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QUA TRINH XAY DU'NG VA HOAN THIEN LUAT DAT PAI

Cha tich H6 Chi Minh trong

| phién hop Quéc héi théng

qua Luét cai cach ruéng dat
nam 1953

QUAC HOI CHINH THUC THONG QUA
UAT DAT DAI(SUA BOI) SAU 4 KY HOP
g ~: °@e

= _‘;; THANH QUA TU QUYET TAMNO LUC CAO,
4 HANHBONG QUYET LIET, THAN TRONG,
-_~.PHOIHOP CHAT CHE, HIEU QUA



SU’ CAN THIET BAN HANH LUAT

%% Co s& chinh tri, phap ly

Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chd trwong cla Dang tai
Nghi quyét Pai hoi 1an the XIII, Nghj quyét s6 18-NQ/TW va cac nghi
quyét, két luan cia Bang vé quan ly va s dung dat dai. Dac biét Ia _ ol
05 quan diém, 03 muc tiéu tébng quat, 06 muc tiéu cu thé, 06 nhém ' i ;
giai phap va 08 nhém chinh sach I6n trong Nghi quyét s 18-NQ/TW. T

...
s -9

Téng két 08 nam tb chirc thi hanh Luat D4t dai nam 2013 con ton tai, han ché do
dat dai co tinh lich stv, phirc tap; viéc thi hanh phéap luat vé dat dai & mot sb noi
con chwa nghiém; chinh sach, phap luat con c6 nhirng bat cap, mét sd ndi dung
ctia phap luat co lién quan chwa théng nhét, déng bd véi phap luat vé dat dai;
viéc phat hién, ngan chan va x ly chwa dwoc thwe hién tdt; mot sé ndi dung phét

. £ . R z ~ ~ 5 a2\ > ' ,l.' : \\ »
sinh m¢i trong thire tién nhwng phap luat chwa co quy dinh diéu chinh A e



Hoan thlen thé ché, chinh sach vé dat dai phu
hop véi ché phat trién nén KTTT dinh
hu'o'n%‘Xl:ICN ; giai qy yét tinh trang chén cheo
mau thuan grong cac chinh sach, phap luat co
lién quan dén da d

Thiét 13p hé thong quan ly dat dai hién dai, minh
bach, hiéu qua, day manh cai cach thu tuc hanh chinh,
chuyen dai so, nang cao chi sé tlep can dat _dai, Phat
huy dan chd, han ché tinh trang khiéu kién vé dat dai



Thé ché héa day du, kip thei cac
quan diém, chi trwong cha Pang
tai Nghi quyét Dai hdi [an th Xl
chia Dang, Nghi quyét sé 18-NQ/TW
va cac nghi quyét, két luin cha
Dang vé quan ly va sir dung dat dai

QUAN DIEM (6)

Pam bao ké thira, 6n dinh, phéat
trién cha hé thong phap luat dat
dai; sira ddi, bd sung cac quy dinh
chwa phu hop véi thuc tién

Pam bdo déng bd, thdong nhat cha
hé thong phap luat vé dat dai voi
cac phap luat cé lién quan; hoan
thién cac ché dinh dé quan ly dat
dai theo chirc nang la tai nguyén,
tai san, nguén lwc ca vé dién tich,

chat lwong, khéng gian sir dung



Tiép tuc ddy manh phén cép, phan
quyén dong thoi thiét 1ap céng cu
ki€ém soat quyén luc cha co’ quan va
ngudi c6 tham quyén trong quan ly
dat dai. Tang cwdng vai tro giam sat
chia Qudc hoi, Héi déng nhan dan, Mat
tran T6 qudc Viét Nam, td chirc chinh
trj - x3 hoi cac cap va Nhan dan

yift A
GRS
w

QUAN PIEM

D3y manh cai cach thd tuc hanh
chinh; chuyén trong tdm tir quan ly
bang cac cong cu hanh chinh sang
sir dung hiéu qua cac cong cu kinh
té dé thuc day str dung dat hop ly,
hiéu qua, bén virng
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Hién dai héa, chuyén ddi sd cdng tac
quan ly dat dai dwa trén hé théng
thong tin, dir liéu dat dai thong nhat,
tap trung, phuc vu da muc tiéu két ndi
tir Trung wong dén dia phwong, quan
ly bién déng dén tirng thira dat



NHU’'NG DIEM MO VE BO cUC

02 chwong dwoc 78 dieu luat

,tang them | dwoc bd
v' B0 sung 01 chwong vé /i
Phat trién Quy dat ) sung moi
v Tach riéng chwong vé I-UﬁT DﬁT Dnl
Thu héi dat, trwng dung g

dat va Boi thuwong, hd iy

tro, tai dinh cw khi NN NAM 2024

thu hoi dat £ 16 CHUONG &
- & 260 DIEU

180 dieu luat
dwoc swra doi 13 diéeu luat
v Gop 13 diéu dwoc bai bo

v’ Tach 4 diéu



BO CucC

Quyén han va trach

nhlem cua nha nwérc, Dia gi®i don vi
quyén va nghia vu cua hanh chinh, djéu tra
cong dan déi véi dat dai Chuwong
g T co’ ban vé dat dai
s GOm 03 muc, 14 diéu luat % GOm 03 muc, 11 diéu luat
s Tiu Diéu 12 - Piéu 25 *» TUu Diéu 49 - Piéu 59
Quy dinh chung Quyeén va nghia vu cla
% Gbm 11 didu luat ngwo'i sit dung dat
< TuDidul-Didu 1l 5 Al Ly Chuong
** GOm 05 muc, 23 diéu luat 1V

% T Diéu 26 - Diéu 48



Quy hoach,
ké hoach SDb
% GOm 18 diéu luat

% Tl Diéu 60 - Diéu 77

] _— n _— ] L

Thu héi dat,
trwng dung dat
% GOm 13 diéu luat

% Tl Diéu 78 - Diéu 90

BO cuC

Boi thuwong, ho tro,
tai dinh cw khi nha
nwéc thu hoi dat
** GOm 05 muc, 21 diéu luat

% Tl Diéu 91 - biéu 111

Phat trién, quan ly va
khai thac quy dat
s GOm 04 diéu luat

% T& biéu 112 - Diéu 115

( Chuong
VIl



Giao dat, cho thué
dat, chuyén muc
dich sir dung dat

% GOm 12 diéu luat

% Ti Diéu 116 - Diéu 127

BO CuC

DPang ky dat dai,
CGCNQSDD, quyén s& hiru
tai san gan lieén véi dat Chuong

¢ GOm 03 muc, 25 diéu luat

% Tl biéu 128 - Diéu 152

Tai chinh vé dat dai,
gia dat

*

L)

)

» GOm 02 muc, 10 diéu luat

» Tir Diéu 153 - Diéu 162

*

L)

L)

Hé thong théng tin qudc
gia vé dat dai va CSDL
quoc gia vé dat dai

% GOm 08 diéu luat

% Tl biéu 163 - Diéu 170

Chuong
Xl



>

o0

L)

>

o0

L)

Chuong
Xl

GOm 02 muc 52 diéu luat

Tu Diéu 171 - Diéu 222

n _— ] L

Thu tuc hanh
chinh ve dat dai
» GOm 07 diéu luat

% Tl Diéu 223 - Diéu 229

>

L)

L)

L)

BO CUC

Giam sat, theo doi va danh
gia viéc quan ly, str.dung
dat dai; thanh tra, kiém tra,
kiem toan; giai quyét tranh
chap, khiéu nai, to cao va
xw ly VPPL vé dat dai
¢ GOm 03 muc, 13 diéu luat

% Tl biéu 230 - Diéu 242

Piéu khoan thi hanh

s GOm 02 muc 18 diéu luat

% Tu Diéu 243 - Diéu 260

( Chuwong
XVl /



NOI DUNG
MOl CUA
LUAT DAT PAI
NAM 2024
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CHUONG I. QUY DINH CHUNG

Bo6 02 khai niém “T4 chic su
nghiép cong lap” va “Té chic kinh té”
do da dwoc khai niém tai Luat Quan ly,
st dung tai san coéng va Luat Dau tw;

“*Chuyén 01 khai niém “pat dé
xay dwng cong trinh ngdm” vé Diéu
216 quy dinh ché do st dung dat xay
dwng cong trinh ngam;

*»B6 sung 22 khai niém: “bao vé, cai

tao, phuc hoi dat; chi tiéu st dung dat; chiém
dat; chu dau tw dw an dau tw c6 stir dung dat;
chuyén muc dich s&r dung dat; cdong déng
dan cw; dat dang co6 tranh chap; diéu chinh
thoi han sl dung dat; gia han s dung dat;
gop von bang quyén sir dung dat; hop tac
san xuat kinh doanh bang quyén s dung
dat; 1an bién; lan dat; quyén thué trong hop
dong thué dat; st dung dat 6n dinh; tai dinh
cw; thodi hoa dat; thira dat chuan; tién thué
dat; t6 chic kinh té c6 von dau twv nudc
ngoai; vung gia tri; vung phu can”.

< Keé thira, hoan thién 27 khéai niém



CHUONG I. QUY DINH CHUNG

Piém moi

3. Ca nhan trong nwérc,
ngwei Viét Nam dinh cw
& nwéc ngoai la céng
dan Viét Nam

nguwoi Viét Nam dinh cw &
> 1.To6 chirc trong nwéc  nuéc ngoai cé quéc tich Viét

Ng WPO’l SWP B85 sung co quan bang Nam c6 day di cac quyen 5 T4 chive nwére ngoai

Céng san Viét Nam, Mat nhw céng dan Viét Nam &

7. T6 chire kinh té c6
von dau tw nwéc ngoai

. hd c6 chirc ning ngoai giao 4 A4 o 1 AE DA
dung dat tran T6 québc Viét Nam trong nwéc g hgoal g Thong nhat voi Luat bau tw

b\

(Diéu 4)

2. T6 chirc tén gido, to 4. Coéng dong dan cw
chure ton giao trwc thudc

Téach twr td chirc trong nwéc dé

quan ly déc lap

6. Ngweii goc Viét Nam
dinh cw & nwé&c ngoai
quyén str dung dat dwoc mé
réng hon, cu thé tai cac Diéu
41, 43, 44



CHUONG I. QUY DINH CHUNG

Piém moi

Nguyén
tac, trach

<B6 sung nguyén tac bao vé dat, thich

(rng v&i bién dbi khi hau; nhlem,
“Quy dinh trach nhiém cua nguoi khuyén
dwoc Nha nwéce giao dat quan Iy; .
«+B& sung cac quy dinh khuyén khich khich
viéc st dung dat dai co hiéu qua, tap « A
trung dat dai d& SXNN, |am nghiép quy (Dleu 5: 6:
mo I&n, phat trién két cidu ha tang dé 7 8)
lam tang gia tri cua dat ’



CHUONG I. QUY DINH CHUNG

y n

Piém moi

1. Nhém dat néong nghiép (07 loai)

Bo6 sung dét chdn nuéi tép trung

Phan loai dat (Piéu 9)

3. Nhém dat chua su dung

v Bdat chua xdc dinh muc dich
su dung

v' D@t chua giao, chua cho thué

e

2. Nhom dat ph| néng nghlep
(10 loai)

Bo sung: N, P AN L A
v D@t céng trinh cdp nudc, thodt nudc FSEEaaE T& RS
Pdt céng trinh phong, chéng thién tares * o TS &=

Ddt c6ng nghé théng tin;
Ddat cho dau moi;

Ddt co sd luu gil tro cét.

NN SR



CHUONG I. QUY DINH CHUNG

Dlem mo’l <+B6 sung quy dinh nghiém cam dbi

voi hanh vi vi pham quy dinh cua
phap luat vé QLNN vé dat dai

B sung quy dinh nghiém cadm doi
v&i hanh vi vi pham chinh séach vé
dat dai déi voi dong bao dan toc
thiéu so

B sung quy dinh nghiém cadm doi
v&i hanh vi phan biét déi x&r vé gioi
trong quan ly, st dung dat dai.

B0 sung quy dinh nghiém cam doi voi
hanh vi khéng dap wng yéu cau vé thoi
han theo quy dinh cua phap luat




CHUONG II. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGTC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VOl PAT PAI

Chudng nay quy dinh vé (1) Quyén
quyét dinh cia Nha nudc doi vdi dat
dai, (2) Trach nhiém cua cac cd quan
Nha nudc trong. viéc thuc hién quyeéen
dai dién chu sg hitlu vé dat dai. (3)
Trach nhiém va nhiin dam bao cua
Nha nudc déi véi ngudi su dung dat.
(4) Chinh sach dat dai do6i véi dong
bao dan toc thiéu sé. (5 Quyén va

hia vu cua céng dan doi vai dat dai.
(6% Vai tro, trach nhiém cua MTTQVN
trong quan ly dat dai.

Chuyén 01 diéu tir Chuong I; bd sung 01 muc quy dinh vé quyén va nghia vu ctia Cong dan déi voi dat dai 01 diéu quy
dinh vé vai tro, trach nhié@m cta Mat tran T qudc Viét Nam va cac td chire thanh vién trong tham gia xay dwng, phan bién
chinh séach phap luat vé dat dai; bé 07 diéu so véi Luat Dat dai ndm 2013. Thé ché héa quan diém ctia Nghi quyét s6 18-
NQ/TW vé s& hiru toan dan dbi voi dat dai, xac dinh rd trach nhiém cua trng co quan, tirng cip, quyén cla nhan dan
dwoc tao diéu kién tiép can, st dung dat cong bang, cdng khai, hiéu qua va bén virng



CHUONG Il. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NU'OC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA cONG DAN pOI VO1 PAT DAI

Piém moi

Vé nhiém vu, quyeén han cua Chinh phu, Thu twéng Chinh phu, cac B§, co’ quan ngang Bo va
chinh quyén dia phwong cac cap (Pieu 21)

Bb sung quy dinh trach nhiém va quyen han cta Tha twéng Chinh pha trong viéc thwe hién nhiém vu quan ly nha nwéce vé dat
dai; bd sung quy dinh déi voi nhung noi ma don vi hanh chinh cp huyén khong thanh Idp don vi hanh chinh cap xa = Theo

ND 151 thi trach nhiém va quyén han cua Thu twéng Chinh phu dé dwegc phén cédp cho B6 NNMT va cép tinh

Theo ND 151 thi khéng con céng chire lam céng tdc dia chinh cép xé

Bb sung quy dinh tang cwong trach nhiém cuaa Uy ban nhan dan cap xd va duoc quy dinh cu thé tai cac diéu cua Luét
trong nhiém vu: quan Iy dat chua st dung Xac nhan quyén cua nguoi st dung dat; tham gia vao qua trinh lap, diéu chinh,
coéng bd, cong khai, quan ly quy hoach, ké hoach st&r dung dat; tham gla vao qua trinh lap, t6 chrc thue hién phwong an bbi
thwong, ho tro, tai dinh cw; tham gla la thanh vién Hoi dong dinh gia dat cu thé; phat hién, ngdn chan cac hanh vi vi pham

phép luat dat dai; tham gia hoa giai tranh chap dat dai..



CHUONG II. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOT,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN DOI VO1 PAT PAI

Pbiém moi =>» Trach nhiém thuc hién chinh sach dat

dai doi v&i dong bao dan toc thiéu so

Chinh sach dat dai déi v&i dong bao dan toc thiéu —

so (D16, 48, 66, 67, 79, 112, 114, 118, 124, 157, 181.. ) _ HDND cdp tinh quy dinh chinh sach dat dai

| | doi vai déng bao dan toc thiéu s6 phu hop
v" Quy dinh trdch nhiém bao dam dat sinh hoat cho cong. ddng phu hop voi tinh hinh thuyc té cua dia phuong

h tuc, ta dieu kién thyc té te ' N a2 L Lt o o . 2
phong tuc, tap quan, diéu kién thuc té cla ting viing, mién BN At S e giah tich: B0 aAL.

v Quy dinh giao dat &, dat san xuat cho ca nhan la ho ngheo can nghéeo & A N 4R 5 / . :
ving déng bao dan tdc thiéu sd va mién nui: Giao dat &, dat néng nghiép cho thué dat dé thuc hién chinh sach giao

trong han mrc, cho phép chuyén muc dich s dung dat, cho thué dat phi dat, cho thué dat lan 2 d6i véi dong bao DTTS
néng nghiép dé san xuat

- Giao trach nhiém cho cap x3 ra soat dat gianh
v Quy dinh giao dat &, giao dat, cho thué dat dat san xuét 1an 2 cho dong bao : P &

khong con dét hoac thiéu dét san xuét, trong d6 quy dinh viéc mién, giam dl,o dong‘At_)acg dan toc thiéu, quan ly dién tich
tién st dung déat, tién thué dat dat thu hoi cua DBDTTS

v Quy dinh diéu kién thwc hién quyen khi déng bao dwoc giao dat lan 2:
duwoc dé thwra ké, tang cho, chuyen nhuo’ng quyén sr dung dat cho ngudi
thudc hang thra ké, dwoc thé chap tai ngan hang chinh sach




CHUONG IIl. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN DOI VOl DAT DPAI

Piém moi

Ve vai tro, trach nhiém cta Mat tran Té quéc Viét
Nam va cac t6é chirc thanh vién cta Mat tran trong
quan Iy va st dung dat dai (Dleu 19) c2 (Bleu 20)

Vé noi dung quan ly nha nwéc vé dat

v B6 sung 01 diéu quy dinh vé vai tro, trach nhiém cua MTTQVN va céac to Bb sung, hoan thién noi dung quan Iy nha nwéc vé dat

chtre thanh vién trong tham gia xay dwng, phan bién CSPL vé dét dai; dai trong xac dinh gia dat cu thé, quan ly gla dat, phat
D trién quy dat, quan ly va khai thac quy dat, quan ly, khai
Cho ¥ kién ddi voi QH, KHSD; thac hé thong thong tin quéc gia vé dat dai de bao dam
v" Tham gla y klen dOl VvOI dU’ an co s dung dat do QUOC hOl quyet dlnh chu thong nhat quan |y dat dai theo |anh tho quoc g|a ca Ve
trvong dau tw; dién tich, chat luong, gia tri kinh té, van héa, x& hoi, quoc
v’ Cudng ché khi thuc hién thu hoi dat; phong, an ninh, méi trwong theo quan diém cia Nghi

v Tham gia xay dwng bang gia dat, hoi déng thAm dinh gia dat; quyét so 18- NQITW

v Tham gia hoa giai, gidi quyét tranh chap vé dat dai theo quy dinh cta phap
luat.

v Giam sat viéc thwc hién chinh sach, phap luat vé thu hdi, trung dung dat; vé
boi thwong, ho tro, tai dinh cw; vé giao dat cho thué dat, chuyen muc dich
st dung dat; vé cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat;

v' Tuyén truyen phd blen CSPLDD t&¢i Nhan dan, van dong Nhan dan thue
hién va chap hanh tét chinh sach, phap luat vé dat dai.




CHUO'NG Il. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA cONG DAN pOI VO1 PAT DAI

Piém moi

B6 sung quy dinh quyéen cta cong dan doi véi dat dai (Pieu 23)

Tham gia d4u gia quyén s dung dat, dau thau lwa
chon nha dau tw thwc hién dw an cé st dung dat
theo quy dinh cla phap luat; d& nghi Nha nwéc giao
dat, cho thué dat khéng dau gia quyén st dung dat,
khéng dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw
an co st dung dat theo quy dinh ctia phap luat

Tham gia xay dwng, gop y, giam
sat trong viéc hoan thién va tb
chirc thwe hién chinh sach, phap
luat vé dat dai

Tham gia quan ly nha nuwéc, gop
y, thdo luan va kién nghi, phan
anh voi co quan nha nwdc vé
cong tac quan ly, st dung dat dai

Nhan chuyén nhwong, nhan tdng cho, nhan thira ké,
nhan gop von, thué quyén s dung dat; mua, ban,
nhan chuyén nhuwong cd phan, phan vén gop la gia
tri quyén st dung dat theo quy dinh cGa phap luat

Quyén vé binh dang, binh dang ‘ ,
gidi trong quan ly, st dung dat dai Thwc hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat theo

quy dinh




CHUO'NG Il. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA cONG DAN pOI VO1 PAT DAI

Pieém maoi
1 Chap hanh dang cac quy e |
dinh cda phap luat vé dat dai

Bo sung quy

dinh nghia
vVu cua cong 2 Gil gin, bao vé va phat
dan doi voi trién tai nguyén dat
CENGET
(Dieu 25)

3 Tén trong quyén st dung dat
cla nguwdi st dung dat khac



CHUONG lIl. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'O1 SU DUNG PAT

Piém moi

Q Hoan thién quyén ctia ngudi Viét Nam dinh cu 6 nuge ngoali
= nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai 6 quoc tich Vit
Nam la cong dan Viét Nam thi co day du cac quyen lién
guan dén dat dai nhu cong dan Viét Nam & trong nudc (ca
nhan trong nudc).

O Quy dinh nhom ngu’m sir dung dat gom thanh vién ho gla
dinh thi cé quyen va nghia vu nhu quyén va nghia vu ctia ca
nhan st dung dat.

@ B6 sung quyen Ira chon hinh thirc tra tién cho thué dat hang
nam hodac tra tlen thué dat mot lan cho ca thoi gian thué. Quy
dinh cu thé diéu kién thuc hién quyen cua to chuc Kinh te
duoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam. Doi
voi don vi su nghiép Cong lap duoc Nha nuéc giao dat khong
thu tién st dung dat ma co nhu cau su dung mot phan hodc
toan bé dién tich dugc giao dé san Xuat kinh doanh, cung cap
dich vu thi dugc chuyén sang thué dat tra tién hang nam.




CHUONG lIl. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'O1 SU DUNG PAT

Piém moi

O Nguwoi sir dung dat ma dwoc mién, gidm tién s dung dat,
tién thué dat thi c6 quyén va nghla vu nhu tredng hop khong
dwoc mién hodc khong dwoc giam tién st dung dat, tlen thué
dat; trwong hop chuyén nhuwong, gép vén bang quyen s
dung dat thi phai nop cho Nha nwéc moét khoan tién tuo’ng
ung voi sb tién st dung dat, tlen thué dat da duoc mién,
giam = trwong hop dworc mién tién swr dung dat, tién
thué dat thi khong phai xac dinh gia dat, ngwoi SDD
khéng phai lam tha tuc

Q B6 sung quy dinh céa nhan khong trwc tlep san xuat nong
nghiép dwoc nhan chuyen nhu’o’ng quyén st dung dat
trong lGa trong han mulrc giao dat truo’ng hop qua han
mdrc thi phai thanh Iap t6 chirc kinh té, phal c6 phwong an st
dung dat trong lua va phai dwgc UBND cap huyén (xa) phe
duyét; to chirc kinh té dwoc nhan chuyen nhuo’ng quyen st
dung dat néng nghlep phai c6 phwong an st dung dat nong
nghiép dwoc UBND cap huyén (xa) chap thuan.




CHUONG IIl. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'O1 SU’ DUNG PAT

Piém moi

O Diéu kién thwc hién quyén: (1) C6 Gidy chirng nhan; (2)
khéng bi ké bién, ap dung bién phap; (3) Trong th&i han sk
dung dat; (4) Khéng bi ap dung bién phap khan cép tam thoi
theo quy dinh cta phap luat

O Khoéng quy dinh diéu kién cia bén mua tai san gan lién voi
dat thué tra tién hang nam

O Trwéng hop kinh doanh bat déng san thi ngoai cac diéu
kién cua dat dai thi phai bao ddm cac diéu kién cta Luat Kinh
doanh bat déng san

O Ca nhan sr dung dat nong nghiép dwoc chuyén trong
cung don vi hanh chinh cap tinh cho ca nhan khac va
khéng phai nép thué thu nhap t&r viéc chuyén déi quyén siv
dung dét va & phi truwéc ba.
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CHUONG lIl. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'O1 SU DUNG PAT

/ 4

Piém moi

O Dieu kién ban tai san trén dat thué tra tiéen hang nam:

- Tai san gan lién voi dat thué dworc tao lap hop phap
va da dwoc dang ky theo quy dinh cta phap luat;

- Da hoan thanh viéc xay dwng theo dung quy hoach
xay dwng chi tiét va dy an dau tw da dwoc phé duyét,
chap thuan (neu co0), trir truorng hop phai thwe hién theo
ban an, quyét dinh cia co quan c6 tham quyén

= DPwoc ban tai san gan lién voi dat va quyen
thue trong hop dong thué dat tra tién hang nam khi
da wng trworc tién boi thwong, hé tro, tai dinh cwr ma
chwa khau trie hét vao tién thué dat phai ndp




CHU'O'NG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGUO1 SU DUNG PAT

Cac trwong hop duoc thé chap quyén sir dung dat

1. Pwoc Nha nwéc giao cé thu tién st dung
dat, cho thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thue.

2. Ca nhan s dung dat nong nghiép trong
han mrc dwoc giao.

3. PB DTTS thudc trueong hop quy dinh tai
khodn 3 Diéu 16 =>» thé chap tai Ngan
hang chinh sach.

Néu thudc trwvong hop dwoc ghi no, hodc chdm

nop thi phdi thwc hién xong NVTC maoi dwoc

thwe hién quyeén.



CHU'O'NG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU’O'I SU DUNG PAT

€ac trwong hop khéng dugc thé chip quyén sir dung dat

1. Thudc treong hop Nha nwéce giao khong thu tién st
dung dat, cho thué dat thu tién thué dat hang nam =»
dwoc thé chip tai sdn gan lién véi dat.

e

2. Nguwoi goc Viéet Nam dinh cw & nwdc ngoai ma dwoc sé&
hitu nha & trong cic dv an phat trién nha & = dwoc thé
chdp nha & gan lién véi quyén st dung dat

240 XL ES
= g 5



CHU'O'NG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU’O'I SU DUNG PAT

1. QUYEN LUA CHON HINH THU'C TRA TIEN THUE PAT CUA TO CHU'C

(1) Trwong hop dang dwoc Nha nwéce cho thué dat thu

tién thué dit hang ndm nhwng thudc trwdng hop dwoc

Nha nwdc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca

thoi gian thué theo quy dinh cua Luat nay thi:

% DPuwoc lwa chon chuyén sang thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai

% Phai xac dinh lai gid dit dé tinh tién thué dat tai
thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang thué
dat theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué




CHU'O'NG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGUO1 SU DUNG PAT

2. QUYEN LU'A CHON HINH THU'C TRA TIEN THUE DAT

(2) Trwong hop dang dwoc Nha nwéc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué dwoc lwa chon chuyén sang thué
dat thu tién thué dit hang nam.

» Tién thué dat da ndép dwoc khdu trir vao
tién thué ddt hang ndm phdi nép theo quy
dinh cua Chinh phu.




CHU'O'NG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU’O'I SU DUNG PAT

— ’ -;.. AV L~&«ﬂ°ﬁwd“f‘f‘ei‘m = = 2 ~ A ~
"-'-;;_fff'rff_ : 3. QUYEN LUA CHON CUA BO'N VI SU NGHIEP CONG LAP

(1) Pon vi sw nghiép cong 1ap dwoc Nha nwdc giao dat
khong thu tién st dung dit ma c6 nhu cau st dung mot
phan hoac toan bd dién tich dwoc giao dé san xuit, kinh
doanh, cung cip dich vu thi dwoc lwa chon chuyén sang
hinh thitc Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam doi véi phan dién tich do.

(2) Pon vi sw nghiép cong lap khi lwa chon hinh thtrc thué
tra tién hang nam thi khéng dwoc quyén ban, quyén thé
chap, gop von bang tai san gan lién véi dat thué




CHUO'NG IV. VE DIA GIO1 HANH CHiNH, PIEU TRA CO BAN VE DPAT PAI

Chuong nay quy dinh cu thé nguyén tdac, hoat déng, néi dung diéu tra, danh gia dat dai; bao
vé cdi tao, phuc héi dét; trdch nhiém té chidc thuc hién; théng ké, kiém ké dat dai. Bé sung
quy dinh giao Chinh phu cé trdch nhiém té churc giai quyét viéc chua théng nhdt vé dia gidi

D|é m moi dan vi hanh chinh

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM (MAU 1)
> B6 sung trach nhiém cua B NGi vu va Uy ban nhan dan céac cap trong et

viéc xac dinh dia gi¢i hanh chinh trén thwe dia, 1ap ho so dia gi®¢i hanh
TR viéc str dung ho so dia chinh cho codng tac quan Iy dat dai;
trach nhlem cida Chinh phu trong viéc hu’o’ng dan viéc giai_ quyét
tru’o’ng ho’p chwa thong nhat vé dia gIO’I don vi hanh chmh té chirc
giai quyét viéc chwa thong nhat vé dla gi®i don vi hanh chinh

Quy dinh cu thé nguyén tac diéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc
hdi dat dai: cac hoat dong, néi dung diéu tra, danh gia dat; bao vé cal
tao, phuc hoi dat dai; té churc thyc hién diéu tra danh gia dat dai; bd
sung trach nhiém, th&i han phé duyet két qua diéu tra, danh gia va bao
vé, cai tao, phuc hdi dat dai.

Quy dinh nguyén tac thwc hién thong ké, klem ké dat dai; pham vi, dm
twong théng ke kiém ké dat dai va lap ban do hién trang str dung dat
trach nhiém té chirc thywc hién thong ké, kiém ké dat dai va lap ban do
hién trang str dung dat.




| CHU'O'NG V - QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
‘v

HE THONG QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT GOM 5 LOAI QUY HOACH
(PIEU 61)

1. Quy hoach, 3. QHSDD cap ?
ké hoach st <l - huyéen, KHSDB 5. Quy hoagh Su

dung dat quéc 0 g hang nam cip dung dat

| an ninh

gia = 3 uyén =P cip xi

T
i Il%nmlnll!lll!iiii!iiiii'iiﬁe.x
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2. Quy hoach,
ké hoach str
dung dat cap
tinh

=89 4 Quy hoach st
dung dat quéc
phong




CHUONG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Tham quyén phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dat

Quoc hoi Quoc hoi Chinh phu UBND cap tinh  UBND cap tinh
\ \ \ \
QHSDD KHSDD QH, KHSDD ~ QHSDbB KHSDD hang nam
quoc gia quodc gia cap tinh cap huyén (xa) cap huyén (xa)
| \ \ B X
Quoc hoi Chinh phu TTgCP UBND cap tinh  UBND cép tinh
Theo quy dinh cda ND — BT BO NNMT
Luat Quy hoach

Trirong hop DP khéng phai lap
QHSDPD cép tinh thi TTgCP
phé duyét KHSDP cép tinh 2
HDND cap tinh (k3D72)

\\ Y




CHUONG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Nquyén tac lap qu hoach, ké hoach str dung dat (Dieu

1. Phai tuan tha nguyén tic va méi quan hé giira cac loai quy
hoach theo quy dinh cua Luat Quy hoach

Phai téng ho’p, can d0| nhu cau str dung dat cia cac nganh,
linh vee c6 str dung dat

2. Quy hoach sir dung dat quoc gla phal bao dam tinh dac
thu, lién ket vung, bao dam sw can bang giitra nhu cau st
dung dat cua cac nganh linh vuwe, dia phwong va phu hop
véi tiem nang dat dai chia quoc gia nham s dung dat tiet
kiém, hiéu qua

3. Phai dap (rng yéu cau thyc hién chién lwgc phat
trlen kinh té - xa hdi nhanh, bén virng; bao dam
quoc phong, an ninh




CHUONG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

én tac 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat (Diéu

% Bao dam tinh thong nhat, dong bé;

® Quy hoach sw dung dat caa cap trén bao dam nhu cau sw
dung dat caa cap dwei; Quy hoach su dung dat cua cap
dwéi phai phu hop véi quy hoach sir dung dat cia cap trén;

» ké hoach s dung dat phai phu ho’p VO’I quy hoach st dung
dat cung cap da dwoc co quan c6 tham quyén quyét dinh,
phé duyét

5. Néi dung quy hoach str dung dat phai ket hop giira chi
tiéu s dung dat gan vé&i khdong gian, phan vung st dung
dat, hé sinh thai tw nhién




CHUONG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

én tac 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat (Diéu

* S dung dat tiet kiém va co hiéu qua; khai thac hop ly tai
nguyen thién nhién va bao vé méi treong; thich ng véi
bién déi khi hau;

> Bao dam an ninh lwong thwe quoc gia, dd che phu rirng;

» Bao ton, tén tao va phat huy gia tri di tich lich st - van hoéa,
danh Iam thang canh;

o0

7.

*» Bao dam tinh lién tuc, ké thira, 6n dinh, dac thu, lién két
cla cac vung kinh té - xa héi:

< Can doi hai hoa gitra cac nganh, linh vwe, dia phwong,
gilra cac thé hé;

< PhuU hop v&i diéu kién, tiem nang dat dai




CHUONG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

8. Phai bao dam sy tham gia cta té chivc
chinh tri - xa hdi, cdng dong, ca nhan; 0.
ao dam cong khai, minh h; - At cAc cA >
bao dam cqng _a" i bach; % Quy hoach str dung dat cac cap dworc lap
dong thoi;
% Quy hoach str dung dat cap cao hon phai

dwoc quyet dinh, phe duyét trwdc quy
hoach str dung dat cap thap hon;

< Khi két thac thoi ky quy hoach s dung dat
ma quy hoach st dung dat thoi ky tlep

10. theo chwa du’o’c cap c6 tham quyen quyet
5 ) . dinh, phé duyet thi cac chi tiéu str dung dat

<+ Ké hoach s dung dat dwoc lap déng chwa thwe hién hét dworc tiép tuc thyc hién
thoi véi Iap, dleu chinh quy hoach sw dén khi quy hoach sup dung dat thei ky tlep
dung dat cling cap. theo dwoc co quan nha nwéc co tham

quyeén quyet dinh, phé duyét



CHUO'NG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

< Do6i m&i quy trinh, néi dung, phwong phap, quy
trinh t6 chirc lap, diéu chinh va phé duyét quy
hoach, ké hoach si¢ dung dat (Tir Diéu 69 dén
Pidu 77)

- QHSDPD qudc gia chi xac dinh mét s6 chi tiéu
quan trong: dat trong lua, dat lam nghiép, dat
qudc phong, dat an ninh. Phan cap viéc xac
dinh cac chi tiéu dat con lai cho QHSDPD céap
tinh va cap huyén (xa).

- Long ghép ndi dung KHSDD vao ndi dung
QHSDD cép tinh, huyén.

% Tang cwodng cong khai, minh bach, co sw tham
gia cua ngwei dan trong cong tac lap QHSDD
thdng qua viéc té chirc lay v kién (Piéu 70)



CHUONG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Khoan 5 DPiéu 65

d Thanh pho trwe thudc trung wong da c6 quy hoach
chung dwoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat
vé quy hoach dd thj thi:

v' Khoéng phai lap quy hoach s dung dat cap tinh.
v' Can cir quy hoach chung dé lap ké hoach st
dung dat cap tinh.

v Trwdng hop quy hoach chung dwoc phé duyét
sau khi phé duyét quy hoach s dung dat cap tinh
ma lam thay déi chi tiéu s dung dat trong quy
hoach s&r dung dat cap tinh thi khéng phai thuc
hién diéu chinh quy hoach si dung dat cap tinh
ma can c& quy hoach chung dé lap ké hoach st
dung dat cap tinh




CHUONG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Khoan 4 Diéu 66 Khoan 5 Diéu 66

O Quan, thanh pho, thi xa thudéc thanh pho QO Doi v&i cic huyén ma da co quy hoach xay
trwc thudéc trung wong, thanh pho, thi xa dwng, quy hoach dé thi, quy hoach ndng
thudc tinh da c6 quy hoach chung hoac quy thon dwoc phé duyét thi viéc lap quy
hoach phan khu dwoc phé duyét theo quy hoach st dung dat cap huyén (x3) phai cap

dinh cta phap luat vé quy hoach dé thij: nhéat:
v Khdng phai l1ap quy hoach st dung dat v Binh hwéng khéng gian str dung dat
cap huyén (x4). v Hé théng ha ting kj thuat, ha tAng xa
v Can ctr vao quy hoach chung hoac quy héi theo théi ky quy hoach sir dung dat.

hoach phan khu va chi tiéu s& dung dat da
dwoc phan bd tr quy hoach sl dung dat
cap tinh va cac chi tiéu st dung dat cua dia
phwong dé 1ap ké hoach st dung dat hang
nam cap huyén (KHSDD cap x4).



CHUO'NG V. QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
T6 chirc thwe hién QH, KHSDD (Pieu 76)

& BO sung, hoan thién cac quy dinh vé viéc thwe hién = Trwong hop khéng diéu chinh, hdy bd hodc cé diéu

cac quyén clia nguodi sir dung dat trong cac khu vuce chinh, hdy bé nhwng khéng cong bd céng khai thi
quy hoach, theo dé quy hoach st dung dat da dwoc ngwdi si¢ dung dat khdng bi han ché vé cac quyén
céng bd céng khai ma chwa co ké hoach sir dung dat st dung dat da dwoe phap luat quy dinh.

hang ndm cap huyén thi nguoi st dung dat dworc tiép
tuc st dung va dwoc thue hién cac quyén cla ngudi
st dung dat;

& Quy dinh cu thé trach nhiém cta Uy ban nhan dan
cép tinh trong ra soat, xt ly va cong bd cdng khai
viéc thu héi dat, chuyén muc dich st dung dat, diéu

& Dién tich dat thu héi dé thuc hién dw an hodc phai chinh, hay bé viéc thu héi dat, chuyén muc dich sl
chuyén muc dich st dung dat dwoc xac dinh trong ké dung dat déi véi dat da dwoc ghi trong ké hoach siv
hoach s dung dat hang nam cép huyén da duwoc co dung dat.

quan c6 thdm quyén phé duyét ma sau 02 nam lién
tuc chwa co quyét dinh thu hodi dat hodc chwa duoc
cho phép chuyén muc dich sir dung dat thi co' quan
cé thAm quyén phé duyét ké hoach dé phai xem xét,
danh gia diéu chinh, hily bé va phai cong bd cdng khai
viéc diéu chinh, hiy bd dé nguwoi dan dwoc biét.




CHUONG VI. THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

= Thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh
"‘ Gom 10 trwdng hop

2 Thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa héi vi
g DIEU 79 i}% lo’i ich quoc gia, cédng cdng

GOm 31 trwdng hop va 01 diéu khoan “quét”

PIEU 78

CAC
TRUWONG HOP
NHA NUOC

g Thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai
THU HOI BAT

Gom 08 trwdng hop

Thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung dat
theo phap luat, tw nguyén tra lai dat, cé
nguy co de doa tinh mang con nguwoi,
khéng con kha nang tiep tuc str dung




i

PIEU 79

THU HOI DAT
DE PHAT
TRIEN KINH
TE - XA HOI
VI LO1 iCH
QUOC GIA,
CONG CONG

(32 khoan)

1)

2)

3)

4)

5)

CHUONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG DPAT

,
\\\—//

Bo6 sung cac trweong hop dé khai thac hiéu qua nguon lwe dat dai, gom: Dw an vung phu
can cac diem két nodi giao thong va cac tuyén giao thong co6 tiém nang phat trién (khoan
26); thwe hién hoat dong lan bién (khoan 24); xdy dwng cong trinh trén mat dat phuc
vu cho viéc van hanh, kKhai thac, st dung cong trinh ngam (khoan 30);

Thwc hién cac dw 4n thudc linh vwee xa hoi h6a khong phan biét nguén von dau tuw dworc
thu ho6i dat thudc cac linh vwe: van hoa, y té, gido duc, thé duc, thé thao, khoa hoc va
cong nghé...dé kKhuyén khich khéi tw nhan tham gia dau tw phuc vu loi ich chung cta
cong dong; bo tri dat &, dat san xuat cho dong bao DTTS (khodn 29)

Thuc hién du 4n dau tw xay dwng khu d6 thi c6 cong nang phuc vu hon hop, déong bo hé
thong ha tang k§ thuat, ha ting xa hoi véi nha & theo quy dinh ctia phap lut vé xay
dung dé xay duwng md&i hoac cdi tao, chinh trang dé thi; dw 4&n khu dan cw néng thén
(khoan 27);

Thuc hién dw an da dwoc Quoc hoi, Thi twdng Chinh pht chap thuan, quyét dinh cha
trrong dau tw theo quy dinh ctia phap luat (khoan 31);

B0 sung quy dinh m& vé bo sung trixong hop thu hoi dit theo trinh tw stra doi Luét Bat
dai theo quy trinh rat gon (khoan 32).



CHUO'NG VI. THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

(Piéu 80)

& Thudc treéng hop thu hoi dat tai Diéu 78 hodc Diéu 79;
2 Va mét trong cac can cw sau:
« Dy an c6 trong ké hoach s dung dat hang nam cap huyén da duoc co quan cé thAdm quyén phé duyét:

« Dy an da c6 quyét dinh dau tw theo quy dinh cia phap luat vé dau tw céng, quyét dinh phé duyét dy an
dau tw theo quy dinh cha phéap luat vé dau tv theo phwong thire dbi tac cong tw;

Dy 4n da co quyét dinh chap thudn chd trwong dau tw, quyét dinh chap thudn chid trwong dau tw déng
th®i chap thuan nha dau tw, quyét dinh chap thuan nha dau tw theo quy dinh cia phéap luat vé dau tw doi
vé&i dw 4n dau tw thude thAm quyén phé duyét cha trwong dau tw clia Qudc hdi, Thu twéng Chinh pha;

« C6 van ban cla co quan nha nudc cé thdm quyén quy dinh tai Diéu 84 cla Luat nay trong trwdng hop
thu hoi dat lién quan dén qudc phong, an ninh.



CHWONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

PIEU KIEN THU HOI DAT Vi MUC DiCH QUOC PHONG, AN NINH;
PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI VI LO1 iCH QUOC GIA, CONG CONG

(DIEU 80) pOI VOI DU AN VUNG

PIEU KIEN CHUNG PHU CAN, DU AN PAU
Hoan thanh viéc TU XAY DUNG KHU DO

phé duyét phuwong THI, DU AN KHU DAN

an boi thwong, hod CU'NONG T‘HON 7
tro, tai dinh cw va bap wng dieu kién la dé
viéc bo tri tai dinh tao quy dé}t do Nha nuwéc
cuw dau tw dé quan ly, khai

thac hoac giao dat, cho
thué dat cho nha dau tu
theo quy dinh cua phap
luat

THU HOI PAT



%

DIEU 82
THU HOI PAT DO
CHAM DU'T VIEC

SU’ DUNG PAT
THEO PHAP LUAT,
TU NGUYEN TRA
LAI DAT, CO NGUY
CO DE DOA TiNH

MANG CON
NGU'O1, KHONG
CON KHA NANG

TIEP TUC SU

DUNG

CHUONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG DPAT

Bao gom 03 trwong hop:

1) Thu hoi dat do cham dit viéc str dung dat theo phap luat

2) Nguwoi st dung dat gidm hoac khong con nhu ciu st dung dat va
c6 don tw nguyén tra lai dat

3) Thu h6i dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngwdi hodc
khong con kha nang tiép tuc st dung

Trong do bo sung:

1) Thu hoéi dat trong trweong hop cham dit dw an dau tw theo quy
dinh cua phap luat vé dau tw

2) Thu hoi dat trong treong hop da bi thu hoi rirng theo quy dinh
cda phap luat vé 1am nghiép

3) Thu hoi dit lién quan dén thuc hién chinh sach ho tro dit dai d6i
véi dong bao dan tdc thiéu s6 va néng 1am truong.



CHU'ONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

-

THAM QUYEN CHU TICH UBND CAP TiNH

= Chd tich UBND cép tinh quyét dinh thu hoi
dat do vi pham phap luat vé dat dai doi voi to
chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton
gido truc thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cu o

A h R s
W@ s e nuroc Ngoal, to chirc nudc ngoal co chirc nang

3 *

ngoai giao, to chirc kinh té ¢6 von dau tu nude
ngoai



1)

2)

.. ' CHUO'NG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT
v il s

THAM QUYEN CHU TICH UBND CAP HUYEN

Thu hoi dat thudc treong hop vi muc dich quoc phong, an
ninh va thu hoéi dit dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
quoc gia, cong cong, do cham dut viée sir dung dat theo phap
luat, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con
nguoi, khong con kha ning tiép tuc st dung khong phan biét
nguwoi str dung dat

Thu ho6i dat do vi pham phap luat vé dat dai doi véi ho gia

dinh, ca nhan, cong dong dan cw



CHUONG VI. THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

cua | khong
phai thwc hién viéc sap xéep lai, x&r ly tai san




CHU'O'NG VII. BOI THUONG, HO TRO, TAI
DINH CU KHI NHA NU'O'C THU HOI AT

Bang dét cuing Bang dat khac < B& sung: nguoi cé dat & thu hdi dwoc wu tién Iwa chon

:jnuc dich ISUf muc dich s hinh thire bdi thwong bang tién néu cé nhu cau va phai
ung voi loai dung v&i loai dana kv khi 1ap bhwona an

dat thu hoi dat thu hoi e oSk

< Chinh stva vé thdi han chi tra boi thwdng, hé tro trong
vong 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét phwong
an dé dam bao viéc bdi thwdng phai di trudc mét buwdrce.

04 HINH THUC < B0 sung: vé chi tra tién boi thwdng, hd tro, tai dinh cw
BOI THUJONG > > ~ .. > < " A 7 = V4 R "> X
(DIEU 91) cho chu so hiru tai san gan lien voi dat de giai quyét

trwdng hop trén cung mot thira dat cé hai dodi twong
khac nhau.

Bang tién Bang nha &



CHU'ONG VII. BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU’ KHI NHA NU'GC THU HOI AT

Piém moi

d Mé& rdng thanh phan Hbi dong bdi thwdng, hé tro,
tai dinh cw voi sy tham gla cua dai dién Hoi dong
nhan dan, Mat tran Té québc Viét Nam cung cap,
dai dién cua ngu¢i st dung dat co6 dat bi thu
hoi... 3 dam bao sw khach guan, minh bach, sw
tham gia cua cac bén lién quan.

0 Quan tdm dén déi twong chinh sach xa héi, déi
twong trwe tiép san xuat ndng nghiép; cac bwéc
thwe hién boi thworng, hé tror, tai dinh cw, thu hoi
dat dam bao nguyén tac co sw tham gia cia ngwoi
dan & cac giai doan, dam bao nguyén tac ngwei co
dat bi thu hoi dworc boi thworng, tai dinh cw trwéc
khi thu hoi dat; boi thwong, hé tro dbi véi chu sé
hiru tai san ma khéng dong th&i 1a cha sir dung
dat, ngw®i bi anh hwéng b&i viéc thu hoi dat.




CHU'ONG VII. BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU’ KHI NHA NU'GC THU HOI AT

DPieu kién dwoc boi thwong ve dat khi nha

DY . n nw&c thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an

Diéu klen ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc
gia, cong cdng (Piéu 95)

v Cé mdt trong cac loai Giay chirng nhan

v C6 quyét dinh giao dat hodc quyét dinh cho thué dat hoac quyét dinh cho
phép chuyén muc dich s& dung dat cla co quan nha nwdc co tham
quyen;

v C6 mdt trong cac gidy t& vé quyén sir dung dat lam can c& dé cap Giay
chirng nhan;

v Nhan chuyén quyén s dung dat theo quy dinh cla phap luat tr ngudi co
quyén st dung dat hop phap nhwng chwa hoan thanh thu tuc dang ky dat
dai;

v Puoc str dung dat theo théa thuan trong hop dong thé chap dé xt Iy no;
van ban céng nhan két qua dau gia quyén sl dung dat ma nguwdi tring
dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.



CHU'ONG VII. BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU’ KHI NHA NU'GC THU HOI AT

STOMEIO M Ho tro khi Nha nwoc thu hdi dét (Didu 108)

> C6 06 khodn hé trer khi Nha nwée thu hoi dat bao gom:
% H6 tro 6n dinh d&i sbng

< Hb tro 6n dinh san xuat, kinh doanh

< H6 tro di d&i vat nubi

< Hb tro dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam
% HO tro tai dinh cw

% Hb tro dé thao d&, pha d&, di doi

., » Quy dinh Uy ban nhan dan cap tinh can c& vao tinh hinh thuc té tai dia
| phwcyng quyet dlnh blen phap, mdc hé tro khac dé bao dam c6 chd &, 6n dinh
Oi v&i ngudi co dat bi thu hoi cho tirng dw &n cu thé.

‘D‘o




CHU'ONG VII. BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU’ KHI NHA NU'GC THU HOI AT

. B6 sung quy dinh cu thé khu tai dinh cw bao dam (Piéu 110):
TAI DINH CU

> Céc diéu kién vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
(d6i v&i khu vuwc ndng thén: dat tiéu chuan néng
thén mai, doi voi khu vwe dé thi: dat tiéu chuan dé
thi) va phu hop véi truyén thdng van hoa, phong
tuc tdp quan cla cong dong dan cw noi cé dat thu
hoi:

> Dia diém bd tri tai dinh cw; wu tién lwa chon khu dat
cé vi tri thuan loi dé hinh thanh khu tai dinh cw, wu
tién tai dinh cw tai cho.

> Khu téi dinh cw c6 thé bé tri cho 1 hoac nhiéu du an
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CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRO’ TAI DINH CU’ KHI
NHA NU'O'C THU HOI PAT

. BO TRi TAI PINH CU’
%> Gia dattai dinh cu (khoan 3)
W= 1. Gia dat tinh tign st dung dat tai noi tai dinh cw la gia dat theo bang gia dat tai thoi diém
phé duyét phwong an boi thwong, ho tro, tai dinh cuw.
2. Gia ban nha & tai dinh cw do Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh.
» Khoan 4
1. Nguoi c6 dat thu hoi néu cé du diéu kién dwoc boi thwong vé dat & thi dwoc boi thwong
bang giao dit & hodc nha & tai khu tai dinh cw hoic tai dia di€m khac phu hop.

. Trweong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cap vo chong cung chung
s6ng trén mot thira dat & néu du diéu kién dé tach thanh tirng ho gia dinh riéng hoac c6
nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung 01 thira dat & bi thu hoi ma dién tich dat &
dwoc boi thwong khong du dé giao riéng cho tirng hd gia dinh thi dwoc xem xét ho tro dé e

dinh con thiéu.




CHU'O'NG VII - BOI THUONG, HO TRO, TAI PINH CU’

| KHI NHA NUWO'C THU HOI DAT
-~

BO TRi TAI PINH CU’

» Khoan 5
Trudng hop phai di chuyén cho & ma khéng du diéu kién duoc boi
thudng vé dat &, khong co chd & nao khac trong dia ban x3, thi trin tai
khu vwc nong thon hodc trong dia ban thi xa, thanh pho thudc tinh
hodc trong dia ban quén, thi x4, thanh pho thudc thanh pho truc thudc
trung wong noi cé dat thu hoi thi dwgc Nha nwéc giao dat & cé thu tién
st dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha 6.

» Khoan 6
Trwong hop bi thu hoi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong

phai dat & néu da diéu kién boi thwong vé dat ma c6 nhu ciu boi

thwong bang dit & hodc nha & va dia phwong c6 diéu kién vé quy dat

&, nha & thi dwoc boi thwong bang giao dat & hodc nha & tai dinh cu



CHU'O'NG VII - BOI THUONG, HO TRO, TAI BINH CU’
KHI NHA NU’O'C THU HOI PAT

BO TRi TAI PINH CU

» Khoan 7
% Nguoi co dat & bi thu hoi dé thwe hién dw an dau tw xdy dwng khu do thi thi dwoc
bo6i thwong bang dat &, nha & tai cho;

% Trong thoi gian chd bé tri tai dinh cw dwoc bd tri vao nha & tam hodc ho tro tién
thué nha 6.

% Truong hop thu hoi dat & dé thuc hién cadc muc dich khac thi dwoc boi thwong bang
dAit &, nha & tai cho néu tai khu vwe thu hoi dat c6 quy dat, quy nha tai dinh cu.

% Uu tién vi tri thuin loi cho ho gia dinh, cd nhan st dung dat & két hop véi kinh
doanh dich vu, nguwoi cé dat thu hoi la ngwoi c6 cong véi cach mang.

% CO co ché thwdng dbi véi ngwdi cé dit thu hoi ban giao mat bang trwéc thoi han.




CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI DINH CU’ KHI
NHA NU'O'C THU HOI PAT

BO TRi TAI PINH CU

» Khoan 8
Trudng hop ngwdi c6 dat & thu hdi ma phai di chuyén cho & va dwoc boi thwong
bang giao dit & hodc nha & tai dinh cw nhwng tién boi thuwong vé dat & khong du
so v&i gia tri cia mot suat tai dinh cw t6i thiéu thi dwoc Nha nwéc ho tro tién du
dé dwoc giao mot suat tai dinh cw téi thiéu.

» Khoan 9
Trwong hop thwe hién dw an dau tw cai tao, xdy dwng lai nha chung cw thi chi s&
hitu nha chung cw dwoc boi thuwdong, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh cia phap
luidt vé nha &

» Khoan 11
Truwdomg hop ngwoi dang stt dung nha & thudc sé hiru nha nwéc nam trong pham
vi thu hoi dit phai pha d& nha thi dwoc ho tro theo quy dinh ctia Chinh phu



CHU'ONG VII. BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU’ KHI NHA NU'GC THU HOI AT

Piém moi

0 Giao trach nhiém cho UBND cap tinh trong
viéc ban hanh cac VBQPPL de quy dinh chi
tiét lien quan dén boi thwérng, hé trov, tai dinh
cw khi Nha nwéc

Trach nhiém cua chinh quyén cap xa:

(1) Chi dao va t6 chirc thyc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro,
tai dinh cu

(2) T6 chirc thwe hién viéc cwéng ché, gidi quyét khiéu nai
lién quan dén viéc cwdng ché thu hoi dat; bao dam diéu
kién, phwong tién can thiét phuc vu cho viéc cwdng ché;
bd tri kinh phi cwéng ché thu hoéi dat;

(3) T6 chirc 1y y ki€én va cd trach nhiém ti€p thu, gidi trinh y
ki€n cta ngudi co dat thu hoi.

(4) T6 chire 1ap va thuc hién dy an téi dinh cu




CHU'O'NG VIII. PHAT TRIEN QUY DAT, QUAN LY VA KHAI THAC QUY DAT

So v@i Ludt Bat dai ndm 2013 thi chuong nay Ia chuong mdéi hoan toan, Chuong nay

. R , . quy dinh vé nguyén tdc phdt trién, quan ly va khai thdc quy dat; dat do té chic phdt

-D | e m m0’| trién quy ddat phdt trién, quan ly, khai thdc; quy phdt trién déat va té chuc phdt trién
quy dat

QO Viéc phat trién, quan ly va khai thac quy dat phai theo
quy hoach, ké hoach str dung dat; sir dung dat ding muc
dich, cong khai, minh bach, hop ly, hiéu qua; bao dam
dap rng yéu cau phat trién kinh té - xa hdi, ho tro’ tai dinh
cw, an sinh x& héi, thwe hién chinh sach dat dai doi v&i
dong bao dan toc thiéu sé.

-
St aess s s t"_"’.f’.?t“‘fi’f‘?f“?*.‘?l'.’“l}

O Quy dinh cu thé nguén hinh thanh quy dat. Té chirc phat
trién quy dat dwoc thanh lap dé tao lap, phat trién, quan
ly, khai thac quy dat tai dia phwong. Uy ban nhan dan céap
tinh giao cho té chirc phat trién quy dat quan ly, khai
thac quy dat nay. Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat co
tranh nhiém phéi hop v&i Té chirc phat trién quy dat
trong viéc quan ly, bao vé dé khong bi 1an, chiém dat.




CHU'ONG VIII. PHAT TRIEN QUY DAT, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Piéu
112

Piéu
113

NGUYEN TAC PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

B6 sung nguyén tac viéc phat trién, quan ly va khai thac quy dat phai theo quy
hoach s dung dat, ké hoach st dung dat dung muc dich, cong khai, minh bach,
hop Iy, hiéu qua va theo quy dinh clia phap luat; bdo ddm dap &ng yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi, hé tro tai dinh cw, an sinh xa hdi, bd tri dat &, dat san xuat cho
dong bao dan toc thiéu sb dé thwe hién chinh sach theo quy dinh cta Luat nay

PDAT DO TO CHU'C PHAT TRIEN QUY PAT PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC

B sung cac loai dat do to chirc phat trién quy dat phat trién, quan ly, khai thac va quy
dinh ,Uy ban nhé,n dan cap tinh chi dao t6 chu,’c phat trien quy dat thwc hién cac nhiém
vu doi v&i quy dat do to chire phat trién quy dat phat trien, quan ly, khai thac



CHUO'NG VIII. PHAT TRIEN QUY DAT, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Piéu
114

Piéu
115

QUY PHAT TRIEN PAT

Quy dinh rd quy phat trién dat cda dia phwong 1a quy tai chinh nha nwéc ngoai ngan
sach; chirc nang cua quy trong viéc ng von phuc vu cac nhiém vu thudc chirc
ndng cua t6 chirc phét trién quy dat, thwc hién chinh sach hé tro dat dai dbi voi
ddng bao dan téc thiéu sbd va cac nhiém vu khac theo quy dinh cia phéap luat

TO CHUC PHAT TRIEN QUY DAT

T chivc phat trién quy dat dwoc thanh 1ap dé tao 1ap, phat trién, quan ly, khai thac
quy dat tai dia phwong. Nguon tai chinh cta té chirc phat trién quy dat dwoc phan
bd tlr ngan sach nha nwdc va ng von tr quy phat trién dat. Luat giao Chinh pha
quy dinh chirc nang, nhiém vu, té chirc bd may, co’ ché quan ly, hoat déng, co ché
tai chinh cta td chirc phat trién quy dat



CHU'O'NG IX. GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

PHUONG THU'C TIEP CAN PAT DAI

KHONG THONG QUA
PAU GIA, PAU THAU

Piéu 124

PAU THAU LUA CHON
NHA PAU TV
Diéu 126

Quy dinh m&i so voii
Luat Dat dai nam 2013

\\\V\LLLEnii

y
Sy
Ty
Ry
i
o
—
o
|
e
—
koo
-
-

HETTTIRNRNRNND

PAU GIA QUYEN
S’ DUNG DAT

Piéu 125

THOA THUAN VE
NHAN QUYEN SU
DUNG DAT HOAC
DANG CO QUYEN SU
DUNG DAT

Piéu 127



CHU'ONG IX. GIAO PAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH SU’' DUNG AT

(Didu 118)

1. Cé& nhan tryc tiép san xuat nong nghiép dwoc
giao dat ndbng nghiép trong han murc.

2. Dat xay dwng tru s& co quan; dat quéc phong,
an ninh; dat s dung vao muc dich céng cdng
khéng nham muc dich kinh doanh; dat nghia
trang, nha tang I&, co s& hda tang, dat co sé
lwu gitr tro cdt; dat tin ngwdng dé bdi thuwdng
cho trwdng hop Nha nwdc thu déi dat tin
nguwdong.

3. Nguwoi si dung dat rirng dac dung, dat rivng
phong hé, dat rirng san xuat.

4. Pon vi sw nghiép cdng lap s dung dat xay
dwng cong trinh sw nghiép

. Cong dong dan cw sl dung dat néng nghiép; td

chtre ton giao, td chc ton giao tryc thudc su
dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 213.

. Co quan, t6 chirc sir dung dat dé thwe hién dw an

dau tw xay dwng nha & cong vu theo quy dinh cla
phap luat vé nha ¢&.

. Béng bao dan tdc thiéu sd khong phai 1a ca nhan

triec tiep san xuat nong nghiép nhung thudc doi
twong giao dat khong thu tien str dung dat theo
chinh sach quy dinh tai Diéu 16.

. T6 chirc str dung dat dé xay dwng nha & phuc vu

tai dinh cw theo dw an cda Nha nwdc



CHU'ONG IX. GIAO PAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH SU’' DUNG AT

04 trwérng hop Giao dat cé thu tien str dung dat

3. Ngwoi goc Viét Nam dinh cv & nuéc
ngoal t6 chuc kinh te co von dau tw nwéce
ngoai dwoc giao dat dé thwe hién dy an
dau tw xay dwng nha & thuo’ng mai theo

1. Ca nhan duoc giao dat &.

2. T6 chue Kinh té dwoc giao dat dé thuc

hién dw an dau tw xay dung nha & thucmg
mai, nha & xa hoi, nha & cho lwc lwong vi
trang nhan dan; dw an dau tw cai tao, xay
dwng lai nha Chung cw theo quy dlnh cua
phap luat vé nha &; thire hién dy an dau tw
ha tang nghia trang de chuyen nhwo’ng
quyén s dung dat gan véi ha tang; xay
dwng co s& lwu gilr tro cot.

quy dinh cua phap |uat vé nha ¢; st dung
dat do nhan chuyén nhuo’ng dw an bat
déng san theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san thudc truong hop
Nha nwéc giao dat co thu tién sir dung dat.

. HO6 gia dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam

dinh cw ¢ nuéc ngoal to chirc kinh té, t6
chtrc kinh t€ c6 von dau tw nwdc ngoai
duwoc giao dat do dwoc boi thwong bang
dat khi Nha nwée thu hoi dat



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

,—-’/

03 CAC TRUONG HQP CHO THUE DAT
THU TIEN THUE DAT MQT LAN (PIEU 120)

1. St dung dat dé thuc hién du 2.

an dau tu san xuat nong v St dung dat khu cong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong nghiép, cum cong nghiép,
thay san, 1am mubi khu cong nghé cao, nha

——e ~tru-tra—eéng-nhan—trong——-
3. St dung dat dé xay dung khu cbng nghiép;

nha ¢ xa hoi cho thué theo quy v pit < dung vao muc
dinh cua phap luat vé nha ¢ dich cbng 'céng c6 muc
dich kinh doanh;

f : ¢ yian Flgavoy, | . . v' St dung dat thuong mai,
Cac trwong hop con lai hoac cac trwong hop xin chuyén dich vu. @4 hoat dong du

sang hinh thirc thué dit tra tién hang nam lich, kinh doanh vin
thi Nhd nwére cho thué ditthu tien thué dathangnmam phong




CHUONG IX. GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC DiCH SU’' DUNG DPAT

1) Chuyén dat trong lGa, dat rirng diac dung, dat rirng phong hd, dat rirng san
xuat sang loai dat khac trong nhém dat néng nghiép

2) Chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép;

3) Chuyén cac loai dat khac sang dat chan nudi tap trung khi thwe hién dw an
chan nuéi tap trung quy mo Ién;

4) Chuyén dat phi néng nghiép dworc Nha nwéc giao dat khéng thu tién st dung
dat sang loai dat phi néng nghiép khac dwore Nha nwéc giao dat cé thu tien siv
dung dat hoidc cho thué dat;

5) Chuyén dat phi néng nghiép khéng phai la dat & sang dat &;

6) Chuyén dat xay dwng céng trinh sw nghiép, dat sir dung vao muc dich céng
cong ¢6 muc dich kinh doanh sang dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép; =

7) Chuyén dat san xuéat, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat thwong (Dleu 121)
mai, dich vu sang dat thwong mai, dich vu.




CHU'O'NG IX. GIAO PAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH SU' DUNG DAT

= Giao dat, cho thué dat cho phép chuyén muc
dich su dung dat dbi véi to chuc trong nudc,
nguol goc Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoal to
chire kinh t ¢6 vén dau tu nude ngoal duwoc

#Giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat @61 voi
ca nhan, cong dong dan cu.

nha nuwdc giao dat cé thu tién st dung dat, = Giao dat khong thu tién st dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat mot Ian cho cho thue dat thu tién thué dat han
ca thoi gian thué ndm, mién tién s dung dat, tién thué

dat khong phan biét doi tu’dng

PHAN CAP THAM QUYEN CHO PHEP CHUYEN MUC DiCH DAT TRONG LUA, DAT RUNG PHONG

HO, PAT RUNG DAC DUNG CHO CHiNH QUYEN DIA PHUONG HBND =>UBND




CHU'O'NG IX. GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

> Giao dat khong thu tién st dung dat

> Giao dat c6 thu tién s dung dat, cho thué dat ma dwoc mién tien
str dung dat, tien thué dat, trir trrong hop phap luat quan ly nganh,
linh vwre quy dinh phai xac dinh s6 lwgng nha dau tw quan tam.

> Du an thudc trwdng hop thu hoi dat tai Biéu 79 nhwng st dung von

Trwong hop giao dau tw cong, dy an dau tw theo phuwong thirc doi tac cong tw hodc

dat, cho thué dat chi c6 mét nha dau tw dap tng dieu kién moi quan tam doi voi dw
khong dau aia an phai xac dinh s6 lwgng nha dau tw quan tam

quyéen st dunq dat, > To chirc kinh té c6 von dau tw nwd'c ngoai nhan chuyén nhwong dw

e G an bat ddong san theo quy dinh cta phap luat vé KD BDS;

> Trwdng hop dwa ra dau gia quyén st dung dat 02 lan khéng thanh
hodc khéng cé ngudi tham gia; (Thoi gian giao dat, cho thué dat
trong trirong hop nay chi duoc thue hién trong vong 12 thang ké tor
ngay dau gia khéng thanh lan 2).

> Giao dat & cho ca nhan thugc doi tweng chinh sach (QPCA), gido
vién, nhan vién y té tai dia ban wu dai...

> Trwong hop phai di doi do ONMT hodc Nha nuwéc thu hoi dat co s
san xuat phi nébng nghiép




CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
DAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

» Cac trwong hop:

v Dv an dau tw st dung dat thudc quy dat dang giao cho co quan,
to6 chirc cua Nha nwéc quan ly trir tredng hop quy dinh tai Piéu
124 va biéu 126

v' Giao dat & cho cd nhan ma khong phai cac déi twong chinh sich
nhw quy dinh tai Diéu 124 cta Luat.

» DPiéu kién dé tién hanh diu gia quyén sir dung dat:

v/ P4t da dwoc thu hoi va hoan thanh bbéi thwong, ho tro, tai dinh
cw hodc khong phai boi thudng, hd tro, tai dinh cw; trong khu vue
dw an c6 ha tang giao thong da dwoc két noi;

v'C6 trong ké hoach sir dung dit hang nam c4p huyén da duwoc phé

GIAO PAT, CHO THUE PAT duyét vao muc dich s dung dé d4u gia quyén st dung dat;
THONG QUA DAU GIA v'C6 quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan nha nwéc cé tham
QUYEN SU DUNG DAT

b quyén t6 chirc 1ap va phé duyét d6i véi dw 4n nha &;
(PIEU 125) ‘ ,
v'C6 phwong an dau gid quyén st dung dat da dwoc co quan co

tham quyén phé duyét.



CHU'ONG IX - GIAO DAT, CHO THUE DAT,
'CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

% Giao dat, cho thué dit thong qua dau thau lwa chon
nha dau tw thwc hién dw an c6 sir dung dat gom:
1) Duw an thudc trwong hop phdi to chirc dau thau lwa

chon nha dau tw theo quy dinh cua phap luat quan ly

nganh, lIinh vyc

2) Duw an khu d6 thi dwoc Hoi dong nhan dan cip tinh

quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau

thau lwa chon nha dau tw thwc hién du 4n dau tw cé s
GIAO PAT, CHO THUE PAT THONG QUA

dung dat. - L ik b
DAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
*»+ Trinh tw, thu tuc dau thau lwa chon nha dau tw THUC HIEN DU’ AN CO SU DUNG PAT
thwc hién dw an c6 str dung dat thwc hién theo (PIEU 126)

quy dinh cua phap luat vé dau thau



CHUONG IX. GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC DiCH SU’' DUNG DPAT

» Thudc danh muc cac khu dat thyc hién dau thau dw an dau tw co

st dung dat dwoc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh;

> CO quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét déng thdi phai dap tng
cac diéu kién khac theo quy dinh cda phap luat vé dau thau, phap

luat vé quan ly nganh, linh vwc




CHU'O'NG IX. GIAO PAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH SU' DUNG DAT

> CAac trwdng hop thwe hién dw an khdng thudc trwdng hop thu hoi

dat quy dinh tai Diéu 79 cta Luat nay;

» CAac trwdng hop thudc trwdng hop thu hoi dat tai Diéu 79, nhwng
khéng st dung von ngan sach nha nwéc, nha dau tw lwa chon
phwong an thda thuan vé nhan quyén st dung dat, khong dé xuat
thu hoi dat.

> Dbi voi trwong hop st dung dat dé thwe hién dw an dau tw xay
dwng nha & thwong mai = chi dwoc théa thuan vé nhan quyén

st dung dat &

(Didu 127)




CHU'O'NG IX. GIAO PAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH SU' DUNG DAT

> Phu hop véi quy hoach sir dung dat;
> Co6 dé nghi chuyén muc dich st dung dat;

» DPugc co quan nha nwéc cd tham quyen |ESTRTa Y dung dét
chdp thuan chl truong dau tw ddng thoi KR Lo T ol 11y
chap thuadn nha dau tw theo quy dinh cua dau tw ma Nha

phap luat vé dau tw nwoc khong thire

o - ‘ hién thu hoéi dat

» DOi véi triroong hop dé xuat dw an dau tw
nha & thwong mai 2@ phai cé6 quyén siv
dung dat & hoac dat & va dat khac 2
NQ171 da cho phép thi diém




CHUONG X. PANG KY DAT PAI, CAP GIAY CH’NG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,

QUYEN SO’ HO’'U NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 PAT
Diém mo

O Quy dinh chuan hbéa Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lien véi dat. Quy dinh r6
tham quyén cap Giay chirng nhan, tach riéng giira vai tro
quan |y nha nwéc (viee cong nhan quyén str dung dat)
v&i viéc cung cap dich vu cong cua co quan dang ky
(viéc cap Giay chirng nhan), dwa cong tac cap Giay
chirtng nhan dwoc chuyén nghiép hoa, lam co s& cho
viéc thong nhat cong tac dang ky dat dai, quan Iy ho so
dia chinh tir trung wong t&i dia phwong.

0 B6 sung quy dinh giao cho Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cac
loai gidy t& khac vé quyén sir dung dat cé trwéc ngay 15 thang 10
nam 1993 cho phu hop véi thwe tién cua dia phwong. Bé sung thoi
diém ap dung quy dinh vé han mirc dat & caa dia phwong, trach
nhiém cia Nha nwéc trong viéc cap Gidy chirng nhan cho cac
trworng hop da dang ky va da diéu kién.




CHUONG X. DANG KY DAT DAI, CAP GIAY CH'NG NHAN QUYEN SU DUNG AT,
QUYEN SO'HU'U TAI SAN GAN LIEN VO DAT

Piém moi

O Thwc hién dang ky bat buéc vé quyén st dung dat va
dang ky bién dong dat dai, dong thoi c6 ché tai cu thé
nham ngan chan céac trwong hop giao dich khdong dang
ky dat dai. Tai san gan lién véi dat dwoc cap Giay chirng
nhan quyén str dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién
véi dat |a nha &, cong trinh xay dwng gan lién vé&i dat.

0 B6 sung quy dinh vé ding ky bién dong dat dai déi véi trwong hop
c6 thay déi vé quyén str dung dat xay dwng céng trinh trén mat dat
phuc vu cho viéc van hanh, khai thac si¢ dung céng trinh ngam,
quyén s& hiru céng trinh ngam (diém n khoan 1 Diéu 133).




CHUONG X. DPANG KY DAT PAI, CAP GIAY CH'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT,
QUYEN SO'HO'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

Co quan c6 chirc nang QLDD cap tinh cip Gidy
chirng nhan doi voi (1) cac treomg hop thude
thdm quyén giao dat, cho thué dat cda Chu tich

Cap GCN lan dau
doi voi treong hop
dang ky lan dau

Thim UBND cp tinh; (2) doi véi phan dién tich dat cda
quyén cap cac cong ty nong, 1am nghiép dwoc tiép tuc st
GCN dung theo phwrong an da dwoc phé duyét

(Piéu 136) et o iy i N . 8
Chu tich UBND cap xa cap Giay chung nhan

i e cho céc truong hop con lai: (1) thudc tham
o quyén cla cap huyén, (2) thudc tham quyen
' giao, thué cua cap xa

Van phong dang ky dat dai thwc hién cho t6
chtre, t0 chire nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai

Cap GCN xac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hoac Van
nhan thay doi doi phong dang ky dat dai thwc hién cho nguodi ca
voi trvong hop nhan, cdng ddng dan cw, ngwdi gbc Viét Nam

dang ky bien dinh cw & nwéc ngodi

dong



CHUONG X. DANG KY DAT DAI, CAP GIAY CH'NG NHAN QUYEN SU DUNG AT,
QUYEN SO'HO'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

B6 sung mot sd nguyén tac cap Giay chirng nhan (Biéu 135) 2 P53

Quy dinh hinh thirc dang ky dat dai, dang ky bién ddong dat dai dwoc
thie hién dang ky tren giay hoac dang ky trén moi trwong dién ter va
déu co gia tri phap ly nhw nhau

B& sung quy dinh vé dang ky bién ddong dat dai dbi vai trwdng hop co
thay dbi vé quyén str dung dat xay dwng cong trinh trén mat dat phuc
vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cdng trinh ngam, quyén s&
hiru cong trinh ngam

Quy dinh cu thé tai Luat cac giay t& lam can c& cap Giay ching
nhan va giao Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh céc loai giay t&
khac vé quyén s dung dat cé trwée ngay 15 thang 10 nam 1993 cho
phu hop voi thwe tién cia dia phwong




CHUONG X. DANG KY DAT PAI, CAP GIAY CHNG NHAN QUYEN SU’ DUNG PAT,
QUYEN SO HO'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 PAT
Dieu 137, Cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién

e dat dbi voi hod gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw dang s dung dat cé giay to
vé quyén st dung dat

e

2

b Y

GCN CHO CAC TRUONG HOP

Dieu 138, Cap Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyen so hiru tai san gan lién
voi dat doi vai trwong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khéng co giay to
vé quyen str dung dat ma khong Vi pham phap luat vé dat dai, khdng thudc trwdng
hop dat dwoc giao khéng dung tham quyén

>N

' 4

Pieu 139. Giai quyét doi vai trwdng hop hod gia dinh, ca nhan s dung dat co6 vi pham
phéap luat dat dai trwédc ngay 01 thang 7 nam 2014
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Dieu 140. Céap Glay chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru tai san gan I|en
voi dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang s dung dét dwoc giao khdng dung tham
quyén




CHUO'NG XI. TAI CHiINH VE PAT PAI, GIA DAT

Piém moi

< Bo quy dinh vé khung gia dat cta Chinh pha; quy
dinh cu the nguyén tac, can cl, phuwong phap
dinh gia dat; quy dinh bang gia dat dwoc xay
dung hang nam va bang g|a dat 1an dau dwoc
cong bd va ap dung tr ngay 01/01/2026, dwoc
diéu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dat tu ngay
01/01 cua nam tlep theo; viéc xay dwng bang gia
dat theo vung gia tri, thwa dat chuan déi v&i khu
vie co ban do dia chlnh sO va co s& div liéu gia
dat

< Quy dinh cu thé thoi diém xac dinh gia dat, thoi
diém tinh tién st dung dat, tién thué dat doi voi
trng trwong hop g|ao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich st dung dat, gia han st dung dat
chuyen hinh thirc s&r dung dat diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat ma lam thay doi dién
tich, muc dich st dung dat, thoi han s&r dung dat.
Uy ban nhan dan cap co thAdm quyén pha| ban hanh
quyét dinh gia dat cu the trong thoi glan khong qua

180 ngay ké tir thoi diém xac dinh gia dat; doi voi
trwong ho’p ap dung gia dat trong bang gia dat dé
tinh tién s dung dat, tién thué dat thi Uy ban nhan
dan cap co tham quyén phai ghi gia dat trong quyét
dinh glao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han s dung dat, diéu chinh
thoi han s dung dat, chuyén hinh th&rc s&¢ dung
dat.




CHU'O'NG XI. TAI CHiINH VE PAT PAI, GIA PAT

Chinh sach on dinh tién thué dat hang nam

O Tidn thué d&t hing nam duoc 4o dung &n Sl O Tien thué dat cho chu ky tiép theo duwoc tinh
dinh cho cha kY s e P oo B8l can ot vao bang gia dat clia nam xac dinh tién |
Nha nuéc quyédt dinh cho thué dat, chol IS EEBlEIUER: . o
ohép chuyé&n muc dich st dung dat gan voi [ d Trwong hqp tién thue,dat tang so voi chu !<y |
i ' sl  trrdc thi tién thué dat phai ndép dwoc diéu |

viéc chuyé&n sang hinh th&rc Nha nwéc cho [ . . D ) . |
thué dét¥ré tién t?]ué dat hang nam. | Callualieg i EREWIZ R Gl it

dinh cho tirng giai doan.

|Q Ty 18 didu chinh do Chinh pha quy dinh cho |
ttrng giai doan khéng qua téng chi sb gia tiéu

dung (CPI) hang ndm ca nwdc cla giai doan
05 nam trwéec do




CHU'O'NG XI. TAI CHiNH VE DPAT PAI, GIA PAT

Piém moi

s Phan cap tham quyén quyet dinh gia dat cu thé cho
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen =» cap x3

o Mo’ rong thanh phan Hoi dong tham dinh gia dat cu

thé dé dam bao tinh doc lap khach quan trong qua % Quy dinh cu thé 04 phwong phap dinh gia dat trong
trinh dinh gia. Luat, gébm: phwong phap so sanh, phwong phép thu
nhap, phwong phap hé sé diéu chinh va phwong phap
thang dw

< Quy dinh diéu kién ap dung doéi vé&i tirng phwong
phap dlnh gla dat; giao Chinh phu quy dinh phu’o’ng
phap dlnh gia dat khac sau khi dwoc sw dong y cua
Uy ban Thwong vu Quéc héi;




CHU'O'NG XI. TAI CHINH VE PAT PAI, GIA DAT

LWA CHON, AP DUNG PHUONG PHAP DINH GIA DAT (PIEU 158)

Viéc lwa chon phwong phap dinh gia dat do to
chirc thwc hién dinh gia dat dé xuat va Hoi dong PHUONG PHAP
tham dinh gia dit cu thé quyét dinh SO SANH

'HPONG PHAP
' THANG DU

PHUONG PHAF

Trwong hop ap dung cac phwong phap so sanh, THU NHAP

thu nhap, hé so6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia |
dat cu thé ma c6 két qua thip hon gia dat trong
Bang gia dat

\ ;
\
\\/ /

PHUONG PHAP

HE SO PIEU CHINH GIA PAT

Chinh phu quy dinh phwo'ng phap dinh gia dat
| khac sau khi dwoc sw dong y cia Uy ban Thuwong
vu Quoc hoi |




CHU'O'NG XI. TAI CHiNH VE DAT PAI, GIA PAT

Quy dinh 09 khoan thu ngan sach tir dat dai (Pieu 153)
Q Tién st dung dat @ Thué thu nhap t chuyén quyén s dung dat

Q Tién thué dat O Phi va I& phi trong quén ly, st dung dat dai

QA Tién thu twr viéc x& phat vi pham hanh

3 i e Q Khoan thu khac theo quy dinh cta phap luat
chinh vé dat dai

Q Tién boi thwong cho Nha nuwéc khi gay
thiét hai trong quan ly, str dung dat dai

O Tién st dung dat tang thém, tién thué dat
té,ng thém doi voi cac duﬁ,én knong dua
dat vao st dung, cham tién dé st dung




CHU'O'NG XI. TAI CHiINH VE PAT PAI, GIA DAT

Chinh sach mién, giam tién str dung dat, tién thué dat (Diéu 157)
Quy dinh chi tiét cac trwdng hop dwoc mién gidm:

v' Linh vyc wu déi dau tw, dia ban wu dai dau tu theo quy dinh clia phap luat ve dau tw va
phap luat c6 lién quan (trlr nha o thwong mai, str dung dat thwong mai, dich vu)

v Doi twvong duvoc hwédng chinh sach ho tro cia nha nuwdc (nguwdi céd cong, DTTS, ngudi
ngheéo,...)

v' Linh vwe déc thu (cang hang khdng, dwérng sat, cap nwdc sach va thoat nwéce, xir ly nwéc
thai...)

v' Giao dat & doi véi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nuédc thu hoi dat gan lien véi nha & phai di
chuyén ché & ma khéng da diéu kién g]’uo’c boi thuc‘)”ng vé g’ét @ va khéng c6 cho & nao
khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi cé dat thu hoi

» Khong phai thwe hién tha tuc x4c dinh gia dat, tinh tién str dung dat, tién thué dat dwoc mién
> Khong phai thwe hién tha tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat



CHU'O'NG XI. TAI CHiINH VE PAT PAI, GIA DAT

Th&i diém xéc dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat (diéu 155)

Thoi diém Nha nwédc ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
gia han s&r dung dat, diéu chinh th&i han st dung dat,
chuyén hinh thirc st dung dat

Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat, gia han st dung dat, diéu
chinh th&i han str dung dat, chuyén hinh thirc st
dung dat

Thoi diém nguwdi st dung dat, chi s& hiru tai sdn gan
lién v&i dat hodc ngwoi dai dién cho ngudi sir dung dat,
chl s& hiru tai sédn gan lién véi dat ndp da ho so hop
|€ theo quy dinh cta phap luat

Cdéng nhan quyén str dung dat

Co quan nha nwéc c6 tham guyén dieu chinh Thoi diém co quan nha nwdc cé thdm quyén diéu
quyet dinh giao dat, cho thué dat ma lam thay doi chinh quyét dinh giao déat, cho thué dét
dién tich, muc dich st dung, th&i han str dung dat

Co quan nha nwéc c6 tham quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phap
luat vé xay dwng ma phai xac dinh lai gia dat

Thoi diém co quan nha nwédc coé thAm quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét



CHU'O'NG XI. TAI CHiINH VE PAT PAI, GIA DAT

v' Tinh tién st dung dat khi Nha nwédc cdng nhan quyén s dung dat & ctia hé gia dinh,
céa nhan; chuyén muc dich st dung dat cia ho gia dinh, c& nhan;
v' Tinh tién thué dat khi Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam:
v' Tinh thué s dung dat;
v' Tinh thué thu nhap ttr chuyén quyén st dung dat dbi véi hé gia dinh, ca nhan:
11 trwbng | ¥ Tinh 1& phi trong quan ly, st dung dat dai;
hop ap dung v Tinh tién xt& phat vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai;
Bang gia dat v Tinh tién boi thwong cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong quan ly, st dung dat dai;
cht yéu d6i |v Lam can cl tinh tién sir dung dat, tien thué dat khi céng nhan quyén st dung dat cé

véi ho gia thu tién st dung dat, dat thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dbi véi hd
dinh, ca nhan gia dinh, ca nhan;
va dat thué Tinh gia kh&i diém dé dau gia quyén s dung dat khi Nha nwéce giao dat, cho thué dat
hang nam doi véi trwdng hop thira dat, khu dat da dwoc dau tw ha tang ky thuat theo quy hoach
chi tiét xay dwng;
v' Tinh tién s& dung dat dbi vé&i trwdng hop giao dat khdng thdng qua dau gia quyén st
dung dat cho hd gia dinh, ca nhan;
v' Tinh tién s& dung dat dbéi voi trwdng hop ban nha & thudc s& hiru nha nwédc cho
nguwoi dang thué.

AN



06 trwrong
hop ap dung

gia dat cu the,

chua yéu doi
Vi to chive
va tinh tién
boi thwong

AN

CHU'O'NG XI. TAI CHiNH VE DAT PAI, GIA PAT

Tinh gia tri quyén s& dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha
nwéc theo quy dinh cia phap luat vé cd phan hoa;

Xac dinh gia kh&i diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nuwéc
giao dat, cho thué dat, trir trwong hop quy dinh tai diém i khoan 1
Piéu 159 cla Luat nay;

Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi gia han st dung dat, diéu
chinh th&i han s dung dat, diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét;
cho phép chuyén hinh thirc st dung dat

Tinh tién boi thwdng khi Nha nwéce thu hoi dat.

Tinh tién st dung dat doi vai td chirc khi Nha nwéc giao dat co thu
tién st dung dat khdong dau gia quyén st dung dat, khdng dau thau
lwa chon nha dau tw thwe hién dw an cé sir dung dat, Nha nwéc giao
dat c6 thu tién sir dung dat cho nha dau tw trang dau thau Iwa chon
nha dau tw thwc hién dw an cé sir dung dat, cong nhan quyén sk
dung dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ma phai nop tién
st dung dat;

Tinh tién thué dat khi Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué, trir treéng hop thdng qua hinh thirc dau
gia quyén st dung dat;

> Doi voi khu

vuc da co
bang gia dat
toi tirng thura
dat trén co
sO’ vung gia
tri, thira dat
chuin thi gia
dat cu thé
dwgc xac
dinh theo
bang gia dat
tai thoi diém
dinh gia dat



CHUONG XII. HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT PAI VA CO SO
DU LIEU QUOC GIA VE PAT bAI

VG6i muc tiéu day manh chuyén doéi sé trong linh vuc qudn ly va su dung dat; bé tri nguén luc
hop ly dé xéy dung, hoan thién dung tién dé hé théng théng tin, co sé di liéu dat dai quéc
gia; bao dam qudn ly, van hanh, két néi va chia sé théng tin tap trung, théng nhdt tu Trung
uong dén dia phuong. Thuc hién dédng ky bat budéc vé quyén su dung dét va moi bién déng
dat dai, dong thdi cé ché tai cu thé, déong bé ngédn chdn cdc trudng hop giao dich khéng
ddang ky tai cd quan nha nudc

< Bo6 sung quy dinh vé Hé thong thong tin quoc gia vé < Quy dinh vé ha tang ky thuat cong nghe thong tin va

dat dai dwoc thiét ké téong thé va xay dwng thanh
moét hé thong tap trung, thong nhat, dong bd, da
muc tiéu va két noi lién thong trén pham Vi ca nwérc;

phan mém cua Hé thong thong tin quoc gla vé dat
dai; cac thanh phan cua co so dir liéu quoc gia vée
dat dai. Co s& div liéu quoc MER'G dat dai du’o'c xay

quy dinh cac thanh phan co ban cta Hé théng thong dwng dong bo, thong nhat theo tiéu chuan quy
tin quoc gia vé dat dai. chuan quoc gia trong pham vi ca nwéc

% Quy dinh vé quan Iy, van hanh, khai thac va két noi
lién thong véi co s& div liéu qudc gia vé dat dai;
dich vu coéng truwc tuyen va giao dich dién tw vé dat
dal bao dam an toan va ché do bao mat thong tin,
dir liéu dat dai va trach nhiém xay dwng, quan Iy,
van hanh khai thac Hé thong théng tin quoéc gia ve
dat dai




< Bb sung quy dinh vé dleu chinh thoi han s
dung dat cla dw an dau tw khi (1)

(4)

CHUONG Xlil. CHE DO SU DUNG DAT

©)
(5)

Doi véi dat su dung c6 thdi han 2 viéc gia han dudc thuc hién trong ném cuéi cing
cua thdi han su dung ddat (tru truéng hop gia han tu déng). Ngudi sd dung dat phai nép hé
so dé nghi gia han chd@m nhdt Ia 6 thdng trudc khi hét han, hét thdi han ma khéng dé nghi
gia han thi Nha nudéc thu héi. Néu khéng dudc gia han thi ngudi su dung ddat phdi xu ly tai
sdn trén ddt, qud thdi han 24 thdng = Nha nudc thu héi ma khéng béi thuéng dat, tai san,
néu phdi phd dé thi chu sé hiu tai san phdi tra chi phi

< B6 sung: (1) ché do s dung dat chan nuoi tap

trung, (2) dat khu nudi, trong, san xuat, ché

bién néng san, |1am san, thay san hai san tap
(2) trung, (3) dat do cac co’ quan, té chirc cua Nha
nwoc quan ly, (4) dat danh cho dwong sat, (5)
Hoat dong lan bién; (6) dat xay dwng coOng
trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé an toan, (7)
St dung dat da muc dich; (8) tap trung, tlch tu
dat nong nghiép; (9) gép quyéen st dung dét,
diéu chinh lai dat dai, (10) hop thtra, tach thora




CHUONG Xlil. CHE DO SU DUNG DAT

PAT NONG NGHIEP

R ~'~f-' v P TR
R A f | — - ‘_ " p =Y
L " e 0 ii a1 ‘i ’.‘ _" .

%s

e W
.

> Mo rong han mirc nhan chuyén quyén stir dung dat ndong nghiép 1én khong
qua 15 lan han muc giao dat tai dia phuong
Stra doi thoi han cho thué quy dat nong nghiép sir dung vao cong ich thanh
10 nam

> Quy dinh rd trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cap tinh, cap huyén trong
viéc quan ly dat co ngudn goc tur cac nong, lam trudng; trach nhiém ra
soat, thu hoi dién tich dat c6 ngudn goc tir cac nong, lam truong st dung
khong dung muc dich, khong str dung dé thuc hién chinh sach ho trg cho
cac doi tuong chinh sach

> B6 sung quy dinh vé tap trung, tich tu dat nong nghiép (Piéu 192,193)

> Cho phép nguoi str dung dat nong nghiép dugc két hop véi thuong mai,
dich vu, chan nuoi, tré)ng cay dugc lieu... nhung khong duge 1lam thay doi
loai dat da dugc xéc dinh

> Cho phép nguoi str dung dat ndong nghiép, dat trong lta duge chuyén doi
co ciu cay tré)ng, vat nudi, dugc st dung mot dién tich nhat dinh dé xay
dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat ndong nghiép. ..



CHUONG Xlil. CHE DO SU DUNG DAT

DAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG (PIEU 181)

» TRACH NHIEM CUA UY BAN NHAN DAN CAP TINH:

» TO chirc ra soat hién trang s dung dat clia cac cong ty nong, lam
nghiép dang quan ly, st dung dat;

> T6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét phwong an st dung dat cia cong ty
nong, lam nghiép tai dia phwong;

» Cap Giay chirng nhan doi véi phan dién tich dat cong ty nong, lam
nghiép duoc tiép tuc st dung theo phwong an da dwoc phé duyét;

» TO6 chlrc viéc thu hoi dat dé giao UBND cap huyén quén Iy phan dién
tich dat cda cac cobng ty nébng, lam nghiép ban giao vé dia phwong;

> Tiép tuc ra soét, thu hoi phan dién tich dat gitr lai cia cac cong ty néng,
lam nghiép theo phwong an st dung dat da dwoc phé duyét nhwng
khong trure tiep sir dung ma cho thué, cho mwo’n,’giao khoan hoac
khoan trang cho nguw¢i khac str dung trai phap luat dé quan ly

» Thuwe hién chinh sach hd tror dat dai d6i véi dong bao dan tdc thiéu sb
va dé phat trién kinh té - xa hoi.




CHUONG Xlil. CHE PO SU DUNG DAT
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU’ DUNG (PIEU 181)

- » TRACH NHIEM CUA UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN:

SeFs > TO churc quén ly, s dung quy dat do cac cong ty ndng, 1am nghiép ban
' giao vé dia phwong vao muc dich theo quy hoach, ké hoach st dung
dat;

nghiép, |é{m nghiép

> Giao dat, cho thué dat dé thwe hién chinh sach dat dai déi voi dong
bao dan téc thiéu sb, nguwdi cé cong voi cach mang, ngudi thudc hod
nghéo tai dia phwong khdng cé dat hodc thiéu dat san xuat; ca nhan &
dia phwong khdng c6 dat hodc thiéu dat san xuat; ...




CHUO'NG XllI. CHE PO SU DUNG PAT

HOAT DONG LAN BIEN (Didu 190)

>

Y

Bao dam qudc phong, an ninh, chi quyén, quyén chi quyén, quyén tai phan, Igi ich qudc gia trén
bién; phu hop v&i quy dinh cua luat khac co lién quan va cac diéu wédc qudc té ma nwdc Cong hoa xa
héi chu nghia Viét Nam la thanh vién;

Dwa trén co s& danh gia day du vé kinh té, xa hoi, moi trwéng, bdo dam phat trién bén virng, da dang
sinh hoc, cac yéu té tw nhién, tac déng cua thién tai, bién doi khi hau va nwéc bien dang;

Phu hop véi quy hoach tinh hodc quy hoach st dung dat cap huyén hodc quy hoach xay dwng hoac
guy hoach dé thi;
Khai thac, s dung hiéu qua tai nguyén bién; cua nguwoi dan, cbng

dong; hai hoa loi ich cta td chire, ca nhan thuwc hién hoat ddng lan bién va td chirc, ca nhan khac cé
liEn quan;

Hoat déng 1an bién

Khu vire bién duoc xac dinh dé thwe hién hoat dong lan bién trong quy hoach st dung dat da dwoc
phé duyét va duv an dau tw da dwoc co quan nha nwdc cod tham quyén chap thuan, quyét dinh chu

trwong dé,u tw thi viéc quan Iy, st dung khu vuc bién dé thwc hién hoat dong 1an bién nhw dbi véi dat
dai trén dat lién



CHUONG Xlil. CHE PO SU DUNG DAT

SU DUNG DAT QUOC PHONG, AN NINH KET HOP VOI HOAT DONG LAO BONG SAN XUAT,
XAY DUNG KINH TE (PIEU 201)

Bb sung 01 diéu quy dinh s dung dat quéc phong, an ninh két
hop voi hoat ddng lao dédng san xuat, xay dwng kinh té (Piéu
201) trén co s& tdng két viéc thwc hién Nghi quyét sb
132/2020/QH14:

» Cho phép don vi quan déi, don vi cong an, don vi sy nghiép
cong lap thuéc Quan dbéi nhan dan, Cong an nhan dan;
doanh nghiép nha nwdc do B6 Qudc phong, B Coéng an
dwoc giao quan ly dwoc st dung dat qudc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao ddng san xuat, xay dwng kinh té
gan v&i nhiém vu quan sw, qudc phong, an ninh

> Tuan theo phwong an s dung do Bd trwdng B Qubc
phong, B6 trvdng B6 Cong an xem xét, phé duyét

Phai ndp tién s dung dat hang nam

Quy dinh cu thé cac quyén va nghia vu clia doi twong nay dé
bao dam quan ly chat ché dat quoc phong, an ninh, tai san
cbng cua nha nudc

YV VY




CHUONG Xlil. CHE DO SU DUNG DAT
DAT KHU CONG NGHIEP, CUM CONG NGHIEP (DIEU 202)

> Quy dinh cho phép don vi sy nghiép cong lap dwoc dau tw
xay dwng kinh doanh két cau ha tang tai dia ban wu dai dau
tw theo quy dinh cda phap luat vé dau tw, huyén bién gidi,
huyén ddo ma khong thu hat dwoc nha dau tw;

> BO sung trach nhiém cla chd dau tw trong khu, cum cong
nghiép trong viéc danh quy dat da dau tw két cau ha tang dé

cho thué lai déi v&i doanh nghiép nhd va vira, co s& di doi
do 6 nhiém moi trwérng

> DOoi voi dién tich dat dé xay dwng nha lwu trd céng nhan
trong khu cong nghiép theo quy hoach thi dwoc quan ly nhw 9
dat thwong mai, dich vu va duwoc hwdng cac wu dai. :

» Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém xac dinh nhu cau
xay dwng khu nha Cy,,céng trinh cong cdng ngoai khu cdng
nghiép phuc vu doi sdng ngudi lao ddng lam viéc trong khu

céng nghiép dé tich hop vao quy hoach, ké hoach st dung
dat, quy hoach dé thi, néng thon



CHUONG Xlil. CHE PO SU DUNG DAT
PAT SU’ DUNG CHO KHU KINH TE (DIEU 203)

> La dién tich dat s& dung cho cdc khu chirc nang: Khu phi
thué quan, khu bao thué, KCX, KCN, khu giai tri, du lich, khu 7

VGLACIRA

hanh chinh, chirc ndng =» ché d6 s dung ap dung doi voi
tirng loai dat

» Viéc thanh lap, mo rong phai phu hop vdi quy hoach tinh da
dwoc phé duyét

A\

Viéc thu hoi dat, giao, cho thué dat theo quy dinh cla Luat

Y

BQLKTT c6 trach nhiém phéi hop vdi don vi, t6 chirc thuc
hién nhiém vu boi thwong, gidi phong mat bang dé thuc
hién viéc boi thwong, gidi phdng mat bang

> Nguoi SDP trong KTT dwoc dau tw xdy dung, kinh doanh
nha &, két cdu ha tang, dwgc SXKD, hoat dong dich vu va
dwgc hudng cac quyén twong rng vai hinh thirc giao dat,

cho thué dat



CHU'O'NG XlII. CHE DO SU DUNG PAT

PDAT CANG HANG KHONG (PIEU 208)

Pat sir dung cho cang hang khéng, san bay dan dung

bao gom:

< Dat xay dwng tru s& co quan nha nuwdc, don vi luc
lwong vi trang nhan dan tai cang hang khéng, san
bay, dat xay dwng céng trinh két cau ha tang san
bay va cbéng trinh, khu phu trog khac cua san bay do
Nha nwdc s& hivu;

< Dat xay dwng cac hang muc thudc két ciu ha tang
cang hang khéng va cong trinh dich vu hang khong,
dich vu phi hang khong

% Uy ban nhan dan cap tinh thwc hién viéc giao dat,
cho thué dat.

< Phan dién tich con lai sau khi giao dat, cho thué dat
thi giao cho Cang vu hang khong san bay dé quan ly




CHU'O'NG XlII. CHE DO SU DUNG PAT

DAT DANH CHO BU'ONG SAT (PIEU 209)

= Giao dat khdng thu tién st dung dat déi voi dat xay
dwng két cau ha tang dwong sat qudc gia, dwdng
sat do thi; dat xay dwng tru s& co quan nha nwdc
cho hoat dédng thwdng xuyén trong ga dwéng sat

= Cho thué dat thu tién thué dat hang ndm va mién
tién thué dat doéi voi dat xay dwng két cau ha tang
dwdng sat chuyén dung, cdng trinh céng nghiép
dwdng sat

= Cho thué dat thu tién thué dat hang nam doéi véi dat
xay dwng cdng trinh dich vu lién quan dén van tai
hanh khach, van tai hang héa va cong trinh kinh
doanh dich vu thwong mai khac trong pham vi dat
xay dwng két cu ha tang dwdng sat




CHU'O'NG XlII. CHE DO SU DUNG PAT

PAT TON GIAO (DIEU 213)

» Nha nwdc giao dat khéng thu tién s dung dat doi
véoi dat xay dwng co s@ ton gido, tru s& cla td chirc
ton gido, td chirc tdn gido trwc thude.

> Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm
ddi vai td chire ton gido, t chirc tdn gido trwc thudc
s dung dat khéng thudc cac truéng hop dwoc giao
dat khong thu tién.

> Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh han mic va
quyét dinh dién tich dat giao cho td chirc ton gido, t6
chirc ton giao trwe thudc trén dia ban tinh.

> Viéc st dung dat ton giao két hop voi thwong mai,
dich vu phai bdo dam cac yéu cau quy dinh vé st
dung dat da muc dich




CHUONG Xlil. CHE DO SU’ DUNG DAT

SU DUNG DAT PA MUC DICH (Piéu 218)
| > Dat nong nghiép dwoc SD két hop véi
| TMDV, chan nudi, trong cay duoc liéu

| > piat cong cong, dat coéng trinh su
nghiép, dat &, dat tén gido tin
ngwdng dwoc SD két hop vai TMDV
Pat ndng nghiép, dat phi ndng nghiép
dwoc SD két hop véi ndng nghiép, XD

cong trinh bwu chinh vién thong, cong [ - , : S :
nghé théng tin, quang cdo ngoai troi, Khongvanhﬂht.{’hdng“den QPAN, dén viéc s dung cua
cac thira dat lién ké

Khong lam thay déi loai dat theo phan loai

dién mat troi , \ ‘ -
Khong lam mat di diéu kién can thiét dé tro lai sk

| > Dat c6 mat nwédc dwoc SD két hop voi dung vao muc dich chinh

nong nghiép, phi ndng nghié : P
_ A 1 SR Han ché anh hwdong dén bao toén hé sinh thai tw

nhién, da dang sinh hoc, canh quan moéi trwong

Tuan thu quy dinh cda phap luat, thuc hién nghia vu

tai chinh




CHUONG Xlil. CHE DO SU’ DUNG DAT

GOP QUYEN SDD, PIEU CHiNH LAI DAT PAI (Diéu 219)

| > Sap xép lai dat dai trén co s& dong thuan |
cla ngwoi SDD dé diéu chinh toan bd hoac
1 phan dién tich theo phwong an dwoc |
duyét

Phai phu hop véi QH

| > C6 phwong an cu thé dwoc UBND cap ¢ tham quyén phé duyét

| vatrén co s& dong thuan cla ngwdi st dung dat

> D6i vdi dién tich dat cong trong khu vue: SD dé XD, nang cap hé
thédng ha tang, dich vu cong cdng hodac dé dau gid = tién thu
dwoc thi st dung cho thuc hién dy an

> Ngudi SDP cé thé ty thwe hién hodc lién danh, lién k&t vdi nha
dau tw dé thuc hién

L] L] . <4 . N\, .
X Cian fr3crh nhidArm ~ha TIBNID ¥franag viAr criinag rAn YthAna +in vvA hiAn




CHUONG Xlil. CHE PO SU DUNG DAT

QUY DAT DAM BAO AN NINH TRAT TY
(Cac diéu 202, 203, 204, 205, 207)

B6 sung quy dinh bd tri quy dat cho
lwe lwong céng an nhan dan dé bao
dam an ninh, trat tw trong cac khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu
cbng nghé cao, cang hang khong, san
bay, dat cho hoat dong khoang san,
dat str dung vao muc dich céng cong,
dat dé thwc hién dy an hop tac cong
tw co sl dung dat




CHUONG Xlil. CHE DO SU DUNG DAT

THOI HAN SU’ DUNG DAT (TU DIEU 171 DEN BIEU 175)

MA QUEN GIA HAN SE B] THU HOI

Bb sung st dung 6n dinh lau dai d6i v&i dat & khong
phan biét chi thé sir dung dat

Thoi han st dung dat ctia cac dy an dau tw la 50 nam;
do6i voi cac dw an thei han hoat dong trén 50 ndm
theo quy dinh cta Luat Dau tw thi thdi han giao dat,
cho thué dat theo th&i han cia dw &n nhwng khong
qua 70 nam.

Trwdng hop khong phai 1ap dv an dau tw thi thoi
han s dung dat dwoc xem xét trén co s& don xin
giao dat, cho thué dat nhwng khong quéa 50 nam
Th&i han st dung dat khi chuyén muc dich s dung
dat |3 thoi han cha loai dat sau khi CMD hoic theo thoi
han cla du an dau tw

Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén st
dung dat 13 thoi han con lai cha dat trwwdce khi nhan

Diéu chinh théi han s dung dat cia dw an dau tw



CHU'ONG XIil. CHE O SU’ DUNG DAT
THO'I HAN SU’ DUNG PAT KHI NHAN QUYEN QUYEN SU’ DUNG DAT

1. Tho1 han str dung dat khi nhan chuyén quyén st
dung dat doi vol loai dat c6 quy dinh thdi han 1 thoi
gian sir dung dat con lai cua thot han str dung dat trudc
khi nhan chuyén quyén sir dung dat.

Truong hO’p nhan quyen stt dung dat nong nghiép
trong han muc giao dat cta ca nhan tryc tlep san xuat
nong nghiép thong qua nhan chuyen quyen st dung dat
hodc nhan quyén su dung dat trong hop dong the chap
dé xir Iy no, ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh
thi hanh an cta co quan thi hanh an da du:0’c thi hanh
ma hét thoi han st dung dat thi duoc tiép tuc st dung
dat ma khong phai lam thu tuc g1a han.

HET HAN SU DUNG PAT 2. Nguoi nhén chuyén quyén st dung dat doi voi

MA QUEN GIA HAN SE B] THU HOI loai dat sur dung 6 on dinh lau dai thi dugc st dung dat on
dinh lau dai.




CHUONG Xlil. CHE DO SU DUNG DAT

CAT GIAM KHAU QUAN LY TRUNG GIAN

> Bd quy dinh vé thdm quyén giao dat, cho thué dat
cua: Cang vu hang khong, Ban Quan ly khu cong
nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té.

Bl il ol > UBND tryc tiép giao dat, cho thué dt, cap Gidy

s e, Foas LN " chirng nhan doi vai to chire, ca nhan s dung dat
2y thudéc cang hang khong, san bay dan dung, khu
céng nghé cao, khu kinh t& nham bao dam quyén
tiép can dat dai cha céac to6 chirc, ca nhan, don gian
héa thu tuc hanh chinh, giam khau trung gian trong
quan ly, st dung dat




CHUONG XIV. THU TUC HANH CHINH VE DAT DAl

10 THU TUC HANH CHINH VE DAT DAI (DIEU 223)

1. Thu hoi dat, giao dat cho thué dat, chuyen
muc dich st dung dat, gia han st dung dat,
diéu chinh th&i han st dung dat;

4. Hoa giai tranh chap dat dai, giai quyét
tranh chap dat dai tai co quan hanh chinh;

6. Tach thira dat, hop thira dat;

7. Tha tuc thye hién cac quyén clia ngudi sty 8. Xt phat vi pham hanh chinh trong linh vwc
dung dat; dat dai;

9. Tha tuc cung cap théng tin, di¥ liéu dat dai;




CHUONG XIV. THU TUC HANH CHINH VE DAT DAl

05 NGUYEN TAC THUC HIEN

> Bao dam sw binh dang, khach quan, céng khai,
minh bach va c6 sy phdi hop chat ché, kip thoi,
chinh xac gira cac co quan c6 thdm quyén trong
qué trinh giai quyét tha tuc hanh chinh.

> Bao dam phuwong thirc thwe hién don gian, dé hiéu,
dé thwc hién, 16ng ghép trong viéc gidi quyét tha tuc
hanh chinh vé dat dai, tiét kiém thdi gian, chi phi,
coéng strc cla td chive, ca nhan va co quan cé tham
quyén gop phan cai cach tha tuc hanh chinh.

> T6 chirc, ca nhan yéu cau thwc hién tha tuc hanh
chinh vé dat dai chiu trach nhiém trwdc phap luat vé
tinh chinh xac, trung thwc cua ndi dung ké khai va
cac giay to trong ho so da nop.

» 4. Cac thd tuc hanh chinh vé dat dai

dwoc thwe hién bang hinh thic truc
tiép, qua hé thong bwu chinh ho&c trén
moi trwdng dién t&r va co gia tri phap ly
nhw nhau.

5. Co quan gidi quyét tha tuc hanh
chinh vé dat dai chiu trach nhiém thuc
hién dung thAdm quyén va thdi gian theo
qguy dinh cua phap luat, khéng chiu
trach nhiém vé nhirng ndi dung trong
cac van ban, giay to co trong ho so da
dwoc co quan, nguwdi cdé thAm quyén
khac chap thuan, thdm dinh, phé duyét
hodc giai quyét trwdc do.



CHUONG XV. GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU DUNG
PAT DAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN:; GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI, TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT PAI

Ngodi néi dung ké thua Luat Bat dai ndm 2013, thé ché héa cdc quan diém, chd truong, gidi
phdp cua Nghi quyét sé 18-NQ/TW, khdc phuc khdu yéu trong céng tdc thanh tra, kiém tra,

.2 , . gidi quyét hiéu qua nhing tén tai han ché hién nay, LuéGt dd hooan thién quy dinh vé theo dé6i
DPiém moi va ddnh gid thuc hién dinh ky hang ndm, trdch nhiém thuc hién theo déi va ddnh gid, hé

théng theo déi va danh gia déi véi quan ly, sd dung dat dai

v' B6 sung quy dinh vé kiém tra chuyén nganh dat dai (khoan 2 Diéu 234) la
hoat dong du’o’c thwc hién thwong xuyen lién tuc cua cac co quan, té chirc,
don vi, ca nhan dwo’c giao nhiém vu quan ly dat dai

B6 sung quy dinh hoa giai tranh chap dat dai doi véi dia ban cap huyén
khéng thanh Iap don vi hanh chinh cap xa (khoan 5 Piéu 235), |

dwoc thwe hién theo quy | Quy dinh trach nhiém cua
dinh caa phap luat vé hoa giai, doi thoai tai Toa an va phap Iuat vé to tung Chu t|ch Uy ban nhan dan
dan sw; hoa giai tranh chap gitra cac bén phat sinh ttr hoat dong thwong | tirng cap trong viéc phat
mai lién quan téi dat dai bang hoa giai thwong mai thuc h|en theo phap luat hién, ngan chan va xw ly vi
vé hoa giai thwong mai (khoan 3 Diéu 235); tranh chap glwa cac bén phat pham phap Iuat vé quan ly,
sinh tlr hoat dong thu’o’ng mai lién quan den dat dai do Toéa an nhan dan giai st dung dat dai trén dia ban
quyét theo quy dinh cua phap luat vé té tung dan sw

theo quy dmh cua phap luat trong tai thwoong mai




CHUO'NG XV. GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU DUNG PAT
PAI; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI,
TO CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT PAI

THEO DOI VA DANH GIA VIEC QUAN LY, NOI DUNG THEO DOI
SU DUNG PAT DAl (Piéu 232, Piéu 233) VA DANH GIA
> Viéc td churc, trién khai thi hanh phap luat vé
= Quy dinh ndi dung theo doi va danh gia dat dai ddi voi co quan quan Iy nha nuwéc vé

= Viéc theo ddi va danh gia thuc hién dinh ky Catdaly .
hang nam » Viéc chap hanh phap luat vé dat dai cua
ngwdi str dung dat;
, _ .- > Hiéu qua quan ly, si dung dat dai; tac dong
* He thong theo dbi va danh gia doi voi quan cta chinh sach, phap luat vé dat dai dén kinh
ly, str dung dat dai té, xa hodi va moi trwdng;
> Kiém tra, gidm sét thuc té déi voi viéc quan ly,
str dung dat dai

= Trach nhiém thwc hién theo doi va danh gia



CHUONG XVI. PIEU KHOAN THI HANH

Stra ddi, bd sung cac diéu 24, PIEU
25, 27 cua Luat quy hoach 243

Stra dbi, bd sung cac diéu 19, 40, 42, 129 PIEU
cta Luat Té chirc chinh quyén dia phwong 245

Stra déi, bd sung khoan 1 Biéu 14 cua DIEU
Luat Thué thu nhap ca nhan 247

Slra dbi, bé sung khoan 3 Diéu 6 cla PIEU
Luat Thué str dung dat phi néng nghiép 249

Slra dbi, bd sung khodn 4 Diéu 44
cua Luat Thuy san

Stlra d6i, bd sung khoan 4 Diéu 106 cua
Luat Thi hanh an dan sw

Slra dbi, bd sung cac diéu 14, 15, 16, 19,
23, 53, 56, 60 cia Luat Lam nghiép

Stlra dbi, bd sung khoan 3 Diéu 29
cla Luat Pau tw

DIEU
244

PIEU
246

PIEU
248

PIEU
250
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BAI BO MOT SO QUY PINH CUA LUAT, NGHI QUYET CUA QUOC HOI

B3i bdo mot s6 ndi dung da duoc stra ddi, bd sung tai Luat DAt dai ndm 2024 nham x& ly cac mau
thuan, chong chéo gilra cac luat, tao sy thdng nhat, dong bo trong hé théng phap luat.

Luat Quan ly, si* dung

tai san cong

Bai bd khoan 3 Diéu 36
va khoan 2 Piéu 86 cua
Luat Quan ly, s dung tai
san cong sO
15/2017/QH14 da dworc
stra doi, bd sung modt sb
dieu theo Luat sb
64/2020/QH14 va Luat sb
07/2022/QH15

Luat Pwdng sat

Bai bd khoan 1 Diéu 12
cla Luat Puwong sat sb
06/2017/QH14 da duwoc
stra dobi, bd sung mot sb
dieu theo Luat sb
35/2018/QH14 va Luat
sO 16/2023/QH15

Nghi quyét s6 132/2020/QH14

Bai bd Nghi quyét sb
132/2020/QH14 ngay 17 thang 11
nam 2020 cGa Quodc hoi thi diém
moét sbd chinh sach dé thao g&
vwdng mac, ton dong trong quan ly,
s dung dat quéc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san
xuat, xay dwng kinh té
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Chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dat Trénh

khoang

Chuyén tiép vé thu hoi dat; boi thwong, ho tro, trong

tai dinh cw khi Nha nwdc thu hoi dat fhagliy,

= % p : 2 3 % ao dieu
BIEl} Chuyen tiép vé giao dat, cho thué dat, chuyén kién phat
KHOAN muc dich st dung dat trién kinh

CHUYEN Chuyén tiép v& hd so dia chinh, dang ky dat te - xa
TIEP dai, cap gidy chirng nhan hoi, dong
(TU DIEU b st ’ , thoi bao
253-260) Chuyeén tiép vé tai chinh dat dai, gia dat dam chat
Te—— ché, ké
X ly vé thei han st dung dat thtva, tiep
nol trong
Xt ly v& quyén st dung dat ctia ho gia dinh V"f; 2‘5?”
dung dat

Quy dinh chuyén tiép mot s6 trwdng hop khac dai




CHUO'NG XVI - PIEU KHOAN THI HANH
N .
CHUYEN TIEP VE QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT (Piéu 253)

INH QUY HOACH SUY DUNG DAT DEN NAM 2030 "
E QUY HOACH SU DUN

“* Quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc co

quan nha nwdc c6 thim quyén quyét dinh, phé |
duyét trwdc ngay Luat nay co6 hiéu lwc thi hanh ' iy
thi dwoc ti€p tuc thwe hién va dwoc diéu chinh ‘

khi ra soat quy hoach, ké hoach st dung dat 5.
theo quy dinh tai Diéu 73. < D3di voi dia phwong da duoc phé duyét quy hoach tinh
i thoi ky 2021 - 2030 theo quy dinh cia phap luat vé quy

hoach trwdc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh thi
dwoc tiép tuc st dung phwong an phan bd va khoanh
vung dat dai trong quy hoach tinh dé thwc hién cong
tac quan ly dat dai cho dén hét ky quy hoach. Viéc diéu
chinh quy hoach tinh thwc hién theo quy dinh ctua Luat
Quy hoach s6 21/2017/QH14.




CHU'ONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH

CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THU'O'NG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT (PIEU 254)

)

L)

» Trwong hop da c6 quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh
cia phap luat vé dat dai trwdc ngay Luat nay co hiéu
lwc thi hanh nhwng chwa c6 quyét dinh phé duyét
phwong 4n boi thwong, ho tro, tai dinh cw cla co quan
nha nwéc cdé thim quyén thi ti€p tuc thwe hién viéc boi

thwong, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh cia Luat nay

% Trwong hop di cé6 quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phwong an boi thudng, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai trwedc ngay Luat nay coé hiéu lwc thi hanh nhwng chwa thwc hién
thi ti€p tuc thwc hién phwong an boi thuwong, ho tro, tai dinh cw da phé
duyét; viéc xr ly chi tra boi thwong chdm dwoc thwe hién theo quy dinh
cta phap luit tai thoi diém Nha nwéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat




CHU'ONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH

CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THU'O'NG, HO TRQ, TAI PINH CU’

KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT (PIEU 254)
Trwong hop tredc ngay Luat Pat dai nam 2024 c6 hiéu lwc thi hanh, co
quan nha nwdc cé tham quyén da cé van ban xac dinh hanh vi vi pham
cia chu dau tw doi véi viéec khong dwa dat vao st dung hoac cham dwa
dat vao st dung theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 ctia Luit Dat

dai nam 2013 thi xt ly nhw sau:

> Truong hop chwa c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén x 1y theo quy dinh tai khodn 8 va khoan 9 Piéu 81 cta
Luat bat dai 2024

» Truwong hop da ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi thwe hién thu hoi
dat theo quyét dinh thu hoi dat va xi ly tién st dung dat, tién thué dat,

tai sdn da dau tw trén dat thu hoi theo quy dinh cta phap luit tai thoi
diém Nha nwéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat.



CHUONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH
v
CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THUO'NG, HO TR(Q', TAI PINH CU
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT (PIEU 254)

Trwong hop da cé quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phwong
an boi thwong, ho tro, tai dinh cu trwéc ngay Ludt DAt dai nam 2024 c6
hiéu lwc thi hanh ma sau ngay c6 hiéu lwc thi hanh méi c¢6 quyét dinh giao
dat tai dinh cw thi:

> Gia dat tinh tién s dung dat tai noi tai dinh cw dwoc xac dinh tai thoi

diém phé duyét phwong an boi thudng, ho tro, tai dinh cu

» Tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat tai dinh cw ma gia dat tai dinh cw
thap hon gia dit trong phwong 4an boi thwong, ho tro, tai dinh cw thi ap
dung gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat tai dinh cw.




L)

CHU'ONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH

CHUYEN TIEP VE THU HOI PAT; BOI THU'O'NG, HO TRQ, TAI PINH CU’

KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT (PIEU 254)

% Doi véi du an dau tw da dwoc Thu twdng Chinh phd phé duyét Khung
chinh sach boi thwong, ho tro, tai dinh cw tredc ngay Luat DAt dai nam
2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhwng dia phwong chwa phé duyét phwong
an boi thwong, ho tro, tai dinh cw thi dwoc ap dung cac chinh sach c6
loi hon cho nguoi cé dat thu hoi theo Khung chinh sach boi thwong, ho

tro, tai dinh cw va cac quy dinh ctia Luat bat dai 2024.

Duv 4n diu tw thudc trwong hop théa thuin vé nhan chuyén quyén s
dung dat theo quy dinh ctia Luit Pat dai nam 2013, dang thwc hién théa
thuin ma dén ngay Luat bat dai nam 2024 c6 hiéu lwc thi hanh chwa hoan
thanh viéc thda thuan thi Uy ban nhan dan cap tinh cin cit vao tinh hinh
thuc té cua dia phwong quyét dinh viéc cho phép tiép tuc thwc hién théa

thuin vé nhan chuyén quyén st dung dat.



CHUONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)
% HO gia dinh, cad nhan dang s dung dién tich dit nong nghiép dwoc

giao trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 nhwng vwot han mirc giao dat
tai thoi diém giao thi phai chuyén sang thué dat doi vai phan dién tich

vuot han mirc.

‘0

% To chirc kinh t€, h gia dinh, cd nhin, ngwoi Vit Nam dinh cw & nwéc
ngoai dd dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat truwdc ngay
Luat Pat dai nam 2024 c6 hiéu lwc thi hanh ma nay thudc treong hop
thué dat theo quy dinh cia Luit nay thi:

> Tiép tuc str dung dat theo thoi han str dung dat con lai ma khong phai

chuyén sang thué dat.

» Khi hét thoi han st dung dat, néu dwoc co quan nha nwéc c¢6 thim
quyén gia han thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh ctia Luit nay.



CHUONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH
CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)
% ToO chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngwoi Viét Nam dinh cuw & nwdc

ngoai thudc trweong hop dwoc ti€p tuc sit dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 60 ctia Luat Pat dai nam 2013 thi dwoec tiép tuc st dung

dat trong thoi han st dung dit con lai ma khéng phdi chuyén sang
thué dat theo quy dinh cida Luit Pat dai nam 2024.

% To chirc kinh té thudc trweong hop dwoc ti€p tuc sir dung dit theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 60 cua Luat bat dai nam 2013 thi dworc ti€p tuc st
dung dat trong thoi han con lai cia dw an ma khong phai chuyén sang
thué dat theo quy dinh cia Luat Pat dai nam 2024.
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT (PIEU 255)

% Nguoi st dung dat thudc treong hop dwoc tiép tuc stt dung dat theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 60 cia Luat Pat dai nam 2013 thi dwoc lwa
chon tiép tuc thué dat trong thoi han st dung dat con lai hoac chuyén

sang giao dat c6 thu tién st dung dat theo quy dinh cta Luat Pat dai
nam 2024 .

% TO chirc, ho gia dinh, cd nhan, ngwoi Viét Nam dinh ce & nwéc ngoai,
doanh nghiép c6 von dau tv nwéc ngoai da nop ho so dé thwe hién thu
tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat nhung chwa cé
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung
dat thi thwc hién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat

theo quy dinh ctia phap luat trwéc ngay Luit Dat dai nam 2024 c¢6 hiéu
lwc thi hanh; trwong hop c6 nhu cau thi dwoc thuce hién theo quy dinh
cua Luat nay.



L)

CHU'ONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH

CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SO’ DUNG PAT (PIEU 255)

Pon vi sw nghiép cong lap dwoc Nha nwéc giao dat khong thu
tién stt dung dat hodc cho thué dat trwéc ngay Luat Pat dai
nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh:

Puwoc tiép tuc st dung dat trong thoi han st dung dat con lai
theo hinh thirc da dwoc giao dat, cho thué dat;

Trwong hop c6 nhu ciu thi dwoc chuyén sang hinh thirc giao
dat, cho thué dat theo quy dinh cia Luat Pat dai nam 2024 .
Khi hét thoi han s dung dat, viéc gia han str dung dat dworc
thwc hién theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SO’ DUNG PAT (PIEU 255)
% Duw an dau tw da c6 van ban chap thuin chd trwong dau tw hodc lwa chon
nha diu tu, chi diu tw cda co quan cé thim quyén theo ding quy dinh cia

phap luat vé dau tw, phap luat vé nha &, phap luat vé dau thau trwédc ngay 01

jiEas thang 7 nam 2014 nhwng chwa giao dat, cho thué dat cho nha dau tw, cha

dau tw ma nay phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat, dwoc Uy ban

nhan dan cap tinh ra soat, xac nhan da thwc hién ding quy dinh cta phap

luit vé dau tw, phap luat vé nha &, phap luat vé dau thau tai thoi diém ban
hanh cac van ban do, dong thoi viéc cham giao dat, cho thué dat khong phai

10i ctia nha dau tw, chi dau tw thi

» Khong phai to chirc diu gia quyén st dung dat, khong dau thiu lwa chon nha
dau tw thuc hién dw an c6 st dung dat theo quy dinh ctia Luat nay

» Trinh tw, thl tuc, thAim quyén va thoi han giao dat, cho thué dat thwc hién
theo quy dinh cua Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SO’ DUNG PAT (PIEU 255)

< KHOAN 10 - dwoc stra d6i, b6 sung tai Luat s6 43/2024/QH15

Cac du an dau tw thudc treong hop giao dit, cho thué dit khéng théng qua hinh thic diu gid quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luit DAt dai s6 45/2013/QH13, phap luit cé lién quan va phu hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dit ma chwa dwoc giao dat, cho thué dat thi dworc tiép tuc thwe hién cac budc tiép theo trong trinh tu, thu
tuc giao dat, cho thué dit dé giao dat, cho thué dit cho nha dau tw, chu dau tw theo quy dinh cia Luit nay néu

thudc mot trong cac trweong hop sau day:

»  Du an da lwa chon dwoc nha dau tw, chu dau tw theo dung quy dinh cta phap luit vé diu tw, phap luat vé
nha &, phap luit vé diu thau tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén trwéc ngay 01 thang 8 nam 2024

»  Duw 4n ma nha dau tw da ndp ho so hop 1é dé thwce hién thi tuc lwa chon nha dau tw, chd diu tw trudc ngay
01 thang 8 nam 2024 va da lwa chon dwgc nha dau tw, chi dau tw trwde ngay 01 thang 01 nam 2025

Viéc lwa chon nha dau tw, chu dau tw déi véi dw an quy
dinh tai diém nay dworc thuc hién theo quy dinh caa phap
luat vé dau tu, phap luit vé nha &, phap luit vé dau thau

c6 hiéu lwc tai thoi diém ndp ho so



| CHUONG XVI - PIEU KHOAN THI HANH
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CHUYEN TIEP VE HO SO PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHI’NG NHAN (PIEU 256)

% Ho0 so dia chinh dang gidy da xay duwng trwéc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh thi dwoc tiép
tuc st dung dé phuc vu cho cong tac quan ly dat dai va phai dwoc sé hda trong qua trinh xay
dung co sé dir liéu qudc gia vé dat dai theo quy dinh ciia Luit nay.
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CHUYEN TIEP VE HO SO PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHI’NG NHAN (PIEU 256)

HO so dang ky dit dai, tai san gan lién véi dat, cAp Gidy chirng
nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai sdn khac gan
lién véi dat da dwoc co quan c6 thim quyén tiép nhin nhwng dén
ngay Ludt nay c6 hiéu lwc thi hanh ma chwa dwoc cap Giay chirng
nhan thi:

Tiép tuc gidi quyét tha tuc theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam
2013 va cac van ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh

Tham quyén cip Gidy chirng nhian quyén st dung dat, quyén s&
hitu tai sdn gan lién véi dat thue hién theo quy dinh cta Luat nay.
Trwong hop ngwoi st dung dat dé nghi thwe hién theo quy dinh
cda Luat nay thi co quan cé tham quyén giai quyét theo quy dinh
cua Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE HO SO PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CH’NG NHAN (PIEU 256)

% Giay chirng nhan quyén st dung dat, Giay chirng nhan quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dat &, Gidy chirng nhan quyén
s& hitu nha &, Gidy chitng nhan quyén s& hitu cong trinh xay
dung, Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hitru nha
& va tai san khac gan lién véi dat da dwoc cip theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé xay
dwng trwdc ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh van cé gia tri
phap ly va khong phai cip doi sang Gidy chirng nhan quyén st

dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat

L)

s Trweong hop c6é nhu ciu thi dwoc cdp doi sang Gidy chirng

L)

nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cua Luat nay.
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CHUYEN TIEP VE HO SO PIA CHINH, PANG KY PAT PAI, CAP GIAY CHI’NG NHAN (PIEU 256)

% Trwong hop Gidy chitng nhin quyén st dung dat, Gidy chirng nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy chirng nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hitru nha & va tai san khac gan lién véi dit da
cap cho dai dién ho gia dinh trwéc ngay Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh,
néu cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat cia ho gia dinh cé
nhu ciu thi dwoc ciap doi sang Gidy chirng nhin quyén st dung dit,
quyén s¢& hiru tai san gan lién véi dat va ghi day du tén cac thanh vién
c6 chung quyén st dung dat.

% Viéc xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat ctia ho gia
dinh dé ghi tén trén Gidy chitng nhian quyén st dung dit, quyén so&
hiru tai sdn gan lién v&i dat do cac thanh vién nay tw thoa thuin va

chiu trach nhiém trwéc phap luat.
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CHUYEN TIEP VE TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT (PIEU 257)

Bang gia dit do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh theo quy dinh ctia
Luat Pat dai nam 2013 dworc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31 thang
12 nam 2025; tredng hop can thiét Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh diéu chinh bang gia dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam
2024 cho phu hop véi tinh hinh thwe té vé gia dat tai dia phwong

% Cac trwong hop phwong an gia dit da trinh Uy ban nhan dan cip c6
thdm quyén quyét dinh gia dat cu thé theo quy dinh cta phap luit
trudrc ngay Luat DAt dai ndm 2024 c6 hiéu lwc thi hanh thi Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé theo phwong an da
trinh ma khong ap dung quy dinh cua Luat nay.
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22388ess CHUYEN TIEP VE TAI CHINH DAT DAL, GIA PAT (PIEU 257)

% Giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam 1993, Luat bat dai C.hlnh‘})h.u’\ qlfy
ndm 2003 dinh ve viéc ap
=> chinh sach thu tién s dung dit, tién thué dat va gia dit ap dung tai thoi diém dung phwong
bang gia d?{t nam 2005 do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh c6 hiéu Iyc thi hanh; phap dinh gia
¢ Giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 1993, Luat bat dai Ny N 2
y . SEETITX Bite £ #l om AL e ; y dat va khoan
nam 2003 ma dwoc co quan nha nwdc c6 tham quyen ban giao dat trén thuc té o .. o
tir ngay 01/01/2005 dén truwdc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh tien ng},rm S?:
=> chinh sach thu tién s dung dat, tién thué dat va gid dat dé tinh tién sir dung dung dat phai
dat, tién thué dat dwoc xac dinh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nop bo sung

% Da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, d6i véi thoi
cho phép chuyén hinh thic thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién
mot Ian cho ca thoi gian thué, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xiy dwng theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2013

gian chwa tinh
tién s dung

nhwng phwong an gia dat chwa dwoc trinh Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén dat, tién thue
=> chinh sach thu tién str dung dat, tién thué dat va gia dat dwoc xac dinh tai thoi dat

diém ban hanh quyét dinh dé
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GIAI QUYET VE THO'T HAN SU’ DUNG PAT KHI LUAT NAY CO HIEU LU’C THI HANH
(PIEU 258)

% D6i voi dat dwoc Nha nwéc giao cho to chirc kinh té dé tao von xay
dung co s& ha tang theo dw an, dat c6 nguon goc trung dau gia quyén
st dung dat trwedc ngay 01 thang 7 nam 2004 cta cac td chirc kinh té
st dung thi thoi han str dung dat dwoc xac dinh theo thoi han dwoc
ghi trén quyét dinh giao dat. Trwong hop trong quyét dinh giao dat
khong ghi thoi han thi thoi han st dung dat dwoc xac dinh theo thoi
han cta loai dat dwoc phap luat quy dinh tai thoi diém giao dat.

% Trwong hop dat dia dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung dat ma da hét thoi han st dung dat nhwng dén trwéc
ngay Luit nay c6 hiéu lwc thi hanh co quan nha nwéc c6 thim quyén
chwa thu hoi dat thi dwoc xem xét gia han st dung dat hoac thu hoi dat
theo quy dinh cua Luat nay
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XU LY QUYEN SU’ DUNG PAT CUA HO GIA PINH (PIEU 259)

¢ HO gia dinh str dung dat dwoc xac dinh theo quy dinh ctia
phap luat vé dat dai trwedc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi
hanh thi dwoc tham gia quan hé phap luat vé dat dai vaoi
tw cach nhom nguwoi siv dung dat ma cé chung quyén s
dung dat quy dinh tai khoan 2 biéu 27 cia Luat nay.

¢ HO gia dinh st dung dat di dwoc Nha nwéc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén st dung dit, nhin chuyén
quyén st dung dat trwéc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi
hanh thi c6 quyén va nghia vu nhw quyén va nghia vu cda
ca nhan st dung dat theo quy dinh ctia Luat nay.
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XU LY QUYEN SU’ DUNG PAT CUA HO GIA PINH (PIEU 259)

% Khi co quan nha nwéc c6 thim quyén thwe hién giao dat,
cho thué dat cho ho gia dinh dé thuwc hién phwong an boi
thwong, ho tro, tai dinh cw da dwoc phé duyét thi phai ghi
cu thé cic ca nhan la thanh vién ho gia dinh c6 quyén s
dung dat vao quyét dinh giao dat, cho thué dat.

* HO gia dinh dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st
dung dat, giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat
trwdc ngay Luit nay c6 hiéu luc thi hanh thi dwoc tiép tuc
st dung dat trong thoi han st dung dat con lai.

% Khi hét thoi han str dung dat thi dwoc gia han st dung

dat theo hinh thirc giao dat, cho thué dat cho cac ca nhan

la thanh vién ho gia dinh d6 theo quy dinh cua Luat nay.
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