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01. QUY DINH CHUNG

Chwong | Luat Nha é: gom 5 Piéu (Piéu 1 -5) quy dinh vé: Pham vi diéu chinh; Giai thich tir
ngtr; C&c hanh vi bi nghiém cam; Chinh sach phat trién va quan ly, sir dung nha &; Yéu cau chung vé
0 phét trién va quan ly, st dung nha .

1. Pham vi diéu chinh: ké thira Luat Nha & 2014, trir cac giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha & T™M
ctia DN, HTX, Lién hop HTX kinh doanh bat dong san va giao dich chuyén nhwong hop dong mua ban nha é thi
thuc hién theo phép luat vé kinh doanh BBS (khoan 2 Diéu 1); cic van dé vé dat dai (dat XD nha 6 TM, NOXH...)

2. Giai thich tir ngir: ké thira Luat Nha ¢ 2014, b6 sung khai niém vé nha & ¢6 muc dich sir dung hdn hop, nha luu
trd CN trong khu céng nghiép, nha ¢ cho LLVT, chu dau tu du &n dau tu xay dung nha ¢ (khoan 1, 8, 14 Dicu 2)

3. C4c hanh vi bi nghiém cam: ké thira Luat Nha ¢ 2014, b6 sung cac hanh vi bi nghiém
cAm trong quan 1y, st dung nha chung cu (khoan 8 Piéu 3); trong st dung nha & riéng 1é.

4. Chinh sach phat trién va quan ly, sir dung nha ¢: ké thira Luat Nha & 2014 (Piéu 4)
- Nha nuéc 6 trach nhiém tao quy dat dé phat trién nha &

- Nha nuée ban hanh co ché, chinh sach dé khuyén khich phét trién nha ¢ I
- Nha nuéc thic day phat trién da dang cac loai hinh nha ¢ dé phi hop véi nhu cau ciia ng/dan ~ EE———
- UBND cép tinh c6 trach nhiém quy hoach, bé tri DT dat dé xay dung nha ...




01. QUY DINH CHUNG

5. Yéu cau chung vé phét trién va quan Iy, sir dung nha & (Piéu 5)
1. Phi hop véi nhu cau va diéu kién KT-XH caa dat nudc trong timg thoi ky, diéu kién cua timg dia phuong

2. Phi hop voi Chién luge PTNO; quy hoach, ké hoach st dung dat; quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi; chuong trinh, ké hoach
PTNO; dam bao dong bo HTKT, HTXH, sir dung tiét kiém cac ngudn luc;...

3. Tuan thu quy dinh ciia PL vé NO, dap ung tiéu chudn, quy chuan k§ thuat, chat luong xay dung, PCCC, kién trdc canh quan, vé sinh
moi truong, an toan trong qué trinh xay dung, ing pho hién tai, bién doi khi hau, st dung tiét kiém nang lugng, tai nguyén dat dai

4. Poi véi khu vue dé thi thi chi yéu phat trién nha & theo dw an, c6 co ciu, dién tich phd hop voi nhu cau thi trudng. D6i vai khu
vue con lai thi UBND cap tinh quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién ha ¢ theo du &n. Tai do thi loai I, cac phwong. quin,
TP thudc do thi loai diic biét thi chii yéu phat trién nha chung cw.

5. Tai cAc phuong. quin. TP thudc d6 thi loai dic biét, loai I, loai 11 va leai I11: CDT phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho
thué. Poi vai cac khu vuce con lai thi UBND cap tinh Xac dinh khu vuee CBT phai xay dung nha ¢, khu vuc CDT dugc phan 16 ban nén.
Céc trwong hop dau gid QSD dat dé dau tw DA XD nha & theo Luat PP thi phai XD nha ¢ de ban, cho thué, cho thué mua.

6. Can ctr nhu cau va diéu kién cua dja phuong, co quan phé duyét quy hoach phai quy hoach b tri quy dat dé phat trién NOXH

7. Bdi véi khu vuce ndng thén, mién nui, bién gidi, hai dao thi viéc PTNO phai phi hop v6i chuong trinh xay dung néng thén méi, phong
tuc, tdp quan, dicu kién tu nhién,...; khuyén khich PTNO theo du &n, nha ¢ nhiéu tang.

8. Sir dung dung muc dich, c6ng nang sir dung, dap tmg diéu kién PCCC, vé sinh mdi truong, an ninh trat ty; tuan thu quy dinh vé quan ly
hd so nha &; bao hanh, bao tri, cai tao, phd d& nha ¢,...

9. Céc yéu cau khac do6i voi viéc phat trién timg loai hinh nha 6.



02. SO HUU NHA O

= Chuwong |1 Luit Nha é: gom 17 Diéu (tir Piéu 6 — 22) quy dinh vé: So hitu nha ¢ (quyén, nghia

fl T vu, bao hg, cdng nhan, thoi diém xac 1ap quyén so hitu nha ¢, ddi twong va diéu kién dugc so hitu
=% 7 nhadtai..); Nha ¢ thudc tai san cong; S hitu nha ¢ tai Viét Nam cia to chirc, ¢& nhan nudc ngoai

I (khu vuc duge so hitu, hinh thirc so hiru, diéu kién, nghia vu, cac truong hop khdng duoc cap

GCN,... , . L
1. S& hiru nha 6: Ké thl‘J:eZ Luat Nha ¢ 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va chinh ly c&c diéu kién vé do6i tuong,
hinh thirc s hiru nha ¢... (Diéu 8) cho thong nhat vai quy dinh ctia Luat Dat dai.

(1) Bio ho quyén sé hiru nha & (Piéu 7)

- Nha nudc ¢éng nhan va bao hd quyén s hitu hop phap vé nha & ciia cha so hiru theo quy dinh caa Luat nay;

- Nha ¢ thudc s& hiru hop phép cua td chirc, c& nhan khong bi qudc hitu héa. Trudng hop that can thiét vi ly do QP,
AN hoic loi ich QG, tinh trang khan cap, phong, chong thién tai thi NN quyét dinh mua trudc theo gié thi trudong
hodc giai tda NO va bdi thudng, hd trg va thuc hién chinh sach TDC, t/h trung mua, trung dung thi thuc hién theo
quy dinh cia phap luat vé trung mua, trung dung.

(2) Po6i twong va diéu kién sé hiru nha ¢ (Diéu 8)
POI TUQNG PUQC SH NHF O

- T6 chire, c& nhan trong nuée

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé qudc tich (con qudc tich VN va kg con quéc
tich VN)

- T6 chirc, c& nhan nudc ngoai



— o 02. SO HUU NHA O
DIEU KIEN DU’()C SHNHA O

- S6 hitu thdng qua hinh thie DPTXD, mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thira ké, nhan gop von, nhan d6i NO, nhan NO
phuc vu TPC, hinh thire khac theo quy dinh ctia phap luat

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai duoc phép nhap canh vao VN dugce sé hitu NO gin voi quyén SDP theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai

- T6 chire, ca nhan nude ngodi duge sé hiru NO théng qua cac hinh thirc (K2 D17): (1) thue hién DA BPTXD NO, (2) mua,
thué mua NOTM ctia CPT, nhén ting cho, nhan thira k¢ NOTM trong DA DPTXDNO khong thudc khu vuc can dam bao
AN, QP; (3) mua, thué mua nha & cua té chirc, c& nhan nudc ngodi da s hitu nha & theo quy dinh cia Luat nay.

—> Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh vé giy t& chirg minh ddi tugng, diéu kién (Piéu 3), cu thé Ia:

+ Gidy to chirng minh déi twong

Péi véi t6 chirc Déi voi c4 nhan
|
v \ 4 y X y
T6 chuc trong nude T6 chitrc nude ngoai Cong dan Viét Nam Nguoi gde Viét Nam Ca nhan nudc ngoai
* Con hiéu luc tai thoi * b sung gidy tﬁw xac * bo sung VB khong thudce
diém ky ket giao dich nhén la nguo1 goc VN dién mién trir ngoai giao

+ Gidy to chirng minh diéu kién:
- Giay to ching minh c6 QSH nha ¢ hop phap
- Cac giay to chirng minh doi tuwgng theo quy dinh



ctia phép luat trong céc thoi ky va dang cho ho gia dinh, ca nhan thué theo quy dinh ctia phép luat vé nha ;

02. SO HUU NHA O

2. Nha & thudc tai san cong: Ké thira cac quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2014 vé céc loai nha ¢ thudc so hitu nha nudc,
dai dién chu s¢ hitu, chinh Iy khai niém “nha & thudc sé hiru nha nwéce” thanh “nha ¢ thudc tai san cong” cho
phu hop B6 luat dan su, Luat quan ly sir dung tai san cong (Piéu 13).
CAC LOAI NHA O THUQC TAI SAN CONG (Piéu 13)
L1. Nha CV cua TW va nha ¢ cong vu cua dia phuong

L2. Nha ¢ phuc vu TDC do NN dau tu xay dung hoic mua nha ¢ thuong mai dé bé tri TDC
L.3. Nha & x4 hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan do Nha nuéce dau tu xay dung

L4. Nha ¢ dugc dau tu xay dung bang von NSNN hodc ¢6 ngudn gbe tir von NSNN hoidc duge xé&c 1ap so hitu toan dan theo quy dinh

L5. Nha ¢ cua chi s hitu khac duge chuyén thanh sé hiru toan dan.

PAI DIEN CHU SH NHA G THUQC TAI SAN CONG (Piéu 14)

B¢ Xay dung

- Nha CV (vén NS TW)
- NOXH (Vén NSTW)

- NOSV (do co so giao
duc truc thuoc BXD
quan ly

B$ QP/ B§ CA

- Nha CV (do BQP/BCA mua/ xay dung)

- NO cho luc Ivgng VTND (do BQP/BCA
mua/ xay dung)

-NOSV (do co s& gido duc truc thudc
BQP/BCA quan ly

-NO (vén NS hoidc ¢6 ngudn goc tir von
NS) dang do BQP quan ly cho thué

B9, co quan ngang B,
co quan thugc CP

UBND cip tinh

- Nha CV (vén NS TW)

- NOSV (do co so gido
duc tryc thudc co quan
do6 quan ly

- Nha & duoc dau tu
bang nguon vén Nha
nuéc d¢& PTNO do dia
phuong quan ly

- Nha ¢ dugc giao quan
ly trén dia ban
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3. S¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam ciia t6 chire, cA nhan nwée ngoai: Ké thira Luat Nha ¢ 2014, bo sung noi
dung Chinh phu quy dinh khu vuc can bao dam QP, an ninh (Piéu 16)
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh cy thé khu vuc can bao dam an ninh, qudc phong, tiéu chi quy
——» d6i dan s6 twong duong mot phudng, s6 luong nha ¢ ma t6 chire, ca nhan nudce ngoai duoce sé hitu; cu
thé nhu sau:
3.1. Khu vure cin bao dam qudc phong, an ninh (QPAN)

Nghi dinh 99/2015/ND-CP: giao BQP, BCA quy dinh — Nghi dinh 95/2024/ND-CP quy dinh cu thé 3 n/dung:
+ Quy dinh cu thé 06 khu vue can bao dam QP. AN (khoan 1 Diéu 4)

+ Quy dinh cu thé trach nhiém, thoi han xac dinh, thong bdo khu vuc can bao dam
QPAN cua B6 QP, Bo CA va UBND cap tinh d¢ xac dinh va cong khai danh muc cac du
an XD nha ¢ TC, CN nudc ngoai dugc phép sd hiru nha ¢ (khoan 2 Dicu 4)

+ Quy dinh chuyén tiép trong trudng hop nha ¢ thude khu vuc nhung sau d6 thay doi
thanh khu vuc can bao dam QPAN (khoan 1 Diéu 95)

3.2. Tiéu chi quy ddi dan sé twong dwong mét phwong, sé6 lwgng nha & ma TC, CN nwée ngodi (NNN) dwgce sé hiru:
ké thira quy dinh cii vé khu vuc dan sb trong duong 1 phuong 1a 10.000 ngudi, s6 lwong nha & NNN duoc so hiru khong qué
30% ddi voi nha chung cu va khong qua 250 can déi vai nha ¢ riéng 1¢, bd sung quy dinh céng bd khu vuc dan sb twong
duong 1 phudng khi phé duyét quy hoach (Piéu 5); chinh Iy quy dinh vé kiém tra théng tin, thoi han théng bao thdng tin ban
nha cho NNN ciia chii d4u tur va thoi han dang tai théng tin cia co quan quan Iy nha & cap tinh (Diéu 7)
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3.3. Cac truomg hop td chire, c& nhan nwée ngoai khong dwec cap Gidy ching nhan QSH déi véi nha &
(biéu 22)

TRUONG HOP 1 TRUONG HQP 2

Té chirc nudc ngoai khdng hoat dong
tai Viét Nam, ca nhan nudc ngoai
khong dugc phép nhap canh vao VN

T chiic, c& nhan nudc ngoai duogc ting cho hodc duoc thira ké nha ¢ khéng thudc
truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 17 ciia Luat nay (to chirc kinh té c6

von dau tu nude ngoai xay dung DA nha ¢ tai VN hoac ca nhan nudc ngoai duoc nhung dugc ting cho, duoc thira ké

phép nhap canh vao VN) hodc vuot qua sd lugng nha & dugce phép so hiru theo quy nha ¢ tai VN.

dinh tai Diéu 19 LNO hoic thudc khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh theo '

quy dinh tai Piéu 16 LNO -

‘ | Puge uy quyén cho t6 chirc, ca nhan
! Buge tre tiép hodc tiy quyén cho t chic, ¢4 | | e dang cu {10, hoat dong faf Vic
A ‘ Y I Nam ban hodc tang cho nha ¢.
l_nffnfhaﬁ bin s iho_nhi s e e == — -
XU LY TAI SAN THUA KE

Xir ly theo mot trong céc t/h sau day:

- Pé cho t6 chirc, ¢ nhan thudc truong hop duge so hitu nha ¢ tai Viét Nam thira ké nha ¢ nay; to chic, ca nhan khdng thudc trudong hop
so hiru nha ¢ tai Viét Nam duoc hudng gia tri ctia nha ¢ ndy twong tmg voi phan tai san duoc thira ké;

- Tang cho hodc ban nha & nay cho t6 chic, ca nhan thudc trudng hop duoc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam dé huong gia tri.




02. SOHUUNHA O
4. Mua ban nha ¢ c6 thoi han (Diéu 9, Diéu 166)

Truong hop mua ban nha ¢ ¢d thoi han thi bén mua nha ¢ duge cap Gidy chimg nhan trong thdi han so hiru theo thoa thuan;
khi hét thoi han so hitu nha & thi quyén so hitu nha ¢ dugc chuyén lai cho chu sé hiru da ban nha o theo thoa thuan trong hop
dong; truong hop khi hét thoi han so hiru ma bén ban khong nhan lai nha ¢ thi giai quyét theo quy dinh tai Piéu 166 cua Luat
nay va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

TH1, Dé nghi co quan c6 thim quyén cidp GCN

Nguoi mua nha
& ¢6 thoi han

A 4

Ban ban NO TH2 ,» Thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé phé san, giai thé hodc
cham dut HD trong t/h CSH 1an dau 14 t6 chirc bi pha san, giai thé

(Diéu 166)

T3 Xaclap quyén so hitu theo quy dinh ctia Bo Luat dan sy trong t/h
—» chi so hiru 1an dau 1a c& nhan chét ma khdng c6 ngudi thira ké

5. Thoi diém xAC 1ap s¢ hiru nha & (Didu 12) 08¢ ngudi thira ke khong nhan

Truc tiép dau tu Mua ban, thué mua NO GOp vén, tang Thira ké NO
" cho, d6i NO ,
Thoi diém hoan - Theo quy dinh cua
thanh xay dung NO Gitra CBT va T/h mua ban, Thoi diém ban phap luat vé& dan su
theo quy dinh ciia nguoi mua thué mua khéc giao NO (trir t/h ¢6
PL v xay dyng theo quy dinh cua Thoi diém thanh toan ¢ | thoa thuan khdc

PL vé kinh doanh tién va nhan ban giao (trix
BDS t/h c6 thda thuan khac)
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L ~ Chuong IV Luét Nha &: gdm 28 Diéu (tir Piéu 30 — Piéu 57) quy dinh vé&: hinh thic, yéu cau,

" ! céc giai doan cua dy &n dau tu xay dung nha 6,... va quy dinh vé phét trien céc loai nha ¢ (nha &
thuong mai, nha ¢ cong vu, nha & dé phuc vu tai dinh cu, nha & cua ca nhan)

I. Quy dinh chung: Ké thira Luat Nha ¢ 2014 vé tiéu chuan dién tich nha &; quy dat dé phat trién nha &; yéu cau
dbi voi du &n dau tu xay dung nha &, 1am rd 06 hinh thirc phét trién nha o theo du an (Piéu 30) dudi day:

I1. CAC HINH THUC PHAT TRIEN NHA O (Piéu 30) c6 06 hinh thttc PT nha ¢ theo du an sau day:

HT1: Dy an dau tu xay dung 01 cong trinh nha ¢ doc 1ap hodc 01 cum cong trinh nha ¢;

HT2: Dy &n dau tu Z(éy dung 01 cong trinh nha & ¢d myc dich st dung hon hop hodc 01 cum ¢bng trinh nha & ¢6
muc dich stir dung hon hop;

HT3: Dy an dau tu xay dung khu nha ¢ giéng bo viéc xay dung nha & véi cdng trinh ha tang k¥ thuat, ha ting X
hoi va cac cong trinh khac phuc vu nhu cau ¢;

HT4: Dy &n dau tu xay dung két cAu ha ting khu nha & dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan tu xay
dung nha ¢;

HT5: Dy an dau tu xay dung khu d6 thi c6 nha &;

HT6: Dy &n st dung dat két hop da muc dich ma c6 danh dién tich dat trong du an dé xay dung nha 6.
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I11. QUY PAT PE PHAT TRIEN NHA O (Piéu 32)
1. Dién tich dat dé phat trién nha & phai duoc xac dinh trong quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu cong nghiép, quy hoach xay
dung co s& gido duc dai hoc, quy hoach xay dung khac

2. Phu hop véi QH sur dung dat, KH st dung dat, nhu cau dién tich dat dé PTNO trong chuong trinh, ké hoach PTNO
3. B4 tri dién tich dat dé phét trién NOTM, NOCV, NO TBC trong QH, pht hop QH, KH str dung dat, chuong trinh, ké hoach PTNO,..

4.B6 tri dién tich dat dé phat trién NOXH, nha luu trd cdng nhan trong KCN, nha ¢ cho luc luong VTND theo quy dinh cta phép luat
vé quan ly, phat trién NOXH

IV. YEU CAU POI VOI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O (biéu 33)

1. Phu hop véi Chuong trinh, ké hoach PTNO, tuan tha n6i dung cha truong dau tu, trién khai theo QH chi tiét

2. Viéc phan chia DA thanh phan phai dugc x4c dinh trong ch truong dau tu, BC nghién ciru kha thi, QD dau tu,. ..

3. Tén DA, cac khu vuc trong DA phai dugc dit tén bang tiéng Viét/ tén tiéng Viét trudc, tén tiéng nudc ngoai sau va phai duoc sir
dung trong ca qua trinh dau tu xay dung va quan 1y, st dung sau khi hoan thanh dau tu xay dung.

4. Thuc hién day da ndi dung DA duoc duyét; t/h diéu chinh ma phai diéu chinh chu truong dau tu thi phai thuc hién diéu chinh cha
truong dau tu trude khi diéu chinh ndéi dung DA

5. Viéc nghiém thu, ban giao dugc thuc hién theo quy dinh cua Luét ndy, phap luat vé xay dung, phap luat co lién quan, bao dam chat
luong, an toan trong xay dung, van hanh, khai thac, st dung, PCCCC,..

6. Dbi voi DA ap dung cong nghé tiét kiém NL, ¢ong trinh xanh, dé thi thdng minh thi phai dap tmg yéu cau, tiéu chuan, quy chuan k¥
thuat twrong tng; d6i véi NCC thi phai lap dat hé thong ha tang vién théng, thong tin theo quy dinh ctia phap luat. ..
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V. CAC GIAI POAN CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O (Dicu 34)

Theo Diéu 34 ciia LNO thi c6 3 GD, gom: giai doan chuén bi dw 4n, giai doan thuwc hién dw &n, giai doan két
thac xay dung duw 4n. Pay la quy dinh méi trong LNO 2023. Quoc héi giao Chinh phua quy dinh chi tiét ve 3
GD thuc hién du an dau tw XD nha ¢ nay
Tai Chuong 1V (tir Piéu 13- 25) ciia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, Chinh phi da quy dinh chi tiét 3
giai doan ciia PA nha & nhw sau:
1. Giai doan chudn bi dw an (tir diéu 13 — 19): C6 c4c budc cu thé sau day:
1. Bé xuit du an khi d& nghi chap thuén chu treong dau tu DA (Piéu 13;
2. Quy hoach chi tiét khu vuc du an (dau gié, chap thuan dong thoi)- Diéu 14
3. Quyét dinh/chap thuan chi truong dau tu dy an (Diéu 15)
3. Lua chon chil dau tu DA (trong cé4c truong hop dau gid, dau thau, chap thuan CDT)- Piéu 16;
4. Giao dat, cho thué dat, chuyén MPD sir dung dat (Piéu 17);

5. Thuc hién cé4c thu tuc lién quan khac trong giai doan chuan bi dau tu (d4u ndi ha tang, bao vé MT, PCCC) -
Diéu 18.

6. Lap tham dinh, phé duyét dy an dau tu xay dung nha ¢ (Piéu 19)

Oins A ~11 1A VA A4t A1 c1r N b ~ha A /Adiina DA va chirena iRk 1A haach PTNO khi 13 7 1A th A
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2. Giai dogn thuwe hién dw &n (tir Piéu 20 -23), ¢ c4c budce sau:

Lap tham dinh, phé duyét thiét ké XD (Diéu 20); Cap phép xay dung (Piéu 21); Thi céng va kinh doanh san

pham (Piéu 22); Nghiém thu, hoan thanh CT XD (DPiéu 23)

Péi vé6i truong hop thue hién du an chia 16, ban nén thi viéc chia 16 ban nén phai tuan thu quy dinh sau day:

Pé nghi

UBND tinh =——— Chu dau tu

l

Yéu cau vé thoi gian
hoan thanh dtxd

x — —

Xéc dinh thoi gian ¢4 nhan nhan chuyén
nhuong phai hoan thanh dtxd nha ¢ rong Hb

Theo ddi, giam sat

3. Giai két thic diw an: (Piéu 24 -25): quy dinh cac thu tuc theo PL vé xay dung; két thic du an va ban giao
nha &, can ho chung cu. P/véi viéc ban giao can hé chung cw phdi c6 cac ho so sau dady: (khodn 3 Diéu 25)

1 | Bién ban nghiém

2

thu hoan thanh
NCC, cong trinh
ha tang KT, XH
theo tién d6 DA

VB chép thuan
két qua nghiém
thu PCCC

3

Thong bao chap

thuan két qua
nghi¢m thu doi voi
cong trinh NCC

4

Ban v& mit bang
khu vue dé xe NCC
(phan 10 s¢ hitu
chung, s¢ hitu riéng)
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VI. DU AN NHA O THUONG MALI: Ké thira Luat Nha ¢ 2014 vé thuc hién DA, quyén va nghia vu cta cha dau
tu (Piéu 37, 38); chinh ly diéu kién cua chi dau tu duw &n NOTM cho phu hop véi Luat Bat dai, phap luat vé dau tu
(Diéu 36)

CHU PAU TU VA PIEU KIEN CUA CHU PAU TU DU AN NOTM (Diéu 36)
1. La doanh nghiép, HTX, Lién hiép HTX c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san;

2. Puoc giao dat, cho thué dat hodc chap thuan nha dau tu khi to chic dau gia QSDD, dau thdu DA;

3. Puoc chip thuan chi truong dau tu déng thoi chip thuin nha dau tu 1am cha dau tu khi c6 quyén sir dung dit théng qua
nhan quyén st dung dat hoac dang cé quyén su dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai.

THU'C HIEN DU AN NOTM (Piéu 37)
1. Tuan thi quy dinh caa Luat nay, phap luat vé xay dung va quy dinh khac ctia phéap luat co lién quan

2. Phai xay dung nha & va hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi theo quy hoach, ndi dung va tién d6 du &n da dugc phé duyét;
truong hop du an ¢ phén ky dau tu thi phai thyc hién x&y dung theo diing phén ky dau tu da dugc chap thuan

3. Ban giao hé théng HTKT, HTXH theo ndi dung chi treong dau tu, theo tién do DA di duogc phé duyét

4. Ban giao NO sau khi di hoan thanh nghiém thu cong trinh NO va cong trinh HTKT ciia khu vie ¢6 nha & theo tién d¢6 DA; t/h ban
giao NO xay dung thd thi phai hoan thién toan bo mat ngoai cia NO d6; t/h ban giao NCC thi phai ¢6 di ho so ban giao theo quy dinh

5. Viéc nghiém thu NO va hé thong HTKT, HTXH duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung
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VII1. DU AN NHA G PHUC VU TAI PINH CU’: K¢é thira Luat Nha ¢ 2014 vé nguyén tic, yéu cau phat trién nha &
phuc vu tai dinh cu (tir Diéu 49-57); chinh Iy quy dinh vé bb tri nha & phuc vu tai dinh cu, bo sung quy dinh b tri tai
dinh cu trong du an cai tao NCC (Diéu 48)

HINH THUC BO TRi NHA O TPC (biéu 48)

CONTRACT
1

/

1. Xay dungnha ¢ 2. Dat hang hoac
theo du an dé ban, cho mua NOTM dugc
thué mua, cho thué ~ Xay dung theo du

cho ngudi duge TDC ~ &n dé ban, cho thué
mua, cho thué cho

nguoi dugc TBC

|

& # 9

3. B6 tri cho ngudi
dugc tai dinh cu
mua, thué mua,
thué NOXH xay
dung theo du an

Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP bd sung trinh tu, thu tuc dit hang
mua nha ¢ thuong mai dé lam nha ¢ phuc vu TBC (biéu 36),
ban giao va quan ly, st dung nha & TBC (bicu 40)

)
"O0™0

4. Ngudi duge  5.B6triTPDC 6. B tri nha & cho
TPC duoc thanh theo quy dinh  nguoi dugce tai dinh cu
toan tidn dé ty  cuaphdp luat trong du &n dau tu cai
mua, thué mua, ve dat dai tao, xay dung lai NCC
thué nha ¢ theo quy dinh vé cai
tao, xay dung lai NCC

\ 4

Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP quy dinh cu thé vé bdi thudng
TPC trong du an cai tao NCC (bdi thuong ddi véi can ho,
dién tich khac trong nha chung cu, dién tich khdng phai
chung cu, hd trg d6i v6i can ho ting 1 ¢6 mot phan dién tich
dé kinh doanh (Diéu 28),...
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NGUYEN TAC BO TRi NHA O TPC (Piéu 49)

1. T/h di doi dén noi & méi phai dugc thuc hién TPC trude khi thu hoi, giai téa nha & (trir trudng hop tr nguyén ban giao nha &
truge khi TDC), bao dam c6 diéu kién bang hodc tt hon nha ¢ bi thu hoi, giai toa.

2. Khi giai toa nha & dé thyuc hién cac du an khdng phai nha ¢ theo quy hoach tai d6 thi loai |, tai phuwong, quén, thanh phé thudc
dd_thi loai dic biét néu nguoi dan c6 nhu cau TDC tai khu vuc nay thi bé tri nha 6 TM thdng qua dat hang hodc mua nha & TM
hodc b tri bd tri nha & x& hoi hodc thanh toan tién dé tu lo chd &; néu co nhu cau tai dinh cu tai khu vue khac thi duoc bd tri theo
mot trong cac hinh thie quy dinh tai Diéu 48 cia LNO

3. Khi giai téa nha & dé thuc hién cac du an khong phai khu vuce quy dinh tai khoan 2 néu trén thi can ct diéu kién cua dia phuong va
nhu ciu cua nguoi tai dinh cu, viée bd tri tai dinh cu duge thuc hién theo mot trong céc hinh thirc quy dinh tai Diéu 48 ciia LNO.

4. T/h giai toa dé thuc hién du &n NOTM thi bd tri tai dinh cu taij chd trong DA NOTM hoic b6 ti nha & x& hoi ngay trong du &n
NOTM doé.

5. T/h pha d& nha chung cu dé thyc hién dy 4n dau tu cai tao, Xay dung lai nha chung cu, khu chung cu (sau day g01 Chung la dy &n
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu) thi thuc hién TDC theo PL vé cai tao, Xay dung lai nha chung cu

6. T/h x&y dung nha & phuc vu TDC theo du an thi phai 1ap va phé duyét thanh du an riéng,
khong thuc hién du 4n hon hop véi cac loai hinh nha & thuong mai, nha & cong vu, nha & xa hai,
trir trudng hop du &n dau tu cai tao, xay dung lai NCC; ddi v6i khu vuc ndng thon thi du &n TBC
phai bao gém ca viéc b tri quy dat dé phuc vu san xuét cho nguoi thudce truong hop duge TBC

7. Truong hop thudc dién dugc bdi thudng bang quyén st dung dat cho ngudi dugc tai
dinh cu thi thuc hién theo quy dinh caa phép luat vé dat dai.




QUY PAT PE THU'C HIEN DU AN PTXD NHA O TPC (Piéu 50)

O_l Tuan thu céc yéu cau
quy dinh vé quy dat dé
—4 phét trién nha ¢ tai Diéu
32 va quy dinh cua phap
lut vé dat dai.
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Puogc xac dinh trong quy
hoach phén khu hoac quy

J hoach chi tiét xay dung ty

1¢ 1/500 theo nguyén tic
quy dinh tai Diéu 49

CHU PAU TU DU AN PTXD NHA O TPC (Piéu 51)

1. CBT DA TBC bao gom: (1) BQLDA chuyén nganh thuéc UBND tinh, t6 chic phét trién quy dat cap tinh, co quan quan ly nha &
cap tinh, UBND huyén hodc doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

3 Viéc xac dinh nghia vu tai chinh
O--: vé dat dai dé thyc hién du an dau
l—=< tu xdy dung nha ¢ phuc vu téi
dinh cu dugc thuc hién theo quy

dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Dbi voi DATDC ¢6 st dung von dau tu ¢6ng: co quan quan Iy nha & cap tinh dé xuat CDT, bao c4o UBND tinh quyét dinh.

3. bdi v6i DATDC khong str dung vén dau tu cong:

TH3: T/h phép luat quy dinh phai to chirc d4u thau lya chon nha dau tu lam CHT thi thuc hién theo quy dinh dé.

4. Pbi voi truong hop giai toa, pha d nha chung cu dé xay dung lai nha chung cu thi viéc lwa chon chu dau tu dy an déu tu xay

TH1: Ttg quyét dinh DA quan trong QG;

dung nha ¢ duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 68

TH2: UBND tinh quyét dinh truong hop con lai (trir TH 1 va TH 3);
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PAT HANG, MUANOTM DPE PHUC VU TPC (Diéu 50)

- - MUANOTMPETPC |= — — — — — —| PATHANG NOTMPETPC [~ — —

Ky HD mua ban Pon vi duoc Ky HD dat hang

r I . I
I | : |
[ Don vi duoc > P — CDT | |
I | giao bd tri TDC ot : : giao bo tri TDC I
I
. I . . T I
| T Ky HD Nguoi duoc | | | Nglf({l dugc | Ky HD I
I bo i TDC | | I bé tri TDC :
I— _________________ ] I— ————————————————— - |
N Nghi dinh 95/2024/ND-CP (biéu 37) , Nghi dinh 95/2024/Nb-CP (Dicu 36)
Quy dinh trinh tu, thi tuc mua, gid mua caa CDT, gid ban cho Quy dinh trinh ty, thu tuc dat hang, noi dung Hb dat
ngudi duoc TPC, ban giao nha ¢ THC,... hang, trach nhiém cta cac bén, gia mua cua CDT,

gia ban cho nguoi dugc TBC
BO TRi NOXH PE PHUC VU TPC (Piéu 50)
Pbi voi NOXH dé TPC thi don vi dugc giao bo tri TPC gidi thiéu quy NOXH trén dia ban dé
nguoi duge bo tri TBC ky HP thué, thué mua, mua NOXH
__> Nghi dinh 95/2024/ND-CP (Diéu 39) quy dinh cu thé:

Trinh tu, tha tuc dang Ky, phé duyét danh sach va gidi thiéu nguoi duge TBC mua,
thué, thué mua NOXH
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VIIIl. PHAT TRIEN NHA O CUA CA NHAN: K¢ thtra quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2014; chinh ly quy dinh XDNO
nhiéu tang nhiéu can ho dé béan, cho thué mua, cho thué, quy dinh vé diéu kién dau tu xay dung NO dé bao dam an
toan tinh mang va tai san cua nguoi dan (Piéu 57), cu thé nhu sau:

YEU CAU VE PHAT TRIEN NHA O CUA CA NHAN (Piéu 54)

1. Phai phii hop vé6i quy hoach xay dung va tuan thu quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

2. Phai bao dam két ndi véi hé thong HTKTchung, vé sinh, méi trudng, kién tric, canh quan va khong xam pham dén quyén, loi ich
hop phép ciia ch so cong trinh lién ké, bao ton kién trlic truyén thong, phi hop vaoi phong tuc, tap quén, .... Va QH chi tiét xay dung.

3. Chi duoc xay dung nha ¢ trén dién tich dat ¢ thudc quyén st dung ctia minh

4. UBND tinh xem xét, hd trg mot phan hozc toan bo kinh phi tir ngan sach theo quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudc dé ca
nhan bao ton, bao tri, cai tao nha & trong khu vure can bao ton gia tri nghé thuat, van hoa, lich st.

PHUONG THUC PHAT TRIEN NHA O CUA CA NHAN (biéu 55)

TO CHUC

: PT1: Tu xay dung hoic thué xay dung hoic duoc ho tro xay dung

I
| PT2: Thué don vi, ca nhén c6 nang lyc vé HDXD dé xay dung doi |

I véi t/h phap luat xay dung quy dinh |

ILPT3: Hop tac gitp xay dung NO |

______ CA NHAN o
r 1

1 PT1: Hop tac cai tao, chinh trang do6 thi hodc dé cai tao xay |
I dung NCC theo quy dinh |

: PT2: Hop tac gitp nhau xay dung NO bang gop QSDD, vén,
j Nhan cong,véat li¢u, cong stc, ...
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PHAT TRIEN NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HQ CUA CA NHAN (biéu 57)

(1) Nha & tir 02 tang tro 18n ma tai mdi tang co thiét ké cin _ L
ho dé ban, cho thué mua, cho thué (khéng phan biet quy -, Phai dap mg diéu kién lam
mo sé luong can ho) chu dau tu"dl_r an, du’gc cap
' o GCN quyén SH doéi voi
(2) Nha ¢ tir 02 tang tré 1én va c6 quy mo tir 20 can ho tré tirng can ho.

lén dé cho thué

. Phai dap u’ng yéu cau PCCC,
3) Nl’lé o tur 02 tang tré 1€n va co quy md dudi 20 can ho yéu cau vé duong giao thong
(chi dé cho thué) do UBND tinh qui dinh

Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP b6 sung quy dinh vé viéc XD NO nhiéu ting nhiéu
can ho (Piéu 41) va viéc ban, cho thué, cho thué mua, ban giao nha ¢ nhiéu tang
nhiéu cin ho (Piéu 42)

Thong tw 05/2024/TT-BXD bd sung quy dinh yéu cau cap phép XD NO tir 02
tang tro 18n c6 quy md dudi 20 can ho (Piéu 4) phai: x4c dinh téng s6 can ho, so
luong, dién tich can ho tai ting tang,... trong hd so cap Gidy phép xay dung,
truong hop dugc mién Gidy phép xay dung thi phai c6 vin ban thdong bao gui
UBND cip x4 noi c6 nha ¢ trude khi XD vé noi dung nhu cap phép XD, ...

Viéc quan ly van
hanh thuc hién

 theo Quy ché Quan

ly, st dung nha
chung cu

+

<>
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Chuong VI: gom 36 Piéu (Piéu 76-111) quy dinh vé: dbi tuong,
diéu kién duoc huong chinh sach NOXH, hinh thirc nguyén tic
thue hién chinh sdich NOXH, loai hinh du &n NOXH, danh quy dat
dé phat trién NOXH, wu ddi cha ddu tu NOXH, quan 1y van hanh,
ban, cho thué, cho thué mua NOXH, chinh sach phat trién nha luu
trd cbng nhan, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, Chinh sach
hd tro vé& nha ¢ cho ho gia dinh, c& nhan tu xay dung hoic cai tao,
stra chira nha 0,...

Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi:
1. Céc giai doan cua du an dau tu xay dung NOXH, nha & cho lyc luong vil trang nhan dan

2. Vé nha & xa hoi (viéc danh dién tich dat dé xay dung NOXH, lua chon cha dau tu, vu d3i chu dau tu du an
dau tu xay dung nha & x& hoi, loai nha va tiéu chuan dién tich NOXH, diéu kién dugc huong chinh sach hd trg
vé NOXH. Gia NOXH, trinh tu, thu tuc béan, cho thué mua, cho thué NOXH, cho vay uu dii, ngudn vén va
quan ly, str dung ngudn von cho vay vu dai dé thuc hién chinh sich NOXH, NOXH thudc tai san cong,.. .

3. Nha Ivu trd cdng nhan trong KCN

4. Nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan
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Chuong VII: gobm 6 Piéu (tir Piéu 112-117) quy dinh vé: cac ngudn von cho phét trién
nha ¢ (bao gém ca ngudn vén ciia Nha nude), nguyén tic huy dong va st dung von, vay
vbn wu dai théng qua Ngan hang CS x4 hoi dé phat trién nha & xa hoi, hinh thic va diéu
kién huy dong von cua timg hinh thic

1. CAC NGUON VON DE PHAT TRIEN NHA O

ké thira Luat Nha ¢ 2014 quy dinh vé cac ngudn vén dé phat trién nha ; von dé phat trién ddi véi ting loai nha &
(thwong mai, X4 hoi, tai dinh cu, céng vu,...), bd sung ngudn tai chinh cong doan (Piéu 112); quy dinh cu thé
ngudn von ctia Nha nudc dé phat trién nha & (Piéu 113)

1. Vén chu sé hitu ctia c4c t chirc, ca nhan.
2. Ngudn vén ctia Nha nude dé phat trién nha ¢ (Diéu 113)

2.1. Vén dau tu cdng theo phap luat vé dau tu cong
2.2. Von do NN huy dong (cong tréi, trai phicu, ODA, von tin dung dau tu phét trién ctia NN, huy
dong tir quy phat trién dat, cac quy tai chinh NN ngoai NS khac)

3. Von huy dong tir cac t6 chirc, ca nhan (7 hinh thire huy dong theo quy dinh tai Diéu 114 ).
4. Vén dau tu nude ngoai.

5. Nguon tai chinh cdng doan theo quy dinh ctia phap luat vé cong doan.

6. Nguon von hop phap khéc.
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2. NGUYEN TAC HUY PONG, SU DUNG VON BE PHAT TRIEN NHA O (Dicu 116)
2.1. Nguyén tac huy dong von
1. Huy dong dang hinh thic;
2. C6 du diéu kién dé huy dong von theo quy dinh cua phap lut vé nha &;
3. Phu hop d6i véi timg loai nha & theo quy dinh ctia Luat nay;
4. Tuan thu quy dinh cua phap lut vé phong, chong rira tién;
5. Tuan tha quy dinh caa phép luat vé ddu thau va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan;
6. Chi dugc phan chia lgi nhuén‘ba‘"mg tién hodc c¢d pl}iéu trén co so ty 16 von g(')p’(phén biét v6i viéc huy dong von dé ph?ln chia san
pham nha o, dat coc, huong quyen mua nha ¢ hoac dé phan chia quyén str dung dat trong du an cho bén dugc huy dong von theo quy
dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san)
2.2. Nguyén tic sir dung dong von
1. Bao dam cong khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac chu thé ¢6 vén dugc huy dong;
2. Phai sir dung vao muc dich dé phat trién nha ¢ va thuc hién du 4n dau tu xay dung nha o, khdng duoc sir dung von da huy dong
cho du an khac hoac muc dich khéc;
3. Viéc bd tri va str dung ngudn von dé phét trién nha & phai phi hop véi chuong trinh, ké hoach PTNO cép tinh da dugc phé duyét.

3. VAY VON UU PAI THONG QUA NGAN HANG CHINH SACH XA HOI (Piéu 117)
ké thira quy dinh ctia Luat Nha & 2014 va duoc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 dicu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha & x& hoi
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4. HINH THUC HUY PONG VON BE PHAT TRIEN NHA O: quy dinh ci thé c&c hinh thirc huy dong vén,
bd sung quy dinh vé diéu kién cua ting hinh thic huy dong vén (Diéu 114)

- L Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh vé diéu kién huy dong ctia cac hinh thirc huy dong von (Piéu 43-48):

(1) Hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh lién két: (khdng ap dung dbi véi DA DT két ciu ha tang khu nha ¢ dé
phén 16 ban nén); BK: (21) da cé Qb giao dat, cho thué dat; hoac chuyén muc dich SD dat; (2) da c6 TB du BK huy dong
von cia SXD noi ¢6 du an; (3) Néu thé chap thi phai da giai chap... (Dicu 43)

(2) Phat hanh trai phiéu, c6 phiéu, chitng chi qu¥: (1) dap tng DK cta phép luit vé du tu, ching khoén, doanh nghiép;
(2) da lua chon dugc chu dau tu), (3) néu da thé chap phai giai chap, tong von dugc huy dong kh vuot qua tong mirc dau tu
du an; (4) sau khi huy dong phai bao céo viéc huy dong von cho SXD néi co du an (Biéu 44)

(3) Cap von tir ngudn von ciia Nha nwée: Néu 1a DA dau tu cong thi theo PL dau tu cong; Néu DA sir dung von ngan sach
hoac von NN ngoai NS thi phai c6 chu truong dau tu va Qb dau tu (c6 DA dugc phé duyét) (Picu 45)

(4) Vay von tir to chire tin dung (TCTD), to chire tai chinh (TCTC): Néu vay von TD thi phai c6 QD giao dat, cho thué dat, ¢

QSD dat hodc van ban chap thuan CTDT trong trudng hop chap thuan dong thoi; Néu vay cua TCTC thi phai c6 BC nghlen cliru
kha thi hoic BC KT-KT DA duoc phé duyét va tuan tha DK cho vay ctia Bén cho vay vén (Diéu 46)

(5) Huy ddng tir von dau tw triee tiép nwée ngoai: ngoai diéu kién theo phap luat dau tu, néu nha
dau tu thanh 1ap phép nhan méi dé dau tu xay dung du an khéc tai VN thi dap ung DK da xac dinh
duoc chu dau tu, c6 BC NCKT hoac BC kinh té - k¥ thuat dugc phé duyét (Bicu 47)

e
(6) Huy ddng tir cAc ngudn vén hop phap khéc: khong 4p dung déi véi du &n nha & thuong mai e\ |

va phai dam bao dicu kién tuong tmg theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan, phi hop véi nguon  Jffi=

vbn hop phap khac duoc huy dong (Piéu 48) |

]



06. CHUYEN DOI CONG NANG NHA O
6.1. Cac truong hop duwge chuyén doi cong ning Nghi dinth s6 95/2024/ND-CP (Didu 57)

1. NOXH thudoc TS cbng sang NOCV hoac tur
NOCV sang NOXH thudc tai san cong

Nha cti thugc TS cong Cac truong

hop khac 2. Nha & TPC thuoc TS c8 NOCV
do Chil SH .Nha ¢ udc TS cong sang
< Y hoic 3. Nha & SV hoac nha & CN sang NOXH
Nha 6 TDC NOXH Nha CV | | UBND cép 4. Nha & SV hodic nha 6 TPC khong di didu kién

tinh q/dinh chuyén doi sang NOXH thi CDT trinh Ttg cho
phép ban dau gia

4.2. Nguyén tic khi chuyén déi cong ning
1. Phai phi hop vé6i chuong trinh, ké hoach PTNO, khong gay that thoat tai san cong;
2. Nha ¢ sau khi dugc chuyén dbi cong ning phai st dung hiéu qua, dung muc dich va phl hop véi tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat
ctia nha & duoc chuyén doi;
3. Phai dugc BO Xay dung hoic UBND tinh chéap thuan.
L, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP: yéu cau ddi véi viéc chuyén do6i cong ning (Piéu 49)

- Nha & chuyén d6i cong ning phai dap ing nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 Luat Nha &

- Viéc chuyén ddi cong niang ap dung ddi véi nha ¢ da hoan thanh nghiém thu dua vao st dung; néu dang dau tu xay
dung thi thyc hién diéu chinh cha truong dau tu theo phép luat dau tu

- Nha & chuyén d6i cong ning phai c6 cing ngudn von dtxd véi nha & sau khi chuyén doi

- Khong lam thay d6i hé thdng HTXH, HTKT cua khu vuc, tuan tht nghia vu tai chinh, thué,..



06. CHUYEN POI CONG NANG NHA O
6.2. Trinh tw, thii tuc chuyén doi cong ning nha &
L Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP: thim quyén, trinh tu thu tuc chuyén dbi (Piéu 50, 51)

THAM QUYEN CHAP THUAN CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Nha ¢ DPTXD theo du an Nha & khong PTXD theo du 4n
— 1. Ttr nguén NS TW 1. NCV cho co quan TW
BQ XAY DUNG 2. Do TTg chéap thuan chil truong dau tu 2. NO thudc TS cong do co quan TW dang quan ly
UBND TINH 3. Céc nha 6 trong dy an con lai 1. NCV do dia phuong quan ly

2. NO cii thugc TS cong do dia phuwong dang quan ly

TRINH TU, THU TUC CHUYEN POI CONG NANG NHA O

TH1: thAim ‘
quyén BXD R ” bénghi ——— . X A
» UBND tinh B0 XAy dung G Tay ¥ Kién oo quan Chap thuin
Chu diu tu Giri lién quan (néu can)
HS n B4o céo ) A
TH2: thim QLI(\:IS I UBND tinh _|————————> Chip thuin
quyén UBND P em xét (30 ngay)




07. GIAO DICH VE NHA O

Chuong X: gom 30 Piéu (Piéu 159-188) quy dinh vé: Diéu kién cta nha & tham gia giao
dich; trinh ty, tha tuc giao dich, hop dong, cong ching, chimg thuc hop déng; mua ban nha
& (bao gdm ca truong hop mua ban nha & c6 thdi han, tra cham, tra dan, mua ban nha &
dang cho thué,..); thué, thué mua nha &; ting cho nha ¢; thé chdp nha &; uy quyén quan ly
nha o,..

1. QUY PINH CHUNG (Piéu 159-164)

Ké thira Luat Nha & 2014, luat hda mot s6 quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP vé diéu kién cta nha ¢ tham
gia giao dich, diéu kién cac bén tham gia giao dich, trinh ty, thi tuc thyc hién giao dich, hop déng vé nha &, cong
chung, chimg thyc hop dong vé nha ¢ (Piéu 159-164); ddi véi hgp dong mua ban, thué mua can ho chung cu thi bo
sung tndi dung vé gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu khi chua to chire Hoi nghi nha chung cu 1an déu, tréch
nhiém déng, mic dong kinh phi bao tri (khoan 2 Piéu 163)

2. MUA BAN NHA O (Piéu 165 — 168)

Ké thira Luat Nha ¢ 2014 vé giao dich mua ban nha ¢, mua ban nha & tra cham, tra dan, mua trude nha ,....(Piéu
165, 167-169); bo quy dinh vé gia mua ban nha o, chuyén nhuong hop dong mua ban nha & thuong mai chuyén thuc
hién theo phép luat kinh doanh bat dong san; bo sung quy dinh xir Iy doi véi trudng hop mua ban nha ¢ ¢é thoi han
(Piéu 166)

3. THUE NHA O (biéu 170-173)
Ké thira Luat Nha ¢ 2014, bo mot sé quy dinh vé cho thué nha & thudc sé hiru chung dé tranh triing lap véi Bo Luat
Dan su.



07. GIAO DICH VE NHA O

4. THUE MUA NHA O (Piéu 174-176)

Ké thira Luat Nha ¢ 2014 vé thué mua nha &, quyén va nghia vu cua bén thué mua nha ¢ va céac truong hop cham
dut hop dong thué mua va thu hoi nha ¢ cho thué mua

5. TANG CHO, POI, GOP VON, CHO MUQN, CHO O NHO NHA O (biéu 177-180)

Ké thira Luat Nha ¢ 2014; bo quy dinh vé thira ké nha ¢ cho phl hop voi phap luét vé dan su.

6. UY QUYEN QUAN LY NHA O (biéu 186-188)

Ké thira Luat Nha ¢ 2014; chinh Iy quy dinh vé iy quyén quan Iy nha & thudc sé hitu chung, dan chiéu quy dinh vé
cham dut thuc hién hop dong iy quyén quan ly nha & theo quy dinh cua phap luat vé dan su dé dam bao tinh dong
bd ctia hé thong phap luat.

6.1. Uy quyén quén 1y nha & thudc sé hitu chung

1. Uy quyén QLNO la viéc CSH iy quyén cho to chtic, ca nhan khéac thuc hién quyén va nghia vu cia CSH trong
viéc quan Iy nha & trong thdi han duoc Gy quyén. Viée ty quyén chi duoc thue hién d6i véi nha ¢ ¢6 san.

2. Noi dung, thoi han iy quyén quan ly nha & do cac bén thoa thuan va dugc ghi trong HD uy quyén QLNO theo
quy dinh ctua phap luat vé dan su.

3. Bén ty quyén QLNO phai tra chi phi quan ly, trir t/h ¢6 thoa thuan khac

6.2. Cham diit thuc hién hop dong iy quyén quan Iy nha &

Viéc cham dut hop dong uy quyén quan Iy nha & thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su hoic theo yéu cau
ctia co quan c6 tham quyén khi giai quyét tranh chap, xr Iy vi pham phép luat vé nha 6.



07. GIAO DICH VE NHA O

7. THE CHAP NHA O (biéu 181-185)

Ké thira Luat Nha ¢ 2014 vé thé chip nha &, du an DTXD nha ¢, diéu kién thé chip; chinh ly mét s quy dinh vé thé chap du an dau tu
xay dung nha &, thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong lai, viée dong ¥ 3 bén chi 4p dung ddi véi nha & XH (khoan 2 Diéu 183)

7.1. Thé chap duw 4n dau tuw xAy dung nha & va thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong lai (Piéu 183)

1. T/h da thé chdp mot phan hoidc toan bd DA hodc nha &: phai giai chap mot phan hodc toan bo DA hoidc nha & va quyén st dung dét
nay trude khi ky HD huy dong vén gop, hop ddng mua bén, thué mua nha & véi khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 3
va diém a khoan 4 Diéu 88 LNO (NOXH).

2. Viée xac dinh nha & da duoc giai chip trude khi ky HD duoc néu rd trong van ban thdng bao nha & du didu kién duoc ban cua co quan
quan ly nha ¢ cap tinh noi cd nha 6.

3. CPT phai cung cip VB giai chap caa TCTD khi ky HP gop vén (d6i vai t/h huy dong von)

7.2. Piéu kién thé chap DA PTXD nha &, thé chip nha & hinh thanh trong twong lai (Diéu 184)

1. T/h thé chdp DA/ 1 phan DA: Phai c6 hd so du an, c6 thiét ké k¥ thuat caa du an dugc phé duyét va da cd Gidy ching nhan hoic
quyét dinh giao dat, cho thué dét ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén

2. T/h thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai trong DA: Piéu kién tai muc 1 + xay dung cong méng, khong thuéc phin DA ma
CDT di thé chap

3. T/h thé chéip nha & hinh thanh trong twong lai trén thira dat hop phéap ciia minh: phai ¢ gidy to chimg minh quyén str dung dat
theo quy dinh cua phép luat ve dat dai va gidy phép xay dung néu thudc truong hop phai c6 giay phép xay dung.

4. T/h thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong lai do mua ciia CPT: phai c6 HD mua ban, VB chuyén nhuong HD (néu 1a nhan
chuyén nhuong HP), gidy to chitng minh da déng tién theo tién do trong HP, khong thudc t/h tranh chap, khiéu nai, khiéu kién



MOT SO VWONG MAC TRONG QUA TRINH THUC HIEN PL VE NHA O

1. Xac dinh khu vwc dwoc SH nha & cla td chlrc, cA nhan nuwdéc
ngoai tai Viét Nam

2. Xac dinh viéc mua ban nha & co th¢i han

3. Xac dinh sw khac nhau gitra thué mua nha &@ va mua ban nha &
tra cham, tra dan

4. Xac dinh khu vwe, hinh thirc dw an dau tw XD nha & va chuyén
quyén SD dat theo dang chia 16, ban nén

5. Xac dinh hinh thirc dau tw XD dw an nha & TBC va nha & TM

6. Van dé quan Iy van hanh nha chung cw

7. Van dé thé chap nha &, dyw an XD nha & va viéc théng bao dwoc
ban nha & hinh thanh trong twong lai cia SXD dia phwong
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XIN CAM ON

BO XAY DUNG .




