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s eong tac kiém sat viéc giai quyét vu an kinh doanh thuwong mai theo thu
tuc glam doc thdm, Vién kiém st nhan dan cap cao tai Da Néng nhan thay viée

@Q« giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai vé: “Tranh chdp hop dong tin dun g gilia
nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan A Chau véi bi don Coéng ty Tlach
nhi¢ém hiru han Vinh Thing va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu ciu
doc lap ba Ha Thi Hai Yén tai Ban 4n kinh doanh thuong mai phtc thdm sd
02/2020/KDTM PT ngay 20/7/2020 cua Toa 4n nhan dan tinh Quéang Binh c¢6 vi
pham, cin théng bao rit kinh nghiém, cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG VU AN

Ngay 13/5/2016, Ngén hang TMCP A Chau - Chi nhénh Quang Binh (viét
tat 12 Ngén hang) da ky két véi Cong ty TNHH th Thang (viét tt 1a Cong ty) 03
Hop ddng tin dung va duoc giai ngén véi tong sb tién 13 3.520.000.000 dong.

Céc khoan vay nay duoc dam bao bang cac bién phap bao dam:

+ Hop dong thé chap tai san sb QBI.BDDN.07.220415 duoc ky két giita ong
Ha Coéng Dugc, ba Pham Th1 Quyt véi Ngan hang ngay 27/4/2015, thé chap quyén
st dung dat tai thira dat sb 19, t& ban do s6 52 tai phudng Péng Phu, thanh phd
Ddng Héi, tinh Quang Binh thudc quyén sé hitu ctia ong Ha Céng Puoc va ba
Pham Thi Quyt theo Giay ching nhan quyén st dung dét s6 Y 347176 do UBND
thi xa Pdng Héi cip ngay 04/12/2003.

+ Hop dong thé chip tai sén sb QBI BDDN.03.050314 ngay 11/3/2014, thé
chip quyén st dung dat tai thira dét s 15, to ban dd s 15 tai phuong Hai Dinh,
thanh phé Pdng Héi thude quyen s0 hitu cia éng Le Quang Canh va ba Tran Thi
Hong theo Glay chting nhan quyén st dung dat s6 AC 186571 do UBND thanh
phd Pong Hoi cap ngay 09/8/2005.

+ Chung thu béao lanh cua 6ng Lé Man va ba Trin Thi Ha béo 1anh toan bo
- nghia vu trd ng ctia bén duoc cép tin dung véi Ngén hang.



Qua trinh thuc hién céc hop dong tin dung, Cong ty vi pham nghia vu cam
két tra ng. Do d6, ngay 20/8/2018 Ngén hang khéi kién yéu cdu Toa 4n giai quyét:

1. Budc Cong ty thanh toan cho Ngin hang tong sé dur no con thiéu tinh dén
ngay 16/12/2019 1a 4.849.554.305 dong (gdm no gbc 3.520.000.000 dbng; no 14
trong han 918.102.657 dong; & qua han 375.579.965 ddng; 14 cham tra
35.871.683 dong).

2. Néu Céng ty khong thue hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no
thi co quan c6 tham quyén xi Iy tai san bao dam thé chép dé thu hdi no.

I1. QUA TRINH GIAI QUYET CUA TOA AN

Ban 4n kinh doanh thuong mai so thiam sé 27/2019/KDTM-ST ngay
16/12/2019 ctia TAND thanh phd Ddng Héi, tinh Quang Binh quyét dinh:

“1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang ACB...

4. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngan hang, vé yéu cau xit Iy tai
san thé chap ciia éng Puge, ba Quyt dé thuee hién nghia vu tra no cho Cong ty.

5. Chdp nhdn yéu cau cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau
déc ldp chi Ha Thi Hai Yén, tuyén bé Hop dong thé chdp quyén siv dung dat sé
OBI.BDDN.07. 220415 ngay 27/4/2015 dwoc ky két giita bén thé chdp éng Ha
Céng Puogce, ba Pham Thi Quyt; bén nhén thé chdp Ngdn hang ACB déi véi tai san
thé chdp la thira dat s6 19, t6 ban do sé 52, dién tich 248.8n7’, tai phuong Pong
Phii, thanh phé Déng Héi, tinh Qudng Binh theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt 56 Y 347167 do UBND thi xa Dong Hoi cdp ngay 04/12/2003 mang tén hé ong
Ha Cong Duoc, ba Pham Thi Quyt la vé hiéu.”

Ban an kinh doanh thuong mai phtic thdm s 02/2020/KDTM-PT ngay
20/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quéng Binh sira Ban 4n so tham, tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngén hang ACB, béc yéu cau doc 14p cia ba Ha
Thi Hai Yén.

Sau khi xét xtr phuc tham, ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap 1a ba Ha Thi Hai Yén co6 don dé nghi xem xét theo thit tuc giam ddc tham,
Vién kiém sét nhan dan c4p cao tai Da Nang c6 Quyét dinh khang nghi gidm déc
tham dbi véi Ban 4n kinh doanh thuong mai phtc tham néu trén dé nghi Toa 4n
nhan dén c4p cao tai Pa Néng xét xir gidm dbc thAm vu 4n theo hudng htly Ban 4n
kinh doanh thuong mai phic tham, gitt nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so
tham.



Tai Quyét dinh giam ddc tham so 21/2021/KDTM-GBT ngay 30/11/2021,
Uy ban thAm phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh hay toan bd
Bén 4n kinh doanh thuong mai phuc tham sé 02/2020/KDTM-PT ngay 20/7/2020
cia Toa 4n nhén déan tinh Quang Binh, gitt nguyén Béan 4n kinh doanh thuong mai
so tham s 27/2019/KDTM-ST ngay 16/12/2019 clia Toa 4n nhén dén thanh phd
Dong Héi, tinh Quang Binh.

III. NHUNG VAN DE CAN RUT KINH NGHIEM

Hop ddng thé chip s6 QBIL.BDDN.07.220415 ky két gitra ong Ha Cong
buoc, ba Pham Thi Quyt vm Ngén hang ngay 27/4/2015 thé hién tai Gidy chimg
nhan quyén st dung dét sb Y 347167 ngay 04/ 12/2003 dtng tén HO 01a dinh 6ng
Ha Céng Pugc va ba Pham Thi Quyt, ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat... ddu thé hién 1a cép dat cho Ho gia dinh 6ng Ha Céng Puoc, ba Pham Thi
Quyt Tuy nhién, khi ky két Hop dong thé chap chi ¢ ong Puoc va ba Quyt ky
vao hop dong thé chép, céc thanh vién trong ho khong ky, khong c6 tiy quyén hodc
c6 vin ban dong y la tral quy dinh quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 111; khoan 1,2
Diéu 146 Nghi dinh sé 181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh
pht va khoan 2 Diéu 109, khoan 2 Piéu 223, khoan 2 Piéu 217 B luat dan su nim
2005 Khoan 29 Diéu 3, Piéu 179 luat dét dai 2013 va khoan 1 Pidu 64 Nghi dinh
56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu.

Miit khéc, tai thoi diém ky hop ddng thé chap ngay 27/4/2015 thi 6ng Puoc
la nguoi bi mu loa nhu’ng chi c6 mdt nguoi lam ching 1a trai quy dinh cta khoan 3
biéu 36 Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh phu.

Bén canh do, theo Bién ban xem xét thim dinh cua Toa an cap phic thim
ngay 28/4/2020, thé hién tai thira dét s§ 19, t& ban dd sé 52 dem thé chép c6 02
ngoi nha: 01 ngdi nha ctia ba Quyt va éng Puoc; 01 ngdi nha ciia b me ong Puoc
la cu Ha Céng Thén (chét nam 1978) va cu Nguyén Thi Ludng (chét nim 1999) dé
lai va hi¢n tai 6ng Ha Cong Ding dang quan ly, str dung, nhung ho so thé chap
khong c6 tai liéu, chu’ng ctr ching minh 6ng Ha Céng Ding biét viéc thé chap tai
san nay, khoéng co glay to chu’ng minh 6ng Pugc di duoc thira ké; Toa an cp phuc
thim nhén dinh cho rang: “vé mdt phdp Iy thi nha 6 nay thude quyén sé hiru hop
phdp ciia ong Puoc nhan thita ké ciia bé me” dé hop phap héa chii quyén nha dét
thé chap la chua phu hop véi cac ching ctt ¢6 tai hd so vu 4n, khong dam bao
quyén, loi ich hop phép cia 6ng Dang va nhiing nguoi thira ké ctia cu Ha Céng
Thén, cy Nguyén Thi Ludng.

Toa 4n cép so thdm tuyén b6 Hop dong thé chdp s6 QBIL.BPDN.07.220415
ngdy 27/4/2015 bi v6 hiéu 1a c6 can cir, Toa an cdp phic thdm chp nhén viée xir



Iy tai san thé chép thira dit s6 19, to ban dd sb 52 toa lac tai phuong Pdng Phu, thi
x4 Pong Héi, tinh Quang Binh 14 khéng ding quy dinh ctia phéap luét.

Ngoai ra, theo thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop dong thé chép sb
QBI.BDDN.07.220415 ngay 27/4/2015 thi 6ng Ha Céng Puge, ba Pham Thi Quyt
chi bio dam cho khoan vay cao nhat 1a 1.830.000.000 dong nhung Toa 4n cép
phtic thim lai tuyén: “Truong hop khi ban dan c6 hiéu luc phdp ludt ma Cong ty
TNHH Vinh Thing khéng tra duoc no, 6ng Lé Man va ba Tran Thi Lé Ha khong
thuc hién nghia vu trd no thay cho Céng ty TNHH Vinh Thang thi Ngdn hang
TMCP A Chéu cé quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén phdt mai tai san dé dam
béo thu hoi ne theo cdc hop dong thé chdp tai sén s6 OBLBPDN.07.220415 ngay
27/4/2015 duoc ky két giita éng Ha Cong Duoc, ba Pham Thi Quyt voi bén nhan
thé chdp Ngédn hing TMCP A Chéu .... theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 Y 347167 ngay04/12/2003...” c¢6 nghia la tai sén thé chép ctia 6ng Ha Cong
DPuoc, ba Pham Thi Quyt bao dam cho toan bo sé ng géc 3.520.000.000 déng va
|3i phat sinh cia Cong ty TNHH Vinh Thing 1a khéng dung theo thda thuan va
khong phén dinh rd trach nhiém bao dam cua éng Ha Céng Pugc, ba Pham Thi
Quyt 1a khéng ding. Do d6, Quyét dinh gidm dbc thim sé 21/2021/KDTM-GDT
ngay 30/11/2021 cta Uy ban thdm phan Toa 4n nhan dén cip cao ta1 DPa Ning da
chdp nhan khéng nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhén dan cép cao tai Pa
Ning, hiy toan bo Ban 4n kinh doanh thuong mai phic tham sé 02/2020/KDTM-
PT ngay 20/7/2020 cua Toa 4n nhan dén tinh Quéng Binh, giit nguyén Béan 4n kinh
doanh thwong mai so tham s6 27/2019/KDTM-ST ngay 16/12/2019 cua Toa an
nhén dan thanh phé Dong Héi, tinh Quéang Binh.

Trén day la vi pham ctia Toa 4an nhan dan tinh Quang Binh trong viéc giai
quyét vu an ma Vién kiém sat nhan déan cép cao tai Da Néng phét hién va thuc hién
khéng nghi gidm dbc tham déi véi Ban 4n néu tren Pé nang cao chét luong, hiéu
qué cdng tac kiém sat, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng thong bao dén
Vién kiém sat nhan dan cac tinh, thanh phé trong khu vuc cung tham khao va rut
kinh nghiém khi kiém sét giai quyét vu én tuong tur./ A

Noi nhin: VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing PVT VKSNDTC (B/cao); P

- Vu 10, Vu 14,VKSNDTC ( B/c4o);
- B/e Vién trudéng VC2;

- B/c PVT VC2- phu trach V3
-VC1, VC3 (Dé biét);

- 12 tinh, TP trong khu vurc;

- Trang théng tin dién tr VC2;
- Luu: VP, V3, HSKS.
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