VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Péc lap — Tuw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

VKSND CAP CASTALEER WRNGY C3- V2 Thémh Phé H6 Chi Minh, ngdy 13 thang 8 ndm 2018
17 -08- 2018 ) ,
G VA N DEN , THONG BAO
soCON PO Riit kinh nghiém viéc kiém sét giai quyét vu an dén su

bi cAp phic thdm hity 4n do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung’

Can ct Chi thi s6 04/2016/CT-VKSTC ngay 22/3/2018 cta Vién trudng Vién
kidm sat nhan dén 181 cao “Vé ting cuong cdc bién phdp ndng cao chat hrong,
hiéu qua cong tac kiém sét viéc giai quyét vu dn harh chinh, vu viéc din sy, hon
nhdn va gia dinh, kinh doanh thuong mai, lao dong va nhing viéc khdc theo quy
dinh cua phdp ludf”.

Tiép tuc thuc hién Hudng dan sé 14/HD-VKSTC ngay 12/01/2018 cia Vién
kiém sat nhan dan tdi cao vé& cong tac kiém sat viéc gidi quyét cac vu, viéc dan sy,
hon nhan va gia dinh nim 2018: “Ndm 2018, toan Nganh xdc dinh rnhiém vy ning
cao chat lwong hiéu quad céng tic kiém sét viéc gidi quyét cdc vy, viéc dan sy, hon
nhadn va gia dinh la mot trong nhiing nhiém vu trong tdm” '

Théng qua.cong tac. kiém sat gidl quyét vu 4n dan su theo thd tuc phic thim
d6i v6i vu 4n “Tranh chip yéu ciu chia di san thira k&” clia Toa 4n nhdn dén tinh
Hau Giang; gilta nguyén don ba Nguyen Thi L8, 6ng Nguyén Hdng Loi voi bi don
éng Nguyén Thanh Toan, bi Toa 4n cép phuc thdm xtr hdy 4n dé giai quyét lai.
Vién kidm s4t nhan dén cAp cao tai Thanh pho 15 Chi Minh (VC3) théng bao dé

céc don vi nghién ciru rat kinh nghiém nhim ning cao hon niva chét [wong, hiéu
qué cong tac kiém sét viée giai quyét vu viéc dan sy, hdn nhén va gia dinh.

1. Ngi duug vu an:
Ong Nguyén Vin Tham va ba Nguyen Thi Lyu cé 12 ngudi con g0m cac

ong, ba: Nguyen Thi L&, Nguyén Thi Anh, Nguyén Thj Chuyén, Nguyén Héng
Ngb, Nguyén Hong Loi, Nguyén Vin Tham, Nguy&n Thanh Yén, Nguyén Vinh
Phic, Nguyén Thanh Toan, Nguyén Thj Neg, Nguyén Thi Dién, Nguyén Thi Diéu
Hién. Ong Tham chét nam 2000, ba Luu chét ndm 2004 déu khong dé 1a1 di chic
déi véi d1en tich 36.729m” tai cac thira 581, 546, 582 d& dugc cap gidy chimg
nhén quyen su dung @At cho hé ba Luyu; dién tich 2.423m” dit (phan con lai sau
khi chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh Yén theo lugc db giai thl’ra chinh ly,
bién dong ngay 13/9/2001- but luc 157, 158) tai thua 545 duogc cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat cho hd 6 ong Thém va dién tich 66.435,6m” chua dugc cap
gify chimg nhan quyén st dung dét. Tét c& cac phan dét trén déu thudc td ban db




s6 05 toa lac tai ép 11, x8 Luong Nghia, huyén Long M¥, tinh Hau Giang.

Nguyén don trinh bay phan dét trén hién do dng Toan quan ly, st dung
nhung khéng duoc sir ddng y ciia nhiing nguoi thira ké di san cta éng Tham, ba
Luru nén yéu cau Toa 4n ch1a thira ké theo phép luét tinh theo dién tich do dac thuc
té. '

Bi don 6ng Toan khéng chép nhén yéu ciu khéi kién ciia nguyén don; dong
thdi, c6 yéu clu phan t6 d& nghi Toa an giao cho 6ng duoc quén ly, st dung toan
b6 phan dién tich dat d’a duge cap gidy chimg nhin quyen sir dung dat va cong
nhan cho éng duoc quyén sir dung dbi v6i phin dit chua duge gidy ching nhén.

2, Két qua giai quyét ciia Toda 4u va Iy do hity 4n:

- Két qua giai quyét;

Tai Bén 4n dén su so thdm sé 28/2017/DS-ST 29/8/2017 cha Tda 4n nhén
dén tinh Héau Giang, tuyen xur: '

Chdp nhdn yéu cau chia thira ké cia ba Nguyén Thi Lé, éng Nguyen Héng
Loi.

Chdp nhén yéu cdu chia thiva ké cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
éng Nguyén Vin Thim, éng Nguyén Hong Ngé, 6ng Nguyén Vinh Phic, éng
Nguyén Thémh Yén, ba Nguyén Thi Nga, ba Nguyén Thi Chuyén, ba Nguyén Thi
Anh, ba Nguyen Thi Dién, ba Nguyen Thi Diéu Hién.

- Khong chap nhén yéu cdu phan t6 cvia bj dom ong Nguyén Thanh Toan vé
viée khéng dong y chia di san thiva ké, chdp nhén yéu cdu cia éng Nguyén Thanh
Toan vé viée xin cong nhdn quyén sir dung dét ngodi di san thira ké cia éng Thdm
va ba Lyu. '

Cong nhan phan dat ¢6 dién tich 3.262m’ cho ba Nguyén Thi Lé tai vi tri (X)
theo so dé thira dét s6 1.

Céng nhdn phan dat ¢é dién tich 3.262m’ cho 6ng Nguyen Héng Loi tai vi tri
(1) theo so dé thira dét s6 2.

Céng nhén phén dét ¢é dién tich 3.262m’ cho éng Nguyén Vin Thim tai vi
tri (I]) theo so dé thira dét s6 2.

Céng nhdn phén dét c6 dién tich 3.262m’ cho ba Nguyén Thi Anh tai vi tri
(D) theo so dé thira ddt sé 2.

Céng nhén phdn dét 6 dién tich 3.262m’ cho ba Nguyén Thi Nga tai vi tri
(V) Theo so dé thira dét s6 2.

Céng nhén phdn dit cé dién tich 3.262m’ cho éng Nguyén Hong Ngé tai vi
tri (Va) va (Vb) theo so do thira dér s6 2.

Céng nhén pha‘n ddt c6 dign tich 3.262m’ cho 6ng Nguyén Vinh Phiic tai vi
tri (VI) theo so d6 thira dét 56 2.

Céng nhén phén dét cé dién tich 3. 723m cho ong Nguyen Thanh Yén tai vi
tri (XIla) va (XIIb) theo so dé thira ddt sé 1.

Céng nhdn phan dét ¢6 dién tich 3.262m’ cho ba Ng-uyén Thi Chuyén tai vi
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i (XI) theo so d6 thia dat s6 1 .

Céng nhdn phan dt c6 dién tich 3.262m” cho ba Nguvén Thi Dién tai vi tri
(VIIa) v (VIIIb) theo so 36 thira dat s6 1.

Céng nhin phcfn dat cé dién tich 3.144, 2m’ cho ba Nguygn Thi Diéu Hién tai
vi tri (VIla) vé (VIIb) theo so dé thia dét 56 2. Giao phan dét cia ba Nguyén Thi
Diéu Hién cho ng Nguyén Thanh Todn qudn Iy, si dung.

Céong nhdn phdn dat 6 dién tich 2.792, 9m’ cho ong Nguyén Thanh Toan tgi
vi tri (IX) theo so dé thira dat s6 1 cua. : |

Céng nhdn phan ddt cd dién tich 6.029, Im? cho éng Nguyén Thanh Toan tai
vi tri (XIII) theo so dé thira dét s6 1. Phdn ddt nay bao gom phan dat huong; qud
giao cho 6ng Toan qudn Iy, sir dung va dé dugc cong thém cho éng Nguyén Thanh
Toém vé bt Nguyén Thi Diéu Hién do phan 4t vi tri 56 (VIla), (VIIb) theo So do
e @At s6 2, (IX) theo So 6 thira ddt 56 1 khong dil dign tich 3.262m nhu nhitng
déng thia ké khdc.

Phén ddt khéng nam trong gicfy ching nhdn quyé‘n si dung ddt cia 6ng
Nguyén Vin Tham va ba Nguyén Thi Luu vdi di¢n tich 66.435,6m" giao cho éng
Nguygn Thanh Todn tiép tuc quan Iy, sit dung theo so do thita ddt s6 3, 4, 5. 6; Vi
tri 56 (4a), (4b), (1) thudc so db thia ddrsé 1 viwi (1), (2, 3), (4, (7), (8), (9),
(10), (11), (15), (13al), (13a4), (13b2), (14b), (). (13a5) thupe so dé thira ddt s6
I. Bude ong NguyénHong Loi trd lai phdn dét dién tich 5.911,4m’ dat lia ma ong
Loi dd chiém dung khéng cé cdn cit cua ong Toan cho dng Nguyé~n Thanh Todn
tiép tuc quadn Iy sit dung.. Déi véi phan ddt khéng nam trong gidy chumg nhdn
quyén su dung dat cia éng Nguyén Vin Tham va ba Nguyén Thi Lyu tai vi tri ndo
cée dwong su khdc dang quén Iy, sir dung ma giao cho dng Nguyén Thanh Toan
qudn Iy, si dung thi cdc dwong sy tw di doi coc cong trinh, vat kién triic dé trd dat
hodic tw théa thudn voi nhau vé viéc qudn Iy, si- dung va thi hénh dn. Ong Todn ¢6
trdch nhiém ké khai, ding ky phdn dat trén véi co quan nha nudc ¢o thém quyén
dé duoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh.

(So d6 thita ddt do Céng ty TNHH do dac ban d6 ACB Hau Giang Idp ngay

02/8/2017).

K

Ngoai ra, bén dn so tham con tuyén vé chi phi té tung, dn phi ddn su 5O

thém, quyén khdng cdo va quyé‘n yéu cau thi honh dn.

Sau khi xét xir so thim, ba Nguydn Thi L&, ba Nguyén Thi Anh, ong
Nguyén Hong Ng, éng Nguyén Hong Lo, ba Nguyén Thi Chuyén, éng Nguyén
Vin Thim, 6ng Nguyén Thanh Toan c6 don khang céo dbi v6i ban 4n so thém.

* Ngay 26/6/2018, Toa 4n nhan dan c4p.ca6 tai Thanh phé H6 Chi Minh d&
dua vu an ra xét xi phic thim, tuyén: Huy toan by Ban 4n dan su so thdm sb
28/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2017 cla Toda 4n nhan déan tinh Hau Giang.
Giao hd so cho Tda 4n nhan dan tinh Hau Giang dé didu tra, xét xt lai theo thi
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tuc so thim, cling quan didm @& nghi ciia Vién kiém sat nhan dan cp cao tai
Thanh phd H3 Chi Minh.

- Ly do hiy an uhu sau:: | | .

Thit nhdt; Chua xéc minh ngudn gdc dét tranh chp: Céc duong sw cho ring
dién tich 66.435,6m” chwa dugc cip gidy ching nhén quyén str dung d4t 14 cta
6ng Tham, ba Lyu nhung khéng xuit trinh duge chimg cit chimg minh. Toa 4n
cAp so tham chua diéu tra, 1am 18 ngudn géc dt ma chi dwa trén 161 trinh bay cia
céc duong su dé khing dinh phén dat nay la ctia 6ng Tham, ba Lyu la chua dd cén
cu.

Thit hai; Chia di san thira k& theo phép luét khéng ding: Trong trudng hop -
c6 co s& xac dinh phan dét chua duge cip gifly chimg nhén quyén st dung dt I3
ctia 6ng Tham, ba Luu thi phéi x4c dinh diy 14 di san thira ké cta éng Tham, ba
Lyu va phai dugc chia thira ké cho céc con cia 6ng Thim, ba Luu. Toa 4n cép SO
thim x4c dinh phan dit tranh chip 14 cta 6ng Tham, ba Luu nhung lai giao toan
bd dién tich dét nay cho éng Toan quan Iy, sir dung 14 vi pham Diéu 675 Bb luat
dén sw nim 2005. | |

Thir ba; Chua tién hanh thim dinh, dinh gi4 tai san déi v&i vat kién triie, tai
san trén d4t: 6ng Toan, ba Dién, ba Chuyén, 6ng Thdm 14 nhimg ngudi dang truc
tiép quéan 1y, str dung phin dét chua dwoc cip gidy chimg nhan quyén sit dung dat;
céc duong su-dang-tranh-chip va-khéng ty-théa thuan -dwgc-nhung-Foa-an-clp so- -
thim lai tuyén: “Pdi véi phdn dit khéng nam trong gidy chiing nhin quyén sic
dung ddt cia éng Nguyén Van Thim va ba Nguyén Thi Liwu, tai vi tri ndo cde
dwong su khdc dang qudn I, sic dung ma giao cho éng Nguyén Thanh Toan qudn
Iy, si dyng thi cdc duong s tw di doi cde céng trinh, vt kién tric dé trg ddt hode
ti théa thudn véi nhau vé viée quén 1y, si dung va thi hanh an” 13 giai quyét
khéng triét dé vu 4n va khong thé thi hanh duoc ban 4n trén thuc té.

Thir tu; Xéc dinh ky phan thira ké khong theo dién tich dét do dac thuc té:
' phﬁn ¢4t ma éng Tham, ba Luu d& duoc clp gidy ching nhin quyén stt dung dat
c6 tdng dién tich 39.142m% dién tich do dac thuc té 13 45.181.1m> Toa 4n cép so
thdm khéng tinh ky phin theo dién tich do dac thuc t& ma xéc dinh theo dién tich
trén gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a chua pht hop.

Ngoai ra, Toa én cép so thdm giao phén dién tich dAt chénh 1&ch gitta thuc
té va trén gidy chimg nhan quyén st dung dét (6.029,1m?) cho éng Toan lam dét
thé cling khi chua duoc sy dong ¥ ciia cac ddng thira ké 13 vi pham Didu 670 B
luat dan sy nam 2005.

3. Nhitng van @2 riat kinh nghiém:

D6i véi nhitng vu 4n tranh chép di san thira ké 1a quyén st dung dét chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung d4t cAn x4c dinh c6 phai 1 di san thira
ké ciia ngudi chét dé lai c6 phi hop véi quy dinh Lust dt dai cu thé tai Didu 188
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Luat DAt dai nam 2013 cho phép ngudi st dung dat ducrc dé 1a1 thira ké quyén su
dung dét khi c6 glay chimg nhén hodc du didu kién dé cip gidy chimg nhan quyen
st dung dit. Pdng thoi, thua d4t d6 cling phai dap tng céc didu kién sau: Dét
khéng c6 tranh chép; quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh an
va con trong thoi han sir dung d4t. Trong vu 4n ndy, Tda an cap SO tham chua didu
tra, xac minh 6ng Tham, ba Luu cé du didu kién @& duge cp gidy chimg nhin
quyén sir dung theo quy dinh tai Diéu 100 Luat d4t dai ndm 2013 va Piéu 18 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cha Chinh phi huong dAn thi hanh luat dat
dai dbi v6i dién tich 66.435,6m” hay khéng ma chi dya vao 10i trinh bay cia
duong su dé xac dinh day 14 di san thiva ké 12 thiéu sét.

Khi chia thira k& theo phap lut thi nhiing ngudi cing hang thira ké duge
hu’orng phén di san bing nhau, co tinh dén cbng strc duy tri, tén tao cha nguon truc
tlep quan ly, str dung Toa 4n cap so thdm xac dinh phan dAt chua dugc cp gidy
chimg nhén quyen sur dung dat 12 di san thira ké cia 6ng Tham, ba Lyu nhung can
clr vao viéc dng Toan la ngum dang truc tiép quan ly, st dung dat dé cong nhin
cho ong Toan dugc quyen su dung, quyen dang ky, ké khai 8 duoc cAp gidy doi
v6i dién tich 66.435, 6m” 14 xam pham dén quyen va loi ich hgp phap cua nhiing
ngudi thira ké khac. =~ -

Viéc xac dinh ky phan phai cdn cir vao dién tich theo gidy chimg nhén
quyen st dung dét va dién LlCh do dac thyc té cta di san. Trudng hep cd-sy- chenh
1éch gifia dién tich theo gidy chimg nhén va dién tich theo do dac thyc té thi can
tinh k¥ phan theo sb lidu do dac thuc té thi méi dam bao quyen loi cho cac duong
su. Mit khéc, dbi véi trudng hop ngudi dé lai di san khong chi dinh ngudi quan 1y
di sin the cing thi viéc phén chia di sén ding vao viéc thd cing phai dugc su
ddng y théng nhat cua nhing nguon thira ké.

Tda an cAp so tham phai tién hanh xcm xét hién trang dét, thdm dinh tai chd,
dinh gia dbi véi dAt va toan bd tai san trén dat tranh chap theo ding quy dinh cla
phap luat, dé c6 co s& chia k¥ phén thira k& bing hién vat hay gia tri bing tién,
méi dim bao quyén lgi cia cic duong su cling nhu bén an dwoc thi hanh trong
thuc té.

Dé han che nhiing sai sét néu trén trong qua trinh giai quyet 4n dan sy c6 lién
quan dén quyen su dung dht va tai san gan lidn véi dét. Vién kiém st dia phuong
can xem xét v& quyén st dung d4t c6 phai 14 di san theo quy dinh cta Luat dat dai.
Thuc hién t6t chirc ning kiém sat viée thy 1y, qua trinh thu thap chimg cir cua Toa
4n. Kiém séat vién dugc phin cong tham gia phién toa phal kidm sét viéc danh gia
chimg ¢t clia Tda 4an theo ding quy dinh ctia B6 luft t6 tung dan sy va cb day du,
khach quan, toan dién, cac yéu clu cla cac duong sy ¢6 dugc xem xét giai quyet

mot céch triét dé trong cliing mot vy an.
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Sau phién toa tiép tuc thuc hién tét céng tac kiém sat ban 4n, quyét dinh ciia

Toa 4n d& phat hién nhiing vi pham, thiéu sét kip thoi kién nghi yéu ciu Toa 4n

* cép so thim khic phuc vi pham, thuc hién quyén khang nghi phuc thim, hogc béo

céo dé nghi Vién kidm sat cAp trén truc tiép khe’mg nghi theo thdm quyén, nhim

han ché t6i da cép phtc thim phai tuyén hity 4n dé giai quyét lai vu kién theo dung

phép luéit.

" Vién kiém st nhan dan cp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh thong béo dé

Vién kiém st dja phwong rat kinh nghiém chung, nhdm nang cao chét luong cong

tac kidm sét hoat déng tu phdp va thuc hién t6t Chi thi sb 04/2016/CT-VKSTC
ngdy 22/3/2018 ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dén t6i cao./. %=

KT VIEN TRU ONG

Noi nhdn:

_ /e PVT VKSNDTC (48 béo cho);

- Vu 9- VKSND t6i cao (d€ béo cdo);

- B/c Nguyén Pinh Trung- VT VC3 (dé béo cio);
- Vién KSND cdp cao 1,2 (d€ biét);

- 23 VKS tinh, thanh pho (dé biét);

- Céc d/c PVT- VC3 (dé biét);

_Vién 12,3, VP - VC3 (d€ biét);

- Luu VT, V2.




