VIEN KIEM SAT NHAN PAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAP CAO TAI HA NQI Péc lip - T do - Hanh phic

$6: 35/TB-VC1-V2 Ha Ngi, ngay 23 thing 8 nam 2018

THONG BAO RUT KINH NGHIEM

VKSND CAP cA0 BB 1K ém sat viéc giai quyét vu 4n tranh chép chia tai san sau khi ly hon
14 -09- 2018
CONG VAN DEféng qua cong téc kidm sat visc gidi quyét theo thi tuc phtic thim dbi

Vo Vi an—franh cha]v chia tai san sau khi Iy hén, Yeu cdu cong nhgn hop dong
chuyen nhuong quyen st dung ddt cé hiéu lu’c Yéu cdu huy hop dong ting cho
quyén sir dung dat va Gidy chitng nhdn quyén si dung dar’ giita nguyén don 13
ong Mac Quang Phuong va bi don 1a ba Bui Thi Thanh Thuy, Vién Kiém st
nhén dan cép cao tai Ha Noi théy day 1a vu an chia tai san chung sau ly hon lién
quan dén tranh chdp quyén sir dung dét c6 nhiéu vi pham vé 16 tung va vige thu
thap, danh gi4 chiing et cin rit kinh nghiém chung,

1. N§i dung vu au va qua trinh gidi quy€t cia Toa au

Ong Mac Quang Phuong, ba Bii Thj Thanh Thily dang ky két hén nam
2008. Do tinh cam vo chdng khong con, éng Phuong c6 don xin ly hén va yéu
cau chia tai san chung clia vo chdng gdm: Mot nha xay 3 ting trén 49m” tai s6
nha 71, t 01, phuong Nam Thanh, thanh phé BB, tinh P trj gi4 2,6 ty déng,
gifly chimg nhan quyén sir dung dét hién mang tén ba Tran Thi Thanh Thily;
Ménh d4t dign tich 100m’ tai T dan phé 6, phuong Thanh Truong, thanh phd
BB, tinh D, gidy chimg nhan quyén sir dung d4t s§ CH18418/QSDD ngiy 5-9-
2011 dimng tén 6ng Phuong, ba Thily; No chung: 13 524.220.000 déng.

Ngoai ra, dng Phwong yéu cdu hiy hop déng chuyén nhuong quyén sit
dung d4t ngay 03-9-2012 tai Phong cong chimg sé 1 tinh P gifta ba Bli Thi
Thanh Thiy véi vo chdng ong Trén Pirc Vinh, ba Nguyén Thi Hoi; huy hop
dong ting cho quyén sir dung dét va tai san trén dit sb 77 ngay 29-9-2012 gifta
ba Bi Thi Thanh Thily v6i chi Nguy&n Thity Linh; chia cho éng 750 triéu dong
trong tdng sb 1,5 ty ddng thu duge tir viée thire hién cong trinh quang céo khanh
tiét S& Y té tinh P.

Ba Biii Thi Thanh Thiy ddng ¥ tai san manh d4t 100m” néi trén 1 tii sén
chung vo chdng nhung ba da chuyén nhuong cho 6ng Trin Pirec Vinh dé tra ng
chung cia vo chdng; ng chung ciia vo chong 13 745.920.000 dbng; nha sé 71, tb
déan phd 1, phudmg Nam Thanh 13 tai san riéng cia ba Thily, ba d4 ting cho con
gi4 13 chdu Nguy&n Thity Linh; khoén tién 1.500.000.000 déng céng trinh khénh
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tiét quang cdo cia sG'y té kh@ng hoan thanh nén khong duge nghiém thu thanh
toan. Ba khong dong y cac yéu cAu clia 6ng Phuong.

Vu 4n d& trdl qua nhidu 1&n xét xur (Ban 4n dan su so thdm sb
16/2012/HENGD-ST ngay 07-6-2012 clia thanh phé DB, tinh; Bén an ddn sy
phtic thdm s6 04/2012/HNGD-PT ngﬁy 27-9-2012 ciia Toa 4n nhan dén tinh B,
da bi hiy tai Quyét dinh Giam dbc thdm sb 04/2016/HNGD-GDT ngay 02-3-
2016 cua Toa 4n nhén dan chp cao tai Ha Noi).

Khi thu ly, giai quyét lai vu 4n, Ban 4n dan sy so thdm sb
01/2017/I-]NGB ST ngay 28-9-2017 ctia Toa 4n nhén dén tinh D d4 xac dinh:
Nha sb 71, td dan phd 1, phuong Nam Thanh va quyen su dung d4t theo gidy
ching nhén quyén st dung d4t sd BB325602 vao sb cép gléy chu'ng nhén:
H13748/QSDD ngay 01-4-2010 cua Uy ban nhéan dan thanh phd DB chp cho ba
Biii Thi Thanh Thiy trudce khi tang cho chi Nguyén Thuy Linh 12 tai sén riéng
cia ba Thuy; KhOng chap nhén yéu ciu ciia dng Mac Quang Phuong vé viéc yéu
chu xé4c nhan nha dit s6 71, t& dan phé 01, phu'ong Nam Thanh 12 tai s&n chung
va yeu clu chia tai san khi ly hén; yeu cau khoi kién doi lai quyén st dung
IOOm d4t tai thira s 16, ban b 87, tb dan phéd 6, phuong Thanh Truong, yéu
chu huy hop dong ting cho quyen sir dung d4t va tai san gan lién trén dét gitta ba
Bui Thi Thanh Thiy véi chi Nguyén Thuy Linh va hiy gidy chitng nhan quyén
sir dung dét trén mang tén chi Linh; yéu cAu ba Thuy pha1 tra 750.000.000 dong
tién thuc hién hop dﬁng quéng céo khéanh tiét s¢ y té; Coéng nhan Hop dﬁng
chuyen nhuong quyén st dung dét gitta ba Bui Thi Thanh Thiy véi vg chong
ong Trin Dtc Vinh, ba Nguyén Thi Hoi va Hop dbng cong chung sé 1403
quyén s6 01 TP/CC- SCC/HB CN ngay 03-9-2012 ciia phong cong ching s6 01
tinh D va cac quyét dinh vé &n phi.

Ngay 15/6/2018, Toa 4n nhan dan clp cao tai Ha Noi da hiy Bén én dén
su so thAm noi trén & gii quyét lai theo thi tuc so thim.

2. Nhitng van d& cin rit kiuh nghiém

2.1. Vét6 tung

Ngay 29/3/2012, Tda &n nhén dén thanh phb DB da tién hanh dinh gia déi
véi hai khéi tai san 14 nha dét tai td dan phd 6, phudng Thanh Truong, thanh phé DB
va nha dét tai s 71, td dan phé 01, phudng Nam Thanh, thanh phd DB dé xét xit so
tbam 14n dau ngay 07/6/2012.

Qué trinh giai quyét, vu 4n bi hiy theo trinh tr gidm dbc thim, Toa 4n nhén
dén tinh D da thu ly, g1a1 quyét lai theo thd tuc chung. Ngay 28/9/2017, vu an duge
dua ra xét Xt so thim 14n 2. Trudc do ngay 20/9/2017 ong Cu Van Chién, nguoi
duge 6ng Mac Quang Phuong ty quyén c6 don yeu cAu Tda 4n tién hanh dinh gié lai
tai san tranh chép. Dong thoi, tai phién toa so thdm, éng Cl Vin Chién tiép tuc dé
nghi dimg phién toa d2 tién hanh dinh gid nhung Toa 4n nhén dén tinh D khong chép
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nhén 13 vi pham khoan 3 Diéu 104 Bo luét T8 tung ddn sy 2015 quy dinh vé céc
trrong hop Toa 4n tién hanh dinh gid . B&i 18, két qua dinh gid ndm 2012 khéng con
phtt hop vm gié tri ta1 san nim 2017 va Cong vin s§ 37/CV-TA ngay 08/5/2017 vé
viéc yéu ciu cung cip chimg cit do Tda 4n giri dng Mac Quang Phuong khong phai
4 cain cfr dé khong tién hanh dinh gi4 theo quy dinh ctia phép lujt.

2.2. Vé nji dung

Ong Mac Quang Phuong, ba Bui Thi Thanh Thily déu théng nhat giai quyet
vé& quan hé hén nhan va con chung; tranh chép v chia tai san chung gdm: quyén sit
dung d4t c6 dién tich 100m? tai td dan phd 6, phudng Thanh Trudng, thanh phé DB,
tinh P; nha dit dién tich 49m? tai s 71, td ddn phd 01, phudng Nam Thanh, thanh
phé DB, tinh D; khoan tién 1,5 ty dng thu fir viéc thi cong cong trinh khénh tiét s&'y
t& va khoan vay 200 triéu dong ciia Ngan hang, 21.700.000 dong cia cong ty Giang
Son. Xem xét hd so vy 4n théy:

Thita d4t 100m? tai t5 dan phé 6, phurong Thanh Trudng, thanh phd BB, tinh
P do 6ng Phuong, ba Thity mua dau nim 2011, di c6 gidy chimg nhén quyén sit
dung d4t mang tén Mac Quang Phuong, Bui Thi Thanh Thuy. Do d6, ddy 1 san
chung vg chdng. Sau khi Ban 4n so thdm sb 16/2012/HNGP-ST ngay 07-6-2012 ca
Toa 4n nhan dén thanh phd DB giao thira dit trén cho ba Thuy sit dung, ba Thiy da
ky hop dong chuyén nhirong nha dit cho éng Vinh, ba Hoi tai hop ddng cong chimg
s& 1403/2012 ngay 03-9-2012 véi gi4 650.000.000 dong (ha1 bén da g1ao nhén tai
san) Tai phJen toa so thim ngay 28-9-2017, ba Thuy cho rang, tai thoi diém ky hop
dong chuyén nhirgng nha dat cho éng Vinh, ba khong duoc biét ban 4n so thim néi
trén c6 khéng cdo. Tuy nhién, thong béo thu ly s6 04/TB-TA ngay 09-7-2012 cua
Toa 4n nhan dan tinh PB d3 duge giri cho ba Thiy va do chinh ba Thily ky nhén tai
Gidy béo phat buu glri ngdy 17-7-2012. Nhu vay, tai thoi diém thue hién giao dich
chuyén nhurong nha dAt thi Ban 4n so thAm s 04 néi trén vén chira ¢6 hiéu luc, thira
dét vn dang c6 tranh chép, vige chuyén nhugng dét gitta ba Thiy véi 6ng Vinh vi
pham Diéu 106 Luat Dét dai 2003 quy dinh v& diéu kién dé ngu0‘1 str dung dat thuc
hién c4c quyén chuyén dbi, chuyén nhurgng. Po do, Hop ddng chuyén nhuong sb
1403/2012 gifra ba Bui Thi Thanh Thuy va ong Tran Btrc Vinh v6 hiéu do vi pham
dleu cAm cuia phdp luat theo quy dinh tai Didu 128 Bo luat dén sy 2005. Mt khc,
gifly chimg nhan quyen st dung dét mang tén éng Tran Dirc Vinh dbi véi thira dét
néu trén da bj thu héi theo quyét dinh sb 559/QD-UBND ngay 03-8-2015 cua Uy
ban nhén dén thanh ph§ DPB. Bén 4n so thim ciia Toa 4n nhén dan tinh D dp dung
khoan 2 Didu 138 B6 luft dan su 2005 (Khoan 2 Diéu 133 Bb lust dén s 2015) vé
béo vé quyén loi ciia ngudi thir 3 ngay tinh dbi véi 6ng Vinh 13 khéng ding. Bdi 18,
sau khi nhan chuyén nhuong dét, éng Vinh d xay dung nhi cira va sinh séng tai
thira dét trén chir khong chuyén nhuong cho ngudi nao khéc, giao dich gifta ong
Vinh va ba Thity khéng phét sinh quan hé véi nguoi thir 3. Trong trudng hop nay,
Toa 4n phai 4p dung cac quy dinh cia B luit dan sir vé giai quyét hau qua cia hop
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dong v6 hiéu (Bidu 137 BLBS 2005), ba Thity, ng Phuong phai giao trd cho nhau
nhetng gi 44 nhan, bén c6 13i phai bdi thudmg néu c6 thiét hai. Mic db, sb tién chuyén
nhugng quyén sir dung dét d& duge ba Thiy st dung dé thanh toan ng cho nhitng
ngudr ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, nhung Tda an van phai xéc dinh lai gid tri
thira dAt, 12 tai san chung cta vo chéng dé chia tai san chung khi ly hon theo quy
dinh ciia phap ludt. Po d6, yéu ciu hity hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dit
gitta ba Thiy v&i Ong Vinh cia dng Phirong 1a ¢6 co s6.

D6i v6i tai sin 13 nha dét tai s nha 71, phudng Nam Thanh, thanh phé DB,
tinh D (dién tich dét 13 49m?): ndm 2008, 6ng Phuong, b Thity két hon, ndm 2010
ba Thity dimg tén ngudi nhan chuyén nhuong nha dat (Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dAt va t3i san gén lién véi déf). Nhur véy, khdi tai san ndy hinh thanh
trong thoi ki hon nhén. Ba Thity cho ring, déy 12 tai sén riéng clia ba, , tién mua nha
dt nay 13 tir tidn ban 01 ngdi nha 3 tAng trén dién tich 28,6m” tai s6 nha 109, ngd
01, ngach 62, hém 23, phd Biii Xuong Trach, phudng Khuong Dinh, quén Thanh
Xuén, Ha Ngi. Ong Phwong cho ring, khi mua nha dét ndy, éng c6 gop 700 triéu
ddng vay ciia 6ng Mac Quang Minh nhung khéng c6 gidy t& gi chimg minh. Nhiing
tai lidu nhu Gidy mua ban nha dét, Gidy dat coc mua nhd, cic Iénh thanh ton thé
hién ngudn géc tai sin clia ba Thity 12 ¢6 co s& chép nhén nhung tai Hop ddng thé
chép tai san s6 193/2010/HDDTCTS céng chimg ngay 04-5-2010, ong Phuong, ba
Thily cling ky vao hop ddng 14 chii s¢ hitu khdi tii sin trén ¢é thé ehdp cho khoan
vay 440.000.000 déng. Nhu vay, hop dong nay thé hién ¥ chi ctia ba Thily thira nhén
khéi tai sén trén 12 s& hitu ehung clia vg chdng.

Sau khi Ban 4n Hon nhén gia dinh phiic thim s 04/2012/HNGD-PT ngdy 27-
9-2012 giao cho ba Thity quan 1y, sir dung khéi tai san ndy, ngdy 29-9-2012, ba
Thily d4 ting cho chi Nguy&n Thity Linh (con géi riéng) theo Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dht s6 77, co chimg thuc cia Uy ban nhan
dan phudng Nam Thanh; ngay 11-10-2012, chi Nguyén Thay Linh dugc chp gidy
chimg nhan quyén sir dung dAt va tai san gn lién véi dét s BG 042546. Viée ting
cho ndy cin o vio Bén 4n ciia Tda 4n v tai cong vin sb 587/UBND-TNMT ngdy
09-6-2017 ciia Uy ban nhén dan thanh phd DB xAc nhan trinh ty tht tuc cép gidy
chimg nhén quyén sir dung dét va tai san gén lidn véi dét cho chi Nguyén Thi Thiy
Linh 12 &ing quy dinh cta phép luét. Tuy nhién, khdi tai san trén duge xac dinh 14 tai
séan chung vo chdng nén ba Thity khong c6 quyén dinh doat toan bd, hién ba Thiy da
tang cho chi Linh nén b2 Thuy ¢6 nghia vu phéi hoéan trd cho 6ng Phuong 72 gid tri
t3i sén m&i ddm bao quyén va loi ich hop phép clia dng Phuong. Ban 4n dén sy so
thim sb 01/2017/HNGD-ST cho ring, nha dét tai s6 nha 71, phudng Nam Thanh,
thanh phé DB, tinh P (dién tich dit 13 49m”) 12 tAi san riéng clia ba Thiy 1a khong
chinh x4c, 1am anh huéng dén quyén lgi ich hop phép cia dng Mac Quang Phuong.

V& khodn tién 1,5 ty ddng c6 duoe tir viée thi cong cong trinh khanh tiét s y
té: qu tiinh giai quyét vu 4n, ong Phuong chi xuét trinh dugc Bién ban ban giao tam
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thdi gitta Trung tim phong chdng BIV/AIDS tinh P v6i 6ng Mac Quang Phuong,
khong c6 3 liéu chimg minh ba Thity ¢6 thu sb tién ndy. Ddng thoi, ha Thily cfing
khong thira nhén e6 viéc nghiém thu va thanh todn céng trinh. Do d6, Toa an cp so
thim khéng chép nhan yéu cAu ndy ciia 6ng Phuong 13 ¢6 ding nhung lai budc 6ng
Mac Quang Phuong phai chiu 34.000.000 dng an phi so thdm c6 gi4 ngach dbi véi
yéu cdu khong dugc cbip nhan trén 13 khong ding véi quy dinh tai diém b khoéan 5
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 v& 4n phi, 1¢ phi toa én.

V&i nhitng vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung va viéc danh gid chirng clr
khong khach quan, chinh xac lam anh hudng dén quyén loi ich hop phap cia duong
su noi trén, Toa 4n nhan dén cAp cao tai Ha N6i d8 iy Ban 4n dén sy so thdm ciia
Toa 4n nhén dan tinh P dé giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so thém.

Vay, Vién Kiém sét nhan dan c8p cao tai Ha Noi thong bao rut kinh nghiém
d& han ché nhing sai s6t trong tr nhim néng cao hon nita chét Iuong cbng tac kiém
sat gidi quyét cac vy, viée din su, hén nhén va gia dinby* -

Noi nhin: KT VIEN TRU’O’N G
- D/c Vién truong VKSTC (blc);

- P/c L& Hitu Thé - PVT VKSTC (b/c);
-P/c Vién trudng, PVT VCI (b/c);
-Vu9; VC2,V(C3;

- VKSND 28 tinh, tp phia Bic

- VKSQSTW;

- Céc vién nghiép vu VCI
- Luu VCI.




