VIEN KIEM SAT N]—IAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN K:IEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc lap — T do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

So: Og /TB-VKS-DS Thanh phé H6 Chi Minh, ngay L4 44 thang 02 nam 2020

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
TRONG VIEC GIAI QUYET VU AN DAN SU

Qua cong tac kiém sat viéc giai quyet theo thu tuc phuc thdm d6i véi vu an
dan su “Tranh chap yeu cau v6 hiéu hop déng chuyén dbi quyén s dung dat, hay
gidy chimg nhén quyén sir dung dat” gitra nguyén don 12 6ng V5 Van D6 véi bi
don 1a 6ng Tran Vin Nam do Tda an nhan dan tinh Long An thu ly, giai quyét,
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh thiy trong qua trinh
giai quy ét vu 4n dan su & cép so thim ap dung phap luat khéng dung, dan dén ban
4n so tham bi stra toan bo, cu thé nhu sau:

1. Noi dung vu an va két qua giai quyét ciia Toa 4n:

Nguyén don (6ng V& Vian Do) va bi don (6ng Tran Van Nam) va nhiing
nguoi lién quan cung thong nhat véi nhau vao nam 1988 dé nhim thuén tién cho
viéc canh tac dét gifra cac bén, thi ba Tran Thi Sau la me 6ng V& Vian D6 va ong
Trin Van Nam thoa thuan chuyén déi cho nhau hai thira dat, 6ng D6 thi giao thua
d4t s6 3346 (nay la thira 399) dé nhan thira 1796 (nay la thira 376) cua 6ng Nam.
Tai thoi diém thoa thuan chuyén dbi, thira dat sb 3346 (nay la thira 399) do ba Tran

Thi Sau me cua ong b6 dung tén sb bd. Pén nam 1996 thi ba Sau duoc cap gidy
ching nhén quyén si dung dAt dbi voi ca hai thira dat nay Sau khi ba Sau chét,
ong P06 nhén thtra ké va duorc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2017,
6ng D6 chuyén nhuong quyén st dung d4t thira 399 cho con gai 1a ba Vo Thi /-
Tuyét Trinh thi phat sinh tranh chap do thira dat nay Uy ban nhan dan huyén Tan|(s )
Tru da cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho éng Tran Vin Nam vao nam :
2008.

Ban 4n sb 12/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 cua Toa &n nhén dan tinh Long
An (Ban an so tham) quyét dmh

“1 Chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong Vo Van D6 déi voi ong T ran Van
Ném vé viéc yéu cau “Vé hiéu hop dong chuyen doi quyen ste dung dat”.

Vo hiéu thoa thuan chuyén doéi quyén si dung dat giira éng Vo Van D6 va
éng Tran Van Nam vao nam 1988: Budc ong Tran Van Nam phai g1a0 tra lai cho
éng Vo Van Do thiea dat 399, to ban do sé 23, dién tich 3.133,1 m’; Budc ong Vo
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Van D6 phai giao tra lai cho ong Tran Vin Nam thia dat 376, to ban do s 22,
dién tich 2.929 m* ...

2. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng Vé Vin D6 déi véi ong Tran Vin
Nam vé viéc “hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cdc quyét dinh hanh
chinh co lién quan” ...

Sau khi xét x1r so tham, bi don éng Tran Van Nam c6é don khang cdo; ngay
07/5/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi s6 16/QDKNPT-VKS-DS theo hudng sira toan bo
Ban 4n so thdm theo hudng khong chip nhén toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don 6ng V5 Van D6. Ban 4n s6 411/2019/DS-PT ngay 12/9/2019 cua Toa
an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da chép nhan toan bo khéng céo
ctia bi don 6ng Tran Vin Nam, chap nhan toan bo khang nghi cua VKSND cap cao
tai Thanh phé Hd Chi Minh, sira ban an so tham theo huéng khong chép nhén toan
bd yéu cau khoi kién cia nguyén don- éng Vo Vin Dé.

2. Nhitng vain dé can rit kinh nghiém:

- Tht nhét, vé ap dung phap ludt ndi dung: Tai thoi diém cac bén chuyén doi
quyén st dung dét cho nhau, Luat dit dai nam 1987 nghiém cam viéc mua ban, lan
chiém dét dai, phat canh, thu t6 dudi moi hinh thic, hon nita quyén st dung dat
céc bén thuc hién chuyén déi khong phai thudc quyén st dung cla ong D6 ma 1a
ctia ba Sau (me éng Dé). Do d6, Toa an cp so thdm xac dinh giao dich chuyén doi
quyén st dung dat giira 6ng D6 va 6ng Nam vi pham diéu cAm cua phép luat 1a c6
can cu.

Tuy nhién, sau khi thuc hién viéc chuyén dbi, trén thuc té cac bén da chuyén
giao dién tich dit cho nhau va sir dung 6n dinh trong thoi gian dai (trén 30 nam).
Nam 1996, ba Sau dugc cap quyén sir dung dat d6i voi ca hai thira dét, sau khi ba
Séau chét, 6ng D6 khai nhan thira ké va duoc cap gidy ching nhan quyeén sir dung
hai thira d4t nay. Nam 2008, 6ng Nam ké khai phan dét dang sir dung va duge Uy
ban nhan dan (UBND) huyén Tan Tru cdp quyén sir dung dat ddi véi thira 399.
Viéc UBND huyén Tan Tru cdp va déi gidy chimg nhan cho c4c bén, khéng ai c6 y
kién phan dbi cho dén thoi diém 6ng P6 chuyén nhuong dat cho con gai 1a ba Vo
Thi Tuyét Trinh vao nam 2017 méi phat sinh tranh chép.

Do d6, cn thiét phai 4p dung diém b tiéu muc 2.2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi ddng thdm phan Toa an nhén dén t6i cao quy dinh
“Viéc gidai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc
Idp tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phi ban hanh Quyét dinh s6 201/CP) dén trucc
ngay 15/10/1993 (ngay Ludt dat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc). Phap ludt thoi ky nay
nghiém cdm viéc mua, ban, phdt canh, thu t6, chuyén nhwong quyén sir dung dat,
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Toa dn gidi quyét nhu sau: Néu hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat da
dwoc thuc hién thi Toa dan cang nhén hop dong trong cdc tru"c‘mg hop sau d’dy Bén
nhan chuyén nhwong quyen str dung dat da dwoc UBND cdp c6 tham quyén cap
gidy chimg nhdn quyén sic dung dat theo quy dinh cua phap ludt dat dai”. D6
chiéu véi quy dmh phép luat néu trén, thdy rang Ban 4n so thAm xac dinh giao dich
chuyén doi quyen st dung dat gitra 6ng D6 va éng Nam vi pham phép luét va
tuyen bd vo hiéu hop dbng la khong dung quy dinh phép luat, lam anh hudng dén
quyén loi clia cac ben duong su trong vu an.

- Thit hai, vé viéc thu thap tai liéu, chung cu: Tai phién toa so tham ngay
28/8/2019, sau khi nghi an Héi ddng xét x1r tam ngung phién tda va c6 van ban glri
UBND xi Lac Tén 1am 13 viéc ké khai, ding ky dit clia ba Tran Thi Sau (me 6ng
D6) va 6ng Trin Van Nam. Ngay 11/9/2019, UBND xi Lac Tén cé Céng van s6
230/UBND-VP tra 16i nhu sau: “Khai ddt dd sic dung 6n dinh trong thoi gian dai
(khoang 30 nam) khéng co tranh chdp véi ai; Qua xdc minh hai thira dat giita ba
Tran Thi Sdu (me éng D) va 6ng T ran Van Nam dd thuc hién hodn déi vao trudc
nim 1988; Viéc xét cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia cdc dwong sw da
thue hién niém yét cong khai tai UBND x@. L& ra, Toa 4n chp so thdm cén cong
nhén d6i v4i tai lidu, chitng clr nay dé nhan dinh trong ban 4n, lam rd viéc dang ky,
ké khai dbi v&i thira dét dang tranh chéap thi méi dung.

- Thit ba, v& viéc &p dung 4n 1&: Tai thoi diém xét xit so tham, Tda 4n nhén
dan t6i cao da thong qua An 1é 56 15/2017/AL vé cong nhan thoa thudn miéng cla
cac duong su trong viéc chuyen déi quyén s dung dat néng nghiép (duoc Hoi
dong tham phan TAND t6i cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bé theo
Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan téi
cao). Tuy nhién, Toa an so thdm da khong vién dan va 4p dung an 1€ nay la '
sot.

- Thir tw, vé trach nhiém cua Kiém sit vién tham gia phjén tda 50 1

hlen tda phuc tham: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Kiém sat vié
hai cap di thé hién dung chuc trach, nhiém vu khi dugc phéan cong kiém saﬁﬂqc,.
giai quyét vu 4n dan su. Cu thé, Kiém sat vién & phién toa so thAm da kip thoi ph
hién viéc diéu tra, xac minh tai liéu, chung ¢ ciia Toa an cdp so tham chua day du
va kién nghi Hoi dong xét xr so thadm cho tam nglmg phién toa dé bd sung tai liéu,
chitng cu. Khi phat hién viéc ap dung phép luit cia Toa &n 1a khong dung, do hét
thoi hiéu khang nghi ngang cép (vi Toa 4n gui cham ban an) da kip thoi bao céo dé
nghi khang nghi phuc thdm d6i v6i ban 4n néu tren Trén co sO& bao céo cua
VKSND tinh Long An, Kiém sét vién cua VKSND cép cao tai Thanh ph H6 Chi
Minh d3a chu dong, kip thoi phéi hop rit hd so, nghién ctru tham muu cho 1anh dao
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VKSND cAp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6
16/QDKNPT-VKS-DS.

Trén day la két qua giai quyét vu an dan su bj cép phuc tham sira toan b do
4p dung phap luat khong dung, Vién kiém sét nhan dén cp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh théng bao dé Vién kiém sat nhan dan céc tinh, thanh phé trong khu vyc
nghién ciu td chuc rut kinh nghiém chung, nham nang cao chét lugng cong tac
kiém sat giai quyét cac vu 4n dan sy trong thoi gian téi./.#4

Noi nhin , KT, VIEN TRUONG
- B/c Tran Céng Phan PVT- VKSTC (dé b/c); . VIEN TRUONG
-Vu 9 - VKSNDTC (de b/c); \

- VPTH — VKSND t6i cao  (d€ b/c);
- 23 VKS tinh, thanh ph6 (48 biet);

- VES = VC1, VC2 (dé biéy);
-Dlc Vién truong — VC3  (dé blc);
- Cac d/c PVT - VC3 (dé biét);
-VP,Vién1,2, 3,4 (dé biét),

- Luu véan thu, V2.



