VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Pjc Lap — Tw do - Hanh phiic
TAI PA NANG
S6: $§ /TB-VC2-V2 Da Néng, ngay (Fthing 10 ndm 2019

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhuwong
quyén sit dung dit va tai san gdn lién véi dit vé higu”

Théng qua cong tac kiém sat xét xir gidm dbc tham, Vlen kiém sit nhan dan
clp cao tai Pa Nang thdng béo rit kinh nghiém vu &n “Yéu cdu tuyén bé hop déng
chuyen nhuong quyén sic dung ddt va tai sén gin lién véi dit vé hiéu”, bi Uy ban
Thim phan Toa 4n nhan dén cip cao tai Da Néng hity ban an so thim, ban an phic
thdm & xét xtt lai. '

1.N¢i dung vu 4n

Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, éng Anh, b Lan trinh bay:

Ngay 29/8/2014 gitta 6ng Thong, ba Hoa véi éng Anh ba Lan, ba Suo*ng
c¢6 théa thuan vé viéc chuyen nhugng nha, d4t tai thira s6 90, t& ban dd sb 42,
thude t6 dan phd 12, thi trn Chu S&, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai. Hai bén théa
thudn gia chuyen nhugng la 1.750.000.0004d, d3 giao trudc 1 200 000.000d, khi
nao hoan tht thi tuc chuyén nhuong bén mua s& thanh toén s tién con thidu.
Trong glay ban nha dit 1ap ngay 29/8/2014 ghi: Chiéu ngang 7m8 (300m> dat & va

75,7m* dat trong cdy 1au nim), chidu dai tinh t mbc 16 gidi 1a 50m va ngbi nha cd
dién tich 150 m?. Sau dé ba Suwong khong mua nita.

Ngay 05/9/2014, 6ng Anh, ba Lan cfmg véi 6ng Thong, ba Hoa dén Vin
phong cong chimg Xudn Thiy 14p hop ddng chuyen nhuorng quyén st dung dAt
véi dién tich 13 375,7m? tuy nhién trong hop ddng ghi 150m? d4t & va 225 7m dat
trong cay 14u nam. Sau khi phét hién c6 sai sét, 6ng Anh, ba Lan d4 yéu ciu Vin
phong cong chimg Xuan Thuy sua lai. Vin phong cdng chiing dinh chinh thanh
300m® dét & va 75,7m® At trdng cdy lau nim va goi dién thong bdo cho ong
Théng, ba Hoa blet vigc chinh Iy d6. Ong Anh, ba Lan duge Uy ban nhan dén
huyen Chu Sé cép Gidy chitng nhan quyén sir dung dht vao ngay 19/9/2014. Ong
Anh bd Lan d3 giao cho ong Thong, ba Hoa s6 tién 1.338.000.000 dong (da bao
gdm 38.000.0004 tidn thué), con 412.000.000 dong chua giao. Pén cubi thang
9/2014, 6ng Anh, ba Lan dua sé tién con lai cho ba Hoa, ong Thong nhung éng
Théng, ba Hoa khong nhan véi 1y do bia d6 méi ghi sai dién tich dit &.



Nay 6ng Anh, ba Lan ddng y dinh chinh lai Hop ddng va Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat thanh 150m? dit & va 225,7m* dét trdng ciy lau nim va yéu ciu
6ng Théng, ba Hoa giao nha, dat, con éng Anh, ba Lan s& ¢ nghia vu tiép tuc giao
56 tién con lai 14 412.000.000 ddng,

Ba Hoa, 6ng Thong cd don phan té de nghi dng Anh, ba Lan chinh stta hop
ddng, dinh chinh Gidy ching nhéan quyén str dung dat thanh 150m® dit & va
225,7m* d4t trdng cdy lau nam; budc 6ng Anh, ba Lan phai mua theo gia thi
trudmg tai thoi diém hién tai. Néu 6ng Anh, ba Lan khéng dong v thi nguyén don
yéu cau Toda 4n tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 05/9/2014 vé hiéu;
hity Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BU 632351 do Uy ban nhén dén huyén
Chu Sé, tinh Gia Lai cip cho éng Anh va ba Lan ngay 19/9/2014.

2. Qu4 trinh giai quyét ciia Tda 4n

Bén 4n so thim sb 24/2017/DS-ST ngay 15/11/2017 ctia Toa an nhén dan
huyén Chu Sé, tinh Gia Lai, quyét dinh:

Chap nhan toan b yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Ho Thi T uyé'r Hoa
va éng Nguyén Théng. Tuyén bé hop déng s6 1019-VP/CC-SCC/HDGD ngay
05/9/2014 cua Vin phong cong chung Xudn Thiy vé viée chuyén nhu’cmg quyén sir

dung ddt va tai san gdn lidn trén ddt gitta 6ng Nguyén T) hong, ba Ho Thi Tuyét
Hoa véi éng Lé Ngoc Anh, ba Trén Thi Lan 1o vé hiéu.

Tuyén huy Gidy chitng nhdn quyén str dung dét sé BU 632531 do UBND
huyen Chue Sé cap ngay 19/9/2014 cho éng Lé Ngoc Anh va ba Trén Thi Lan. Ong
Nguyen Thong, bé& Hb Thi Tuyét Hoa ¢6 trach nhiém lién hé véi Co quan 6 thém
quyén dé chinh sira lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho phit hop.

Budc ba Hé Thz Tuyét Hoa va éng Nguyén T, hong phaz tra lai cho éng Lé
Ngoc Anh va bé Trdn Thi-Lan 56 tién 1.300.000.000 dong...

Trong thoi han ludt dinh, nguyén don, bj don va ngudi ¢6 quyeén loi nghia vu
lién quan khéang cdo.

Ngay 08/12/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh
khéng nghj phtc thim s 02/QDKNPT-VKS-DS, d& nghi Toa 4n cép phic thdm
hity Ban 4n so thim dé giai quyét lai theo thu tuc so thim.

Bén an phic thdm s& 14/2018/DS-PT ngay 16/5/2018 ctia Toa 4n nhan dén
tinh Gia Lai, quyét dinh:

“Sira Ban dn ddn su so thdm s6 24/2017/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2017

cua Toa an nhdn ddn huyén Chue Sé, tinh Gia Lai nhir squ:

Khéng chdp nhén yéu cdu khéi kién cia éng Nguyén Théng, ba H6 Thi



Tuyét Hoa vé viéc yéu cdu Toa dn tuyén bé hop dong chuyén nhuwong quyén s
dung d‘at va tai sdn gan lzen véi dit do Vin phong céng Chung Xudn Thiy cong
chitng s6 1019, quyén 56 ] VP/CC- SCC/HBGD ngay 05/9/2014 vé hiéu; yéu cau
hiy Gidy chung nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nhi & va tai sém khdc gin
lién véi dat s6 BU 632531 do Uy ban nhan dan huyen Chu Sé cap ngay 19/9/201 4
cho ng Le Ngoc Anh, bé Trdn Thi Lan va yéu cdu hiy hop déng céng chimg s
25, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD Idp ngay 12/0]/201 6 do Vin phong céng
chitng Chu Sé thuc hién.

Kién nghi Uy ban nhdn din huyén Chwe Sé dinh chmh Gzay chzmg nhan
-quyen stz dung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai sén khdc gan lién véi s6 BU 63253 !
da cdp ngay 19/9/2014 cho nguoi s dung dat la 6ng Lé Ngoc Anh b Tran Thi
Lan ding theo hop dong chuyén nhitong quyén siv dung ddt, quyén sé hiu nha &
va tai san khac gan lién véi dét do Vin phong céng chimg Xudn T, huy cong chung
56 1019, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (cu thé, tong dién tich
ddt chuyén nhuO’ng la 375,7m’, trong d6 c6 150m® ddt & va 225,7m? dde tréng cdy
IGu ndm)...

Ngay 26/3/2019, Vién kidm sat nhan dan cp cao tai D Néng ban hanh
Quyét dinh khang nghi giam déc tham s& 38/QPKNGDT-VKS -DS, d& nghi Uy
ban Thim phan Tda 4n nhan dén cp cao tai Pa Néng xét xtr gidm dbc thdm, hay
Béan 4n so thim va Bén 4n phic thdm néu trén; giao hd so vu 4n cho Tda an nhin
‘'dan huyén Chu S8, tinh Gia Lai xét xt so thim lai.

Ngay 30/9/2019, Uy ban Thim phan Tda an nhin dan cp cao tai Da Nang
d4 chip nhan khang nghi clia Vién kiém st nhan dan cdp cao tai DA Néng, huy
Ban 4n so thiAm va Ban 4n phuc thdm néu trén, giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhén
dan huyén Chu Se tinh Gia Lai xét xi so thim lai.

3. Nhitng vin dé cin rit kinh nghiém

Qud trinh giai quyet vy 4n, Toda 4n clp so thim, cAp phiic thAm vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung, dén dén viee giai quyét vu 4n khéng diing, ldm 4nh
huéng dén quyén va loi ich hop phap clia cdc duong su.

Thir nhét: Khi & éng Anh, ba Lan rit toan bd yéu clu khaoi klen trong vu kién
thtr nhét thy ly ngay 28/01/2015, bi don van git nguyen yéu ciu phéan t8. Toa én
nhén dén huyén Chu S8, tinh Gia Lai ra Quyét dinh sé 60/2016/QDST-DS ngay
18/11/2016 dinh chi giai quyét vu an dan su l1a khong chinh xéc. L& ra, Toa 4n
nhén din huyen Chu Sé, tinh Gia Lai phai ra Quyét dinh dinh chi giai quyét dbi
v6i yéu cdu khéi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai diém c khoan 2 Pidu 217
B ludt td tung dan sy nam 2015.

Thir hai: Yé&u céu khéi kién ctia 6ng Anh, ba Lan va yéu cdu phan t6 cta
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dng Thong, ba Hoa phai dugc giai quyét trong cing 01 vu kién thi méi giai quyét
todn dién vu 4n, dam béo quyén loi ciia cac duong su.

Thé nhung, dng Anh, ba Lan lai rat khéi kién trong vu kién thir nhit dé khéi
kién lai vu kién thir hai véi ciing ndi dung khéi kign. Ngay 28/3/2017, Toa an nhén '
dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai ra Quyét dinh nhap hai vu én va dén ngay
05/5/2017, lai ra Quyét dinh tach thanh hai vu 4n. Sau d6, 6ng Anh, ba Lan rut don
khoi kién trong vu kién thir hai. Mic du dd rat don khoi kién trong cé hai vy kién,
nhung tai cac phién hoa giai va phién toa so thAm, phién tda phic thdm ngay sau
d6 (trong vu kién thir nhét), 6ng Anh, ba Lan vAn giit nguyén yéu cdu khéi kién.

Nhu véy, v chi dich thuc ctia 6ng Anh, ba Lan 13 vin gitt nguyén yéu ciu
khoi kién, nhung Toa 4n cép so thim khéng giai thich cho éng Anb, ba Lan v& hau
qué phap ly ctia viée rit don khéi kién va khéng hudéng dan ong Anh, ba Lan lam
don phan t5 trong vu kién thit nhét (sau khi Toa 4n d& ban hanh 02 Quyét dinh
dinh chi nhu'ng éng Anh, ba Lan van gitt nguyén yéu clu).

Péi véi yéu chu khoi kién ctia dng Théng, ba Hoa: Ong Thong, ba Hoa yéu
‘cBu dng Anh, ba Lan didu chinh lai Hop ddng chuyén nhugng va Gidy ching nhin
quyén st dung dat thanh 150m?> dét &, 225,7m* dit trong cdy 14u nim nhu d3 thoa
thuan trong Hop ddng chuyén nhuong lap ngay 05/9/2014 khi chua dinh chinh,
Bén 4n so thdm tuyén bd toan bd Hop dbng chuyén nhuong 14p ngay 05/9/2014 v6
hidu 12 khéng cin thiét va khéng phit hop v6i yéu cdu clia 2 bén duong su. Vide xtr
ly hdu quéa ctia hop dong vé hidu 13 gidi quyét vuot qua yéu céu khéi kién cua
nguyén don, vi pham quy dinh v& viée ndp tam tng an phi.

Tda 4n cAp phuc thim khéng hiy ban 4n so thdm dé giai quyét lai ma chi
sitra ban 4n so thdm, khong chip nhén todn bd yéu ciu khéi kién cia éng Thong,
ba Hoa. Toa 4n cép phﬁc thdm khéng giai quyét quyén va nghia vu cﬁa cac bén da
théa thuan tai Hop dong chuyen nhuong 14p ngdy 05/9/2014 bao gbm vide ban .
giao nha, dét va giao tidn chuyén nhuong con thidu,

Mit khac, Béan 4n phic thdm khéng chip nhin toan bo yéu céu khéi kién
cua 6ng Thoéng, ba Hoa, khong tuyén céng nhén Hop dong chuyé":n nhuong 14p
ngdy 05/9/2014 (chua qua dinh chinh), nhung lai kién nghi Uy ban nhén dan
huyén Chu Sé dinh chinh Gidy chimg nhén quyén st dung d4t di cdp cho ong
Anh, ba Lan thanh 150m* dét & va 225,7m? dit trng cdy 1au nim, 13 vira thidu s6t
va mau thufn.

Trén day 1a vu an “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sie
dung ddt va tai san gdn lién véi ddt vé hiéu” bi Uy ban Thdm phén Toda 4n nhan
dan cép cao tai D4 Nang hity ban 4n so thdm, ban 4n phiic thim dé xét x& so tham
lai. Vién kiém s4t nhan dén cdp cao tai Pa Ning théng bdo dé Vién kidm sat nhan
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dan tinh, thanh phd trong khu vuc nghién ctru rit kinh nghi¢m, nhim nang cao chét
luong cong tac kiém sat viée giai quyét cac vu 4n dan su./. f’f

- Bfc Nguyén Huy Tién PVT VKSTC (b/céo); P
-Vu 9, Vu 14, VPVKSTC, VC1, VC3;
- VKSND 12 tinh, Tp. trong khu vyc;
- L3nh dao VC2;

- Vién nghiép vu 1,3;

- Lvu HSKS, V2, VPV(C2,

Noi nhgn: TL.VIEN TRUONG
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