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O e l THONG BAO RUT KINH NGHIEM

].-.-_;.,-a. . €2 thang 4, nim N gidi quyét vy dn yéu ciu hily viin ban cing chimg,
hity gidy chirng nhiin quyén sir dyng diit, chia thira ké tai sin.

1 Théng qua cdng tac kiém sét xét xir theo thi tyc phisc thim d6i véi vu dn “Yéu
cdu hiy vdn bdn cong chimg, hiy gidy chimg nhin quyén sir dyng dat, chia thira ké tor
san” giita nguyén don 14 chi Ng::,fén Thj Ngoc véi bj don 12 ba Nguyén Thi Hén, anh
Nguyén Hitu Khénh, anh Nguyén Hirm Binh, anh Nguyén Hiru Haa cing mdt s6 ngudi
¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan khie. Qud trinh giai quyét vu 4n thily ring Toa dn cip
so thim c¢6 nhiéu vi pham trong viic thu thip chimg cir va dp dung phép ludt, Vién kigm
sét nhin dan cfp cao tai Ha Ni thiy cin phii cd thong béo rit kinh nghiém.

L Tém tiit nji dung vy dn

Theo don khéi kién va lé khai ciia phia nguyén don trinh bay: Vg, chong dng
Nguyén Hiru Hiru v bi Nguyén Thj Hén c6 mdt dién tich dit rong 335,2 m” tai dja chi
phuémg N, quin L, thanh pho H. Ngudn gbe dit do UBND thinh phé H cip cho 6ng, ba
& d& tranh I Iyt tir nfim 1972, Ong, ba cé 5 ngudi con gbm: Anh Nguyén Hiru Khénh,
chi Nguyén Thi Ngoc, chj Nguyén Thj Nga, anh Nguyén Hiru Binh va anh Nguyén Hitu
Hoa. Sau khi dirge cip dét, ong, ba xdy mit ngdi nh cip bén ciing céc con sinh sting tai
dély. Nam 1994, chj Nguyén Thi Ngoc di xdy dyng mt ngdi nha 02 tang trén dat dé &.
Nim 1998, chi Ngoc vi pham phdp ludt bj bat di chap hinh hinh phat th. Cling nim
1998, ng Hitu chét khdng @8 lai di chic. Ngay 09/7/2007, dién tich nha, dat niy duge
UBND quén L cdp gidy chimg nhin quyén sit dung @t (viét tit 1a giay CNQSDE) dimg
tén hé gia dinh bd Nguyén Thj Hin.

Ngiy 30/6/2011, ba Hin ciing ba con trai li anh Khénh, anh Binh va anh Hoa
lip viin ban thoa thun ké khai thira ké tdi sin tai Vin phong céng chimg Hing Virong,
N§i dung vin bin bi Hin cing ba ngudi con trai thoa thudn khai nhin thira ké va thing
nhéit dé phan chia toan b§ dién tich 335,2 m? dét ndi trén. :

Ngiy 16/8/2011 ba Nguyén Thj Hén ldp 03 :g ddng ting cho mét phin quyén
sit dung dit, cu thé cho anh Khinh 139,9m? (trén phan dat ndy anh Khinh di xdy mot
ngdi nha 2 ting niim 1998); Cho anh Hoa 94m’ (trén phén dit nay anh Hoa d8 xdy nha 2
ting ndm 2003) Cho anh Binh dién tich 101,3m’ (trén phin dét ndy cé ngdi nha 2 ting
chi Mgoc xy ndm 1994). Anh Khénh, anh Hoa v anh Binh déu i duge UBND quin L
efip gidy chimg nhin quyén sé hitu nha, quyén sir dyng dién tich dat nhwr da néu.

Sau khi chj Nguyé&n Thj Ngoc chap hanh xong hinh phat ti vé nha va khéng cd
ch? & nén d3 khdi kién dén Toa én yéu ciu:
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Hily véin bin théa thudn phin chia di sin thira ké ngdy 30/6/2011 duge cing
chimg tai Vn phing céng chimg Hing Vuong;

Hily 03 gify CNQSDP do UBND quin L ¢ céip cho anh Nguyén Hiru Khinh,
anh Nguy&n Hiru Hoa va anh Nguyén Hitu Binh va d¢ nghj chia thira ké theo phdp lujt
d8i véi di sin ctia éng Nguyen Hiru Hiru.

Phia bj dom, ba Nguyén Thj Hin xéc nhin vé quan hé huyét thong cling nhu
ngudn ghc tai sin dang tranh chip ding nhu ni dung trén, ba xéc nhin cé vife Iip vin
ban thaa thun phin chia di sin thira k& tai Vin phong céng chimg Hing Vuong ma
khéing c6 sw c6 mét cla hai con géi 13 chj Ngoc va chj Nga. Nam 1990, vy, chéng ba cd
cho chj Ngoe mjt phiin dét dé xiy nha c6 gidy to viét tay. Nay chj Ngoc khéi kién ba
déng ¥ hiy cdc hop déng ting cho gilta ba va céc con trai vi 43 lam anh huémg dén
quyén lgi cita chi Ngoc va chj Ngi. Phin dét cla ba dd cho anh Khénh, anh Hoa ba vin
gilt nguyén quan diém, con d6i véi anh Binh bi khéng cho nita, d& nghi Toa 4n gilt
ugumsuir&n dinh ciia thira dit, hién ai dang & diu thi vin & d6.

Vi yéu ciu chia thira ké phin di sin ciia dng Hitu dé lai thi ba d& nghj Toa in
gidi quyét theo quy djnh cila phap lujt.

Anh Nguyén Hiru Khénh vé anh Nguyén Hiu Hoa théng nhit vé quan hé huyét
thing, ngudn géc nha, dit nhur chj Ngoc, ba Hin d4 trinh bay va ho dong ¥ yéu chu ciia
chi Ngoc vé viéc hiy vin bén céng chimg mé ba Hin cing ba con trai d3 lip ngay
30/6/2011 tai Vin phdng eéng chimg Hing Virong. )

Déi véi yéu chu hity cée gidy CNQSDD di duge clp v chia thira ké thi d nghi
gidi quyét theo quy djnh ciia phip lujt trén co s& dim béo tinh on dinh hién trang gia
dinh dang quén Iy sir dung.

Riéng anh Nguy&n Hitu Binh thi khéng dong ¥ hiy véin bin cong chimg vi anh
vi céc con dang sinh song n djnh trén dién tich nha, dit do.

Ngwdi ¢6 quyén Igi vé nghta vy lién quan 1& dai dign Vin phéng cong chimg
Himg Vieong trinh biy:

Ngdy 30/6/2011, Van phdng céng chimg Hing Vuong d chimg nhin Vin ban
théa thudn phin chia di sin thira ké d6i voi di sin 1a mt phan quyén st dung thira dét
dia chi tai phuomg N, quin L, thinh phé H do dng Nguyén Hiru Hiru chét ngay
18/6/1998 dé lai. Viin phong cdng chimg Hing Vuong khﬁlg dinh: Viéc chimg nhin
Vin ban théa thuin phén chia di sin thira ké ngdy 30/6/2011 dugc thyc hi¢n theo diing
quy dinh cia phép ludt cu thé: Nhimg ngudi thira ké clia éng Hiru cb yéu cdu cing
chimg Vin ban thoa thugn phén chia di sin thira ké theo quy dinh cia phdp lugt. béng
thsi ho di xuét trinh Gidy chimg tir clia éng Hiru, gify CNQSDD mang tén h{ gia dinh
b Han, trong 46, thinh vién h gia dinh ¢6 tén éng Hifu clng cdc gidy t&r chimg minh
quan hé giita nhimg nguii thira ké va éng Hiru theo quy dinh cia phép ludt vé thira ké
thuje thira ké thir nhét bao gdm: BS, me dé dng Hitu d& chét (c6 don xéc nhin cia
chinh quyén dja phuong). Vg dng Hitu ( Ba ‘Nguy%n Thj Hén, c6 gidy xéc nhin tinh

¢ hén nhan), Céc con éng Hiru: Anh Khénh, anh Binh, anh Hoa ( ¢6 gifly khai sinh).
Déng thi nhimg ngudi thira ké cha éng Hitu cam doan v chju trich nhig¢m vé vigc
khéng bé sot ngudi thira ké theo phap ludt va trude khi chét, dng Hitu khong dé lai di
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chiic.

Tm&cﬂﬁchﬁngnhﬁn?ﬂn bén thoa thudn phén chia di sén thira ké, Vin phong
c&iﬁchlhlgdﬁniﬁm yét théa thudn phin chia di sin thira ké tai UBND phuémg N (noi
cé bt ding sin dng Hiru d& lai).

Viin phéng diing ky dét dai thanh phé H cung cfp:

Thita it dién tich 335,2m? duge UBND quin L cdp gidy CNQSDD cho h{ gia
dinh ba Nguyén Thi Hin ngay 09/7/2009. Nam 2011, hj gia dinh ba Hin théa thufn
phéin chia di sin thira ké 43 duge céng chimg tai Vin phong cdng chimg Hing Viremg
va dugc Vin phong ding k¥ quyén sit dung dét xdc nhén bién ddng nghy 19/7/2011.

Ngy 11/8/2011. Tai Vin phéng cing chimg Hing Vuong, ba Hin 13p hop dbng
ting cho céc con 1a anh Khénh, anh Binh va anh Hoa quyén si dyng thira dat nay. Trén
co s& &6 Vin phong ding ky dit dai di hoin thign hd so trinh UBND quin L gidy
chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & v tai sén khéc gin lién vi dat cho
anh Khanh, anh Binh, anh Hda. Vin phang khing dinh vigc ¢dp céc gidy chimg nhin la
diing trinh i thii tyc quy dinh cia phap ludt, ddng thoi cung cip cho Toa én toén b bin
sao hé so diing ky bién dbng va cdp gidy néu trén.

Ngdy 06/7/2017, Téa én nhin din thinh phé H tién hinh xem xét thim dinh,
dinh gid tai sin 14 nha, dat tai dia chi phudng N, quin L, xéc dinh:

Phén tai sin trén dét:

+ Nha 02 do chi Ngoc xdy nim 1994 gid tri xiy dung con lai 4 324.308.257d.

+ Wha 02 gdnmﬁﬁhﬁ:ﬁxﬁynﬁml?&ﬂgﬁﬁxﬁyd@g:ﬁnlﬁlk
783.705.1814.

+Nha 02 ting do anh Hoa xiy ndm 2003, gid trj xdy dymg con lai 14: 654.608.490. 4.

+ Nha méi bing 01 ting do vo chéing ba Hin xiy nim 1991, Gia trj xdy dymg cdn lai
13: 70.753.650 déng. Nha bép do vo chong ba Hin xdy niim 1991, Gid trj xdy dymg con
lai 14: 5.060.732 déng

+ Dién tich thira dit: 482,2m",
Gi trj quyén sir dung déit: 51.000.000 dng/m® X 482,2m’ = 24.592.200.000d.

1L Quyét dinh clia Toa dn
Bin &n dan sy so thim sé 45/2017/DSST ngéy 05/10/2017, Téa én nhin din

g
thanh phng quyét dinh:

1/ Chip nhin yéu chu khéi kién ciia nguyén don vé vife hiy Vin bin cong

chimg, hity gify CNQSDB, chia thira ke tai sin &hi v cde bi don ba Nguyén Thj Hén,

anh Nguyén Hitu Hoa, anh Nguyén Hiru Khénh, anh Nguy&n Hiru Binh, cy thé:

1.1/ Tuyén bd vén bin thda thufn phin chia di sin thira ké ngiy 30/6/2011 duge
céng chimg tai Vin phong cong chimg Hing Vuong 1 vo higu.

1.2/ Hity gidy CNQSDD do UBND quin L i cép cho hé gia dinh ba Nguyén
Thj Hin ngiy 09/7/2009, k

1.3/ Hiy gidy CNQSDBP, quyén sé hiru nha & va tai sin khic gin lién v dit do
UBND quin L cép ngiy 23/8/2011 chnanhﬂgg.\ﬁnﬂﬁuﬂlnh,

1.4/ Chia thira ké di sin ctia dng Nguyén Hin Hin:

+ Xéc nhin hang thira ké thir nhét cia éng Nguyén Hiu Hiu ghm ba Nguyén
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Thj Hén, anh Nguyén Hiru Khénh, chj Nguyén Thi Ngoe, chj Nguyén Thj Ngi, anh
Nguyén Hiru Binh, anh Nguyén Hiru Hoa, ‘

+ Xéc nhiin di sin thira ké cia dng Hir gdm: 1/2 gid trj quyén sir dung ddt, 1/2
gié trj ngdi nha cdp bbn va 1/2 gid trj nha bép trén dét 14 8.585.507.191 déng,
Ba Hin, anh Khdnh, chj Ngoc, chj Nga, anh Binh, anh Hoa mdi nguii duge huimg 01
ki phin thira ké c6 gi trj 14 1.430.917.865 déng (twong duong 28,057m? dit tai thira dht
néi trén),

2/ Chia di sin thira ké bing hién vit:

2.1/ Xdc nhin quyen s hiru vi sir dyng ciia anh Nguy®n Hiru Khénh 13 137,4m?
v ngdi nhd 02 ting trén dit, theo gidy CNQSDP, s& hiru nha & va tai sin gin lidn voi
dit do UBND quén L cdp ngdy 23/8/2011 mang tén anh Mguyén Hitu Khénh, trj gia
7.791.105.181 dong.

2.2/ Xéc nhin quyén s& hitu va sir dyng cia anh Nguyén Hitu Hoa i thira @t
din tich 92,8m* vi ngdi nha 02 ting trén dat theo gidy CNQSDD, 56 hitu nha & v ti
sin gin lién véi dit do UBND quin L efip ngay 23/8/2011 mang tén anh Nguyén Hiru
Khinh; trj gid 5.387.408.490,7 dang,

2.3/ Chia cho anh Nguyén Hitu Binh dién tich 62,2m? va ngéi nha trén dft do chi

Ngoc xdy dyng.

2.4/ Chia cho chj Ngoc dién tich 43,8m?. :

2.5/ Anh Binh phii thanh todn cho chj Nga sd tién 1.430.907.000 déng twong
img i k phin thira ké cia chj Nga dugc huéng va phin quyén sir dung it anh Binh
sit dung qué ky phin. Chj Ngoc phai thanh toan tién xdy dyng nhime vit kién tric trén
dét cho anh Khénh 12 4.309.765,2 ding. ;

2.6/ Ba Nguyén Thj Hin dugc quyén sir dung ngdi nha cfp bén va cin bép xdy
dymg nim 1991 trén dat cho dén khi khéng con nhu cdu sir dung,

 Sau khi xét xir so thim, anh Nguyén Hifu Binh c6 don khing cdo todn bd ban 4n
so tham,

Ngdy 06/11/2017, Vién truémg Vién kiém sét nhdn dén cdp cao tai Ha N§i c6
Quyét dinh khing nghj sb 22/2017/QD-KN dé nihi hity Bén éin so thim & gidi quyét so
thim lai véi Iy do viéc thu thip chimg cir chua diy di din dén viéc x4c dinh di sin thira
ké, chia thira ké, gidi quyét hiu qua ciia hgp déng vé hiéu va tinh n phi khéng ding.
Téa dn nhin din cdp cao tai HA N§i da chdp nhdn todn b3 Khéng nghj, hily Bén 4n so
thim dé giai quyét lai theo quy djnh ciia phap luat,

111/ Nhimg viin dé cin rit kinh nghi¢m

Thira dit di¢n tich 340m? trén c6 ngdi nhi cdp bén (duge xdy dymg lai nam 1990)
14 clia v, chﬂng dng Hitu v ba Hin dugc UBND quén L cép ndm 1972 vi duge cip
gily CNQSDE dimg tén hé gia dinh ba Hin vio nim 2000, Hiru vi b Hén ¢6 5
ngudi con 1& Anh Khénh, chj Ngoe, chi, anh Binh vi anh Hoa. Nhur viy mic di gidy
CNQSDBD duge cip cho h gia dinh nhung vé ngudn géc dit duge cip tir ndm 1972 khi
céc con cia Ong Hifu vi b Hin déu con nhé nén quyén sit dung diit va ngdi nha cip
bén durge Toa 4n cip so thim xéc dinh 13 tii sin chung cta éng Hiru va ba Hin 13 ¢6

clin ¢ir.




Nam 1998, éng Hitu chét khang 48 lai di chiic. Hing thira ké thir nhit cha éng
Hitu gm c6 ba Hén vi 05 ngudi con cha hai ng, ba 14 anh Khinh, anh Binh, anh Hoa,
chj Ngoe va chj Ngi. Ngiy 30/6/2011, ba Hin ciing ba con trai 1ip viin bin théa thuin
ke khai thira ké tai Van phong céng chimg Hiing Vuong. Néi dung thong nhfit 4é phin
chia todn b dién tich 335,2m? dit n6i trén ma khéng c6 chi Ngoe va chj Nga tham gia.
Nhur vy, b Hin, anh Khénh, anh Binh, anh Hoa d& dinh doat ci phin s& hitu tai sin
ciia chj Ngoe va chj Nga 1a vi pham quy dinh cla phap lugt.

Tai liéu c6 trong hd so vy dn the hién ba Hén va anh Binh, anh Khénh, anh Hoa
déu thira nhin @3 cb finh cung cfp théng tin sai sy thit cho Vin phong cong chimg vé
nhﬁnguguaimnghangmakédémmmhﬁecmﬁm théa thuiin phin chia di
sin ciia éng Hifu. Viin phong céng chimg da gidl quyét yéu ciu cdng chimg ding quy
dinhﬁmuLuatcangmﬁngmmnﬁ.visummnh&ugngummﬁakéladuluicﬁa
nhimg ngudi yéu cu céng chimg, trong,d6 cé mét phin do 16i clia Cong chimg vién 43
khﬁngnmxétk?cﬂntﬁiliﬁ'ucﬂiénquaﬂnhun&ulr&nuﬁnng;uﬁidéleidisémhhaké.

Sau khi khai nhan thira ké ciia 6ng Hitu nhu d8 néu trén, céc thira ké 12 anh Khénh,
anh Binh, anh Héa 44 ting k¥ ma minh duge hirémg cho bi Hin 4& ba Hin lim thi
tye vA duge UBND quin L cip gify CNQSDD. Xuit phit tir viéc cdp gily CNQSDD
cho ba Hén 12 khéng ding quy dinh nén viéc ba Hin di dinh dogt todn bj dién tich nha,
it trén cho ba con trai trong d6 6 cd ngdi nhi chj Ngoc di xdy 13 khing-phit hop véi
quy dinh < Rhﬁplu,ﬁ,LDcifiy,T&raﬁ‘naipwthﬁmthipnh#n}féucﬁuhﬁ}wﬁnbﬁ:
céing chimg khai nhén thira ké v yéu ciu xin chia di sén thira ké cia ong Hiru 12 ¢ cin
cir. Tuy nhién, khi chia thira ké Toa 4n cp so thim c6 sai sot d6 la:

1/ Toa én chp so thim xéc dinh di sin clia 6ng Hiru @8 lai gdm 1/2 dign tich dit,
1/2 trj gid ngdi nha va 1/2 trj gid cén bép trén dit do dng Hiry, ba Hén xily dyng nim
1591,x&¢dinhhﬁngthﬁakéthﬁnhﬁtggmﬁnguﬁilﬁ:hé.Hﬁn.,anhKhEnh,thiuh,
anh Hoa, chi Ngoe, chj Ngh v xic djnh mdi ky phin thira ké dugc huémg
1.430.917.865 ddng 12 c6 cin cir. Xong khi chia hién vt 12 gié trj quyén sit dyng dét,
Toa 4n cép so thim xdc dinh m3i k¥ phéin duge huémg 28.057m* (1.430.917.865 dong :
51.000.000 ddng/m? = 28.057 m?) 12 khéng chinh xéc mA phai 1a 27,933m’ (167,6m" : .0
6); Viéc xdc dinh dién ﬁchd&tcﬁahaﬂanmmchiamﬁakéhangu@vﬂu?g
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195,657m? cling 14 khéng diing, ma phai 14 195,533m’ (335,2m™ 2 + 27,933m?). Sai s6t
nhi trén din dén téng dién tich dit chia cho céc thira ké 16n hon dién tich ditthyeté. 7/

2/ Theo so 48 phin chia dit kém theo bin ﬁusﬁthimthéhiﬁnm.hﬁhﬁuhmgz;u*
chia 137,4m® Anh Héa dugc chia 92,8m? 14 khong ding véi dién tich dit tai gify
CNQSDD clp cho anh Khinh (139,9m?), cdp cho anh Hda (94m’) nén cin phdi xde
dinh lai vj trf, kich thuée niy. _

3/ Bén &n so thém 42 quyét dinh khong 1o ring din dén gy khé khin cho viée thi
hinh 4n, cy thé: Quyét dinh ba Hin duge quyén sit dung ngdi nha cap 4 va bép xdy tir
ndm 1991 cho dén khi kKhéng cé nhu ciu, nhung lai khéng xédc dinh ai duge s& hitu cin
nhi niy vA nhi nim trén thira dit ndo?.

4/ Toa &n chp sor thim xéc dinh Vin bén cong chimg phan chia di sin thira ké ngay
30/6/2010 ciia Viin phong Céng chimg Hing Vuong v8 hiéu, ninmg chi tuyén hiy gidy
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CNQSDD cép cho anh Binh, ma khéng tuyén hiy gify CNQSDD di cfip cho anh
Khénh, anh Hda 12 khéng ding phip ludt.

5/ Nguyén don khéng véu cdu hity gidy CNQSDD cip cho h ba Hin nim 2009,
nhung Tha 4n cdp so thim lai hiy gidy CNQSDE 4i cip cho bi Hén 1a virgt qud yéu
chu khéi kién clia nguyén don. Trong truémg hop ndy 18 ra phii hiy phin dinh chinh
thay dfi trén gifly chimg nhin i cip cho b Hin ngdy 19/7/2011 méi ding.

6/ V& én phi: Tda 4n cép so th xétgi&mmﬁnphichnchil&gqcvﬁlfduchi
Ngoc méi chip hinh hinh phat ti chira ¢6 viée 1am v xin chia thira ké li do nhu cdu vé
-:b%ﬂdmkhm:lnhuammgmmwdinhcﬁaplﬁplu@tvhupm.

Do Téa 4n cip so thim cé nhimg vi pham nhwr di néu trén nén Toa 4n cdp phic
thim, Toa &n nhin din cfp cao tai Ha Noi d3 chip nhin todn b§ khéng nghj cia Vign
truéng Vién kiém sdt nhén din cfip cao tai Ha N§i, hity Bén én din sy so thim, giao hd
so & Toa n cép so thim xét xir so thim lai theo quy dinh cta phép ludt.

Vién kiém sét nhén dan cp cao tai Ha N§i thing bdo dang vi pham 43 phét hign dé
céc don vj trong todn nganh cling tham khéo va it kinh nghiém./. g==

Mo nhfin:

- Bxc Vitn tnrdmg VC1 (B5);

- 28 VKS tinh, TP VCI (%)
= W9, Vi 14 VES thi cao;

- Vitncdpcan 2, 3;

-Ciie Be BVT VI

- Ciic Vign nghigp v VP VCI;
- L VP, HSKS.

VIEN KIEM SAT NHAN DAN SAO Y BAN CHINH
TINH PHU THO Phii Thy, ngéy 02 thing 12 ndm 2019

Sa: 191/SL TL.VIEN TRUONG

Ned nkdn:

- Linh dyo;

= P9,P10, P.Thanh tra;

- P TK ding trang web;
- 13 dom vi cp huyén

= L VP.




