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THONG BAO RUT KINH NGHIEM
2 1-06- I80% tranh chip nghia vu tra tién trong Hop dong chuyén nhwong nha

f"
7{J\U(J l/ i%gm‘gjqua cdng tac kiém sét theo thi tuc giam ddc thim ddi v6i vu an “Tranh
chdp nghia vu tré tién trong Hop dong chuyén nheong nha” gura nguyén don la cu Ngb
Quang Bang v6i bi don la ba Mai Huong do Toa an nhén dén c8p cao tai Ha N&i khang
nghi giam ddc thim va dugc Uy ban thAm phén Toa an nhan dén cép cao tai Ha Noi chap
nhan hity Ban 4n dén su so thim va Ban 4n dén sy phiic thdm d& xét xt so thém lai theo
quy dinh cla phap Iuét.

1. Tém tit ndi dung vu 4n

Nguyén don cu Ngé Quang Bang trinh bay: Dién tich 1.010 m > thude thira dt s&
49, t& ban dd s6 13 (nay 1a thira 137, t& ban dd s& P9) tai s6 49A phd Tran Hung Dao, thi
trin Q.Y, huyén Y.H (nay 1a phudng Q.Y, thi x& Q. Y), tinh Q.N ¢6 nguén gbc 14 ctia cu
Ngb Quang Phtc (bb 6ng Ng6 Quang Phuc) & lai thira k& cho 6ng Phuc. Nam 1982, dng
Phuc chuyén nhuong thira d4t cho cu Béng.

Nzm 1991, cu Bang chuyén nhuong ciin nha cip bbn hai gian ciing toan bd thia
dAt trén cho vo chdng ba Mai Huong va 6ng Hoang Van Thinh voi gia 5.000.000 ddng.
Ba Huong d fra cho cu 4.000.000 ddng, con no lai 1.000.000 déng twong duong 1/5 gia
tri thita dét chua thanh toén. Cu Béng da nhidu 1an yéu cdu bd Huong trd ng nhung ba
Huong khéng tra véi 1y do chdng ém dau, khong c6 tién. Nam 1996, ba Huong chuyén
nhuong lai toan b nha, dét trén cho vo chdng 6ng Hoang Vin Chinh, ba Pham Thi Séau
nhung van khéng tra tién cho cu Béng. Sau nhiéu 14n cu Bang doi ba Huong tra sb tién
con thleu nhung ba Huong khéng tra nén cu Bang khai kién yeu cau ba Huong phéi tra
cho cu s6 tién con thidu twong dwong 1/5 gjé tri clia nha, dAt véi sd tidn 13 1.697.760.000 Y.
ddng (theo dinh gi4 tai sin cha Toda 4n nhan dan thi x& Q.Y, tinh Q.N). Néu ba Huong
khong thanh toén bing tién thi yéu ciu ba Huong phéi tra lai 1/5 dién tich dit ma ba
Huong chua thanh toén, twong duong véi 188,6m” trong tdng dién tich 1.010m? tai thira
dt d& chuyén nhuong.

Bi don ba Mai Huong trink bay: Ba Huong thdng nhét véi 101 trinh bay clia cu
Bang vé vige chuyén nhugng nha, dit va s6 tién da thanh toén 12 4.000.000 ddng, con ng
cu Béang s tién nhan chuyén nhuong nha, d4t 13 1.000.000 ddng. Cu Bang da giao nha,
dat cing 01 Glay bién nhén tién, 01 gidy chitng nhén s& hitu (ban chinh) s6 103 ngay
14/3/1963 do Uy ban hanh chinh thj x3 Q.Y cép dimg t€n cu Ngd Quang Phic cho vo
chong ba Huong. Nam 1996, ba Huong chuyén nhuong lai nhé, d4t trén cho vo chéng
6ng Chinh, ba Sau va c6 gip cu Bang dé tra 1.000.000 ddng nhung cu Bang khong nhan.
Ba Huong x4c dinh chi ng cu Bang 1.000.000 dong nén déng y tra cho cy Bang sb tién




ndy va tién 11 theo miic 18 sut co ban cia Nha nudce, ba Huong khong ddng v véi yéu
ciu khoi kién ciia cu Bang.

Nguoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Su trinh bay: Viée vo
chdng ba Sau nhan chuyén nhuong nha, dat ciia ba Huong diing nhw ba Huong trinh bay.
Viéc chuyén nhuong nay 12 hop phéap theo quy dinh cia phép luat nén ba Sau khong dbng
¥ tra lai 1/5 dién tich d4t cho cu Bang.

2. Quyet dinh cda Toa an

Tai Bén 4n dén s 5o thim sd 03/2015/DS ST ngay 08/6/2015, Tda 4n nhén déan
thi x& Q.Y, tinh Q.N quyet dinh: Bugce ba Mai Huong phai tra cho cu Ngé Quang Bang
tong sb tién 2.710.000 ddng (Trong do: Tién ng goc 1a 1.000.000 dong, tlen lai 1a
1.710.000 ddng). Ngoai ra, Tda 4n cAp so thim con quyét dinh v& an phi va quyén khang
céo theo quy dinh.

Ngay 19/06/2015, cu Bang khang céo toan bg Ban an so thim.

Tai Ban an dén sy phic thdm sb 38/2015/DS-PT ngay 22/09/2015, Tda an nhan
dan tinh Q.N quyet dinh: Khong chap nhan khang céo cda cu Ngd Quang Bang, giit
nguyén cac quyét dinh cia Ban 4n so thim.

San khi xét it phiic thim, cu Béng c6 don @& nghi xem xét Ban 4n dén sy phic
thém néu trén theo thi tyc giam dbc thém.

3. Nhiing vin dé cin rit kinh nghi¢m

Ngay 14/03/ 1963, cu Ng6 Quang Phic (la bd ctia 6ng Ngb Quang Phuc) duge Uy
ban hanh chmh thi x& Q.Y, Khu Hong Quéng cép “Gidy chiing nhan quyén s& hitu” dién
tich 1 .010m’ thudc thira dt s 49, to ban b s6 13 (nay 12 thira 137, to ban dd s6 P9) tai
s6 49A phd Trin Hung Pao, thi trin Q.Y, huyén Y.H (nay la phuong Q.Y, thi xd Q.Y),
tinh Q.N. Sau khi cy Phiic chét, dng Phuc duoc hudng thira ké dién tich dat. Ngay
20/10/1982, 6ng Phuc da chuyén nhugng thia dét tén cho vo chong cu Ngb Quang
Béng. Ngay 26/11/1991, cu Bang chuyén nhuong nha, dét dang tranh chép cho vo chdng
ba Mai Huong, 6ng Hoang Vén Thinh. Méc du ba Huong chua thanh toan hét tién nhén
chuyén nhuong nha, dét cho cu Bang nhung ngay 28/06/1996, ba Huong da chuyén
nhugng toan bd nha, dat trén cho vo chdng 8 6ng Hoang Vién Chinh, ba Pham Thi Sau.

Theo ndi dung “Glay bién nhan tién” ngay 26/11/1991 thi cy Bang thoa thuén
chuyen nhuong nha, dat cho vo chdng éng Thinh, ba Huong véi sb tién 1 5.000.000
ddng. Ba Huong tra cho cu Bang 3.000.000 ddng, con thidu 2 000.000 dbng hen khi nao
thanh toan xong s& lam thi tyc sang én trude ba. Tai “Gifly bién nhan tién” ngay
16/04/1992 thé hién ba Huong tra tiép 1.000.000 ddng, con no lai 1.000.000 ddng, hen
hét quy I s& thanh toan.

Cin ¢t vao céc Gidy bi€n nhén néu trén thi ba Huo‘ng mai thanh toén cho cu Bang
dugc 4.000.000 dong trong tdng sb 5.000.000 ddng gid tr] chuyén nhuong nha, dét; con
ng 1.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong nha, dat Nhu véy, ba Huong mdi thanh
todn dugc 4/5 gié tri chuyén nhuong dét cho cu Béang, sb tién cdn ng tuong duong 1/5 gia
tr{ nha, dat. Do d6, ba Huong phai thanh toan cho cu Béng sb tién con no tuong duong
1/5 gié tri nha, it theo dinh gié tai thoi difm xét x so thim ‘moi dang véi huéng dan tai
diém b2, tifu muc 2.1, muc 2, phin I Nghi Quyet sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/08/2004 clia Hoi ddng thim phén Toa 4n nhén dén t8i cao. Toda 4n cAp so tham va Toa
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an cAp phtic ﬂ1é°‘m cho ring Hop dong chuyén nhuong dat giita cu Bang va ba Huong da
dugc giéi quyet bing Ban 4n c6 hiéu lyc phép lust dé x4c dinh khoan tién 1.000.000 dong
tién chuyén nhuong nha, dit ma ba Huong chua thanh toan cho cy Bang la khoan tién no
va bugc ba Huong phai tré s tién ndy cing I3 sut theo quy dinh 12 khéng ding va
khong dam bao duoe quyén, loi ich hop phép cta cac duong su.

Trén day la vu an “Tranh chap nghza vu tra tzen trong Hop dong chuyen
nhwong nha va quyén si dung dét” do Toa 4n hai cap tinh Q.N ¢6 nhiéu vi pham
khi két luin trong ban 4n khong phil hop vé6i phing tinh tiét khach quan cta vy an va co
sai Iam nghiém trong trong viéc 4p dung phép huat. Toa an cip glam ddc thdm d3
quyét dinh huy Ban 4n so thim va Ban 4n phuc thim, giao hd so vu 4n cho Tda
4n nhén dén thj xa Q.Y, tinh Q.N xét x{r so thdm lai theo quy dinh cia phép lut.
Vién kiém sat nhan dén clp cao tai Ha N&i thdy cin néu 1én d&é rut kinh nghiém
chung nhim ning cao chét luong kiém sét giai quyét céc vu 4n dan su./#>
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