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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAP CAO TAI HA NOI Pje lip- Ty do- Hanh Phiic

gé: 74/TB- VC1-DS
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Vu én “Tranh chép ddi quyén sir dung dir”

Théng qua céng tic kifm sét vide giai quyét theo thi tyc gidm déc thim
dbi véi vu dn din sir vé viéc " Tranh chdp d5i quyén sir dyng dat", gilta: Nguyén
dom ba Nguy&n Thj Cai va bj don chj Pham Thi Mén. Vién kiém s&t nhin din
cdp cao tai Ha Ni thily Tda 4n hai cfip xét xir so thim va phiic thim c6 vi pham
nghiém trong vé dp dung phip luit, tinh cdng sirc trong qué trinh gidi quyét vy
én, cu thé nhu sau:

1. Tém tit nfi dung vu dn

Nam 1950, ba Nguyén Thj Cai két hon véi ng Nguyén Trong Xudn va vé
song chung ciing véi bd me chdng 13 ey Nguyén Vin Théi va cy Nguyén Thi
Cén trén thira dit s& 381, tir bn 46 s6 la, dién tich 481 m® tai x& Viét Long,
huyén Séc Som, thinh phd Ha Nai. Lic 46, ey Thdi ey Cén 48 xdy 1 nha 5 gian
cdp 4, 1 khu cong trinh phy, 1 sin gach. Nim 1974, éng Xuin ba Ci xiy dyng
thém 1 ciin nha 4 gian cdp 4, 1 khu céng trinh phy va 1 sdn gach.

Nim 1980, anh Nguyén Trong Quy 13 con trai ciia dng Xudn ba CAi két
hén véi chi Pham Thi Mén (Nguyén Thj Mén) va song ciing éng Xuin ba Cii,
Nim 1995, anh Quy va chi Mén chuyén ra & riéng nhung vin & trén cling thira
dit s6 381.

Nam 1967 cu Cén méit; nim 1984 cy Thii mét; nim 1986, Gng Xudn mit;
nim 1997 éng Quy mét; tit ci déu khéng dé lai di chiic. Nim 1998, ba Cai xdy
trémg ngin; mét phin dét ¢6 1 clin nha, 1 sdn gach, 1 khu cbng trinh phu (éng
Théi ba Cén xdy) dé ba va éng Thiy (con trai ba &); phin dit con lai ¢6 1 ciin
nha, 1 sén gach, 1 khu cdng trinh phy éng Xuin ba Cai xiy dé (bi Mén va cic
con ).

Truéc khi mét, ndm 1996, 8ng Quy &3 lam thi tuc ké khai xin cép Gify
chimg nhin quyén sir dyung dit todn b thira dit s6 381, dién tich 481 m?, dimg
tén éing Nguyén Trong Quy. Mgy 06/11/1996, Uy ban nhin din huyén S6c Son
di cip Gidy chimg nhin quyén sit dyng dét s6 D0220167 ddi véi thira dit trén
dimg tén dng Nguyén Trong Quy.

Mgay 06/01/2012, ba Nguyén Thj Céi khoi kién yéu ciu Tda én huyén 8
yéu cdu budc chj Pham Thi Mén trd lai quyén sit dyng todn bj thira it va tii
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sin gin lién v6i dét, ddng thoi yéu cdu hity Gidy chimg nhan quyén st dung dit
d cap dimg tén dng Nguyén Trong Quy.

2. Qui trinh gidi quyét cia Toa dn hai cfip

Tgi Ban &n dan sy so thim s6 03/2015/DS-ST ngay 28/8/2015 ciia Toa dn
nhén din huyén Séc Son d quyét dinh:

I. Chp nhin mét phin yéu clu khéi kign ctia bd Nguydn Thj Cii doi
quyén sir dung dit vi cde tai sin gin Lidn trén dit thudc thira dit s6 381, tai xd
x4 Vigt Long, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi déi véi ba Pham Thi Mén.

2. Hily Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s§ D0220167 do UBND
huyén 86¢ Son cdp cho 6ng Nguyén Trong Quy.

3. Xdc dinh 129,9 m? nha cfp 4 va cong trinh, vat kién triic trén thir dit
dién tich 435,1 m” tai t& bn d6 s6 la, thira dét s 381 tai xa Viét Long, huyén
Séc Son, thanh phé Ha Ngi 14 ti sin chung cia éng Nguyén Trong Xuén va ba
Nguyén Thj Cai c6 ting gi4 tri: 274.190.875 4.

4. Xdc dinh khéi tai sdn cua ba Cai la 64,95 m? nha cdp 4 cling cac vit
kién triic trén thira 44t dién tich 217,55 m? t& ban db & la, thira ddt s6 381 tai
xa Viét Long, huyén Séc Son, thinh phé Ha Ngi c6 tong trj gid: 137.095.4374,

3. Ba Cii ¢6 trich nhigm thanh todn céng sirc cho chj Mén tinh tri gid
bing dit v cdc tai sin trén dit phén dién tich dit 146,60 m? tai thira sé 381, t&
ban d6 sb 1a tai x& Viét Long, huyén Séc Som, thanh pho Ha Ni c6 téng tr gia
97.278.6004.

6. Chj Mén c6 trdch nhiém tré lai cho ba Cai phin dft v cic tai sin trén
dat hién chi dang quén Iy, sir dung nha cép 4 va céc vjt kién tric trén dién tich
dit 70,95 m? tai xa Vigt Long, huyén Séc Son. thinh phé Ha Ngi cé thng trj gid
43.623.855d (trong d6 phan tai sin ctia b Cai c6 trj gid 39.756.213 d phin tai
sin ciia dng Xudn cb trj gid 3.867.642 d).

7. Ba Céi duge quin 1y, st dyng 1,75 m? nha cip 4 ciing céc vit kifn triic
trén thira diit dién tich 70,95 m? tai xa Viét Long, huyén Séc Som, thanh phé Ha
Ni.

8. Tam giao 64,95 m® nhi clp 4 ciing céc tai sin trén thita dit dién tich
217,55 m* tai x3 Viét Long, huyén Soac Son, thanh phé Ha Ngi c6 tong trj gid:
137.095.437 d 14 di sin thira ké ctia 8ng Nguyén Trong Xuin cho ba Nguyén
Thj Cai trye tiép quan 14, sir dyng.

9. Bi Cai duge tiep tuc quin Iy, sit dung sé tai san riéng 13 15,5 m? cong
trinh phy va tuémg bao c6 téng trj gid 13.417.775 ¢ trén phin dit dign tich dét
cla &ng Xudn,

10. Ba Cai duge quan Iy, sit dung 14,3 m? nha mai viy vi ¢6 trich nhiém
thanh todn tii sin cho chj Mén twong img véi sé tidn 2,532.5304.
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Khing déng ¥ véi bén dn so thim, trong thii han ludt dinh, cde duong sir
¢6 dom khéng cdo toan b ban én so thim néu trén,

Tai Bén 4n dén sy phiic thim s 02/2016/DS-PT ngdy 07/01/2016 ciia Téa
én nhin dan thanh phd Ha N§i da quyét dinh: Sira dn bin én so tham:

1. Chdp nhdn khdng cdo ctia chi Mén. Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia
b& Nguyén Thi Ly, ba Nguyén Thi Tinh, b&Ng@ﬁn Thi Cdi, dng Nguyén Trong
Thu, ba Nguyén Thi Thanh, ba Ngwyén Thi Vinh, ba Nguyén Thi Pai, ba
Nguyén Thi Doan, ba Nguyén Thi Tuw, dng Nguyén Trong Thiiy.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu khdi kign ciia ba Ngwyén Thi Cdi: Doi quyén
stk dung ddt tai thira 44t 56 381 tai xd Vigt Long, huyén Séc Som, thanh phé Ha
Ngi doi vii chi Pham Thi Mén,

Ngay 28/01/2016, ba Nguyén Thj Cii c6 don dé nghj xem xét theo thil
tye gidm déc thim ddi véi ban dn phic thim néu trén cla Tda 4n nhin din
thinh pho Ha Néi.

Ngiy 06/9/2018, Vién truémg VKSND cip cao tgi Ha N§i ban hanh khing
nghi gidm dbc thim sé 25/KNGBT- VCI- DS. Tai phién toa Gidm dic thim
ngiy 21/05/2019, Héi déng xét xir gidm déc thim - Toa én nhén dén cdp cao tai
Ha Ngi da chiip nhin khéng nghj clia Vién kiém sdt nhin dén cip cao tai Ha
Néi, hity Ban én dén sy phic thim va Ban 4n dén sir so thim néu trén, giao hd
sor vy én v& Toa 4n cAp so thdm xét xit lai vy dn theo ding quy dinh cla phép
ludt.

3. Nhirng vi pham céin rit kinh nghiém

3.1. Ddnk gid chitng cik va chuea gidi quyét hét cdc yéu ciu cia nguwdi
khéi kign

Theo dom khéi kién ciia ba Nguyén Thi Cai yéu ciu Tha 4n gifi quyét 02
ndi dung: Ddi chi Pham Thj Mén tra lai quyén sir dung todn b thira dit va tai
sin gfin lidn véi ddt ddng théi yéu ciu hity Gidy chimg nhin quyén sir dung dit
da cip dimg tén dng Nguyén Trong Quy.

Tai sin dang tranh chip 6 ngudn gbc clia cy Nguyén Vin Théi va cy
Nguyén Thj Cén, ciia cha me cu Thai d€ lai, Qud trinh gidi quyét vu dn cdc con
clia cu Théi va cp Cén gdm b Tinh, ba Thinh, bd Vinh déu thira nhén x4c dinh
tai san tranh chdp ¢4 duge cu Thi, cy Con cho vg ching éng Xudn, bi Cai; ho
xdc dinh khéng tranh chfip v& ba Céi ¢b toin quyén dinh doat ddi véi thira dit
ndy; chi Mén ciing thira nhin ngudn gdc dit nhw ¢8 néu trén 12 ding; chinh
quyén dia phuong x4c nhin nguén gbe dit nhu cdc bén dwong sy trinh bay. Do
d6, vigc ba Xudn vi éng Cai cd quyén sir dung ddi vdi thira dit néu trén 12 sy
kién khéng phai chimg minh theo quy djnh tai Biéu 92 B§ lufit td tung din sy,
duge coi 14 chimg e theo quy dinh tai Didu 93 B§ ludt t& tung din sy d& giai
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quyét vy dn. Viéc Toa 4n cdp so thim xic dinh quyén sir dung dﬁircﬁa dng
Xudn, bd Céi 12 chinh xdc, diing phép lut, vi thira dit ¢ duoe cdp gidy chimg
nhin quyén sir dung dét mang tén anh Quy khéng théng qua thi tyc chuyén
nhugng, ting cho hay dugc thira ké... nén ba Cii ¢6 quyén khéri kign dbi quyén
sir dung dt vi yéu cdu hiy gidy chimg nhan quyén st dung dit. Tuy nhién, Toa
n cdp phiic thim khéng chip nhin yéu ciu kha; kién cia ba Cai vi xédc djnh:
“Khidng o rai ligy chimg minh vige cy Thai i Con cho dng Xudn ba Cai nha,
dat ndy, cu Thai chét nam 1984, ey Con chét ném 1976 (thwe té cu Con chér
nam 1967), éng Xudn chét ndm 1986 thi théi higu chia thira ké da hée” 14 khéng
chinh xdc. Toa an cép phic thim khéng gidi quyét yéu cdu cla ba Céi trong
viée yéu cdu hiy gifly ching nhin quydn str dung dit do Uy ban nhén din
huyén cp cho anh Quy 1 chua gidi quyét hét céc yéu cdu khéi kién cila duong
S, xm pham nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép clia nguyén dom.

3.2. Vé xdc dinh trich céng sirc ton tao, duy tri trong khoi tai san chung

Trong vy n ndy, vo chéng anh Quy, chi Mén c6 céng stre rit In déi vé;
gia dinh ba Ci, 6ng Xuin. Khi anh Quy con song, v chong anh chi da ty bo
tién ra mua dét cho vo chéng anh Thu &; khi anh Quy chong chj Mén chét, chj
da déng tién sudt ddt gisin din cho v chéng anh Thuy (14 em trai cia anh Quy;
cing véi ba Cii lo ma chay cho ong Xudn vi lo cudi xin cho cde em chéng 13
chj Tu, chj Doan, anh Thu vé chj Biy). Hién nay chj Mén con phéi cé trich
nhiém véi 04 con (02 con trai d3 Iy vo nhung vin & chung ciing véi chj Mén),
Quaxacmiuhtaiaiaphmng&ﬁgiamnhcmkhangmuEuchuﬁndé duge cp
dit mi. Hién ba Cai v anh Thiy dang & phin dit phia Déng, me con chj Mén
& phiin dét phia Tiy, duge ngin edch bing twimg rio do ba Cai xdy dyng nim
1998, 4 hai phin dit déu c6 16i di vao riéng. Vic trich cong sirc bing hién vat
(quyén sir dung dét, tai sin trén dat) tir khéi tdi sin chung eta dng Xudn, ba Cai
cho chj Mén 14 cdn thiét nhiim béo dam quyén lgi cia chj va gia dinh, phit hgp
© véi diéu kign séng hién tai cia ca nguyén don va bj dom.

Tuy nhién, sau khi anh Quy chét, nam 1998, ba Cii di xdy twimg ngin
thira dét |am hai phin, bd vt anh Thuy & mét phin ddt, trén dit c6 01 cin nha va
01 sin gach do vg chdng ba xdy, 01 khu cong trinh phy (do bé me chdng ba
xAy). Nm 2007, chj Mén d sita sang lai mi va lam lai 02 gian budng. Nim
2012 chj lai 1ém thém 01 khu nha méi vy lop proximiing d€ lam noi dé xe ciing
khang c6 sur phan d6i cia gia dinh ba Ci. C& haj gia dinh da nhiéu nim sinh
song én dinh, c6 cing ngd riéng. Vi viy, viée trich cdng sirc cho chi Mén trén
€O 50 giill nguyén hién trang nhim tao sy én dinh cho cde dwong sy, phi hep
vGi ¥ chi cla chinh ba Cii vio thei didm nim 1998, déng thiri thuin loi cho
vige thi hinh 4n,

Mjt khic, Téa 4n cfp so thim tich 1/2 khéi tai sin 1 di sin cia éng
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Xudn @& giao cho ba Cai quin Iy 88 "Gidi quyét & vu kign khdc khi cdc bén cé
yéu cdu vé chia tai san chung"; x4c dinh 1/2 khéi tai sin chung 13 ciia ba Cdi va
buge mdt minh ba Cai phii chju trich nhigm trd eéng sire cho chj Mén 13 khéng
chinh xiec, tréi véi nguyén tic xdc dinh céng sic trong khéi tai sin chung, inh
huémg t6i quyén va lgi fch hop phép cia ba Cii. Trong vy 4n ndy, cin trich
trong khéi tai sin chung ciia éng Xuén, ba Cai (quyén sir dyng dit, tai sén trén
dat) ¢ tra cong sirc cho chj Mén (trong d6 c6 phin céng sirc ctia anh Quy da
chét); phén tai sin cdn lai 13 ciia éng Xufin v ba Cai, tam giao phin di sin cla
dng Xuén cho ba Ci quén Iy, truémg hgp sau ndy céc thira ké cia éng Xuin cé
yéu cu chia thira ké thi duge gidi quyét trong vu 4n khic,

Trén diy 1a nhimg vi pham cin rit kinh nghiém trong viée gidi quyét vu
én din sy, Vién kiém sit nhin din cdp cao tai Ha N§i dua ra 42 Vién kifm sét
nhin din céc tinh, thanh phé trong khu vire nghién cir, tham khio, rit kinh
nghiém nhim ning cao chit lugng higu qud cdng téc kiém sit viée giai quyét
cdc vy viée din s/
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