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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TAI DA NANG ,
Sé: K% /TB-VC2-V2 Da Nang, ngay 05 thdng 6 nam 2019

" THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu 4n “Tranh chip yéu ciu tuyén b6 hgp dong cong chirng vo hi¢u”

Théng qua cong tic kiém sat giai quyét vu 4n dan sy v& “Tranh chdp yéu
cdu tuyén bé hop déng céng chimg vé hiéu” giita nguyén don ba Tran Thi Tuyét
Mai v6i bi don ba Nguyén Thi Hoang Hoa, bi Toa 4n nhan dén cip cao tai Pa
NEng xét xt gidm dbc thdm huy ban 4n dan sy so tham, d& Vién kiém sat nhén
dan tinh, thanh phé trong khu vuc tham khao, nghién ctru.

1. NGi dung vu an:

Nzm 2013, ba Tran Thi Tuyét Mai khéi kién ba Nguyén Thi Hoang Hoa
vé vu 4n “Poi tién”. Tai Ban 4n dan su so thdm sbé 25/2013/DS-ST ngay
24/5/2013 ctia Toda an nhéan din quan Thanh Kh8, thanh phb Pa Néng quyét dinh
budc ba Hoa phai tra cho ba Mai sb tién 1.990.000.000 ddng. Sau khi xét xit so
thAm, ba Hoa khang cdo. Tai Ban 4n dén su phiic thdm sé 53/2013/DS-PT ngiy
29/7/2013 ctia Tda an nhan dan thanh phé Da Ning quyét dinh budc ba Hoa tra
cho ba Mai s6 tién 2.097.600.000 dong.

Ba Hoa khong tu nguyén thi hanh 4n Béan 4n dan su phic thdm néu trén
nén ngay 04/9/2013, Chi cuc thi hanh an dan sy quin Thanh Khé ban hanh
Quyét dinh sb 28/QD-CCTHA cudng ché ké bién, xi 1y tai san la quyén sir dung
dAt va tai sén gin lién voi dat (nha) tai 516 Pién Bién Phu, phuong Thanh Khé
Péng, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning thudc quyén sé hiru clia vo chong
6ng Nguyén Thanh Quang va ba Nguyén Thi Hoang Hoa dé thi hanh 4n tra no
cho ba Mai. '

Tuy nhién, ngdy 24/5/2013 Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Ning xét xir so thdm thi, ngdy 25/5/2013 ba Hoa va dng Quang d3 ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dt 13 cin nha
trén cho 6ng L& Chiéu Quan vdi gia chuyén nhwong 13 2.100.000.000 dong. Hop
ddng chuyén nhuong nay dugc céng ching ngay 25/5/2013 tai Phong cong
chting sb 01 thanh phd Pa Ning. Do d6, ba Mai 13 ngudi dwoc thi hanh 4n d
khéi kién yéu ciu Tda 4n tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gén lién véi dit gifra ong Quang, ba Hoa véi dng Quén vo hidu.



2. Qua trinh gidi quyét ciia Toa an:

- Ban 4n dan su so thim s 21/2015/DSST ngay 24/6/2015, Toa 4n nhan
dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng quyét dinh:

“Khéng chdp nhdn yéu cdu cia ba Tran Thi Tuyét Mai vé viéc tuyén bé
Hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat giita bén
chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Hodng Hoa, ong Nguyén Thanh Quang véi
bén nhdn chuyén nhwong 1o éng Lé Chiéu Quan, duwoc Phong céng chitng s6 1
thanh phé Da Néng chimg nhdn ngay 25/5/2013, sé cong chimg 4087 1a vé
hiéu”.

Sau khi xét xtr so thiAm, ba Mai, ba Hoa, ong Quan c6 don khang céo.
Ngay 15/7/2015, ba Hoa c6 don xin rat don khang céo, tai phién toa phiic thim,
ba Mai, 6ng Quén rat toan by khang cédo. Do d6, Toa 4n chp phic thim di ra
Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic thAm sb 67/2015/QD-PT ngay 23/9/2015 1a ¢6
can ctt theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piédu 260 va Piéu 265 BLTTDS nam
© 2004, sira d6i, b6 sung ndm 2011,

Sau d6, ba Trn Thi Tuyét Mai c6 don dé nghi xem xét lai theo thu tuc
gidm d6c thim d6i véi Ban 4n dén sy so thAm néu trén giri Téa 4n nhan dan t6i
cao.

Ngay 04/12/2018, Uy ban thdm phén Tda 4n nhan dan cp cao tai Da Néng
xét xtt gidm ddc thAm chép nhan toan bd khang nghi ctia Chanh 4n Toa 4n nhan
dan tdi cao xu: Hiy toan bd ban 4n dan su so thim néu trén; giao hd so vu 4n cho
Toa 4n nhan dan quin Thanh Khé, thanh phd Pa Ning xét xtt so thdm lai theo
quy dinh ctia phép luat.

3. Nhitng van dé cin rit kinh nghiém:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Théng tu lién tich s§ 14/2010/TTLT-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua Bd tu phap, Toa an nhén dan tbi
cao, Vién kiém s4t nhan dén t6i cao huéng din mot sé vAn d& v thi tuc thi hanh
4n dan sy phéi hop lién nganh trong thi hanh 4n dan su thi “1. Ké tir thoi diém c6
ban dn, quyét dinh so tham ma nguoi phdi thi hanh dn bdn, chuyén doi, chuyén
nhuong, tang cho, thé chd:p, bdo lanh, cam cé tai san ciia minh cho nguoi khdc
khong thira nhdn tai san la ciia minh ma khong sir dung khodn tién thu dwoc dé
thi hanh dn thi tai sén dé van duoc ké bién dé thi hanh dn, trir truong hop phdp

»

ludt co quy dinh khdc...

Nhur vay, ngdy 24/5/2013 1a thoi diém Ban 4n dén su so thAm quyét dinh
ba Hoa c6 nghia vu phai trd ng cho ba Mai. Tuy nhién, ngay 25/5/2013 ba Hoa,
6ng Quang 1ap hop ddng chuyén nhuong tai san cia minh cho 6ng Quén nhung
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khoéng st dung khoan tién thu duoc tir viée ban tai san nha dAt trén tra ng cho ba
Mai. Do d6, x4c dinh hop ddng chuyén nhuong ndy cé muc dich thu tan tai san
nhim trén trénh nghia vu thi hanh 4n, vi pham quy dinh tai Thong tu lién tich
néu trén. Theo quy dinh tai Pidu 128 BLDS nim 2005 thi Hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung d4t va tai san gén lién véi dit gitta vo chong ba Hoa, ong
Quang véi dng Quén v6 hiu do vi pham diu cAm cta phap luat.

Toa an cép SO thAm nhén dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dAt va tai san gan lidn véi dt glua vo chéng ba Hoa 6ng Quang v6i ong Quén vi
pham quy dinh khoan 1 Pidu 6 Thong tu lién tich sb 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngdy 26/7/2010 ciia B tu phép, Tda 4n nhan dén téi cao,
Vién kiém sat nhan-dan t6i cao nhung khéng x4c dinh Hop ddng chuyén nhuong
v6 hiéu do vi pham didu cAm ctia phap luit 12 khong ding.

Ngoi ra, qua trinh giai quyét vu 4n, ba Hoa xac dinh thuc té khong c6 viéc
chuyén quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dét gitta vo chdng Ba véi dng
Quén. Do so mAt nha nén v chdng Ba nhd 6ng Quén dimg tén hd gidy to nha dét
thong qua hop ddng chuyén nhuwong vao ngay 29/3/2013, éng Quan viét “Gidy
cam két”, Ba Hoa xuét trinh ban phd t6 “Gidy cam kéf’ va Ba dé nghi s& xuit
trinh ban gdc néu Toa 4n c6 yéu cau.

“Gidy cam két” c6 ndi dung “Ba Hoa, 6ng Quang (Bén B) c6 ng éng Qudn
(Bén A) s6 tién 5.560,000.000 dong; Bén B nho Bén A ditng tén cdn nha sé 516
Dién Bién Phi” trong thoi gian dimg tén hd, Bén B sé c6 ging bdn cdn nha nay
dé trd no cho bén A, khi bén B bdn dwoc nha thi bén B sé€ ra céng chitng cho
nguwoi mua. Trong thoi gian dimg tén h cho dén khi bén B bdn dwoc nha thi bén
A khéng dwoe ban hodc sang tén cho nguoi khdc”.Gidy cam két da dugc ba Hoa,
ong Quang va 6ng Quan ky xac nhan.

Toa 4n cip so thim chua thu thap ban gbc va chua lam rd muc dich, ndi
dung ctia “Gidy cam két” néu trén, c6 viéc dng Quén thoa thusn ding tén nha dét
hé cho vg chong ba Hoa, ng Quang hay khong ? dé xac minh thuc té c6 viée
chuyén nhuong khong, hay 13 hop ddng gia tao. Truong hop c6 cin ctr xac dinh
thuc té khéng c6 viéc chuyén nhugng thi can cur Piéu 129 BLDS niam 2005 xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va va tai san gén lién véi dat
gitta vo chdng ba Hoa, dng Quang véi dng Quén 13 v6 hidu va Tda 4n phai giai
quyét hau qua ctia Hop ddng chuyén nhuong v6 hiéu néu dwong su ¢ yéu cau.
Tda 4n cAp so thdm chi nhan dinh v& hinh thirc ctia Hop ddng chuyén nhuong 12
ding quy dinh, tir @6 khéng chip nhan yéu cau khéi kién ctia ba Mai 1a chua dd -
co s0.

Dé han ché nhiing sai pham nhu trén, gitp phat hién cic vi pham td tung
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dan sy duoc kip thoi. Vién kidm sat nhan dan cip cao tai Pa Néng théng béo dé
cac Vién kiém sat dia phuong trong khu vuc tham khao, nghlen ctru rut kinh
nghiém chung nhim nang cao chét luong giai quyét 4n dan su./. “‘W/

Noi nhén: KT VIEN TRUONG
- P/c Nguyén Huy Tién-PVTVKSTC (b/c);
-Vu 9, VP VKSNDTC (b/c);

- Lanh dao VC2;

-Vién cép cao 1,3;

- VKSND tinh, Tp trong khu vuec;
- Céac Vién nghiép vu 1,3;

-Luu VP VC2, V2, HSKS.




