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THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu 4n dan sy “Tranh chip yéu ciu hiy hop dong cho thué quyén sir dung dét”

Théng qua cong téc kidm sat xét xur giam dbc thidm céc vu 4n dan su, Vién
kiém sat nhén dan cép cao tai P4 Néng thong béo rat kinh nghiém vu an “Tranh
chdp yéu cdu hiy hop déng cho thué quyén sir dung dét” bi Uy ban Thim phén
Toa 4n nhéan dan cap cao tai Pa Ning hily toan b ban 4n dan sy phiic thdm va ban
4n dén sy so tham dé giai quyét lai.

1.N6i dung vu an ,
Nguyén don 6ng Tran Xudn Cénh trink bay:

Ngay 18/3/2013, tai Vin Phong c6ng ching Tam Ky, éng Canh ky hop
ddng cho Céng ty TNHH mét thanh vién Trung Khénh Linh (goi it Id Cong ty
Trung Khdnh Linh) do ba Pham Thi Thu Trang lam gidm ddc, thué quyén st
dung dat véi cac didu khoan co ban nhu sau: Thi han cho thué dét ia 10 nim, k&
tlr ngay 18/3/2013 dé cong ty Trung Khanh Linh kinh doanh #n udng, ca phé,
gidi khat; Tién thué dit dwoc quy dinh tru6e cho timg ndm va trd hang nim;
“...Bén B phdi sir dung dét ding muc dich va khong dwoc cho ngudi khdc thué
lai; bén B phdi trd lai dét khi hét thoi han thué. Neu bén A phat hién bén B cho
nguoi khdc thué laz dat déi thué thi bén 4 ¢6 quyén chim dirt hop déng, hodn trd
lgi ddt va yéu cau bén B dén b hop dong 120.000. OOOdong ", Qud trinh thuc
hién hop ddng, 6ng Canh biét duoc tai thoi diém ky két hop ddng thué dét, Cong
ty Trung Khénh Linh d3 bi thu hdi gidy phép kinh doanh nén viée Cong ty ky két
hop dbng thué dit nay 1a khéng trung thuec.

Nay dng Canh y8u ciu Tda 4n; Hity bd hop ddng cho thué quyén sir dung
dat ky ngay 18/3/2013 gifta hai bén; budc bén thué (bén B) tra da 09 thang tién
thué con thidu; bén B phal tw théo d& toan bo-tai san d& dau tur trén dit va tra lai
cho bén A mit bang dat d3 thue. '

Bi don ba Pham Thi Thu Trang trinh bay:

Ba 12 ngudi ¢6 nhu ciu thué dit clia 6 ong Canh dé mo quén kinh doanh bén
ca phé, gidi khat nhung dé thuan loi khi vay von Ngan hang thi Ba ky hop dong
thué dét clia dng Céanh véi tu cach Giam déc Cong ty Trung Khénh Linh, van
d2 nay Ba d3 trao dbi véi ong Canh va duge éng Canh ddng . Tai thoi didm ky

“hop dong thué dat ngdy 18/3/2013, Ba khéng biét S& ké hoach va Piu tw tinh



Quéng Nam d3 c¢6 Quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
clia Cong ty Trung Khanh Linh vi Ba khong nhén dugc Quyét dinh thu hdi. Khi
di lam tha tue ky hop déng mua dién Ba méi biét Cong ty Trung Khanh Linh
d3 bi thu hdi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép. Ngay 25/3/2013, Ba da
.. dang ky doanh nghigp 1a Cong ty TNHH M‘l@.@?@ﬂﬁﬁ@‘?‘m Linh Dong. Ba

khéng ddng y v&i yéu ciu chim dat hop dong thué dit cta ong Cénh. Ba da
dau tr xay dyng quén véi chi phi khoang 01ty dong nén y8u cdu duge tiép tuc

thyc hién hop ddng cho dén hét thoi ban thué ma hai bén di ky két.

2. Qu4 trinh tién hanh t6 tung

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 84/2016/DS-ST ngay 30/12/2016, Toa 4n
nhan dén thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam quyét dinh: "...Chdp nhdn yéu
cdu khoi kién ciia 6ng Tran Xudn Canh...Bude ba Pham Thi Thu Trang va éng
Déng Thanh Trung tm’r lai dién tich thiva dat thué la 605,46m° (dé dwoc UBND
thanh phé Tam Ky cap gidy chitng nhan quyén sit dung dat sé BL 68] 600 ngay
21/3/2013)cho éng Tran Xudn Canh,

Bugc ba Pham Thi Thu Trang va 6ng Pong Thanh Trung thdo d& toan bé tai
sdn v cdy trong...dd xdy dung va trong trén dat thué ciia éng Tran Xudn Cénh
ngay sau khi ban an co6 hiéu luc phap ludt ...

Bugc ba Pham Thi Thu Trang trd cho éng Trdan Xudn Céanh tién thué quyén
sir dung dat chuwa trd 1o 9 thdng, moi théng 10.000.000d, thanh tién 1& 90 triéu
dong..."

Ngay 30/12/2016, ba Pham Thi Thu Trang khang co toan bd ban 4n so thim.,

Tai Ban 4n dan sy phiic thim sb 27/2017/DS-PT ngay 04/5/2017, Toda 4n
nhan din tinh Quang Nam quyét dinh: “..Khéng chap nhén khdng cdo cia ba
Pham Thi Thu Trang, giit nguyén Ban dn dan sw so tham s6 84/2016/DS-ST ngay
30/12/2016 ctia Toa dn nhén dan thanh phé Tam K3...”.

Ngay 01/9/2017, ba Pham Thi Thu Trang cé don d& nghj xem xét theo thu
tuc giam ddc thAm d6i v6i Ban 4n dan sy phiic thim néu trén.

Ngay 10/5/2018, Chanh 4n Tda 4n nhan dan cp cao tai Da Ning d& ban hanh
Quyét dinh khang nghi gidm déc thim s 55/2018/KN-DS.

Tai Quyét dinh gidm déc thdm s§ 79/2018/DS-GPT ngay 25/10/2018, Uy
ban Tham phan Tda 4n nhén dan cap cao tai Da Ning da hity toan bd Bén 4n dén

- su phic thim s6 27/2018/DS-PT ngay 04/5/2017 ctia Tda 4n nhan dan tinh Quéng

Nam va Ban 4n dan su so thdm sé 84/2016/DS-ST ngay 30/12/2016 cta Toda 4n
nhan din thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam dé& giai quyét lai theo ding quy
dinh cta phap luét.

3.Nhitng vin dé cin rat kinh nghiém



3.1. P&i v6i Hop dong thué quysn st dung dét ky ngay 18/3/2013 gifta bén
cho thué 6ng Trin Xuin Canh (bén A) va bén thué Cong ty Trung Khénh Linh
(bén B), c6 mdt sb ndi dung chinh nhu sau: Thoi han thué dit 13 10 nam, ké tir
ngdy 18/3/2013; muc dich thué d4t dé kinh doanh 4n ubng, ca phé, giai khat; tién
thué dét dugc quy dinh trude cho timg nim va tra hang nim. Hop ddng duge cong
chimg tai Van phong Céng chimg Tam K¥. Sau khi ky hop ddng, bén B d3 dau tu
xdy dyng co s& kinh doanh ban ca phé, giai khat véi sb vén du tu theo Chimg thu
tham dinh gid ngay 05/9/2016 ctia Cong ty TNIHH Thim dinh gia Hoang Quén 1a
405.000.000 ddng; bén B da tra cho bén A tién thué dat dén hét ngay 18/3/2016.
Nhu vy, bén B sir dung d4t dang muc dich, tra tidn thué dit dung thoi han.

3.2. Xét viéc ba Trang l4y danh nghia Gidm déc Céng ty TNHH MTV
Trung Khénh Linh ky hop déng thué dat, nhung Gidy chiing nhén ding ky doanh
nghiép Céng ty Trung Khénh Linh da b thu hdi:

Ngay 18/3/2013, hai bén ky hop ddng thué dét, ngay sau d6 ba Trang di lap
hop ddng ding ky mua dién thi phat hién Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
Céng ty Trung Khanh Linh d4 bi S ké hoach va Pau tu tinh Quang Nam thu hdi.
Ngay 25/3/2013, ba Trang dang ky thanh 14p doanh nghiép Cong ty TNHH MTV
Khéanh Linh Déng (Cong ty moéi), do ba Trang lam chid s& hitu va 14 nguoi dai dién
theo phap luét.

Theo théa thuén tai Didu 5 ctia Hop dong thué dét ngdy 18/3/2013, bén A ¢é
quyén chdm dit hop ddng trong nhiing trudng hop sau: “..Néu bén 4 phat hién
bén B cho ngudi khdc thué lai dat da thué thi bén A c6 quyén cham dit hop déng
hoan trd lai ddt va yéu cdu bén B dén bi hop dong 120 000.000 déng...". Trong
Hop dong thué quyén st dung dét ngay 18/3/2013 gifta 6ng Tran Xuén Canh va
Céng ty Trung Khanh Linh (Céng ty cii) khéng théa thuin ky phu luc hop ddng
vé vide thay ddi bén thué dit 13 c4 nhin ba Trang hodc Cong ty TNHH MTV
Khénh Linh Dong nhung ba Trang vAn thyc hién diy du nghia vu véi bén cho
thué dét nhu trorg hop ddng da ky. Nhu viy, trong trudng hop:=Cong ty Trung
Khénh Linh @3 giai thé, ba Trang di ding ky thanh 1ap Cong ty méi Khanh Linh
Dong khéng anh hwéng dén quyén loi cia bén cho thué dét. Ong Canh cho ring,
ba Trang khéng trung thue khi biét Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong
ty Trung Khénh Linh d4 bj thu hdi nhung vin ky hop ddng thué d4t 13 khang ¢6
co s&. Viée Cong ty Trung Khanh Linh bi thu hdi gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép khéng phai 12 diéu kién dé hity bd hop ddng ma cc bén d4 thoa thuan hodc
phép vt ¢6 quy dinh.

Nhu vay, ngdy 01/12/2015 6ng Canh khoi kién yéu cdu hiy boé hgp ddng
thué quyén st dung dét 1a khong c6 cén cir phap luit.

3.3. Trudng hop 6ng Canh yéu ciu hiy bo hop ddng trude thoi han thi hau

qua clia vide hity bd hop ddng duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 5 DPidu 427
3



B¢ ludt Dan sy ndm 2015: ,
Khoén 5 Didu 427 B4 luat Dan si nam 2015 quy dinh:

“Truomg hop viée hiy bé hop dong khdng cé cin cit quy dinh tai cde diéu
423, 424, 425 va 426 cua Bg ludt nay thi bén huy bé hop dc‘;ng dwoc xdc dinh la
" bén Vi pham nghid Vi va phdi thec hign vdch nikiém dan sw do khong thiee hién
ding nghia vu theo quy dinh ciia B ludt nay, ludt khdc cé lién quan..."

Theo qui dinh trén, Tda dn cip so thim, phiic thim c6 thé chip nhén yéu
cau hily bo hop ddng ciia éng Canh nhung budc ong Canh phai bdi hoan gid tri
tai san ma ba Trang dd ddu tu xay dung va bdi thuong thiét hai do don phuong
chim dat hop ddng trude thoi han vi yéu clu hity bé hop dong thué quyén st
dung dit ciia 6ng Canh khong ¢6 cin cir phép luit. Nhung Toa 4n cép so thdm va
Tda 4n cép phic thim cin c& khoan 2 Didu 145 B luat Dan su ndm 2005 tuyén
bb hity bé hop ddng thué quyén sir dung dat va xac dinh hop ddng nay vé hiéu
ngay tir khi xdc 18p, bude ba Trang thdo d& toan bd cbng trinh x4y dung, tra lai
nguyén trang dét cho éng Canh 12 4p dung khong ding phap luét, lam anh huéng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta ba Trang.

Trén ddy 13 vu én “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong thué quyén sir dung
ddt” bi Uy ban Thdm phén Tda 4n nhén dén cAp cao tai Da Ning hy ban én dan
sy phtic thdm va ban 4n dan sy so thAm dé gidi quyét lai. Vién kidm s4t nhan dan
cép cao tai Pa Ning thong bao dé Vién kidm sat nhan déan dia phuong trong khu
vyc nghién cu, rGt kinh nghiém nham nang cao chit luong cong tac kidm sat xét
XU cac vu an din su./,
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