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Théng qua cong tic kiém sdt xét xir phiic thdm vy dn din sy vé vige: “Tranh
chéip yéu ciu hiy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit, hiy gidy chimg
nhin quyén sir dung dat va hiy hgp ddng thé chip quyén sir dyng d&t” cha Toa in
nhin din tinh LS, Vign kiém sdt nhéin din cfip cao tai Ha N§i thdy qué trinh giai
quyét vy én céip so thdm cé nhiéu vi pham din dén cép phiic thim hiy an & giai
quyét lai theo thi tye so thim. Xin néu ra dé cang rit kinh nghiém:

I. Nji dung vy din

Theo dom khdi kién, dom khéi kién bd sung va cic ban ty khai, nguyén don-
ba Hoang Thi Mui trinh bay: Ba Nguyén Thj Héi (me ciiz bd) c6 manh dit véi
dién tich 248m? tai thira 56 331 t& ban d6 29, phuémg Hodng Vin Thy, thanh phé
LS. Pu nam 2016, ba Nguyén Thi Hdi 43 1am di chie chia dién tich ddt trén cho
ba ngudi con ld Hodng Vin Téi, Hoang Thj Mui, Hoing Thj Ha, ciing khoing diu
nim 2016, ba Hoi va éng Téi chét, ba Hoing Thj Ha bj bt do pham t5i. Sau khi
éng Téi chét, ba Mui tim lai 56 d6 cia gia dinh dé di téch s6 theo di chiic nhung
khéng théy. Khi ba lam dom xin céip lai s6 d6 thi dwge thong béo 14 thira dit trén da
duge ba Héi cling bd Ha (em gdi ba) chuyén nhugng cho chj Chu Thanh Loan
(chéng 14 Nguyén Hai Nam) va chj Loan 43 duge cdp Gidly chimg nhin quyén sir
dung dit (viét tit GCNQSDBD) d6i véi thita ddt trén vio ngay 02/3/2016. Sau dé bi
Mii méi biét bi Ha di vay cia chj Loan sb tién 500.000.000 déng (ném trdm triéu
dang) va the chap GCNQSDD cia gia dinh dé vay s6 tién trén. Viée ba Ha nr ¥ 14y
GCNQSDD eciia gia dinh di thé chip dé vay tién, lam hgp déng chuyén nhugmg
giira ba Hbi, ba HA véi chi Loan anh Nam va sau d6 vo ching chj Loan, anh Nam
chuyén nhirgng cho anh Néng Hong Huéin 14 khong ding, céc thinh vién trong gia
dinh khéng biét va khéng dugc kv hop dong.

Vi viiy, ba Miii yéu chu: Tuyén bé Hyp déng chuyén nhuong quyén sir dyng
dét gitra ba Hbi, b Ha véi chi Loan ld vd higu; hily GCNQSDD di cip cho chj
Loan, hiy Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung it gitta v chéng chj Loan
véi anh Hudn; hiy GCNOQSDD dd duge cip d6i mang tén chd sir dyng 14 anh
Huén; hity Hop déng thé chip quyén sir dung dét gifra Ngén hing Néng n hiép va
Phét trién néng thén Viét Nam chi nhinh huyén Binh Gia, tinh LS (viét tat I3
Agribank Binh Gia) vé&i vg chng anh Huin dé tri lai quyén sir dung dét cho gia
dinh ba.

Bén 4n din sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 cia Téda an nhén
dén tinh LS quyét dinh:




Ap dung: Khoan 2 Diéu 109; diém b khoan | Diéu 122; Diéu 128; Didu 137;
khoan 1 Biéu 476; Diéu 581; Diéu 617; Diéu 618; khodan | Bifu 691 cia B lujt
Dian sy 2005; khodn 2 Piéu 468 B§ lugt Dan sy 2015; khoan 1 Didu 38 Lujit Cang
chimg ném 2014; khoan 1 Diéu 46 Nghj djnh sb 75/2000/NB-CP ngiy 08/12/2010
cia Chinh phi vé cdng chimg, chimg thyc; khoan 2 Pidu 146 Nghj dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phil vé thi hianh Lugt DAt dai 2003;

Ciin cit khodn 1, 4 Diéu 34, khodn 1 Biéu 147; khoan 1 Bidu 157; khodn 1
Piéu 165 ciia B§ lujt TG tyng dan sy 2015; khoan 1 Diéu 13; diém a, b khodn 3
Diéu 27 ciia Nghj quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuimg vu Québe hii quy djnh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir
dung &n phi vi 1¢ phi Tod dn, xir: Tuyén bd hgp déng vo higu va gidi quyét hiu
qua hgp ddng vé higu: ;

1. Tuyén b6 Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét gifia bén chuyén
nhugng 14 b Hbi, bi Ha véi bén nhén chuyén nhugng li chj Loan, duge thye hign
tai Vin phong Cong chimg Péng Bic vé hifu,

2. Tuyén bd I-Iq;lpuﬁgng chuyén nhugng qt_n:,rén sit dyng dit gifra bén chuyén
nhugng la chj Loan anh Nam véi bén nhiin chuyen nhwgng 14 anh Huiin v6 higu.

3. Hiy Gidy chimg nhéin quyén sit dyng dat d3 cap cho chj Loan, 3 chinh Iy
chuyén nhugng cho anh Hudn.

4. Tuyén bé Hop dbng thé chip quyén sir dung dit gifra bén nhin thé chip 14
Ngén hing Agribank Binh Gia, tinh LS vdi bén még chép 13 anh Hufin va chj Pao
Phueong Hong, v higu.

5. Ba Mui, bd Ha va ngudi thira ké cia éng Hoang Viin Téi 14 anh Hoang
Bio Lic, chj Hoang Thu Trang dugc s¢ hiru tai san trén dét va quyén quan 1y, sir
dyng thira dat s6 331, dign tich 248m? t&r bin db s6 29 ban db dja chinh phuémg
Hodng Van Thy, thinh phd LS, tinh LS.

- Ba Milii, ba Ha, anh Lic, chj Trang cé nghia vy dén co quan chire ning lam
thii tuc ké khai, ding kv dé cip giﬁy chimg nhén quyén sir dung dit theo quy dinh.

6. B Ha phai trd cho chj Loan sé tién 774.400.000. Trong d6: Tién ng gée
14 500.000.000 déng va tién |3i tinh dén 15/8/2018 13 274.400.000 déng.

7. Anh Nam, chj Loan, bi Ha va Viin phong Céng chimg Bong Biic phai bbi
thuémg cho anh Huin tong 6 tién la 1.488.000.000 dong, trong do:

- Anh Nam vi chj Loan phdi bdi thuomg cho anh Huin sé tién 13
£92.800.000 déng;

- B& Ha phai boi thuémg cho anh Huén s tién li 297.600.000 déng;

- Vian phong Céng chimg Péng Bic phai bdi thuémg cho anh Huin sé tién 13
297.600.000 déng.

8. Ngiin hing Agribank Binh Gia, tinh LS phai tr lai GCNQSDP d cip
cho chj Loan (da chinh 1y mang tén anh Huin), cho ba Mui, ba Ha, anh Lc, chj
Trang dé thye hign vige ding ky, diéu chinh lai cho chi sir dung dét theo quy dinh
cua phap lujt.

Sau xét xir so thim, bj don chj Loan; ngwini ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan
ld Anh Huén; éng Nguyén Birc Phi iﬂﬁng chimg vién cia Vin phong Cong chimg
Bong Biic nguti chimg thye Hop dong chuyén nhugng quyén sir dyng dit giira
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bén chuyén nhugng Ia bi Hbi, ba Ha véi bén nhiin chuyén nhugng 1 chi Loan) ¢6
don khang cdo béan dn so tham.

Bén dn dan sy phic thim s6 66/2019/DS-PT ngay 07/6/2019 ctia Toa dn nhin
déin céip cao tai Ha N§i quyét dinh:

Ciin eir khodn 3 Dieu 308 va Diéu 310 Bj luit t5 tung dén sir nim 2015;

Hity Ban dn dan sy so thim sé 09/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 ciia Téa dn
nhin dén tinh LS. Chuyén ho so vy én cho Tda dn nhén din tinh LS giai quyét lai
vy 4n theo thii tue so thim.

I1. Vi pham ciia céip so thim, cin rit kinh nghiém
2.1, Vé thii tue 18 tung:

- Hgp dong chuyén nhweng quyén sir dung dit thira s6 331 giita ba Hai va
bt Hi ky véi chj Loan, anh Nam cé gid chuyén nhugng K 500.000.000 déng.
Trong quai trinh gidi quyet vy dn, bia HA va chj Loan, anh Nam déu théng nhgt
trong giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dt ndy, chi Loan, anh Nam da
nhin gifly tr v& quyén sir dung dét, con ba Hi va ba Hi khong nhan tién theo thoa
thugn, Khodn tién 500.000.000 déng ma ba Ha di nhin cita chj Loan 13 giao dich
vay tién gilta hai ngui. Ba Hi c6 ¢ kién viéc vay muon sau niy s& ty gidi quyét
v&i chi Loan. Chj Loan vi anh Nam cho riing néu Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dyng dit 1a vé hiu thi bé Ha phai tra cd gbe v I4i theo hop déng vay tién.
Diy chinh | y&u cau phin t5 cla bj don chj Chu Thanh Loan. Viéc giai quyet yéu
ciu niy 1 cén thiét, dam bio gidi quyét vy 4n ton dién, it dé. Toa dn clip so
thém da budc ba Ha phai tr cho chj Loan 500.000.000 déng ny gbe va tién 13 tir
ngdy 15/8/2014 dén 15/8/2018 14 274.400.000 déng. Tuy nhién, Toa 4n clp so
tham 3 khéng hwéng din bj don vé thi tye yéu cu phan t6 theo quy dinh'tai didu
200, diéu 202 B§ lujt té tyng dén sy ndm 2015 vé bj don cling khong thie hién thi
tyc phén ti-1a-thidu sét. : 4

- P6i v6i yéu cdu ciia anh Hudn bugc chj Loan phéi bdi thuémg toan b sé
tien goc chuyén nhugng quyén sir dyng dit va 13i do hep déng chuyén nhuong
gifta anh Huén va vg chong chj Loan vé hidu 1a yéu clu déc 1ap, nhimg cfip so
thim khdng huéng déin theo quy dinh tai didu 201, didu 202 B§ luit té tung din sy
nim 2015 va anh Huén khéng lam thi tye d6i véi yéu clu ddc 1ap 14 thidu sét,
Miit khéc, ba Hdi c6 6 ngudi con nhung Toa 4n cfp so thim chira xdc dinh di
nhimg nguixi tham gia to tung khi gidi quyét vy 4n 1a vi pham nghiém trong vé thi
tyc t6 tyng, lim dnh hwdng dén quyén, loi ich hop phdp ciia cic dwong sy ma cfp
phidc tham khéng thé khic phye duge.

2.2 Vé nii dung

- Trong giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét thira dat s6 331 gita
bé Hbi va bi Ha véi vg chéng chj Loan, anh Nam, thi chj Loan va anh Nam cé yéu
ciiu nhimg nguéi thim ké tii sdn cta ba Hi phai bdi thuimg cdc khoan chi phi di
lai 14 5.000.000 ddng; chi phi dién thoai 14 5.000.000 dbng; chi phi chuyén nh
cip gidy chimg nhin quyén sir dyng dét 1 13.640.000 déng va khoan tién ndp thué
thu nhip cé nhéin do chuyén nhwrgng bat déng san thay cho bén bén. Tuy nhién, khi
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gidi quyét hjiu qua cia Hop dbng vé higu, 18 ra Toa dn clp so thim phai xem xé&
v xdc dinh c6 hay khéng cé cin cir chip nhin yéu ciu, song ban dn so thim
khing dé cip dén ndi dung nay I thidu sot. Di véi khodn tién 13i cia sb tién
500.000.000 dbng ng géc Toa én cdp so thim budc ba Ha trd cho chj Loan
274.400.000 déng 1a khéng ding quy dinh do chj Loan chwa lam thi tyc phan td.

- Tai khoan 1 Diéu 2 cia Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung ddt dbi
véi thira dit s6 331 gifra anh Nam chj Loan v&i bén nhin chuyén nhugng li anh
Huiin ¢6 ghi: "gid chuyén nhugng quyén sir dyng dat néu tgi Biéu 1 coa Hop dbng
ndy 14 do hai bén ty théa thuin®™. Chj Loan, anh Nam cho riing hai bén chuyén
nhugng véi gid 600.000.000 déng. Anh Huén cho ring nhin chuyén nhugng véi
gid 2.200.000.000 ddng hodc 2.300.000.000 déng nhumg khong ¢ gidy bién nhan
tién. Tuy nhién, khi nép thué thu nhip ci nhin va ndp 1é phi trude ba nha dit, anh
Huin déu ngp theo gid tr tai sin 14 545.600.000 dong. Ca bén ban va bén mua déu
khéng khiéu nai hay thic mic vé gia niy. Toa dn cap so thim cho ring khang c6
céin ¢ir xdc dinh 506 tién cdc bén phai hodn tra cho nhau i khéng phi hep.

- Cap so thim xdc dinh thiét hai do Hep dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét giira anh Nam va chj Loan véi bén nhin chuyén nhugng 1a anh Huén bj
v hiéu 13 toan bd gid trj quyén sir dung dfit cia thira dfit s6 331 (theo bién ban
dinh gid tdi sin bio dim gila ngin hang Agribank Binh Gia vad anh Huén la
2.976.000.000 d6ng) la khong ding quy dinh cda phdp luft, vi thiét hai do Hep
dbng v6 higu 1a khodn tién chénh lgch gitra gia do cdc bén thoa thufin véi gi trj
quysn sir dyng ddt tai thivi diém xét xir so thim hofic cde thist hai khie, néu cb.

- Theo bién ban xéc dinh gid trj tai san bao dam déi véi quyén st dung dét
thira dit s6 331 vao ngdy 22/6/2016 va bién ban xdc dinh lai gid trj tai sin bio dim
ngiy 27/6/2017 clia Agribank Binh Gia la 12.000.000 déng/m’.

Tai bién ban dinh gid Héi ddng dinh gia biéu quyét thong nhét gid trj dit
tranh chép ciing 1d 12.000.000 déng/m?® (gid chuyén nhugng thyre ). Nhu vily,
trong céic ndm 2016, 2017, 2018 khing c6 bién déng vé gid va Hai dbng dinh gia
khing c6 tai ligu tham khdo cic giao djch twong ty trén thj truémg kém theo. Trong
khi gid do cde dwong sy giao dich khac véi mire gid nay. Mit khéc, theo Cang vin
s6 168/UBND ngdy 30/7/2018 ciia Uy ban nhin din phuémg Hoang Vin Thy,
thinh phé LS thi: Tai thoi diém nim 2016 gia thj trwdmg chuyén nhugng quyén sir
dung dit tai khu vye gidp ranh gan hofic tuomg duomg véi thira dét s?. 331 1a
25.000.000 déng/m®. Do d6, vige Hji dong dinh gia biéu quyét gid chuyén nhugng
thyre té 12.000.000 dong/m® d6i véi quyén sit dung dét cia thira dét s6 331 14 chu
cO co 30 vimg chic.

Do bén 4n so thim ¢6 nhimg vi pham nghiém trong vé thi tue 18 tung, viée
xic dinh thi¢t hai va thu thip chimg cir cia Tda dn so thaim chua duge thire hién
diing, chua day du lam anh hwéng dén quyén, loi ich hop phip cia céc duomg sy
ma tai phién toa phiic thim khéng thé bo sung duge nén can hiy ban dn so thim,
giao hé so vy 4n cho Toa 4n nhin din tinh LS gidi quyét lai vu 4n theo thi tuc sg
thém.




Vign kiém st nhéin din cfp cao tai Ha Noi théng béo dé cic VKSND tinh,
ning cao chiit lugng kiém

thinh phé trong khu virc nghién ciru, rit kinh nghiém,
sdt gidi quyét cde vy dn din sl,r_."ﬂlrg/

Noi nhin: -

- B/e Nguyén Huy Tién, PVT VKSNDTC (be):
- Vi 10,VC2,VC3, VP VESNDTC;

-VESND 28 tinh, thinh phi trong khu vye;

- B/e Vién tnedmg VC1 (8 bic);

- CVP,Vin phing nghi VCl1
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- Li: HSKS, VP, V3,
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= P9, P10, P Thanh tra;
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- P'TK dding trang web;

- L VP.




