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VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOICAO ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Sé: 04 /TB —VC3 -DS Thanh phé H6 Chi Minh, ngay3o thang 12 nam 2014

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an dén su: “Tranh chap quyén su dung dat”

Thong qua cbéng tac kiém sat xét xu tai thdm cac vu an dan sy, Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh théng bao rut kinh
nghiém vu an “Tranh chap quyen su dung dat’ bi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh huy toan b Ban an dan su so
tham va Ban 4n dén sy phuc thdm dé giai quyét lai.

L. N§i dung vu an:
Phan dat tranh chap c6 dlen tich 39,5 m? thuéc mot phan thira s6 233, to

ban do6 s6 34 dién tich 254,4 m’ trong gtay chimg nhan quyén st dung dat sd
3146/QSDD/6065/QD -UB ngay 13/9/2010 cap cho 6ng Lé Quang Dinh, ba
Nguyén Thi Hué.
Theo 6ng Dinh trinh bay: Ngay 17/8/2010 vo chong ong Dinh mua cta
ong Huynh Thé Sang, ba Lé Thi Muc 2544 m’ dat toa lac tai t6 5, KP. Tan
Binh, phuong Tan Binh voi gia 400.000.000d, co lam gidy sang nhuong,
Trudng khu phé lam chimg nhung khéng xac nhan cua co quan ¢6 tham quyén.
DAt nay 6ng Sang nhén sang nhugng tir dng Bui Liy va ba Lé Th1 Viét. Pén
thang 9/2010 thi ong Dinh da lam thu tuc sang tén, trong 254,4 m” ¢6 01 phan
déat ho 6ng Vo Chénh s dung 48,86 m” (nguyén la ndm 1999, 6ng Liy, ba Viét
da sang nhuong mot phan dién tich dat co hinh tam gidc ¢6 02 canh dai 11m,
01 canh dai 10m, c6 dién tich la 48,86 m” cho ong Chanh). Khi 6ng Dinh mua
dat thi 6ng Chanh da xdy nha trén phan dét nay, gidy to mua ban gitta ong
Chénh voi ong Liy, ba Viét do éng Dinh gitr. Pén thang 10/2010 UBND thi xa
thu h01 50 m” trén phan dat da nhan chuyen nhuong (phan dAt bi thu hoi thudce
quyén st dung cua 6ng Chéanh) va Ban boi thudng giai phong mat bing da dén
bu cho hd 6ng Chanh. Sau khi Nha nudc boi thuong cho dng Chanh xong thi
ong Dinh do dién tich dAt con lai thay chua du dién tich dat dang co trong Glay
cta 6ng Dinh, éng Dinh phat hlen hé 6ng Chanh da xdy dung nha lan qua phan
dat cia ong Dinh khoang 39 m’ nén 6ng Dinh yéu cau ho 6ng Chanh, ba Xuan
tra lai 39 m® ma ho ong Chanh da xdy dung nha l4n sang.

Ong V& Chanh, ba Pao Thi Xuédn trinh bay: Ngay 06/9/1999, ong
Chanh, ba Xuén c6 mua cua 6ng Bui Liiy 01 dién tich dat c6 hinh tam gidc, c6
02 canh dai 11m va 01 canh dai 10m vé6i gia 1a 01 luong vang 24K, toa lac tai
Té 5, KP. Tan Binh, phudng Tén Binh, c6 ong Nguyén Ngoc Minh lam chung
va xac dinh ranh gidi, do bing tay, co lam gidy to tay, nhung dat chua duoc cap




gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nam 2001, 6ng Chanh xdy dung nha
va céc cong trinh khac trén dat. Cudi nam 2001 dng Lily dugc cap giay chung
nhén quyén su dung dat ong Luy da chuyen nhuong cho 6ng thi 6ng Chanh
méi biét 1a dat cia minh nam trong giay cua hd o6ng Ly, nhung do hoan canh
khé khin nén chua c6 diéu kién lam thi tuc tach gidy sang tén 6ng Chanh. Nam
2004 éng Chéanh, ba Xuéan cung véi 6ng Ly, ba Viét lam hop dong chuyen
nhuong phan dat da ‘mua nam 1999, hop dong chuyen nhuong theo mau, c6 xac
nhan cua chinh quyen dia phuong dién tich 99, g m’. Sau d6, 6ng Chanh g hé
so lam thu tuc cap glay thi biét phan dat nay nam trong du an quy hoach nen
chua thé lam giay. Pén thang 5/2010, Nha nuéce thu hoi cua 6ng Chanh 49,7 m’
thudc phan dat éng Chanh dd mua cia ong Liy va da bdi thuong cho ong
Chénh theo quy dinh. Hién dién tich dat con lai cia 6ng Chanh khoang 50 rn
ho éng Chéanh van dang sur dung. Ong Chéanh, ba Xuan khéng dong y yéu cau
khéi kién ctia ng Dinh vé viéc tra lai dién tich dat khoang 39 m’.

UBND thi xa Dong Xoai cho ring toan bd phan dat cta ong Chanh da bi
thu hoi hét (ong Chanh da dugc bdi thuong 49,7m” 14 da hét dat, trucmg hop
chénh léch sai s6 49,7m” so véi udce luong dién tich 50m’ dén 60m’ néu trén la
sai s6 do két qua do).

I1. Qua trinh tién hanh to tung:

Tai Ban an dan su so tham s6 31/2014/DS-ST ngay 25/9/2014 cua Toa

4n nhan dén thi x4 Pong Xoai quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ctia nguyén don éng Lé Quang Dinh. Buge
ong Vé Chdnh, ba Dao Thi Xudn co trach nhiém tra cho ong Lé Quang Dinh
va ba Tran Thi Hué dién tich dat 39,5 m’, tai 16 5, KP. Tdn Binh, phuong Tan
Binh, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phudce (co tir can kem theo).

Kién nghi UBND thi xd Déng Xoai thu hoi Gzay CNOSDP 56
3146/QSDD/6065/0D-UB do UBND thi xd Déng Xoai cap cho hd éng Lé
Quang Dinh va ba T ran Thi Hué ngay 13/9/2010 d@é diéu chinh lai cho ding
dién tich thuc té hién nay la 195,8 .

Buéc éng Lé Quang Dinh va ba Tran Thi Hué c6 trach nhiém boi thuong
lai cho ong V& Chanh, ba Dao Thi Xuan ve > phan tai san trén dat Ia mét phan
can nha cap 4C, tuong gach mdi ton, c6 01 phong tém va 01 hé ga dwoc xdy
dung nam 2001, bang tién voi s6 tién la 10.000.000d

Ngay 30/9/2014, 6ng V5 Chanh va ba Pao Thi Xuan khang cao

Tai Ban an dan su phuc tham s6 49/2015/DS-PT ngay 21/7/2015, TAND
tinh Binh Phudc quyét dinh: Gid nguyén ban dn dan su so tham.

Sau d6 6ng Chanh khiéu nai giam doc thim. Toa 4n nhan déan cép cao tai
thanh pho H6 Chi Minh ¢6 Thong bao s6 226/TB - DS ngay 14/3/2017 khong
co can cu khang ngh1 giam déc tham.

ITI. Nhitng van de can rit kinh nghi¢m:

Phin déit 39,5m” dang tranh chép co ngudn gbc cua dng Bui Liy,
ba Lé Thi Viét. Ngay 25/9/2001, hé 6ng Liy dugc UBND tmh Binh
Phudc cép Giay chiung nhéan quyen st dung tong dién tich 425m*. Nim
1999, 6ng Liiy chuyén nhuong cho hd ong Vo Chanh mot thia dét theo



Gidy viét tay ghi ngay 06/9/1999 thira ddt cé hinh tam gidc 03 canh
(1lm x 11m x 10m), dién tich tuong ung 48,9 m?, thoi diém nay ong
Liuy chua dugc cap giay. Pau nam 2001, gia dinh éng Chanh xdy nha
cap 4 trén phéan d4t nhan chuyén nhuong cua 6ng Liy. Nam 2004, ong
Lily va 6ng Chanh chinh thic ky hop ddng chuyén nhugng 99,9 m? theo
Hop dong sé 531/HD dugc UBND phuong Tan Binh chimng thuc ngay
20/12/2004. Hop ddng c6 chit ky cia bén chuyén nhugng la ong Liy, vo
la ba Viét, chit ky bén nhan chuyén nhuong la 6ng Chanh. Tuy nhién,
6ng Chanh khong thuc hién dugc tha tuc cap gidy do dién tich dat ong
Chanh mot phén nim trong quy hoach xay dung duong 20 va muong
thodt nuée duong Lé Quy Pén doan tir QL14 dén duong Phu Riéng Do
theo Quyét dinh sé 1061/QD-UB ngay 03/7/1997 cia UBND tinh Binh
Phuéc vé phé duyét quy hoach chung thi x4 Pong Xoai, tinh Binh
Phudc. Qua trinh giai quyét vu 4n, do 6ng Lily khong thua nhén viéc ky
vao Hop déng chuyén nhugng sb 531/HP ngay 20/12/2004 va xdc dinh
chit ky khong phai 1a cua ong, phia 6ng Chanh, ba Xuan ciing khong yéu
cau giam dinh chir ky cua éng Liy nén Toa 4n hai cdp bac yéu cau cua
ong Chanh vé viéc mua cua 6ng Liy 99,9 m? dat.

Sau khi ban an c¢o6 hiéu luc do cé kho khin trong qua trinh thi hanh
4n, gia dinh 6ng V& Chanh chéng doi quyét liét, khéng déng tinh véi
Ban 4n. Ong Chanh do birc xtc két qua xét xir nén dén nha 6ng Lé
Quang Dinh gdy thuong tich cho ong Dinh, vg, con dng Dinh va ong
Chanh dung dao tyu sat. Nhan thdy day 1a vu viéc tranh chép dat dai dan
dén thuong tich va c6 nguoi tu vong, c6 tinh chat phuc tap, nghiém
trong, du luan xa hdi quan tam, nguodi dan buc xic voi ndi dung Ban an,
nén UBND thi xi Pong Xoai da thanh 1ap Doan thanh tra xdc minh
nguon gbc st dung d4t ctia ho 6ng Chanh va trinh ty, thu tuc cap giéy
cho céc ho lién quan (Poan thanh tra 3496). Poan thanh tra 3496 tién
hanh trung cau Vién Khoa hoc hinh sy, Tong cuc Canh sat — B6 Cong an
giam dinh chir ky, chit viét cia 6ng Lily va ba Viét trong Hop ddng sd
531/HD ngay 20/12/2004. Tai Két ludn gidm dinh sb 3269/C54-P5 ngay
05/02/2018 da két luan “Chit ky, chi viét thé hién trong Hop dong
531/HD la cua éng Bui Liy; riéng chit ky, chit viét cia ba Lé Thi Viét
trong Hop dong 531/HP va cac méu so sanh khéng phai do mét nguoi
ky,, viét ra”. Nhu viy, viéc ong Liy va 6ng Chanh ky Hop déng 531/HD
ngay 20/12/2004 la sy that. Ngay 20/01/2010, ong Liy lai tiép tuc ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Sang 232,5 m’
(chuyén nhuong hét s6), trong do bao gbém ca phén dién tich dat ma ong
Liy da ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng Chénh tai Hop_ dong so
531/HP la vi pham nguyén tic trung thuc trong giao két hop dong dugc
quy dinh tai didu 395 Bo luat dan sy nam 1995. Pay cling la nguyén
nhén phét sinh tranh chép (khiéu kién dat dai).

Qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong dat tur ong Liy cho ong
Sang, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x3 Pong Xoai lap Bién




ban do ngay 26/01/2010 dé doi glay do tdng dién tich tur 2325 m’ 1én
254.4 m%, bién ban do dac c6 in so d6 thira dét va chir ky 6ng Chéanh - ho
giap ranh phia Déng. Tuy nhién, theo Két luan giam dinh ctia Vién khoa
hoc hinh su, Tong cuc Canh sat — Bd Cong an thi chit ky va chir viét tai
Bién ban do dac nay khong phai cua dng Chanh (Két luén giam dinh s6
593A/C54-P5 ngay 24/4/2018). Nhu vay, chir ky, chix viét ong Chanh tai
Bién ban néu trén la gia mao. Theo Muc 3.9, Quyet dinh s6 08/QD-
BTNMT ngay 10/11/2008 cua B6 truong Bo Tai nguyén va Moi truong
vé Ban hanh quy pham thanh lép ban d6 dia chinh quy dinh truong hop
ranh gioi su dung dat theo hién trang khong phu hop voi ranh gioi su
dung dét theo gidy chung nhan thi phai lap ban ranh gioi mdc gioi va lay
chir ky cac ho lién k&. Do d6, vé trinh tu, thi tuc cp Gidy ching nhan
sé 2521/QSDP/807/QD-UB ngay 04/02/2010 cua UBND thi xa Déng
Xoai cho 6ng Sang 1a khong dam bao din dén cap sai dién tich. Sau do,
ong Sang chuyén nhuong toan bo thira dat theo Giady ching nhan s6
2521/QSDb/807/Qb-UB ngay 04/02/2010 cua UBND thi x Pong Xoai
cho 6ng Dinh, cén cu gidy nay ong Dinh da khéi kién 6ng Chénh.

Qua lam viéc véi Poan thanh tra 3469, 6ng Liy thua nhan thua dat
ba Xuén (vg 6ng Vo Chanh) dang sur dung hién nay thudc phan dién tich
ma ong Liy da chuyen nhugng cho 6ng Chanh nam 1999.

Loi khai cua cac nhan ching la ngudi sinh song lau nim & gan dat
tranh chdp (6ng Phan Vin Duc, éng Lé Cong Quyén, ong Huynh Van
Minh, 6ng Nguyen Ngoc Minh va 6ng Mai Van Cho) déu khang dinh
ranh gi¢i thira dat ciia ho 6ng Chanh quan ly, st dung on dinh tir khi xay
dung nha nam 2001 dén nay, hién ho ba Xuéan dang quan ly, su dung la
déat cua 6ng Liy da chuyén nhuong cho ong Chanh.

Theo So do giai thia boi thudng Du 4n xay dung hé théng cép
thoat nudc duong Lé Quy Pon va duong quy hoach s6 20 phuong Tan
Binh va ban do vé tai Bién ban kiém ké hién trang ngay 24/6/2009 thé
hién nha dat 6ng Chanh bao gom dién tich bi giai toa (49,7 m %) va phan
con lai tuong Ung voi phan dat hién ho ong Chénh dang quan ly, su
dung. Mat khac, khi do dac xdac dinh ranh boi thuong, ong Liy thua
nhén phan dién tlch nha dit cua 6ng Chanh, bao gom ca phan bi giai téa
va phan con lai hién h¢ 6ng Chénh dang quan ly, sur dung.

Thira dat hién ba Xuan dang su dung (thura dat dang xem xét thi
hanh theo Ban an s 49/2015/DS-PT ngay 21/7/2015 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc) tiép gidp vai thira dat 6ng Lé Van Dirc. Nam 2001,
ong Dinh 1a nguoi lam ching va ky vao gidy tay chuyén nhuong giira
ong Liy va 6ng Puc. Nhu vay, véi tu cach la nguoi lam chung, ong
Dinh da biét thira dat ba Xuan dang sir dung hién nay c¢6 nguodn goc la do
éng Chanh nhan chuyén nhuong cua 6ng Lily trude day.

Do ¢6 kho khan trong viéc thi hanh an, c6 hau qua xay ra tir viéc
gay thuong tich va tu sat lién quan dén viéc thi hanh ban an nén UBND
thi x4 Péng Xoai thanh 14p Poan thanh tra x4c minh nguodn goc str dung



dat cua ho 6ng Chanh va trinh ty, thu tuc cap g1ay cho cdc hg lién quan.
Két qua cia Poan thanh tra cho thay c6 tinh tiét méi lam thay doi toan b
ndi dung vu én nén da c6 Thong bdo sb 825/TB-UBND dé nghi xem xét theo
thi tuc tai tham.

Ngay 18/7/2019, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh da khang nghi theo trinh tu tai thdm, dé nghi Uy ban tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh x&r hiy Ban an so
tham s6 31/2014/DS-ST ‘ngay 25/9/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thi xi Ddng
Xoai va Ban an phuc thdm s6 49/2015/DS-PT ngay 21/7/2015 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc, giao hd so cho Toa 4n so tham xét xu lai.

Ngay 07/11/2019, Uy ban thdm phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh da xu, chip nhan toan bé ndi dung khang nghi, hiy Ban an
so tham s6 31/2014/DS-ST ngay 25/9/2014 cua Toa an nhan dan Thi xa Pong
Xoai va Ban an phuc tham s6 49/2015/DS-PT ngay 21/7/2015 cua Toa an
nhéan dan tinh Binh Phudc, giao ho so cho Toa an so tham xét xur lai.

Trén déay 1a vu an “Tranh chap quyén sir dung dar”, Toa dn cap so tham va
Toa an cap phuc tham da xét xu, bi khang nghi theo thu tuc tai thim huy toan
bd Ban an so tham va phuc tham dé giai quyet lai. Vién kiém sét nhan dan cap
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh théng bao dé Vién kiém sat nhan dan céac tinh,
Thanh phé trong khu vuc nghién ctu, rat kinh nghiém chung trong viéc danh
gia chimg cir, xem xét tinh can ctr ching minh, qua do ap dung phap luat phu
hop véi ndi dung tranh chap nhiam nang cao chét luong cong tac kiém sat xét
XU cac vu an dan su./:_
Noi nhan: KT. VIEN TRUONG

- D/c Trén Céng Phan — PVT VKSTC; pH() VIEN TRUONG
« VKSTC: Vu9;

-VC3: VI cac PVI:

-VKS cép cao 1= 2:

- 23 VKS tinh, TP thudc VC3;

- C4c Vién nghiép vu 1,3,4, VP VC3;
-Luu VT, THV2.






