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THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an “Tranh chap quyen sé hitu tai sian
va hity hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat...”

Théng qua cong tac kiém sat xét xtr giam ddc thdm cdc vu én déan su, Vién
kiém sat nhan dén cép cao tai Pa Ning théng bdo rut kinh nghiém vu an “Tranh
chdp quyén s hitu tai sén va hiy hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat,
cham dist hop dong thué quyén sir dung dar’ bi Uy ban Thdm phéan Toa an nhéan
dan cAp cao tai Da Néng huy ban 4n phic thim.

1. N6i dung vu 4n
Nguyén don ba Nguyén Thi Long trinh bc‘zy:'

Ngay 06/6/2002, vo chdng Ba cling con trai 13 Huynh Vin Hai (dai dién gia
dinh) v&i dng Ho Vin Hing ky hop dong thué 5.440m” dat nubi trong thiy san tai
thira s6 06, to ban dd sb 49, toa lac tai tb 32, khu vuc 4, phudng Nhon Binh, thanh
ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh, thoi han thué 14 15 nam (tr ngay 30/12/2003 dén
Iigéty 30/12/2018) vai gia 24.000.000 ddng. Gia dinh ba Long d4 nhén du tién va
giao dét cho dng Hung quan ly, canh tic (thira dét trén gia dinh ba Long duoge
UBND thanh phé Quy Nhon cép Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 01371
ngay 21/6/1999). Ngay 05/01/2004, éng Hing ty ¥ lam hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giﬁ’a' vo chong Ba véi 6ng Hung va ba Lé Thi Van. Ong Hing
d nhan Gidy ching nhin quyén str dung dit trén tai UBND phd&ng; Nhon Binh,
thanh phé Quy Nhon Vé'gié chit ky cta ba Long dé hqp ddng dugc ching thuc va
duge UBND thanh phé Quy Nhon céng nhan quyén sir dung dat.

Nam 2007, Nha nuée c6 chi truong giai toa va bdi thudng, hd trg cho céc
ho6 c6 dién tich nubi tréng thiy san d8 xéy dung khu thuong mai Béc Séng Ha
Thanh thi gia dinh ba Long méi biét ong Hiing, ba Vén 13 ngudi dang dimg tén sir
dung thira dit ndi trén. Nay Ba yéu cau Toa é,_n hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 05/01/2004 giita vo chdng Ba véi 6ng Hing, ba Van va
yéu cdu chdm dat hop dong thué quyén st dung dé‘t ngay 06/6/2002 gitta vo chong
ba Ba cung con trai Hu)‘mh Vian Hai v6i dng I'-Ifmg..‘ |

Bi don éng Hé Vén Hing trinh bay:



Ong théng nhét trinh bay cta ba‘1 Nguyén Thi Long vé thoi gian ky két cling
nhu ndi dung ctuia Hop: @dng thué quyén sir dung dat ngy 06/6/2002. Nam 2001,
gia dinh ba Long co den nha Ong théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
5.440m? dAt nudi trdng thuy san véi gia 24.000.000 d6ng. Tuy nhién, tai thoi diém
ky hop dong, 6ng Lé Xuin Ba dang thué dAt gia dinh ba Long nén cudi nam 2003
Ong méi nhan dit dé canh tdc. Nam 2003, Ong mang Hop ddng thué quyén st
dung dét trén 1én UBND phudng Nhon Binh dé ding ky xé4c nhan nhung UBND
phuong khong ddng ¥ va huéng dan Ong 1am lai hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat. Gia dinh ba Long ddng vy viéc chuyén nhuong va giao gidy ching
nhén quyén st dung d4t cho Ong va Ong da 1am hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung d4t mang qua nha dé ba Long dai dién ky tén vao hop dong (luc ndy ong
Huynh Xuén Ba da chét). Do ba Long khéng biét chit nén ba Long da nhd con dau
13 Nguyén Thi Gai (vg anh Huynh Vin Hai) ky thay. Sau do, Ong mang hop dong
1én UBND phuong Nhon Binh ky xdc nhén ngay 05/01/2004 va lam thu tuc sang
tén theo quy dinh.

Cubi nim 2006, Nha nudc ¢ chi truong giai toéa va bdi thuong hd trg cho
cac hd cd dién tich nuoi tréng thiy san dé x4y dung khu thuong mai Biéc Séng Ha
Thanh nén tam thdi khéng san xuét. Nay ba Long khoi kién Ong khong dong y véi
yéu cau khoi kién clia ba Long.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguy@n Thi Géi trinh bay: Chi khong biét gi vé hop dong thué cling
nhu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Long v6i dng Hing. Chi
nhé ¢ ky tén Nguyén Thi Long nhung khong nhé ky ndi dung gi. Chi cling thong
nhét nhu 101 trinh bay trén ctia ba Long va khong c6 y kién gi khéc.

- Uy ban nhan dan phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon trinh bay: Ho
6ng Huynh Xuén Ba, ba Nguyén Thi Long dugc UBND thanh phé Quy Nhon cép
Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 01371 ngay 21/6/1999. Ngay 05/01/2004,
ho ba Long chuyén nhuong quyén st dung d4t cho 6ng Hung, UBND phudng
Nhon Binh x4c nhin chuyén lén UBND thanh ph6é Quy Nhon chimg thuc ngay
07/01/2004. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gifta hd ba Long véi ong
Hung dugc UBND phudng Nhon Binh chimg thuc 1a sai quy dinh tai myc 2, phan
I, Thong tu sé 03/2001/TT-BTP-CC ngay 14/3/2001 ctiia B6 Tu phip hudéng dan
thi hanh Diéu 11 ctia Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cta Chinh
phu vé cong chimg, chimg thuc.

- Uy ban nhan dan thanh pho Quy Nhon trinh bay: Ngay 05/01/2004 UBND
phuong Nhon Binh ky chirng thuc hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dt sb
10/CN giita ba Long véi 6ng Hung va ba Van va duge UBND thanh pho Quy

Nhon chitng nhan ngay 07/01/2004. Tuy nhién, hop ddng chuyén nhugng quyén st
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dung dat néu trén 14 c6 sai pham v& trinh tw thu tuc chimg thuc (UBND phudng
Nhon Binh ky chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit khi khoéng
c6 day di cac bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai muc
2, phéan I, Théng tu sé 03/2001/TT- BTP-CC ngay 14/3/2001 cta Bo Tw phip) dan
dén viéc UBND thanh phé Quy Nhon cép gidy chu’ng nhéan quyén st dung d4t cho
ong H6 Van Hing khéng ding quy dinh.

2. Qua4 trinh gii quyét vu an

Ban 4n dén su so thim sb 121/2017/DS- ST ngay 22/9/2017 cua Toa dn nhan
dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh quyét dinh:

“Hily hop déng chuyén nhwong quyén su dung ddat ngay 05/01/2004 giita
ong Huynh Xudn Ba, ba Nguyen Thi Long va éng Ho Van Hiing, ba Lé Thi Vin.

Cham ditt hop dong thué quyén sir dung dat rzgay 06/6/2002 giita 6ng Hupnh
Véin Ba, ba Nguyen Thi Long, anh Huynh Vin Hdi va 6ng Ho Vin Himg.

Bugc ho ba Nguyen Thi Long c6 nghia vu trd lai cho éng Hb Vin Himng, ba
Lé Thi Vén vé khodn tién con lai twong ng véi thoi gian chua sie dung dat la
85.117.451 dong. | o

H} ba Nguyén ‘Th;i Long .dwac' nhdn s6 tiéen 926.130.775 déng (trong do
837.760.000 dong vé khodn tién hd tro ddt, boi thuong dét va 88.370.775 ddng
tién 14i phdt sinh) tai Ban gidi phéng mdt bing tinh Binh Dinh.

Ong Hbé Vin Hung, ba Lé Thi Vin dugc nhdn sé tzen 167.040.000ddng
(trong do 146. 880 000 dong vé khodn tién hé tro chiuyén doi nghe va tgo viéc lam,

4.230.000 dong vé khodn tién hé tro gao va 15.930. 000 dong tién 1di phdt Smh) tai
Ban gidi phéng mét bang tinh Binh Dinh, :

Ong Ho Vin Himg, ba Lé Thi Vén dwgc nhén 42.432.000 dong vé khoan tién
hé tro- nudi trong thuy san, éng Hung da nhdn 28.288.000 déng. Con lai
14.144.000 déng + 7.977.300 dong tién ldi phdt sinh. Nhw vy 6ng Himg, ba Van
con dwoc nhdn 22.121.300 déng tai Trung Tdm phdt trién quy dat'tinh Binh Dinh.”

Trong thoi han luét dinh, nguyén don va bi don khang cdo.

Ban 4n dan sy phtc thim s 30/2018/DSPT ngay 26/3/2018 cia Toa 4n
nhan dan tmh Binh Dinh quyet dinh: ' '

“Huy hop déng chuyén nhzro‘ng quyén sir dung dat ngay 05/01/2004 giita
ong Huynh Xudn Ba, ba Nguyén Thi Long va éng H6 Vin Himg, ba Lé Thi Van.

Chdm dit hop d'ong thué quyen su dung dat ngay 06/6/2002 gitta ong
Huynh Van Ba, ba Nguyén Thz Long, anh Huynh Vian Hai va éng Hb Ven Himng.

H¢ ba Ngu_y_en Thi Long dugc nhgn_:s.o tién 332.470.387 dong tai Ban gidi
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phéng mdt bang tinh Binh Dinh.

Ong H6 Viin Himg, ba Lé Thi Van duoc nhdn s tién 560.700.388 ddng tai
Ban gzazphong mat bang tinh Bmh Dinh.

' Ong Ho Van Hung, ba Le Thi Van c‘z‘wac nhan 46.662. 000 dong vé khodn
tién hé tro nudi trong thiy san, éng Hing da nhdn 28.288.000 dong. Con lai
18.374.000 déng + 7.977.300 déng tién 1di phat sinh. Nl vdy éng Himg, ba Van
con dwoc nhén 26.351.300 dong tai Trung Tam phdt trién qu dat tinh Binh
Dinh.”

Ngay 16/4/2018, ba Nguyén‘Thi Long ¢6 don dé nghi xem xét theo thil tuc
giam dbc thdm d6i véi Ban 4n dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh gidm dbc thdm sb 84/2018/DS-GDT ngay 30/10/2018 cia
Tda 4n nhén dén cip cao tai Pa Ning dd chip nhan khang nghi cia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang, hiiy toan bo Ban 4n dén sy phuc thAm
s6 30/2018/DSPT ngay 26/3/2018 ctia Tda 4n nhéan dan tinh Binh Dinh; gift
nguyén Ban an dan sy so thdm s& 121/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cia Toa 4n
nhan dén thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3. Nhiing vin dé_ci’in rit kinh nghiém

1. Béi véi Hop dong thué dat ngay 06/6/2002.

Ngay 06/6/2002, 6ng Hd Vin Hung va vo chong 6ng Huynh Xuén Ba, ba
Nguyén Thi Long va con trai 1a Huynh Van Hai xéc 14p hop ddng thué dat dbi voi
thira dit nuoi trdng thity san sb 06, t& ban dd s6 49, tai t6 32, khu vuc 4, phuong
Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, dién tich 5.440m?, thoi han thué
15 nam ké tir ngay 30/12/2003 dén ngay 30/12/2018, s6 tién 24.000.000 dong. Ba
Long da nhén tién va giao dét cho dng Hung quan ly, canh tdc. Tuy nhién, ndm
2007 Nha nuée thu hoi dét nén hop dong chdm dat trude thdi han. Do ba Long da
nh4n da tién thué dat nén ba Long phai ¢6 nghfa vu tra lai cho 6ng Hing phén tién
thué dat con lai twong Umg véi thoi gian chua st dung tir ndm 2007 dén nam 2018
va tinh truot gid clia sb tien thué. Theo két qua thdm dinh, tng cong ba Long phai
tra cho 6ng Hing sb tién 85.117.451 dong.

2. Béi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/01/2004.

Hop ddng nay do éng Hung tu soan thao va di ky chimg thye. Tuy hop dong
chuyén nhuong d4t dugc UBND phudng Nhon Binh ching thuc va 6ng Hung da
duoc UBND thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh cip Gidy ching nhan quyén sir
dung d4t nhung chit ky trong hop ddng khong phai ctia ba Long.

Tai K&t luén gidm dinh s& 2740/C54-P5 ngay 31/12/2013, Vién khoa hoc
hinh su, B6 Céng an két luan: chit ky Nguyén Thi Long trong Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Hung va ba Long 14 chit viét cta ba Nguyén
Thi Gai (trong khi chi Gai khdng dugc ba Long ty quyén ky thay).

Bén canh d6, UBND phuong Nhon Binh va UBND thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh dinh déu x4c dinh: Viée ky chimg thuc hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét néu trén khi khéng c6 diy di bén chuyén nhwong va bén nhén chuyén
nhuong 13 vi pham quy dinh tai muc 2, phan I Thong tu sé 03/2001/TT-BTP-CC
ngdy 14/3/2001 ctia B& Tu phap; viée UBND thanh phé Quy Nhon cép gidy ching
nhéan quyén st dung dAt cho 6ng Hb Vian Hing 13 khéng dung quy dinh phép luét.

Do d6, Hop ddng c_huyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 05/01/2004 vo
hiéu'theo quy dinh tai Piéu 138 B6 luat dan su nam 1995 nén khong lam phat sinh
quyén va ngh1a vu dén su cua cac bén.

Toa an cép so thdm va Tda 4n cép phic thim tuyen huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét lap ngay 05/01/2004 va tuyén chdm dit Hop dong thué
quyén St dung dat ngay. 06/6/2002; Budc hd ba Long c6 nghia vu tra lai cho ong
Hing khoan tién thué con lai tuong ung voi thoi gian chua su dung dat 85.117.451
la c6 cén cu, ding phap luét. ' '

Dbi véi sb tién bdi thuong va hd trg, Toa an cépso thdm quydt dinh ho ba
Long dwgc nhan 926.130.775 dong; hy ong Hing dugc nhan 167.040.000 dong
tién hd trg chuyén dbi nghé, dido tao viée lam, tién hd trg gao va dugc nhédn
42.432.000 déng tién hd tro nudi trong thiy san 1a ding phéap luat.

Tda 4n cép phic thdm cho ring, ba Long giao Gidy chung nhén quyén st
dung dé"lt chi Géi ky thay ba‘l Long VﬁO hop dén'g chuyén nhuorng dét Iéx tao diéu

ben co 101 ngang nhau la khong phu hop véi chung cu, tai liéu trong h ) SO vu 4n.

Trén day 13 vu én “Tranh chdp quyén sé hitu tai sdn va iy “hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat, cham dikt hop dong thué quyén st dung dar’ bi
cap gidm ddc tham huy ban 4n phic tham va gitt nguyén ban an so tham. Vién
kiém st nhan dan cép cao tai Pa:Néng théng béo dé Vién kiém sét nhan dén tinh,
thanh phd trong khu vuc ngh1en ctru rut kinh nghiém, nham néng cao chét lugng
cong tac klem st viéc giai quyét cac vu an dan sw./.
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