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THONG BAC
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CONG VAN @lNorr|chi thi sb 04/2016/CT VKSTC ngay 22/3/2018 cia Vién trudng
o0 504 __

Vien Kiem sat nhan dan toi cao “Vé Iang cuono cac bién phap ndng cao chat
lugng, hiéu qua cong ldc kiém sdt viéc gidi quyét vu dn hanh chinh, vu viéc dan
su, hén nhdn va gia dinh, kinh doanh thuong mai, lao déng va nhiing viéc khdc
theo quy dinh cua phap ludt”.

Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh pho H6 Chi Minh théng bao vu
an “Tranh chap hiy hop déng chuyen nhuong quyén st dung dét &, quyén sit
dung dét va hop dong vay tai san” do vi pham quy dinh tai diém 2.4 khoan 2
muc 1 Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 ctia Hbi ddng thim
phén Toa an nhan dan tdi cao va vi pham vé danh gia chung cu.

Tai phién tda ngay 27/12/2017 Uy ban thim phén Toa an nhén dan cp
cao tai thanh phd HS Chi Minh xét xir gidm dbc thdm chip nhén todn bd khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tal Thanh phé Hb Chi
Minh, hity ban an dén su so thim, giao hd so cho Toa 4n nhén dén thanh phd
Séc Tring, tinh Séc Trang xét xu so thim lai theo quy dinh cia phap luat.

1. Noi dumgvy an:

Cin cit Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién .
voi dat ngay 01/07/2011 thi bén chuyen nhuong 13 dng Trén Binh Trung, ba '5«-..;.
Vuong Thuy Mai; bén nhén chuycn nhuong la 6ng Quach Tung Phudng, ba
Quach TG Quyén thoa thuén viée chuyen nhuong quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dét, thira dat sé 59, t& ban dd sb 26 khom 3, Phudng 2, thanh phd
Séc Trang, tinh Séc Triang cé dién tich 152,14m” gia 630.000.000 ddng. Phuong
thic thanh toan chia lam 03 dot: dot 01 dit coc 100.000.000d ngay 01/07/2013,
dot 02 ngay 01/01/2014 thanh todn 100.060.000 dbng, dot 03 ngay 01/07/2014
thanh toan 430.000.000 ddng; ddng thdi thoa thudn bén mua khéng mua thi mét
coc, bén ban khéng béan thi phat coc gap dbi.

Ba Quyén thira nhén c6 giao dich mua nha nhu hop ddng va cho ring
da thanh todn nhiéu l4n tidn nhung khéng cé ching ctr ching minh. Ong Trung
ba Mai thira nhan dng Phudng ba Quyén chi thanh todn 140.000.000d6ng vao
ngay 01/07/2011 va 01/07/2012. Toa 4n cap so thim xdc dinh s tién ba Quyén
thanh todn trong viéc mua ban nha sb tién 140.000.000déng.

2. Két qué giai quyét ciia Toa dn:
 Tai ban 4n dén su so thdm s6 14/2015/DS-ST ngay 09 thang 03 nim

2015 Toa 4an nhin dan thanh phd Séc Trang, tinh Soc Tring da quyét dinh:




1. Hily hop dong chuyen nhwong quyén sir dung d4t va tai sén gin lién
véi dat gitta nguyén don & éng Trin Binh Trung, ba Vuong Thuy Maj va bi don
ong Quach Tung Phuéng, ba Quach Ti Quyén xac 1ap ngay 01/07/2011 va
ngay 01/07/2013.

Buge 6ng Quach Tung Phuong, ba Quach TG Quyén, giao trd cho
nguyén don éng Trin Binh Trung, ba Vuong Thuy Mai cdn nha c¢6 dién tich
x8y dung 1a 75, 1m’ ¢6 ket cau twong gach, khu san bé tong cot thép, mai tole,
nén gach tai thira dét sd 59, 1& ban a6 sb 26, dién tich 75,1m?* va tai san gin
lién véi dét toa lac tai ) 333/9 Phi Lot khém 3, phuorng 2, thanh phd Séc
Trang theo glay chimg nhén quyén sir dung dét &, quyén s¢ hitu nha ¢ ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BB 79620 da dugec UBND thanh phd Sée Trang cép cho éng
Trén Binh Trung, ba Vuong Thiy Mai ngay 08/09/2010.

Budc nguyén don éng Tran Binh Trung, ba Vuong Thuy Mai hoan tra
cho bj don dng Quach Tung Phudng, ba Quéach Tt Quyén 40.000.000d3ng.

2. Bude bi don 6ng Quach Tung Phudng, ba Vuong Ta Quyén tra cho
6ng Tran Binh Trung, ba Vuong Thuy Mai s6 tién 30.000. OOOdong

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi, quyén khang cdo ctia cic duong su.

Sau khi xét xi¥ so thdm khéng c6 duong su ndo khéng cao nén ban an cé
hiéu lyc phap luat.

Ba Quyén ¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam déc thdm ban 4n
trén.

3. Nhitng vin dé chn rit kinkh nghiém:

Vién Kiém sat nhan dan cdpcao tai-thanh phd Hd Chi Minh nhin théy
ban édn trén vi pham quy dinh tai diém 2.4 khoan 2 muc I Nghi quyét sb
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cua Hoi dbng 1ham phan Toa an nhén dén
t6i cao va vi pham vé danh gia ching ci cia Toa 4n cap so thim xét xur tuyén bd
hop déng vo hiéu nhung giai quyét hop dong vo hiéu khéng ding phép ludt gy
thiét hai d&n quyén va loi ich chinh déng cia cac duong sy cu thé:

Ngay sau khi ky hop ddng chuyen nhuong, dng Phudng, ba Quyén giao
tién dat coc dot 1 1a 100.000.000 dong va dot 2 1a 40.000.000 dbng thi khéng
giao nita, nén ngay 01/7/2013 hai bén thoa thuén lai viée chuyen nhuong v tra
tién; dong thoi thoa thuén bén mua néu khéng mua thi méat tién ditt coc, bén ban
khéng béan thi phat coc gap doi. Ngoai ra, ngay 20/4/2014 ba Quyén cén muon
cia 6ng Trung, ba Mai 30.000.000 dbng. Hop dbéng hop dong chuyen nhuong
nha dét khong ¢6 cong chirng hodc ching thuc, Toa an cip so thdm da cé quyét
dinh yéu ciu thuc hién thi tuc trén rhung cac bén van khong thuc hién nén Toa
an cap so thAm xét xir tuyén b5 hop ddng vd hiéu la ding. Tuy nhién, khi giai
quyét hau qua cua hop déng v6 hiéu, Toa 4n glal quyet khong phu hop theo quy
dinh tai diém 2.4 khoan 2 muc I Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/04/2003 cua Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan i cao.

Toa én cip so thim x4c dinh do bén mua khéng thuc hién hop dbéng nén |
bi mét tién coc 13 khéng chinh x4c. Vi bén mua chi vi pham nghia vu thanh toan,
khéng phéi khéng thuc hién hop dong. Trong trudng hop nay Toa n.cdp so
thdm dé tuyén hop ddng v6 hiéu thi phai budc cac bén khéi phuc lai tinh trang
ban dAu, hoan tra cho nhau nhitng gi d& nhan. Bén mua phai giao tra lai nha dét,
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bén ban phai tra lai sb tién 140.000.000 déng cho bén mua va phai tinh 16i cia
céc bén néu bén ndo ¢ 18i din dén hop ddng vo hidu, gy thiét hai cho bén kia
thi phai bdi thuong theo ding quy dinh.

Tir cac vi pham néu trén, Vién truong Vién kiém sat nhan dan clp cao
tai Thanh phé Hb Chi Minh khang nghi giam dbc thim sb 85/2017/KN-DS ngay
20/6/2017 theo hudng hiy ban an dén su so thdm néu trén, giao hd so cho Toa
an nhan dén thanh phd Séc Tring, tinh Soc Tring xét xit so thim lai theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 27/12/2017 Uy ban thdm phan Toa 4n nhan dén cdp cao tai thanh
phé Hb6 Chi Minh xét xir giam déc tham chép nhén toan bo khang nghi cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phb Hd Chi Minh. Tuyén hity
ban an dan su so tham, giao ho so cho Toa an nhén dan thanh phé Soc Tring,
tinh Soc Tring xét xir so thim lai theo quy dinh cia phap tuét.

Pé han ché nhing sai s6t nhu trén trong qua trinh g1a1 quyét an dan su
¢6 lién quan dén quyén st dung dét va tai san gin lién vdi dat. Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Thanh phd Hd Chi Minh thong bao d& Vién kiém sat nhén
dén céc tinh, thanh phd trong khu vuc nghién ctiu rit kinh nghiém chung, nhim
nang cao chat lugng cdng tac kiém sat giai quyét céc vu, viée dan sur trong thdi
gian téi va thuc hién tbt Chi thi sé 04/2016/CT-VKSTC ngay 22/3/2018 cuia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan téi cao./.
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