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THONG BAO

Rut kinh nghiém trong cong tac kiém sat giai quyét vu an dan su

Thong qua coéng tac kiém sat giai quyét vu 4n dan su theo thu tuc giam
dbc tham tai Vién kiém sét nhan dan t6i cao dbi vdi vu an “Tranh chdp hop dong
mua bén nha va hop dong vay tai san”, gifta nguyén don 1a 6ng V5 Thanh C véi bi
don 12 ba Ngd M ¢ Phuong 5, Quén N, thanh phd HB. Vién kiém sat nhan dan téi
cao (Vu 9) thay cén théng béo rat kinh nghiém véi néi dung nhu sau:

L. NOI DUNG VU AN (t6m tif)

Ong V& Thanh C khéi kién yéu chu ba Ngé M phai tiép tuc thyc hién
“Hop dong mua bdn can hé chung cu” (c6 cong chimg) va giao can hd s6 116 &
duong TK, Phudng 5, Quén N, thanh phé HB thudc s& hitu ciia ba Ngbé M cho
6ng C, véi Iy do: Ngay 05/11/2009, ba Ngé M di ky “Hop dong 1y quyén” (c6
cong chimg) ty quyén cho ba H.T duoc thay mat ba Ng6 M thuc hién céac thu
tuc x6a thé chip, xda ding ky thé chap, cho thué, thé chép, ban can hé sb 116
néu trén. Trén co s& “Hop dong iy quyén” nay, cung ngay 05/11/2009 ba H.T
da ky “Hop déng mua bdn cén hé chung cu” v6i dng C d ban Can ho trén cia
ba Ngé M cho éng C voi gia 1,7 ty déng. Ong C d3 mang 500.000.000d dén
Ngan hang TMCP Nam Viét (Ngén hang) dua cho ba H.T dé giai chip sb tién ba
Ngd M vay tai Ngén hang va lay lai toan bd gidy to can ho sb 116 ma ba Ngo M
da thé chép trude do. Sau do, 6ng C da thanh todn nét sb tién 1,2 ty dong mua
cin ho s6 116 cua ba Ng6 M (qua ba H.T) nhung khéng viét gidy giao nhén tién.
Ba H.T da giao ban chinh gidy t& cin ho sé 116 cho ong C. Ngay 15/12/2010,
6ng C c6 vay ciia 6ng Nguyén Van D s tién 700.000.000 dong va da giao cho
6ng D giit ban chinh gidy t& can hd 116 néu trén.

Qua trinh Toa 4n nhén dan Quén N thu ly giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén
Van D xac nhén: Ngay 12/12/2010, 6ng C c6 dua giay t& can hd sb 116 thé chép
cho 6ng D dé vay sé tién 700.000.000 dong. Sau do, 6ng C vi pham nghia vu tra
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budc 6ng C phai tra no gbc va lai cho éng D la 857.000.000 déng thi éng D
dong y tra lai ban chinh gidy t& can hd sb 116 cho éng C.

Ba Ngb M trinh bay: Thang 5/2009, ba Ngé M thé chap cin ho sb 116 dé
vay ctia Ngén hang TMCP Nam Viét s6 tién 500.000.000d. Pén han ddo no, do
khéng c6 tién tra ng nén ba Ngé M d3 nho ba H.T vay tién ho. Hai bén théa
thuén ba Ngo M 1am gidy ban cin ho s6 116 (khong 6 cong chimg) cho ba H.T
voi gia 3.500.000.0004 thi ba H.T cho ba Ngé M vay 500.000.000d véi 13i sudt
3%/théng. Ba H.T s& giit ban chinh gidy t& cin hd s6 116 trong thoi han 1 nim,
néu ba Ngoé M khong tra tién thi phai 1am thii tuc céng chimg hop ddng mua ban
nha véi ba H.T va ba H.T sé dua tiép cho ba Ngb M sb tién 3.000.000.000d. Sau
khi da théng nhat thoa thuan, ba H.T thong qua chi géi 1a ba CAm H da vay
500.000.000 dong cuia 6ng V6 Thanh C dua cho ba Ngé M tai Ngén hang dé giai
chép, lay lai gidy to can ho sb 116 dua cho ba H.T. Sau khi giai chdp xong, gitta
ba Ngé M va ba H.T ¢6 lam mét hop dong mua bén cin hé sb 116 (c6 lan tay,
khéng céng chimg) v6i ndi dung nhu thoa thuén néu trén va “Hop dong uy
quyén” cho ba H.T duoc quyén mua ban, thé chap cin ho sb 116. Viéc ba Ngb
M ty quyén cho ba H.T duoc quyén mua ban, thé chép can ho trén chi véi muc
dich dé dam bao cho khoan tién 500.000.000 ddng ba Ngd M di vay cta ba H.T
dé giai chap tai Ngan hang, khong c6 viée ba ddng ¥ cho ba H.T dugc ban Can
ho trén. Khi biét ong C lam thu tuc sang tén cin hd nay, ba Ngoé M d3 c6 don dé
nghi co quan chtre ndng dirng viéc sang tén can hd cho ong C.

Ba H.T xé4c nhén: Viéc ba ky “Hop dong 1y quyén” véi ba Ngd M va
“Hop dong mua bdn can ho chung cu” véi 6ng V6 Thanh C cing ngay
05/11/2009 (c6 cong ching) la nhdim muc dich biao dim khoan tién
500.000.000d 6ng V& Thanh C cho ba vay dé ba cho ba Ngé M vay lai véi 1ai
sudt 3%/thang dé ba Ngo M giai chp s tidn vay tai Ngan hang. Ngoai ra, ba
H.T con cung cap: Tuong tu nhur truong hop cua ba Ngé M, trude d6, ba H.T da
timg ky c4c hop dong ty quyén véi 3 ngudi khéc (1a ba Th, ba K va ong L). Sau
khi nhan iy quyén, ba H.T cling da ky 3 hop ddng mua ban nha cta 3 nguoi nay
v6i 6ng V5 Thanh C dé vay tién ng C. Sau khi 3 nguoi nay tra hét no vay thi ba
H.T va 6ng C da hity cdc hgp dong mua ban nha ky trude dé.

Ba Diép Kim Y (con géi ba Ngé M) xac nhan: ba Ngé M c6 vay tién cta
ba H.T va hién nay con s¢ s6 tién gbc 500.000.000 dong tinh tr ngay
05/11/2009 véi mite 1ai xuét la 3%/thang. Ba Y khang dinh ba Y va ba Ngé M
khéng ban nha cho éng C.
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Ba Ngb M, ba Diép Kim Y, ba H.T va ba CAm H déu d& nghi Toa 4n
khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia éng V& Thanh C.

II. QUA TRINH GIAI QUYET VU AN (t6m tit)

Ban an so tham s6 232/2015/DSST ngay 29/09/2015 ctia TAND Quén N,
thanh pho HB da quyét dinh: Chip nhan yéu ciu khéi kién ctia ong V& Thanh C.
Céng nhan “Hop dong mua bdn cdn hé chung cu” ngay 05/11/2009 d6i véi cin
ho s6 116 ky gitta bén ban 12 ba Ngbé M (do ba H.T Pai dién theo ty quyén) va
bén mua la 6ng V6 Thanh C. Xéc dinh hai bén di thanh toan xong tién mua ban
Can ho;

Ba Ngbé M c¢¢ trach nhi¢m cung véi 6ng V6 Thanh C lam céc thu tuc
chuyén quyén sé hiru nha & va quyén s dung dt dbi véi Can ho sb 116 sang
tén 6ng V3 Thanh C. Néu ba Ngo M khong hop téc thuc hién thi éng V& Thanh
C tu lién hé voi co quan chic nang dé 1am thu tuc hop thirc héa dimg tén quyén
so hiru d6i véi Cian ho sb 116 theo quy dinh cta phép luat. Ba Ngé M va ba
Diép Kim Y (con ba Ng6 M) c6 nghia vu giao cin hd sb cho ong Vo Thanh C.
Viéc giao nha ¢ su chimg kién cta co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén
ngay khi ban an cé hiéu luc phap lujt;

Chép nhan yéu ciu déc lap cua 6ng Nguyén Vian D: Ong V& Thanh C ¢6
nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van D s tién no gée v 1ai la 857.000.000 ddng theo
gidy nhan no ngay 15/12/2010. Ong Nguyén Van D ¢6 nghia vu trd cho 6ng Vo
Thanh C toan bd ban chinh gidy to Can ho sé 116 cung cac tai liéu c6 lién quan.

Sau xét xir so tham, VKSND Quén N, thanh phé HB khéng nghi phic
thim; ba Ngd M khéng céo toan bo Ban 4n so thim.

Ban 4n phuc thdm s6 505/2016/DS-PT ngay 21/4/2016, TAND thanh phé
HB di quyét dinh: Khéng chap nhan khang nghi ctia VKSND Quéan N va yéu cau
khang c4o ctia ba Ngd M. V& co ban, Ban 4n phtic thdm gitr nguyén quyét dinh ctia
ban 4n so tham, nhung ¢6 sira va bd sung thém mot phan vé nghia vu thanh todn
tién mua can hg nhu sau: Ong V& Thanh C c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Ngb
M s6 tién mua Can ho s 116 con thiéu 1a 1.929.598.572 ddng (sb tién con lai chua
thanh toan dugc tinh theo gia tri dinh gi4 nha ctiia Hoi déng dinh gia).

Ngay 13/6/2016, ba Ng6 M va ba Diép Kim Y (ccn gai ba Ngoé M) ¢c6 don
d& nghi xem xét khang nghi theo thu tuc giam ddc tham. Ngay 26/9/2017,
VKSND cap cao tai thanh phd HB d ban hanh khang nghi sé 143/QDKNGDT-
DS d& nghi huy ban 4n phuc thdm va ban 4n so thdm néu trén. Tai Quyét dinh
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giam dbc thdm s 127/2018/DS-GBT ngay 08/2/2018, TAND cép cao tai thanh
phé HB khong chép nhén khang nghi cta Vién kiém sat, gilt nguyén Ban an
phtic tham. Ba Ngé M tiép tuc c6 don dé nghi xem xét khang nghi theo thu tuc
giam dbc thim dbi véi Quyét dinh giam ddc thdm néu trén ctia TAND cap cao
tai thanh phé HB.

Ngay 31/5/2019, VKSND tbi cao ban hanh Quyét dinh khang nghi GDT
s6 03/QDKNGDT-VKS-DS dbi véi Quyét dinh giam dde tham sb 127/2018/DS-
GDT ngay 08/02/2018 ciia TAND cép cac tai TP HB. Ngay 22/8/2019, Hoi
dong Thim phéan TAND tdi cao da xét xu chdp nhén Khéang nghi cua Vién
truéng VKSND téi cao, hity Quyét dinh gidm ddc thAm, ban an DSPT va ban 4n
DSST; giao hd so vé Toa 4n cip so thdm dé giai quyét lai theo ding quy dinh
cua phép luat.

IV. NHUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM TRONG QUA
TRINH KIEM SAT GIAI QUYET VU AN

Toa an so tham, phuc tham va gidam doc tham trong qué trinh giai quyét
vu an ¢6 nhitng vi pham sau:

“Hgp dong ty quyén” giita ba Ngd M véi ba H.T vé hinh thirc phu hop
v6i quy dinh cta phép ludt. Tuy nhién, vé ban chat, cac bén ky két hop déng
khéng nhdm muc dich mua béan cin h6é ma nham muc dich dam bao cho viéc ba
Ngd M vay tién ba H.T, thé hién tai cac 15i khai cta ba Ngo M, ba H.T déu
khing dinh viéc ba Ngé M uy quyén cho ba H.T bén cén hé chi 14 hinh thirc bao
dam cho viéc ba M vay cua ba H.T. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba H.T
con cung cip: Tuong tu nhu truong hop cia ba M, trude do, ba H.T cling da
timg ky c4c hop dong ty quyén véi 3 nguoi khac, sau khi nhan iy quyén ba H.T
ky 3 hop dong mua ban nha cua 3 nguol nay voi 6ng C. Sau khi 3 ngudi nay tra
hét no vay thi ba H.T va 6ng C da huy céc hop déng mua ban nha da ky.

Vé phia ong C ciing thira nhan mang 500.000.000d dén Ngan hang cho ba
H.T d ba Ngb M vay dé giai chap tién vay tai Ngan hang. Nhu vay ¢6 co sé
khang dinh ba M ky Hop déng tiy quyén cho ba H.T 1a dé dam bao viéc vay tién
chi khéng phai 1ty quyén cho ba H.T ban nha. Do hop dong iy quyén ban nha 12
gia tao d& che dau mot giao dich khac (viéc vay tién) nén hop ddng uy quyén
nay bi vo hiéu.

“Hgp dong mua bén cin hj chung cu” giita ba H.T (do ba Ngé M uy
quyen) v6i 6ng V& Thanh C déi voi Can hé s6 116 vé hinh thic phi hop véi
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quy dinh cta phap ludt, nhung néi dung hop ddng khéng thé hién dung y chi cua
ba Ngé M, vi ba Ngé M khong tu nguyén ban can ho, khi biét ng C thuc hién
thu tuc sang tén can ho, ba Ngd M da kip thoi ¢6 don gilti céc co quan chire nang
yéu cau ngan chan. Ong C 1a nguoi ky hop dong mua béan véi ba H.T trén co s6
hop dong ty quyén gitta ba Ngd M v6i ba H.T, khi hop déng tty quyén gitta ba
Ngé M véi ba H.T v hiéu thi hop dong mua ban c¢an ho gitra ba H.T véi 6ng C
cling v6 hiéu. Gi4 tri ghi trong hop dong chuyén nhuong Can ho sé 116 1a
1.700.000.000d, éng C khéng c6 tai liéu, chimg ¢t chimg minh d3 giao tién cho
ba Ng6 M ngoai sb tién 500.000.000 ddng cic bén giao cho nhau vay tai Ngan
hang, Toa 4n cap so thim xéc dinh hai bén d3 thanh todn xong tién mua bén cén
h¢ la khong dung, con Toa én cap phuc thAm xac dinh éng C chua thanh toan
xong tién mua cin hd (budc ong C phai thanh todn nét cho ba Ngé M
1.929.598.572 d), nhung lai céng nhan hop dong mua ban cin ho néu trén la
khong dung.

Quyét dinh gidm déc thim ctia TAND c4p cao tai thanh phé HB gii nguyén
ban 4n dan sy phic tham c6 néi dung tuyén xir chdp nhan hop déng mua ban can
h néu trén deu 1a khéng dung, khong phi hop véi tinh tiét khach quan cta vu 4n
do viéc danh gia chimg cir chua chinh xac, khach quan, toan dién, déy du.

Vién kiém sat nhan dan t6i cao (Vu 9) thong bdo nodi dung vi pham trong
viéc gial quyet vy én cua Toa an cép so tham, Toa an cp phic thdm va Toa 4n
cap giam déc thdm dé Vién kidm sat nhan dan cac cap tham khao, van dung

trong nhitng trudng hop tuong tu dé ning cao chét lugng cdng tac kiém sat viéc
giai quyét cac vu viéc dan su./. W
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