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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Péc lap - Ty do - Hanh phiic
TAI DA NANG -
Sb: 44 /TB-VC2-V2 Da Néing, ngay Jdithdng 9 ndm 2018

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an dan sy “Tranh chip quyén st dung dit
va yéu cau hily quyét dinh hanh chinh”

Thong qua cong téc kidm sat xét xir phic thim céc vu 4n dén su, Vién kiém
sat nhén dén .cép cao tai Pa Néng théng bdo rit kinh nghiém vy dn “Tranh chdp
quyén sir dung dat va yéu céu hily quyét dinh hanh chinh” @& cac Vién kiém sit
nhan dan tinh, thanh phé trong khu vue rit kinh nghiém.

1. No§i dung vu an
- Nguyén don 6ng Nguyén Vin Lam trinh bay:

Truéc nim 1994, nhém ho cac dng: Nguyén Hiéu, Trén Vin Than, Nguyén
Thanh, Nguyén Hao va Pham Con dé khai hoang mot s§ dién tich dit tréng, i
troc d8 trdng rung (gdm bach dan va tram hoa vang) tai khu vuc kénh thiy loi
thudc thén Tan Dién, x& Hai Tho, huyén Hai Ling, tinh Quang Tri.

_ Ngay 06/7/1997, nhém hé trén lam don xin nhén dat rimg véi dién tich 10
héc-ta, cb ghi cu thé ranh gidi lién ké cla thira dét (Pon 4 duge UBND x& Hai Tho
ky xéc nhan). Ngay 20/7/1997, nhém ho di chuyén nhwong cho dng Nguyén Vin
Lam toan bd dién tich dat va cdy trdng véi gia 17.000.000 ddng. Hai bén 1ap “Giby
ban nhuong dit di trdng cAy lam nghiép”, dng Lam d& dwua cho nhém ho
15.700.000 ddng, sb tién con lai théng nhit dé 1am thi tuc sang tén cho éng Lam.

Tai thoi diém chuyén nhuong, cic nhém hd chua cé ddy du gidy to vé quyén
st dung dAt nén nhém hé giao cho 6ng Nguyén Hidu lam cac thd tuc xin cap dat dé
chuyén quyén st dung dit cho 6ng Lam. Tai quyét dinh sb 470/QP- UBND ngay
31/12/1997 UBND huyén Hai Ling d3 giao cho 6ng Nguyén Hiéu dugc quyén su
dung 16,9 ha d4t 1am nghiép. D4y chinh I3 dién tich dit ma nhém hd d& chuyén
nhuong cho dng Lam vao ngdy 20/7/1997. Theo cam két, 6ng Nguyén Hiéu phai c6
nghia vu lam thad tuc ‘chuyén quyén st dung dit cho 6ng Lam, éng Lam d& nhic
nhé nhidu l4n nhung 6ng Hiéu khéng thuc hién ma chi giao cho 6ng Lam mdt bd
hd so vé thira dét, trong d6 c6 quyét dinh s 470/QD-UBND ngay 31/12/1997. Mic
du khdng lam thu tuc chuyén quyén stt dung d4t, nhung trén thue té sau khi nhan

" chuyén nhuong 6ng Lam d3 tiép tuc chim s6c, trong cay va khai théc sir dung thia
dat 1ién tuc cho dénnim 2008. Nam 2010, 6ng Lam 1én thim ring thi phét hién cdc



6ng: Nguyén Hiéu, Nguyén Hao, Tran Vin Thén, Pham Phic (con trai 6ng Pham
C6n) d4 trong cy trén dét ciia Ong. Ong Lam d3 tim gip nhém hd &8 giai quyét
- nhung khéng dugc. Tir ndm 2011 dén nay, 6ng Lam d& gii nhidu don dén UBND

x4 Hai Tho d& nghi giai quyét. UBND x4 d3 hoa giai nhung khong thanh nén ong
khéi kién yéu cdu Toa 4n budc cdc 6ng: Nguydn Hiéu, Trin Vin Thin, Nguyén
Hzo va Pham Phuc chidm dit hanh vi 14n chiém dét, thio d& nha &, tra lai dét cho
Ong hoic tra cho Ong s6 tién 659.000.000 ddng va tiép tuc thuc hién nhiing diéu d&
cam két theo “Gidy ban nhuong dit di trdng cdy l4m nghiép” ngay 20/7/1997.
Béﬁg thoi, yéu cau Toa 4n xem xét hiy quyét dinh s& 470/QB-UBND ngay
31/12/1997 ctia UBND huyén Hai Ling vé& viéc giao dt 14m nghiép cho Ong
Nguyén Hiéu.

- Cdc bj don: éng Nguyén Hiéu, éng Nguyén Hdo, éng Tran Viin Than, ong
Pham Phuc trinh bay:

Céc 6ng khéng c6 hanh vi ldn chiém dit cla 6ng Lam, 6ng Lam ndi lan
chiém d4t nhung khéng biét 14n chiém & vi trf ndo. Ong Lam yéu cdu hiy quyét
dinh s 470/UBND ngay 31/12/1997 ctia UBND huyén Hai Ling 13 khong ¢ co
s0.

- Ong Nguyén Thanh trinh bay: Phan dét cta dng trong nhdm hé dd chuyén
nhuong cho éng Lam, éng Thanh d& nhén 800.000 ddng va ¢ & lai 200.000 ddng
cho 6ng Hidu va 6ng Lam 1am gidy t& chuyén nhuong.

- Dai dién UBND huyén Hdi Ling trinh bay: P& nghi Toa 4n xem xét céc
'vin ban phap 1y dé giai quyét vu 4n, khéng @ cho ngudi dan ¢ quyén loi hop phép
phai thiét thoi. Viéc clp dit ctia UBND huyén Hai Ling 13 ding quy dinh cta phép
luét.

2. Qua trinh t6 tung

Tai Ban 4n dan su so thdm s6 04/2017/DS-ST ngay 28 théng 9 nim 2017
_ Toa 4n nhén dén tinh Quang Tri; quyét dinh:

“Khong chap nhén yéu cdu khéi kién cia ong Nguyen Vén Lém vé viéc tranh
chap quyen St dung ddt gitia éng Nguyén Vin Lam voi nhom ho cdc 6ng Nguyen
Hiéu, Tran Vin Théan, Nguyén Héao, Pham Phiic va yéu cdu hiy Quyét dinh s6
470/QP-UBND ngay 31/12/1997 cua UBND huyén Hdi Ling, tinh Qudang Tri”.

Ngay 10/10/2017, 6ng Nguyén Vin Lam cé don khang céd, néi dung: Yéu
cdu Toa 4n phic thidm budc céc dng Nguydn Hiéu, Nguyén Hao, Trin Vin Thén,
Pham phuc phai tra lai dit ring theo gidy chuyén nhugng ngay 20/7/1997 va dén
bl thiét hai do nhém hé gy ra.



Tai Bén 4n dan su phic thim s6 123/2019/DS-PT ngay 22/8/2018, Toa 4n
nhén dan cip cao tai Pa Néng, quyét dinh:

“Hiy Ban dn so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cia Toa dn nhdn
ddn tinh Quang Tri; giao hé so vu dn cho Toa én nhan dan tinh Qudng Tri dé xét
xtr 50 thdm lai theo ding quy dinh ctia phdp lugt”.

3. Nhitng vin d@ cén rit kinh nghiém
- Vé tb tung

Vide 8ng Nguyén Vin Lim khai kién yéu ciu 6ng Neuyén Hiéu tra lai dét
14n chiém xuét phét tir “Gidy ban nhuong g4t d3 tréng cdy lam nghiép” ngay
20/7/1997 gitta nhém ho gdm céc ong: Nguydn Hidu, Trin Vian Thén, Nguyén
Héo, Pham Cén v Nguyén Thanh véi éng Nguyén Vin Lam, gia chuyén nhuong
14 17.000.000 ddng, giao trudc 8.000.000 ddng. Ong Hiéu 12 ngudi dai dién nhom
hé chiu trach nhiém lo thi tuc gidy t& cho 6ng Lam.

Sau khi lam xong Gidy chimg nhan quyen st dung dt, éng Hiéu khéng 1am
thi tuc sang tén cho ong Lam nhu di cam két trong “G1ay ban nhuong dat da tréng
ciy Lam nghiép” ngay 20/7/1997 dan dén tranh chép. Do d6, phai x4c dinh day 1a
vu an “Tranh chdp hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tri thu 1Y, giai quyét vu an “Tranh chdp quyén st dung ddt va yéu cdu
hily quyét dinh hanh chinh” 13 khong dlng. -

- V& ndi dung

Cén cir céc tai 1liéu, chitng cr ¢6 trong hd so vu 4n, ¢b co s& x4c dinh: Céc hd
6ng Nguyén Hidu, éng Trén Vin Thén, éng Nguyén Thanh, ong Nguyén Hao va
6ng Pham Cén (goi tit nhém ho) d& khai hoang dién tich dét tréng, ddi troc dé
trdng rimg. Ngay 06/7/1997 nhém hd 1am don xin nhén dét rimg thuc té da khai

" hoang trén 10 héc ta cd néu r& ranh gidi duge Uy ban nhéan dan x& Hai Tho ky xéc

nhén. Ngay 20/7/1997, nhém ho trén va éng Nguyén Vin Lim thoéa thudn ky két
bing “Gidy ban nhuong dit da trdng cly l4m nghiép” c6 ndi dung: “Chuyén
nhuong lai cho anh Nguyén Vin Lam thugc khém 3, thi trdn Hai Ling, Quang Tri
véi 58 dién tich trén 10 ha dét c6 cdy trong va chua tréng. Pia gidi: phia Déng
gidp bo kénh thziy loi; phia Tdy gidp rung trcfng Tho nam; phia Nam gidp duong
ddy 210; phia Bdc gzap dwong mon. Voi so tién theo théa thudn la: 17.000.000,
(muwoi bdy triéu) d‘ong, ‘ong Lam da giao-sé tién 8.000.000, (tém triéu) dong, cho
nhom cdc ho, con Zaz khi 0 gidy t& thiét ké va qua céng chung sang tén cho ong
Lam thi 6ng Lam trd du thcrz gian khéng qua 02 hai thdng ké tir ngdy umg tién”

Sau dé, ong- Lam da tra tlep cho éng Nguyén Hiéu nhan dot 2 1& 7.700.000 dong
Téng cong: 15 700 OOO ddng. Theo ong Lam trinh bay, sau khi nhén chuyén
nhuong dét rimg, gia dinh éng d& tiép tuc chiim séc va khai théc cdy trdng trén dét
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hai dot, m3i dot thu tién hon 15 tridu ddng, dén nim 2009 thi khéng st dung dit
nita vi x&y ra tranh chép.

Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit rimg gifta éng Nguydn Vin
L4m va nhém ho c4c dng: Nguyén Hiéu, Nguyén hdo, Trdn Vin Than, Pham Phic
chua tuan thi cdc quy dinh cta phap luat v& hinh thic; khéng ding ky véi co quan
Nha nuée cé thAm quyén. Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat rimg st dung
va khai thac cAy trong trén dit thoi gian dai, éng Lam khéng ké khai dang ky véi co
quan Nha nude cé thdm quyén & dia phuong; ngoai éng Lam si dung dién tich dét
rimg tranh chép con c6 dng Hidu, cdc con dng Hidu va nhidu ngudi khéc cing quén
Iy, sit dung; nhiing ngudi st dung dét nay déu dugc co quan Nha nude ¢6 thidm
quyén cip Gidy chimg nhan quyén s dung dét nén viée st dung dét ctia ho 13 hop
phép, duge Nha nude cong nhan. Toa dn cép so thdm nhan dinh: “Vu viée xudt phat
tir hop déng chuyén whiong dét, nhung qud trinh gidi quyét nguyén don chi Véu
cau gidi quyét tranh chdp. 34t dai, khdng yéu cdu xem xét gidi quyétvé hop dcfngo
chuyén nhirong quyén st dung ddt” tir d6 bac toan bd yéu ciu khoi kién cla
nguyén don 13 khéng ding phép luét, chira giai quyét céc yéu ciu ctia nguyén don,
[am &nh huéng d&n quyén va loi ich hop phép cia duong su.

Qua trinh giai quyét VU 4n trén, cin phai xem xét Hop dbng chuyén nhuong
quyén sir dyng dét rimg gitra nguyén don 6ng Nguyén Vin Lam va nhém hd cic
' dng: Nguyén Hiéu, Nguyén Hao, Trin Vin Than, Pham Cén tai “Gidy ban nhuong
d4t 43 trdng cdy Lim nghiép” ngdy 20/7/1997; dién tich d4t tranh chip ngoai éng
Nguyén Vin Lam st dung con c6 dng Nguyén Hiu va nhiing ngudi khic cing s
dung va tai san 6 trén dét tranh chép thuc té hién nay 13 tai san gl, ctia ai? Néu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét v6 hiéu thi cAn x4c dinh thiét hai phét sinh
va 181 cia cc bén tham gia & c6 co s budce bdi thuong thiét hai. O

Trén day 1 vy an “Tranh chdp quyén si dung dar vi yéu cau iy quyét dinh
hanh chink”, Toa én cép so thdm xac dinh khéng ding quan hé tranh chip din dén
xét xtr khéng ding quy dinh cia phép luét, bi cip phiic thdm hiy ban 4n dé xét xt
lai. Vién kiém s4t nhén dén cip cao tai Pa Néng théng béo dé Vién kiém sat nhan
dan tinh, thanh phd trong khu vire nghién citu rut kinh nghiém, nham nang cao chit
luong cong tac kiém sét gial quyét cac vy 4n dén su./.

Noi nhin:

- B/c PVT VKSNDTC phu tréch (dé b/c);

- Vu 9, Vul4, VCI, VC3, VP VKSNDTC;
. - VKS 12 tinh, TP trong khu vuc;

- Lanh dao VC2Z;

- Cac Vién nghiép vu;

- Lwu: HSKS, VP vC2,v2. Y




