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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TAI HA NOI

, Ha Noi, ngay 20 thang 9 ndm 2018
S6: 41 /TB-VCI-DS

VKSND CAP CAQ TAI DA NANG THONG BAO' RUT KINH NGHIEM
0 1-10- 2018 V& tranh chap quyén st dung dat

3609%9 Vﬂm@qua cdng téc kiém sat theo thd tuc gidm dbc thim déi véi vu én “Tranh

chap quyen Sraung dat” gitta nguyén don la 6ng Ngb Duy Thanh, ba Hoang Thi Chi
(thc Chin) Vorl bi don 1a éng Nguyén Xuan Tu, ba Nguyén Thi Thanh do Vién kiém sat
nhan dén cip cao tai Ha Noi khang nghl giam dbc thdm va duoc Uy ban thim phan Toa
an nhin dan cap cao tai Ha N6i chap nhan hity ca hai ban 4n phtc thdm va ban 4n so
tham dé xét xit lai theo quy dinh cda phap Iuat.
1. Noi dung vu 4n
Theo don kh0'1 cua nguyen don la ong Ngo Duy Thanh, ba Hoang Thi Chi
cung cap Ngudn gbc thira d4t 189m? dht thudc thira s§ 19, to ban dd s 13 tai khu 7,
x4 Tién Phong, huyén M, thanh phb H cita vo chdng 6 dng, ba sir dung tir 1976, c6 tén
trong s6 sach dia chinh. Nim 1994, 6ng ba c6 ¥ dinh chuyén nhugng lam 2 phan cho
2 ngudi 1a ba Nguyén Thi Thanh, dng Nguyén Xuin Tu (6ng Tu 14 ban cia ong
‘Thanh; Ba Thanh 14 ¢6 ho 6ng Tw); éng, ba ciing ba Thanh, éng Tu ky vao “Gidy bién / '
~ nhdn nhiegng bdn dét thé cu’ " nhung v6i thoa thudn 13 trudce ngay 29/9/1994 6ng Tu

. tra du 43.000.000 ddng va phai cé gidy giao nhén tién thi gidy chuyén nhugng trén \Z \

- m6i ¢d gid tri va dng, ba s& lam thi tuc chuyén nlwrong d4t cho éng Tw, ba Thanh. Do
ong Tu, ba Thanh khéng chuyén tién cho 6ng nén coi nhu khéng c¢é viée chuyén
nhuong dét.

Dén nim 2000, éng Tw, ba Thanh chuyén nhwong phin dit trén cho ong Ngb
Quang Thuén khi 6ng Thuﬁn san Ui d4t 1am nha thi 6ng, ba méi biét va da yéu ciu
chmh quyén giai quyét vé viée 6ng Thuan chiém gitr dat trai phap luét, 6ng, ba cho
ring khong chuyén nhucmg d4t cho 6ng Tu, ba Thanh theo hop dong ngay 29/9/1994
va yéu cdu Toa 4n giai quyét bude ng Thuan tra lai dit chiém giit bat hop phép.

Bi don 6ng Nguyén Xuin Tw va ba Nguyen Thi Thanh trinh bay: D3 ky hop
ddng bén hoa mau va chuyén nhwong quyén six dyng dt ky ngly 29/9/1994 véi 6ng
Thanh, ba Chi va éng Thanh, ba Chi d3 nhén da 43.000.000 ddng; hai bén da giao dat cho
nhau, viée tra tién da thé hién trong hop ddng. Sau d6, do khéng c6 nhu cdu st dung nén
éng, ba chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng Thuén, ba Cao Thi Vuong véi gia 45.000.000
ddng vao ngay 15/ 10/2000, d3 giao dAt va nhén tién trude sy chiing kién ciia ong Thanh.
Do d6 6ng Tu va ba Thanh khéng nhit trf véi yéu cu khéi kién ctia nguyén don.
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Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngdé Quang Thuin va vo 1a ba
Cao Thi Vugng trinh bay: Ngay 05/10/2000, ng, ba nhan chuyen nhuong 2 16 dat
tdng dién tich 189m? cia 6ng Tu, ba Thanh v6i gid 45.000.000 déng, c6 su chimg kién
cia chinh 6ng Ngé Duy Thanh 13 nguoi chuyen nhuong trudée ddy cho 6ng Tu, ba
Thanh, ong Thanh cung 1a ngudi sir dung dét lién ke Ong Tu d3 giao lai cho ong ban
viét tay gbc gidy chuyén nhuong ngay 29/9/1994 vé viéc mua ban 189m? dit thd cu
gilta vo chong ong Thanh v6i dng Tw, ba Thanh nim 1994. Sau khi mua dat vo chong
ong dd db dit san nén va %8y dyng nha &, cdng trinh phy, khoan giéng @ st dung.
Ong Thanh 13 nguoi lam ching va d4 ky vao bién ban giao dét ngay ’?O/ 11/2000,
khong 6 ¥ kién phan dbi gi. Do d6, ong Thanh, ba Chi khéi kién cho ring ong, ba
chiém gitr dét trai phép lugt 12 khéng dung

2. Qua4 trinh gidi quyét ctia tda 4n cap so thim, phiic thim:

Tai Ban 4n din sy phtic thdm so 116/2014/DSPT ngay 06/6/2014 ctia TAND
thanh phd H quyét dinh: Stra Ban 4n sb 26/2013/DSST ngay 05/11/2013 cia TAND
huyén M, thanh phé H nhu sau:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét nam 1994 gifra 6ng Ngb
Duy Thanh va ba Hoang Thi Chi véi ong Nguyén Xuén Tu, ba Hoang Thi Thanh va
toan bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2000 gilia 6ng Nguyén
Xuén Tu, ba Nguyén Thi Oanh véi dng Ngb Quang Thuan va ba Cao Thi Vuong v
hiéu. iy toan bd 2 hgp ddng néu trén (...)

Budc gia dinh 6ng Thuan ba Vugng phai tra lai 189m? cho éng Thanh, ba Chi;
Ong Thanh, ba Chi dugc quydn quan ly va st dung 189m? dét va todn b cac tai san
trén dat (c6 so d6 kém theo). Gia dinh 6ng Thuén, ba Vuong khi chuyén di phai d& va
dem di cac thiét bj dién nude va chc vat dung khdc trong gia dinh dé tra lai dét cho
ong Thanh, ba Chi.

Bugc éng Thanh, ba Chi phai thanh toén gia tri chénh l&ch d4t 1a 1.301.500.000
déng cho 6 ong Thuén, ba Vuong,

Budc 6ng Tw, ba Oanh tra lai tién ban dit 45.000.000 déng cho dng Thuén
va ba Vuong.

Budc ong Thanh, ba Chi phai tra lai tién ban d4t 43.000.000 ddng cho dng Tu,
ba Thanh.

Buoc Ong Thanh, ba Chi phai thanh to4n gia tri x4y dung va tién céng b dt,
ton nén cho 6ng Thuén va ba Vuong 12 58.074.550 ddng.

Ghi nhdn Su tu nguyen ctia dng Thudn, bd Vugng khéng dé nghi Toa 4n xem xét
vé gi4 tri mot sé cay cbi ma ong ba d4 trong trén dat vi gia tri khéng 16n.

Khi ban 4n phic thdm cé hiéu luc, 6ng Thuén, ba Vugng c6 don dé nghi

giam ddc thdm dbi véi ban 4n néu trén.



3. Nhitng van d& cin rit kinh nghiém

3.1. V& tb tung: theo quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan sy thi tranh chip vé hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thude thdm quyén ctia Toa 4n nhén dan. Do
do6, khi g1a1 quyét lai vu 4n, Toa 4n clp so thim cdn dua Chi tich UBND huyén M
tham gia t§ tung va ép dung Diéu 34 B luat td tung dan su dé hay Quyet dinh sé
660/QD-CT ngay 05/8/2004 néu trén va giai quyét tranh chép theo thim quyén.

3.2. V& ndi dung:

Nguyen don 1a 6ng Ngo Duy Thanh khéi kién dbi véi 6ng Tu, ba Thanh, ong
Thuan, cho ring chua nhin tidn chuyén nhuong dét theo hop ddng ngay 29/9/1994
v6i 6ng Tu, ba Thanh nén yéu ciu 6ng Thufn tra lai d4t chiém giit clia éng. Bén an so
thdm, phuc thim deu can ctr ndi dung hop ddng ky ngay 29/9/1994, viéc ndm 2000
ong da ddng ¥ cho & ong Tu chuyén nhwong lai ¢t cho 6 ong Thudn nén di ky véi vai trd
cia ngudi lam ching khi éng Tur, ba Thanh chuyen nhuong lai cho éng Thuén, ding
ra giao dat; tir d6 khang dinh ong d& giao dit, nhén tién chuyén nhucmg dét cho 0n9:
Tu, ba Thanh 13 ¢6 cin ci. Do vdy 1y do khéi kién caa ong Thanh, ba Chi cho ring
chua nhén tién chuyén nhuong 1a khéng c6 cin ct.

Trong ca 2 hop ddng nim 1994 v nim 2000, cdc bén déu da thuc hién xong
toan b nghia vu giao dét, giao tién, nhung khong thyc hién thi tyc v& hop ddng theo
quy dinh ctia Luét d4t dai. Sau khi nhén duge Quyét dinh 660/QD-CT ngay 05/8/2004
cua Chu tich UBND huyén, dng Thanh, ba Chi khéi kién doi lai d4t. Sau khi thu ly vu
dn, Toa 4n nhén dan huyén M d4 c6 Quyét dinh s§ 01/2010/QD-TA ngiy 13/8/2010
gia han cho céc bén trong 1 thdng ¢ thuc hién thyce hién cdc quy dinh v& hinh thi
cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung d4t theo quy dinh tai Diéu 134 B Tug
dan su, nhung viéc hoan thién hinh thirc khéng thue hién duoe. Ong Thanh, ba
khai: Sau khi nhdn duge quyet dinh gia dinh t6i khéng gdp éng Tu va ba Thanh czﬂ:lg;3 X
nhuw khong den chinh quyén dia phuong dé hoan thién Hop déng mua ban chzgaan
nhuong quyén sir dung dét nem 1 994, con theo 6ng Tu kha1 16i va éng Thanl@"bﬁ“/
Chi chua thuc hién dwgc viéc hodn tdt thi tuc theo yéu cdu ciia Toa dn do Ve ¢ ong
ong Thanh, ba Chi khong hop tdc. Nhu vdy, cd co s¢ xac dinh viéc khéng thuc hién
duge tht tuc v& hop ddng do 15i cia ong Thanh, ba Chi; tr 46 6ng Tu va éng Thudn
cling khong thé thue hién duge viéc hoan tit tha tuc.

Toa 4n cdp Toa an cép phiic thdm x4c dinh 13i cia 6ng Thanh, ba Chi chi la
50%, la khong khong dénh gia khach quan, toan dién vu 4n; khong van dung ding
quy dinh tai Pidu 139, Didu 146 B0 luat dan sy 1995 (Piéu 134, 137 BLDS 2005);

nén viéc gidi quyét hau qua hity hop ddng vé hidu khéng bao dam quyén loi cho vg
chong 6 ong Thuén, ba Vugng.
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Nhung trong qué trinh kidm sét thu 1y vu 4n, cling nhu kiém sét xét xir, kiém
sat ban dn cua toa 4n, kiém sat vién Vién kiém s4t nhan dan hai cép so thdm va
phiic thim d3 khéng phat hién ra nhiing vi pham trén.

Day 1a vu 4n “Tranh chdp hop dong mua bdn tai sén” do Toa cép so thdm
va cip phuc thdm cé vi pham nghiém trong vé td tung va vidc xac dinh 15i cua
cac ben cling nhu giai quyét hau qua cua hO’p ddng v6 hiu. Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha N6i thdy cdn néu 18n dé rat kinh nghiém chung nhim ning
cao chét lugng kiém sat giai quyét cac vy 4n dan su./.

Noi nhgn: KT VIEN TRUUNG
- B/c PVT VKSTC phu tréch VCI ( bre); -
- Bic Vién truong VCI (b/e);

- 28 VKS tinh, TP thude VCI (d/b);

- Vu9, VP VKS 16i cao;

- Vién cdp cao 2, 3;

- Céc Vién nghiép vu; VP VCI;
Luu VP, HSKS.
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