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THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu 4an dan sy “Tranh chip hop ddng chuyén nhwong quyén sw dung dat”

Thong qua cong tac khang nghi va kiérn sét xét xit gidm dbe thdm, Vién
kidm s4t nhan dan cp cao tai Da Nang thdy cén rit kinh nghiém vu én “Tranh
chéip hop dong chuyén nhiong quyen st dung dar’ gitra nguyén don vo chdng ba
H’Bich Nié va ong Lé Kim Tuyén v6i bi don ba Ta Thi Hién do Toa an nhan dan
tinh Pk Lik giai quyét. :

1. Ndi dung vu 4n

Ngiy 27/5/2014, vo chéng ong L& Kim Tuyén va ba H*Bich Nié ky hop
ddng chuyén nhucmg hai thira dét thudc quyen sit dung cua mmh tai x4 Ea Yong,
huyén Krong Péc, tinh Dék Lik cho ba Ta Thi H1en Thira dét sb 60C t& ban db s6
29, dién tich 5.954m” theo Glay chitng nhan quyén sit dung dit sb AN 007913 do
UBND huyén Krong Pik cap ngay 6/6/2011 va thira &4t s6 256, t ban db sb 33,
dién tich 1.616m’ theo Glay chimg nhin quyén sit dung dat s6 BN 196856 do
UBND huyén Krong Pic cép ngay 06/8/2013. Gia chuyén nhuong thuce té 1a
800.000.000 ddng nhumg céc bén théng nhét ghi trong hop dong céng ching 13
200.000.000 ddng d& giam thud. Tai khoan 3 Didu 2 clia hop dong 6 néu “Viée
thanh todn s6 tién chuyé’n nhuong 200.000.000 déng do 2 bén tu thuc hién va chiu
tréch nhiém trude phdp lugt”. Hop ddng d& dugc céng chimg tai Vén phong cong
chimg Dai An. Sau d6, bén ban da lam thl tyc sang tén cho bén mua, ngdy
06/6/2014 UBND huyén Krong Pic cép G1ay chimg nhan quyen st dung dét cho
ba Ta Thi Hién, nhung bén ban vin giit Gidy chimg nhén quyén str dung dat nay.

Ngay 27/11/2014, 6ng Lé Kim Tuyén, ba H'Bich Nié khéi kién cho rédng ba
Hien chura thanh toan s tién thuc té& chuyén nhuong 800.000.000 ddng nén yéu
cau hity hop dong chuyen nhuong néu trén. Con ba Hién trinh bay dd thanh todn
da 800.000.000 dbng (trong &6 ¢6 300.000.000 ddng khéu trir tién ba HBich vay
trude d6 va 500.000.000 ddng da giao ti8n mit tai Van phong cong chu'ng Pai An)
cho éng Tuyén, ba H'Blch Nié thi éng Tuyén, ba H'Bich Nié méi ky hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat va sang tén cho ‘ba Hién, nhung do tin tudng da
ky xong hop dong va ¢4 Gidy ching nhan quyén sir dung d4t ding tén minh nén N



ba Hién khong giit gidy to vé viée thanh todn (ba Hién ciing c6 don t§ céo dén
Céng an huyén Kréng Péc, tinh Dik Lik vé viéc vo chdng dng Tuyén lira déo,
khéng giao Gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho B4, nhung co quan Cong an
két luan vu viéc dan sy thudc thidm quyén giai quyét cia Toa an).

2. Quyét dinh ciia Toa 4n

Tai Ban 4n dén su so thim sb 01/2016/DSST ngay 04/01/2016 cia TAND
huyén Krong Péc, tinh Pék Lik, quyét dinh “bdc yéu cdu khoi kign cia nguyen
don 6ng Lé Kim Tuyén, ba H’Bich Nié”

Bén 4n phiic thdm sé 93/2016/DSPT ngay 14/7/2016 ctia TAND tinh Pk
Lk stra ban 4n so thim: “Chap nhdn khdang cdo cua nguyén don, don khéi kién
cua nguyen donm ong Lé Kim Tuyén, ba H’Bich Nié. Huyp hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/5/2014 ... O

Ngay 12/8/2016, S& Tai nguyén va Mbi trudmg tinh Dék Lék can ot Ban 4n
phiic thdm néu trén d3 cép'lai 02 Giy chimg nhin quyén st dung dit dimg tén 6ng
Tuyén, ba H’Bich Nié d6i véi 02 thira dit néu trén. Ngay 12/9/2016, 6ng Tuyén,
ba H’Bich Nié chuyén nhuong 02 thira d4t ndy cho dng Lé Ngoc Tudn, trii khéi 3,
thi trén Lién Son, huyén Lk, tinh Pék Lk

Ngéy 01/9/2016, ba Ta Thi Hién ¢ don dé nghi Vién kiém sat nhén dén clp
cao tai Da Néng khang nghi gidm dbc thdm ddi v6i ban an phic thAm néu trén.

Vién kiém sét nhan dan cp cao tai P& Ning thu Iy, giai quyét, d3 tién hanh
xé4c minh va xac dinh dugc 02 nguoi lam chimg ba Luu Thi My va ba Ngb Thi To,
trd tai phuong Tan An, TP Budn Ma Thudt khai c¢é tryc tiép chimg kién, ¢6 nghe
viéc ba Hién d4 thanh todn cho ba H’ Bich Nié sé tién ma céc bén di thoa thuén...
va d& quyét dinh khéng nghj gidm dbc thém.

Tai Quyét dinh gidm d8c thdm sb 41/2018/DS-GDT ngy 06/6/2018 ciia Toa
4n nhan dén cAp cao tai Da Néng chip nhin Quyét dinh khang nghi gidm ddc thim
56 77/2017/KNDS ngay 17/10/2017 cha Vién kidm sét nhan dén cp cao tai Da
Néng, tuyén huy ban 4n déan sur phiic thAm v4 ban 4n dan su so thdm néu trén dé xét
xit 5o tham lai theo dting quy dinh clia phap luat.

3. Nhitng van dé cin rut kinh nghiém

Cdp phzic‘ tham dp dung khéng ding Quy dinh phép ludt vé hiy hop dong:

Haj hop dbng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2014 giira 6ng
L& Kim Tuyén, ba H’Bich Ni& v6i ba Ta Thi Hién dugc giao két tir nguyén, khéng
vi pham didu cAm phép luat, khong trai dao dire, d& duoc coéng chimg theo quy
dinh phép luat, viée thanh todn sb tién chuyén nhuong do 2 bén fir thue hién va
chiu trich nhiém trudc phép luét, Giéy chimg nhén quyén st dung dht da duoc
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sang tén cho bén mua 14 48 hoan thanh viéc chuyén nhuong theo khoan 2 Didu 439
B luat dan sy ndm 2005. Theo hop ddng va theo phap luat (Didu 425 BS luét dén
sw nam 2005) trong trudng hop nay khéng c6 quy dinh nao bén béan duge quyén
hty hop ddng (trudng hop bén ban cho ring bén mua chua tra tién thi c6 quyén
kién doi thanh toan tién gbc, 14i d& Toa 4n xem xét thu Iy vu kién khéc vé viéc doi
thyc hién nghia vy thanh toén). Tda 4n cép so thédm tuyén bac yéu cau khdi kign
ciia nguyén don vé viéc hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t 13 cb can
eir. Toa 4n chp phtic thim tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dét
14 khéng ding quy dinh phép luit.

\ Cdp philc thdm chwa xem xét, danh gid ddy @i chimg cik vé viée thanh todn
tién giita cdc bén: > . . “
Truée khi Tgs'a,ég% i 1yy:gidi quyét vi 4n dén sy, ba Hién c6 don t5 céo dén
Céng an huyén Krépg:}?ﬁc,"’ci:ﬁﬁ Dék 14k viéc vo chdng 6ng Tuyén lira déo, khong
chiu giao Gidy éhf:rfg nhﬁnqhyén sit dung dét cho Ba. Céng an huyén Krong Pak
d3 thu 1y, x4c minh va-K&t Tudn vu viée thudc thim quyén giai quyét ciia Tda 4n.
Toa &n cip so thim giai quyét theo hudng béc don khdi kién, nén khéng yéu céu
Céng an huyén Krong Pic cung cip chimg ct. Toa én cép phiic thim cho rang, ba
Hién khong cung cip dugce chimg cit v& viéc thanh to4n tién (nén d4 chip nhén yéu
chu khoi kién ciia nguyén don) nhung khéng yéu cdu Céng an huyén Krong Pic
cung cAp tai lidu, chimg ct (nhu 151 khai ctia 6ng Tuyén, ba H’Bich Nig, 161 khai
cua ngudi lam ching) d8 xem xét danh gia chimg ¢ mdt cach khich quan, toan

dién 14 thiéu sét.

Theo tip quén thanh todn, khi hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat
duoc cong chimg thi bén chuyén nhugng d& phéi thanh todn 100% hodc ghn hét
tidn cho bén nhan chuyén nhwong (trlr trudmg hop céc bén c6 thda thufn khac,
nhung vu an nay khéng cé ching ctx v& viée céc bén di thoa thuén khac).

Vién kiém sat nhan dan cip cao tai DA Ning da tién hanh xéc minh va xac
dinh dwoc 02 ngudi lam ching ba Luru Thi My va ba Ngb Thi Td, trd tai phutng
Tén An, TP Buén Ma Thudt khai ¢6 truc tiép chimg kién, ¢6 nghe viéc ba Hién da
thanh toén cho ba H’ Bich Nié sb tidn ma céc bén d& théa thuan, nén cAn phai t
chirc dbi chét nhitng ngudi nay véi nguyén don, bi don d€ 1am rd sy that vu 4n.

Tda 4n cép phiic thém nhén dinh khéng c6 ching cir v& viéc ba Hién thanh
toan tién c’ho nguyén don (&8 tir &6 tuyén huy 02 hop dbng chuyén nhugng quyén
str dung dat) 1a chua du co sé.

Tl nhén dinh trén, 18 ra chi hiy ban an phic thim, gift nguyén ban 4n so
thdm. Tuy nhién, hién nay 02 thira d4t néu trén do dng L& Ngoc Tuén dimg tén
trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dit. Vi vy, phai hiy béan én so thdm dé
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giai quyet lai dua ong Tuén vao tham gia t6 tung vcn tu cach ngudi cé quyén va
nghfa vu lién quan méi gidi quyét triét dé vu an. :

Vién kiém sét nhén dan cAp cao tai D4 Ning thong béo d& céc Vién kidm sat
nh4n dén tinh, thinh phd trong khu vie Mién Trung - Tdy Nguyén nghién ctru, rit
kinh nghiém nham néng cao chit lugng cong tac kiém sat giai quyét cdc vu 4n dan
st ndi chung./, /-~ ‘
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