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THONG BAO RUT KINH NGHIEM

VIENKSMD TINHPHU T ""D'l’% gidi quyét vy 4n “Tranh chép hgp d&ng chuyén nhirgng
CcOMNG VAN q_ﬂ EN | quyén sir dung diit vi tii sin gin lién véi ait”
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Théng qua cong téc kidm st giai quyét vy én din sy “Tranh chip hgp
déng chuyén nhugng quyén sir dung dit v tai sin gin lién voi dit” gifra nguyén
dom 13 éng Vi Cong Thur vi bj don 1 ba Trin Thi Yén. Trong qué trinh giai
quyét Toa én cép so thim khéng tuin thi B lugt & tyng ddn sy 1am dnh huémg
dén quyén lgi, nghiia vy cia céc duong sy trong vy &n. Ngi dung oy thé nhu sau:

1. Tém tit ngi dung vu dn

Theo nguyén don dng Vil Cong Thu va ngudi cd quyén loi, nghfa vy lién
quan bd Nguyén Thj Son, anh Vii Céng Kién va anh Vi Céng Cuimg, ngiy
27/9/2010, vg chdng &ng v con trai 4 anh Vil Céng Kién ky Hop dong tai Vin
phéng cong chimg An Virgng vay ba Trin Thi Yén 750.000.0004, thai han 01
néim, Thye té hai bén khing giao tién ma ky Hop déng dé hop thirc héa khoin
750.000.0004 vo chdng éng con ng ba Yén. Tai sin bao dim 1a quyén sir dy
dit vi tai san gin lidn voi 31,29m? ddt, thira 59, ti bin dd 15, tai s6 14, khoi
Pinh Tién Hodng, phuimg Chi Ling, thinh phé Lang Son. Nguén gbe dat cia
bé me cho gia dinh dng tir ndm 2003, tii sin trén dit 14 ciin nha do gia dinh dng
xfy dyng trudc nim 2003. Ngdy 19/5/2011, chua dén han trd ng nhumg vg
chiing éng ky Hop déng chuyén nhugng quyén sit dung dit va tai sin gin lién
vé5i dit néu trén cho ba Yén tai Vin phéng céng chimg, Muc dich ky Hop déng
14 4& lam tin, tréinh vigc ba Yén tinh tién vay véi 18 suit cao, gifka hai bén khing
giao nha déit vi khong giao tién. Vigc bd Yén khai ring gia dinh dng di nhin
1.600.000.0004 12 khang ding. Gitra hai bén chi ¢ khoén ng 750.000.0004; ing
khéng ky vao gifly c6 khodn vay 350.000.0004. Nhé dit néu trén 13 tii sin chung
cia ho gia dinh ng nhung vo ching éng ty ¥ ki Hop dong chuyén nhugng
khéng duge sir don f‘cﬁalgaim:mlﬁm‘l.h Kién, anh Curémg. Nay dng khi kién
yéu ciu hity Hop dong chuyén nhugng nha dét vi d& nghj hity Gidy ching nhj
quyén sit dung diit (viét tit GCNQSDP) mang tén ba Yén. Gia dinh ng v
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dang quin 1y sir dung nha dét, cic bén ciing chwa giao nhin tai sin nén dng+ =
khéng yéu cdu gidi quyét hiu qué cia Hop dong vo higu. Ong s ¢ trich nhigm™ #.- =

tra khoan tién dii vay clia ba Yen.

Bj don bi Tran Thi Yén xéc nhin vg chéng éng Thu ky Hop dng vay
titn vi thé chép nha dit ngy 27/9/2010 nhu éng Thur trinh bay. Hai bén théa
thusin néu vo chdng 6ng Thu khéng tré duge ng thi phai chuyén nhugng nha dét
cho ba. Ngdy 18/02/2011, vg ching éng Thu vay thém 350.000.0004, 15 suft
théa thuin 2%/thing, co lip gidy vay do ba Son (vg ong Thur) viét tai nha dng
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Thu vi vg chong 8ng Th, anh Kién diém chi. Ban goc do ba giir, vy chéng &
Thur giir ban photo. Mic di chwra dén thixi han trd ng nhung do lam #n thua 16
nén 6ng Thur dé nghj bén nha dit cho ba. Ngay 19/5/2011, tai Vin phang céng
chimg An Vugng, vg chéng 6ng Thu ky Hyp dong chuyén nhwong nha dét tai s6
14, Khéi Binh Tién Hoang, phutmg Chi Ling, thinh phé Lang Son cho ba véi
gid 1.600.000.000d. Khi liip Hop dong chuyén nhigng, cong chimg vién chi yéu
clu ba va vo chdng éng Thumang Chimg minh nhén dén v GCNQSDD dé lim
thii tyc, ﬁn,géThlr bio khéng cdn céc con ky vi déy la dit cda éng Thu. Céc Hop
dong vay tien duge thanh Iy ngay sau khi kj Hop déng chuyén nh dét. Ba
dd déi trir s6 tien 1.100.000.000d vo chéng éng Thu vay uzﬁg':.g{m lin
750.000.000¢ va 01 lin 350.000.000d), sb con lai 500.000.000d ba da tra di cho
vg chdng 6ng Thy. Ciing ngdy ba ky Hop ddng cho vg ching éng Thur thué lai
nhi dat, théi han 03 nim, nhung hét thi han thué éng Thyr cling khéng tri nhi
dit cho bi. Ngy 01/6/2011, bi duge cip GCNQSDP, Ba khéng chip nhin yéu
ciu khoi kién cia 6ng Thir. Ba khong dbi tidn thué nha cta gia dinh éng Th, vi
hi¢n nay gia dinh éng Thu dang gip khé khiin vé kinh té,

2. Két qua gidi quyét ciia Toa dn

Bin én din sy so thim s6 08/2015/DS-ST ngdy 20/5/2015 ciia Téa 4n nhin
déin thanh phd Lang Som, tinh Lang Son, quyét dinh: Khéng chip nhin yéu ciu
khéi kign cia nguyén don éng Vil Céng Thur vé yéu ciu hity Hop ddng chuyén
nhugng quyén sit dyng dét va tai sin gin lién véi dét duge ky két gitta bén
chuyén nhugng 14 éng VI Céng Thu, b Nguyén Thi Son ngiy 19/5/2011 véi ba
Trén Thj Yén; Khéng chip nhin yéu ciu hdy GCNQSDD va tai sén gin lidn véi
dat mang tén ba Trin Thj Yén ngdy 01/6/2011 theo hd so bién déng sb
001230.CN.VP; Céng nhén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai
sin giin lién voi dit gitra bén chuyén nhugng 14 éng Vil Céng Thur, bi Nguyén
Thj Son véi bén nhin chuyén nhirgng ba Trin Thi Yén 1i hop phép va ding quy
dinh ciia phip lujit; Vé 4n phi, bujc dng Vii Céng Thu phai ndp tién dn phi din
sur so thim 14 45,633.0004 dé sung quy Nha nurére.

Tai Quyét dinh phiic thim s6 01/2018/QB-PT ngay 02/02/2018, Tda n nhin
dén tinh Lang Son, quyét dinh: Pinh chi xét xir phiic thim. Ban 4n din sy so
thim s6 08/2018/DS-ST ngdy 20/5/2015 ciia Toa én nhin dén thanh phé Lang
Son b higu Iye ké tir ngay 02/02/2018.

Ngdy 03/3/2018, 6ng Thu va anh Kién, anh Cutmg c6 don dé nghj Vién
kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Nji khang nghj déi véi Quyét dinh dinh chi
xét xir phiic thim s6 01/2018/QB-PT ngay 02/02/2018 clia Téa 4n nhén din tinh
Lang Son va Ban dn dén sy so thim 8 08/2015/DS-ST ni:l; 20/5/2015 cila Tia
én nhéin din thanh ph6 Lang Son theo thi tyc gidm déc thim.

Tai Quyét dinh sé 28/2018/QPKNGDT-VCI- DS ngiy 19/10/2018, Vién
trudmg Vign kiém sét nhén din cip cao tai HA Ngi khing nghi Gidm déc thim
dbi véi Ban 4n dén sy so thim theo hudng hiy n so thim dé xét xir so thim Igi.

Quyét dinh giém doc tham s6 83/2018/DS-GBT ngay 27/12/2018 ciia Toa én
nhén din cdp cao tai Ha Ni quyét dinh: Hiy Quyét dinh dinh chi phiic thim sé
01/2018/QB-PT ngdy 02/02/2018 ctia Téa dn nhén din tinh Lang Son vi Ban 4n
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din sir so thdm sb 08/2015/DS-ST ngay 20/5/2015 cta Téa &n nhén dan thinh
phé Lang Som, giao hé so vy dn cho Téa dn nhin din thanh phé Lang Son giai
quyét lai theo thi tuc so thim ding quy dinh cia phép lujt.

3. Viin & ciin rit kinh nghiém

Vg chdng éng Thu, ba Son vi ba Yén cling théng nhdt trinh bdy vg ching
éng Thu, ba Son ng b Yén 750.000.0004, tai sin bio dim cho khoan vay 12
quyén sir dyng dét va tii san gin lién véi 31,29m? dit, thira 59, ti ban 46 15, tai
50 14, khii Dinh Tién Hoang, phuimg Chi Ling, thanh phi Lang Son, duge ciip
GCNQSDD mang tén H dng Thur ngay 07/7/2005.

P6i vai khoan vay 350.000.0004 tai Gidy vay ngay 18/02/2011 do ba Yén
xuit trinh thi éng Thur khéng thira nhéin chir ky va déu diém chi tai Gidy vay nay
14 clia éng Thur ma cho ring niim 2010 éng Thu vay 13 ngdy cia ba Yén @& rit
tai sdn |4 nha dit dang thé chip tai Ngin hang nén dng Thir ¢ vay tién cia bi
Yién gp thinh khoin vay 750.000.0004 ngdy 27/9/2010 néu trén,

Ngay 19/5/2011, vg chéng éng Thu, ba Son, anh Kién k¥ Hep dbng chuyén
nhugng quyén sir dung diit va ti sin gin lién véi dit néu trén cho ba Yén tai
Vin phéng céng chimg An Virgng. Vo chéng éng Thur, ba Yén cho ring viée ky
Hop déng chuyén nhugng nhd it 13 gid tao che diy Hop dong vay
750.000.000d: con ba Yén trinh biy vide chuyén nhirgng nha dft 13 c6 thit; gia
chuyén nhugng 14 1.600.000.0004 va sau khi khéu trir 1.100.000.0004 cila hai
khoan vay ngiy 27/9/2010 va ngiy 18/02/2011 thi bd Yén con thanh todn thém
500.000.000d cho vo ching éng Thur, ba Son. : .

Tai Didu 2 Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dit va tii sin gin lién
véi dit thé hién: Thanh todn biing tién mit, bén B (ba Ygﬂ giao dﬁltlén cho bén
A (6ng Thur, ba Son, anh Kién) vio thii diém nhin thong bdo thué. Tuy nhién,
ba Yén c6 1t khai méu thuiin vé vige thanh todn. Tai don trinh bay ngay
11/6/2015 ba Yén viét sau khi da trir s ng 1.100.000.000d, ba 44 trd 40 cho v
chéng dng Thu, ba Son sb tién mit 500.000.0004, sau d6 hai bén sang phong
cong chimg lém thi tyc bin nha. Nh tai Bién ban ghi & khai ngay
23/7/2015, b Yén xéc dinh khi lip Hop ding chuyén nhugng xong thi vé nha
éng Thu tré tién. Trong khi vg ching éng Thur luén khiing dinh vi vay tién cua
bd Yén nén méi lam Hop ddng chuyén nhugng tii sin va Hop ding chuyén
nhirong chi nhim mye dich dam bio cho viéc vay ng; vo chdng dng Thu kha
thira nhén 42 nhin 1.600.000.0004 clia ba Yén. Ho so vy 4n c6 nhiéu tii ligu the 2>
hign ba Yén tyr ¥ ghi nhimg diéu 6 lgi cho ba Yén mi gifta vg chong éng Thu -\
véi bit Yén khéng co théa thufin nhu: Tai Gidy bin nha ngiy 16/9/2011 bi Son ./} }°
viétd@nhn dii tién thi b Yén viét thém ba Yen da giao dil 1.600.000.0004 con /2
tai }ﬁggg chuyén nhugng quyén sir dung dét vi ti sin gin lién vl dat ky
nghy 19/5/2011 gifra dng Thu, ba Sch véi ba Yén dwoc huu tai Phong Téi
nguyén méi trutmg thanh phé Lang Som va bin giao cho cie bén déu khong cb
dimg chit “ké tir ngdy hai bén ky hgp dong chuyén nhiegng thi hop ding vay tién
ngdy 27/9/2010 hét gid tri” nhung ban lwu tai Vin phong céng chimg An
Vugng lai thé hién c6 dong chif niy.

Nhr vily, ¢6 co s& xdc dinh giita v chéng Gng Thr, ba Son véi bi Yén ¢6
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vigc vay ng va vifc vay ng chua duge thanh quyét todn, Hop dbng chuyén
nhwong tai sén chi nhiim muc dich dim béo cho i-:l'lminm;lmiv;rchﬁng ong Thur
vay clia ba Yen, thyc 1€ gia dinh dng Thu vin 13 ngudi quan 1 va sir dyng nha
dit. Vige ba Yén dugc sang tén GCNQSDD 4 do ba Yén ty lim thi tuc. Ngodi
ra, Viin phong cong chimg An Vugng di cho bi Yeén tyr ¥ ghi ngi dung trén vio
Hop déng chuyén nhwong tai sin khi khong cé sy dong ¥ cla v ching éng Thu
di thé hién sy khéng vé tr, khach quan, trung thyc cda Vin phong cng chimg
An Vugng trong vige cang chimg hop ddng nhumg Toa cdp so thim lai cho rin
vige vay ng gilra cde bén d3 duge thanh todn, Hop déng da duge cing chfmgdg
cdng nhin Hop dong chuyén nhwong tii sin 13 chua di co sts, khéng pht hop
véi tinh tiét khéch quan clavudn,

Vige dng Thur khéi kign yéu ciu hity Hop ddng chuyén nh gilta vy
chong éng Thur va ba Yén va dé nghj hiy GCNQSDD mang tén ba Yén, Toa én
cép sor thﬁn khéng chip nhin yéu ciu khéi kién cia dng Thur vé viée tuyén Hop
dong chuyén nhugng vé higu ma cong nhan Hop dong chuyén nhwong gita cic
bén 14 hop phip nhung lgi buge éng Thw phai ndp tién 4n phi so thim e6 gid
ngach 14 45.633.000d 13 khéng ding quy dinh tai Pidu 17, khoin 3 diém a clia
Nghj quyét s6 01/2012/NQ-HBTP ngay 13/6/2012 cia Hji dong Thim phén
Téa dn nhan din t6i cao vé vige hudng din dp dung mét s quy dinh cia phip
lujt vé én phi, I¢ phi Toa én: m.;z: gﬁpp miit bén yéu cau cong nhén hop déng
mua bdn tai san, chuyén nhiegmg quyén sie dwrgﬁifi' va mit bén yéu cdu tuyén b
hop dong mua bén tai san, chuyén nieong quyén sik dung ddt vé higu va déu
khing 6 yéu cau gi khdc; néu Téa dn tuyén bo hop dong vé higu thi bén yéu
cdu cong nhin hgp déng phdi chiu dn phi nhu 46 véi truom hop v dn dan s
khdng cé gid ng-;:-ah; néu Tda dn tuyén bé céng nhdn hop chtg thi bén yéu edu
fuyén bdhppdﬂﬂglﬁhf&upﬁda‘ chiu dn phi nhwe doi vai trieomg hop vu dn dédn sie
khéng cé gid ngach .

Trén ddy 14 nhimg vi pham nghiém trong cAn rit kinh nghiém trong viée
gidi quyét vy 4n dén sy, Vién kiém sét nhin déin clp cao tai Ha Nji théng bo dé
?i&nkjémsétnha‘ndﬁnthh,mﬂnhphf-tmngkhuwcnghiéncﬁurﬁtkinh
nghi¢m nhiim ning cao chit legng, higu qua céng tic kiém sit giai quyét vy dn
din sq,r..-’.};‘,
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