VIEN KIEM SAT NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CAP CAO TAI HA NOI Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Sé: 44/TB-VC1-V2 Hé Néi, ngay 17 théng 10 ndm 2018
VKSND CAP CAO TAI DA NANG THONG BAO

10~ 2018 Rit kinh nghiém cdng tac klem sat giai quyet vu 4n
“Tranh chip quyén sir dung dat”

Fhidng qua cong tac kidm sat viéc giai quyet cac vy an déan su theo thu tuc
gidm dbc tham. Vién Kiém sét nhdn dén cdp cao tai Ha Noi nhén thay trong
cong tac giai quyet vu én Toa an cap SO tham dd vi pham thu tuc tb tung, thu
thép chung ctr dan dén phai huy an dé giai quyét lai.

1. Tém tit ndi dung vu 4n

Céc tai liéu thu thép trong hé so 02 vu én “Tranh chép hop déng chuyén
nhwong quyén sit dung dat” gitta nguyén don 6ng Nguyén Vin Hung; 6ng L€

Thanh Chung v6i cung 01 bi don la 6ng Van Minh Nam, ba Tran Thi Thu

Huong, thé hién: Ngay 04/12/2003, 6ng Nam va ba Huong nhan chuyen nhuong
dién tich dét 178m? thudc thira 129, t& ban d6 P03-38 tal thn Chiéng 4, x4 Cam
Pudng cta vo chdng 6ng Vi Van Vinh, ba T1an Thi Hién (tai thoi d’1en chuyén
nhucmg éng Vinh, ba Hién chi c6 Pon xin cdp gidy ching nhén quyen st dung
d4t, c6 xéc nhén ciia UBND x4 ngay 15/3/2003, chua duge cap Giay CNQSDD).
Sau do, 6ng Nam, ba Huong tach thira dAt néu trén va chuyen nhugng cho 02
ngudi 1a éng Nguyén Vin Hung va 6ng Lé Thanh Chung, cu thé:

- Ngay 24/12/2003, 6ng L& Thanh Chung va vg chdng 6ng Vén Minh
Nam, ba Tran Thi Thu Huo:ng lap Hop dong chuyen nhuong dat & va nha &
(gidy viét tay, khéng €6 xac nhén cua chinh quyen dia phuong, khéng co cong ST
ching, chimng thuc) 20m dién tich dét tho cur 100m? va dat vuon tap 2.292m? o Ui
thon Chiéng 4 thi xa Lao Cai (nay la td 14 Pphudng Binh Minh, thanh phd ]
Cai) thudc thia dit sb 09 va 129, to ban d6 sb P03-38 cing tai san trén daf
cén nha xdy bang gach, vita, xi mang c6 dién tich khoang 60m?, mit truéc 10ng
06m, séu 10m, nén d6 bé tdng, mai lop plo xi méng. Phia sau Ia nha bep 2648
ngoi plO xi ming cé dién tich 16m?, c6 chudng trai chin nudi, dién ludi si
hoat, giéng khoan nuéc va bé nuéc 03m Trén dién tich dit vuon 6 cac cly an
qué dang thu hoach nhu mit, budi, rau, gia chuyen nhuong 30.000.000 ddng,
éng Chung di thanh toan du s& tién chuyén nhuong dit cho 6ng Nam, ba
Huong Vo chong 6ng Nam, ba Huong dé giao tru6e cho bén mua 84m? dit thé
cu va 2.200m? dét vuon, con lai 16m? dat thd cu va 92m? dat vuon muon lai dé
stt dung khi ndo bén mua cn thi bén ban ban giao sau. Sau khi nhén chuyen
nhuong, 6ng Chung d& quan ly tai san, dén nay tai san d& hu hong, Xuong cap.
Dién tich dat dng Chung nhén chuyen nhuong tir dng Nam, ba Huong nam trong
du 4an quy hoach theo Quyet dinh s0 677/QD-UBND ngay 03/4/2012 cta Uy ban
nhén dén tinh Lao Cai ve viéc Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Tiéu khu
dd thi s6 17 - Khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Pudng, thanh pho Lao Cai, dd va




dang thuc hién cong tac giai phong mat bang tir ndm 2012. Do d6, 6ng Chung
yéu cau 6ng Nam, ba Huong ban giao ndt 16m? dat & va 92m? dat vudn con lai
dé ké khai giai phong mit bing nhung 6ng Nam, ba ‘Huong 1<hong thue hién.
Con 6 ong Nam yéu cau gia dinh dng Chung tra thém tién trong coi, bao quan gia
tri tai san 50.000.000 ddng thi mdi giao toan bd cho 6ng Chung d& lam th tuc
giai tda dén bu.

- Ngay 26/12/2003, ong Nguyén Vén Hung va vg chdng éng Vén Minh
Nam, ba Tran Thi Thu Hucmg lap Hop ddng chuyen nhuong dét & va nha &
(Gidy viét tay, khoéng c6 x4c nhén cia chinh quyen dia phuong, khéng ¢6 cong
chiing, ching thuc) dién tich dit thd cu 78m? tai thon Chieng 4, thi x& Lao Cai
(nay la td 14 phuong Binh Minh, thanh pho Lao Cai) thira dét sb 129, t ban dd
P03-38 clung tai san trén d4t 1a cin nha g6 van lia rong 06, sdu 8,5m, nén db bé
tong, mdi lgp tdn, cot thép va 01 bep g0 lop ngoi prd xi mang di€n tich 12m? véi
gia 20.000.000 ddng. Ong Nguyén Van Hung d3 thanh toan du tién vo chdng
6ng Nam, bén ban da giao cho 6ng Hung quén ly sir dung dién tich 70m? con
muon lai 8m chua giao. Dién tich d4t nay ciing thudc dién quy hoach theo
Quyet dinh sb 677/QP-UBND ngay 03-4-2012 néu trén. Do do, 6ng Hung yéu
cdu dng Nam, ba Huong ban giao nbt 08m? dAt & con lai dé ké khai giai phong
mit bing nhung 6ng Nam, ba Huong yéu cdu 6ng Hung phai tra thém
10.000.000 dong tién hoa mau, thi moi ban giao dat.

2. Két qua giai quyet cia Toa an

Tda 4n nhén dan thanh phd Lao Cai d4 thu 1y 02 vy an theo don khéi kién
clia nguyén don 6ng Lé Thanh Chung, 6ng Nguyén Vin Hung va giéi quyét nhu
saw:

Quyét dinh céng nhin sy théa thudn cua céc duong su s&
15/2017/QDST -DS ngay 24/8/2017 ctia Toa 4n nhén dén thanh pho Lao Cai,
quyet dinh céng nhén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dht va tai san
gan lién trén dat dugc ky két gifta 6ng Nguyén Vin Hung va vo chdng 6ng Vin
Minh Nam, ba Trén Thi Thu Huong ngay 26/12/2003 ¢4 higu lyc phap lut. Xac
nhén quyen s& hitu, sir dung dét va tai san trén d4t clia dng Nguyén Vin Hung,
cu thé: dit thd cu dién tich 78m? cé chidu réng phia truéce 1a 05m, chidu rong
phia sau la 05m, ch1eu sdu hai bén la 15,60m tal thira d4t s& 129 to ban dd s0
P03-38. Tai san gin lidn trén d4t 13 nha c6t sit mai lop ton. Pia chi nha dAt tai td
14, phucmg Binh Minh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai. X4c dinh thoi gian st
dung dit clia éng Nguyén Vin Hung dugc tinh tir ngdy 26/12/2003.

Quyét dinh cong nhin sy thoa thufn cha céc duong su sb
16/2017/QBST—DS ngay 24/8/2017 clia Toa 4n nhén dén thanh pho Lao Cai,
quyet dinh: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai séan
gén lidn trén dit dugce ky két gitta 6ng Lé Thanh Chung va vo chdng éng Vin
Minh Nam, ba Trén Thi Thu Huong ngay 24/12/2003 ¢6 hiéu lyc phap ludt. Xac
nhan quyén s& hitu, sir dung dat va tai sén trén dit cta 6ng L8 Thanh Chung va
ba Luong Thi Khanh, cu thé: quyen str dung dét thd cu dién tich 100m? ¢6 chidu
rfng 05m, chidu sdu 20m tai thira 80 129 va dién tich At vuodn tap 13 2.292m? tai
thira s6 09 t& ban dd s P03-38 tai t§ 14, phudng Binh Minh, thanh phd Lao Cai,



tinh Lo Cai. Xéc dinh thoi gian sir dung dét clia dng Lé Thanh Chung va ba
Luong Thi Khanh dugc tinh tir ngay 24/12/2003.

Vién kiém sat nhén dan tinh Lao Cai d3 c6 cdng vin d& nghi khang nghi
theo thil tuc giam ddc tham Ngay 23/3/2018, Vién kidm sét nhén dan cdp cao tai
H3 N&i ban hanh cac Quyét dinh khéng nghi theo thu tuc glam dbc thdm s 05
va 06/QDKINGDT-VC1-DS dé nghi Uy ban Thim phén Toa an nhén dén cAp
cao tai Ha Noi xét xir giam dbc thédm, huy cdc Quyét dinh Céng nhén sy thoa
thuén clia cac duong sw s6 15 va 16/2017/QDST-DS ngay 24/8/2017 cta Toa 4n
nhén dén thanh pho Lao Cai.

3. Van de cAn rit kinh nghiém

3.1. V& t6 tung

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy déu néu r6 dién tich dat
tranh chip d& duoc Uy ban nhén dan tinh Lao Cai quy hoach theo Quyet dinh sb
677/Qb-UBND ngay 03/4/2012 v& viéc “Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
Tiéu khu d6 thi s6 17 - Khu d6 thi mé6i Lao Cai - Cam Duodng, thanh pho Lao
Cai”, nhung Toa én nhan déan thanh pho Lao Cai khéng tién hanh xac minh,
thdm dinh v& ngudn goc d4t tai chinh quyén dia phuong cling nhu x4c dinh mde
gidi, ti cén cla thia dét va khéng dua Uy ban nhan dan thanh phd Lao Cai véo
tham gia t6 tung vdi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 thiéu sét,
din dén giai quyét vu 4n khong toan dién, triét dé.

Mit khéc, tai bién ban hoa gidl ngay 16/8/2017 c6 ndi dung thoa thuén
“Ong Nam va ba Huong cé tréch nhiém trao trd 16m? dat & va 92m? dat vuon
con lai cho 6ng L& Thanh Chung theo thoa thuan trong hop dong” nhung khéng
duoc thé hién trong Quyét dinh céng nhén su thoa thudn cua cac duong su so
16/2017/QBST~DS ngdy 24/8/2017 cta Toa én nhén dén thanh phd Lao Cai.

3.2. V& noi dung giai quyet

Viéc chuyen nhugng d4t gitra dng Vi Vin Vinh, ba TrAn Thi Hién voi 6ng
Van M{j@ 5’1‘1 a Tran.Thi Thu Huong ngay 04/12/2003 va gilta vg chong ong
Vin Minh Nam véi 6ng L& Thanh Chung ngay 24/12/2003 va éng Nguyén Vin
Hung ngay 26/12/2003 déu c6 hinh thic 12 gidy viét tay, khong cé cong ching,
chimg thyc ctia co quan nha nuée ¢6 thim quyén.

Céc dién tich dét tranh chip do éng Vinh, ba Hién chuyen nhugng cho VO‘3
chéng 6 6ng Nam, ba Huong ngay 04/12/2003 c6 dién tich 178m? tai thira 129 v3 "
2.292m?* dAt vudn tai thira 09 t& ban, d6 P03-38. Tai thoi dlem chuyén nhucmg, X
6ng Vinh, ba Hidn chi ¢6 don xin cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dht coj
xé4c nhén cia Uy ban nhén dan x4 Cam Pudng vao ngay 15/3/2003, nhung chyg* #
duogc cap Gidy ching nhan cfing nhu cac gidy t& khéc c6 lién quan dén quyén stt
dung dt theo quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Pidu 50 Luat d4t dai 2003. Sau khi
nhgn chuyén nhuong, & Ong Nam, ba Huong cling khéng lam thu tuc dé duge cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt nhung ngay 24 va 26/12/2003, vo chong
ong Nam d& chuyén nhuong cho éng Chung 100m? dat thd cu, 2. 202m? dét
vudn va éng Hung 78m? dAt thd cu. Tu thoi diém nhan chuyén nhuong den nay
ong Hung, dng Chung cling chua thyc hién vige déng ky va chua duoc cép gidy
chiing nhén quyén s dung dit. V& hinh thtc, thy tuc, didu kién trong viée
chuyén nhwgng quyén st dung dAt ma cac duong sy da giao két cling nhu qué




trinh thuc hién da vi pham quy dinh tai cac Pidu 432, 691, 692, 693 B6 luat dan
sy 1995 vi cdc Diu 106, 107 Lust d4t dai 2003 nén chua dd didu kién céng
nhén hop dbng chuyén nhuong quyén st dung d4t ¢6 hidu hyc phap luét.

Nhu vay, viéc Toa an cp so thdm trong qué trinh giai quyét cdc vy an
khéng x4c dinh ddy dt nhitng ngudi tham gia t0 tung, khong ghi dhy du cac ndi
dung ma duong sy da thoa thuén la vi pham nghiém trong thi tuc td tung, viee
thu thap ching ot chua duge thuc hién day dd nhung da quyét dinh cong nhén
su thoa thuén clia cac dwong sy, trong d6 cong nhan hop ddng chuyén nhwong
quyén st dung dht gilta céc duong su ¢0 higu luc phap luét, x4c lap quyén sk
dung dat va thoi diém st dung dét cho dng Chung, ong Hung tir ngay chuyén
nhuong 13 khdng c6 cin cir trong vige 4p dung phap luét.

Uy ban tham phan Tda 4n nhén dan cap cao tai Ha Noi chip nhén khang
nghi ctia Vién kidm s4t nhan dén cap cao tai Ha Noi huy todn bd Quyét dinh
cong nhin sy théa thuén cula cac duong su s& 15/2017/QDST-DS ngay
24/8/2017 va Quyét dinh cong nhan su thoa thuén ctia cic dwong su sb
16/2017/QDST-DS ngay 24/8/2017 ctia Toa én nhén dén thanh phb Lao Cai dé
giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

Trén day la nhiing vi pham nghiém trong tha tyc td tung va trong viéc thu

3

thdp danh gia chiing ctr chua day da cta Toa cép so thidm. Vién kiém sat nhan
dén chp cao tai Ha Noi thong bido dé Vién kiém sat nhan dén tinh, thanh phd

trong khu vyc nghién cliu rit kinh nghiém trong qua trinh giai quyét cac vy, viée
dén su./.
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