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THONG BAO RUT KINH NGHIEM
_——_—J@-ﬁfﬂqwﬂt vu dn “Tranh ch&p HBCNQSDD vi tai sdn gﬁn lign
‘“'”E;‘ {;‘ﬂﬂ]'ﬁfgh'w véi dit, yéu clu tuyén bé HPCNQSDD v tii sin

el 55&? gdin litn véi it vo higu, hiy GCNQSDD”
Ngdyel f thdngrd-.ndm 202

Théng qua cbng tic kiém sét viée gidi quyét theo tha tuc phic thim vy 4n
dén sy “Tranh chip HPCNQSDP va tii sin gin lién véi dit, yéu cdu tuyén bd
HPCNQSDP va tii sin gin lién véi dét v higu, hity GCNQSDD” gifra nguyén
dom chi Trin Thj Oanh vi bj don éng Nguyén Ngoc Tuyén, Vién kidm sit nhin
din cdp cao tai Ha Nji thiy cin rit kinh nghiém nhur sau:

1. Ngi dung vu an

Nguyén don chj Trin Thj Oanh trinh bay: Do ¢6 quen biét véi chj Nguyén
Thj Thity Van (I3 chéu éng Nguydn Ngoc Tuyén), chi Oanh duge biét dng
Nguyén Ngge Tuyén cb quyén sir dung dit va tai sn trén dit tai thén Lip May,
%4 Ta Phiri, thanh phé Lao Cai, tinh Lio Cai mudn bén nén chj va éng Tuyén di
tr nguyén théa thuin véi nhau vé vige chuyén nhweng thi sin. Ngay 11/3/2015,
chj Oanh va éng Tuyén lip hop dong chuyén nhwong tai Vin phang céng chimg
Hoang Lién. Ong Tuyén 1a ngudi ddng sir dung dét va duge hwdng toan b di
sin thira k& ciia ba Nguyén Thi Séng (14 vg dng Tuyén) & lai 1 quyén sir dung
At v tai san gin lidn véi ddt theo viin bin théa thuin phan chia di sin thira ké
v ting cho tai sin 56 277, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HEGD ngdy 09/02/2014 tai
Phéng cong chimg s 1 tinh Lo Cai. Hai bén thoa thuin ng Tuyén chuyén
nhugng todn bd quyén sit dyng dt & va tai sin trén dit véi gid chuyén nhugng
300.000.000 déng. Viéc giao tién di hoan tit tai théi diém chuyén nhuong. Sau
khi nhin chuyén nhigng chj Oanh di lim céc thi tue dé cip dbi, clp lai, dinh
chinh quyén sir dung dit mang tén chj theo ding quy dinh ciia phép lujt, cy thé
14 02 Gidy chimg nhan quyén sir dyng &it s6 CH 086906 va CH 086907 mang
tén chj Oanh duge S& Tai nguyén va MSi trudng tinh Lao Cai cdp ngiy
30/3/2017. Ong Tuyén vin & nhiv trén dt cia chj Oanh, dén thing 9/2016 do co
nhu chu v& nha & chj Oanh d3 yéu clu dng Tuyén tra dit va nha cho chj nhumg
6ng Tuyén khong trd. Chi Oanh da khéi ki¢n yéu cau Toa dn bujc ng Tuyén
tiép tuc thye hién hop ddng chuyén nhugng dit, tai san trén dit, trd lgi nha dat
cho chj theo théa thujn trong hop dbng. _

Bj don éng Nguyén Ngoe Tuyén cho ring: Ngiy 11/3/2015, chi Nguyén
Thi Thity Vén la chéu ngogi éng c6 vay clia chj Oanh s6 tién 12 300.000.000
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dbng véi didu kién phai 6 tai sdn dim bao. Do d6, dng Tuyén da ding hai Gidy
chimg nhin quyén sir dyng ddt s BH 324408 va BH 324409 do Uy ban nhén
dén thinh phé Lio Cai cdp ngay 13/6/2012 ciing véi chj Vén va chj Oanh lim
Hop dbng chuyén nhugng quyén sir dung dét va tii sin gin lién véi dit nhim
bao lanh d& chi Vén vay tién ciia chj Oanh. Theo thda thudn cia cde bén hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dét chi diing d& lam tin va s& bj hity khi chj
Vin thanh todn hét s6 tién ng cho chj Oanh. Trén thye t&, chj Oanh khéng thanh
todn tién chuyén nhugng quyén sir dung dét cho dng va éng khéng ban giao dét
cho chj Oanh quén Iy st dung. Ngdy 15/8/2016, chj Oanh di tur ¥ thye hién thi
tuc chuyén nhugng quyén sir dung dit tai Chi nhinh Vin phiing ding ky dét dai
thinh pho6 Lao Cai ma khéng cé si dong ¥ clia chj Vin va 6ng. Hién tai, dién
tich 4t trén vin do éng dang quan 1Y, sir dung. Ong khéng déng ¥ véi yéu cdu
eiia chj Oanh va cé yéu ciu phin t6 d& nghj Téa 4n tuyén b6 02 Hop ding
chuyén nhuong quyén sir dung va tii sén gin lidn véi dit v hidu, hiy 02 Gidy
chimg nhin quyén sir dung dit s6 CH 086906 va CH 086907 mang tén Trin Thi
Oanh dwge cip ngay 30/3/2017.

2. Két qua gidi quyét ciia Toa 4n

Bén 4n din sir so thim s6 03/2017/DSST ngay 29/9/2017, Tda dn nhin din
tinh Lao Cai, quyét dinh:

1. Khéng chép nhin yéu ciu khéi kin cla chj Trin Thi Oanh yéu clu éng
Mguyin Ngoe Tuyén phai tiép tuc thye hidn hop ddng chuyén nhuong dit, ti
sin trén dét, trd lai nha dét cho chj Oanh theo théa thudn trong hop dong.

2. Chép nhin yéu cu phan t6 cia bj don éng Nguyén Ngoc Tuyén vi yéu
cdu déc lip cla ngudi cb quyén loi nghia vu lign quan anh Nguyén Thanh Béc:

Tuyén b Hop déng chuyén nhugng quyén sit dung dit va tii sin gin lién
véi dit céng chimg s6 420-2015/CCHL quyén sé 09 TP/CC-SCC/HBGD; va
Hop déng chuyén nhuong quyén sit dung dit céng chimg sb 421-2015/CCHL
quyén sé 09 TP/CC-SCC/HBGD lip ngay 11/3/2015 tai Vin phong céng chimg
Hodng Lién gilta bén chuyén nhuong éng Nguyén Ngoc Tuyén va bén nhin
chuyén nhueng chj Trin Thj Oanh vé hiéu.

Hily 02 Gify chimg nhin quyén sir dung dit sb CH 086906 va CH 086907
mang tén Trén Thj Oanh do S¢ Tai nguyén va Mai truémg tinh Lo Cai mﬁp ngay
30/3/2017.

Sau khi xét xir so thim, chj Trin Thj Oanh khéng cdo toin bd bin én so
thém.

Ngay 20/07/2018, TAND ciip cao tai Ha Néi dwa vu én ra xét xir phic thim
hiy toan b Béan én din sy so thim s 03/2017/DSST ngdy 29/9/2017 cia
TAND tinh Lo Cai giai quyét lai theo diing quy djnh ctia phép lujt.




3. Véin a& cfin rit kinh nghigm

3.1. V& thii tye to tung:

Trong qué trinh gidi quyét vp én, dng Tuyén va chi Vén déu cho ring
khéng c6 viéc chuyén nhugng nha dit cho chj Oanh ma 13 éng Tuyén ding nha
a4t d& bio dam cho chj Vin vay tién ciia chj Oanh nén chj Vin la nguii cd
quyén lgi, nghia vu lién quan dén vy &n. Tuy nhién, Téa én so thim khing dia
chi Vén vio tham gia 6 tung 12 vi pham phép luit, khéng dim bio quyen loi,
nghia vy cia dwong sy.

3.2. Vé ndi dung;

Ngubn ghe 3 sin hién cdc duong sy dang tranh chip tai thén Lip Méy, xa
T4 Phvi, thanh phé Lio Cai. Theo 1o trinh bay clia nguyén don, bj don va ngudi
c6 quyén lgi nghfa v lidn quan va cdc tdi ligu chimg cir c6 trong hé so thi dién
tich dit tai thira 83, 84, 114, 115, t& bin b s6 70 va t3i san trén dit 14 tii sin
chung hinh thanh trong théi k¥ hon nhin gitta dng Nguyén Ngge Tuyén va ba
Nguyén Thj Séng.

Xét Viin ban thufn phéin chia di sin do dng Nguy&n Ngoc Tuyén va con trai
anh Nguy2n Son Ninh (con trai cia éng Tuyén, b Sng) 13p thiy ring: Ngdy
02/3/2011, b Nguyén Thi Séng chét khong dé lai di chitc. Theo quy dinh cta
B6 luat din sy, phin thira ké di sin cia ba Séng dugc chia theo phép lujt cho
hing thira ké thir nhit. Ngay 09/2/2014, éng Nguyén Ngoe Tuyén (ching ba
Séng) 1ip van ban thuin phin chia di sin thira ke va ting cho tii sin tai Phong
cdng chimg sb 1 tinh Lao Cai ngiy 09/02/2014. Niji dung vén bén thuin phin
chia di san thira ké v ting cho tii sin x4c dijnh éng Nguyén Ngoc Tuyén va ba

Q.Thj iing c6 01 con chung 12 anh Nguyn Son Ninh. D5i chieu véi quy

phép luit nhimg ngwis duge huéng thira ké tdi sin thufe hing thira ké
thit nhat d8i vBi tii sin cha ba Sing d& lai gdm ¢6 dng Tuyén, anh Minh. Ciing
tai vin bin ndy anh Nguyén Son Ninh cam doan khong ¢6 cdng sic déng gop vi
tao dyng nén khéi tai sin chung ciia éng Tuyén, bi Séing, nén khéi tai sin nay
thube quyén quén 1y, sir dung vi dinh doat clia ba Séng va ong Tuyén. Nhur vy,
ong Nguyn Ngge Tuyén duge todn quyén quin I, sit dung va dinh dogt khéi
t4i sin chung duge tgo lip trong thdi ki hén nhén véi ba Séng. Nhimg ngudi
thira ké 14 éng Tuyén, anh Ninh cam doan khéng c6 ngudi thira ké ndo khéc
u'onghé.ngthl‘.rakéﬂlﬁnh&tﬁ]ﬁpﬁnh&nthuﬁnphﬁnchjadimm&a_kéﬁ
ting cho tii sin theo ¥ chi ty nguyén.

Qué trinh gidi quyét vy 4n, anh Nguyén Thanh Bic c6 don yéu chu dbc lip
va di cung cdp bin sao gidly khai sinh chimg minh anh Béc 13 con @é clia éng
Nguyén Ngoe Tuyén va b Nguyén Thi Séng. Tai 1f lich tur thujt cla dng Tuyén
v trong vin ban thufin phin chia di sin thira ké thi dng Tuyén chi xéc dinh c6
01 con dé 1a anh Nguyfn Son Ninh nhimg tgi gidy khai sinh (bin sao) cia anh
Bic cung cép thi thé hién anh Béc 13 con clia dng Tuyén va bi Séng. Tba én cip
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s thim khéng thu thip chimg cir dhy di khi gidi quyét vp én numg cho ring
vin bén thufin phén chia di sin thira ké va ting cho tii sin do éng Tuyén vi anh
Ninh lip && phin chia di sin thira k& ciia ba Séng khéng cé sy tham gia cia anh
Bic khéng hop phép 12 chua c6 cin cir vimg chic.

Tai Tda dn chp so thdm éng Tuyén trinh biy hop déng chuyén nhugng
dwrge 1dp thye chét 12 bio 1nh cho chéu ciia dng 14 chi Vin vay cia chj Oanh
300.000.000 dAng. Tai phién tda phic thim chj Oanh cung cdp Gidy vay tién
ngdy 11/3/2016 cb xéc nhin ciia éng Tuyén véi ndi dung: “Téi cb thé chip 02
gify chimg nhéin quy#n sit dung dét sb BH324408 va BH324409 v 02 hgp dong
chuyén nhuong dét s 420 va 421 ngiy 11/3/2015, hgp ding ndy cb gid trj thye
hién sau 01 n&m”, éng Tuyén thira nhén 13 43 k¥ vio gidy vay tifn néu trén, Toa
én cip so thim tuyén bé Hyp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit vo higu
nhimg khéng xem xét gidi quyét hju qua cda hgp déng v6 hiéu. Cin phii xdc
dinh tréch nhiém cia 6ng Tuyén d5i véi khodn tién 300.000.000 dong, vi éng
Tuyén ciing ky vio gifly vay tién thi méi gidi quyét trigt dé vy n.

Trén ddy 13 nhitng vi pham v thil tyc t6 tyng, thu thip, dénh gié chimg cir
ciia Toa dn cip so thim. VKSND cfip cao tai Ha N§i néu én d& VKSND céc
tinh, thinh phé trong khu virc nghién ciru rit kinh nghiém trong qué trinh gidi
quyét cde vy, vige din sl,t.fﬁ,

Ned nhiin:

- Blec Nguyfn Huy Tién - PVT.VESTC (82 bl);
- Bife V.tniomg VC1 (8 blc);
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- Vién cip cao 2, 3;

- Céc Vign nghisp vy VCI;

- L VC1, HS.
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