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Riit kinh nghiém trong cong tdc kiém sdt gidi quyét vu dn dan s

Théng qua cdng tdc kifm sit gidi quyét vu dn din sy theo thi tye gidm
dée thim tai Vién kiém sdt nhan din t6i cao d6i véi vy dn “Tranh chdp hop déng
mua bdn nhé va hop déng vay tai san”, gitta nguyén don 13 éng V3 Thanh C véi bj
dom 12 ba Ngé M & Phuémg 5, Quin N, thinh phé HB. Vién kiém sét nhin din tbi
cao (Vy 9) thiy ¢dn théng bdo rit kinh nghiém véi nfi dung nhir sau:

L. NOI DUNG VU AN (t6m tit)

Ong V& Thanh C khéi kién yéu cdu ba Ngd M phai tiép tuc thire hién
“Hep déng mua bdn edin hé chung cu” (cb cong chimg) va giao cin hd sb 116 &
duimg TK, Phudmg 5, Quin N, thinh ph:ﬁ HB thugc sé& hitu cia ba Ngd M cho
dng C, véi 1§ do: Ngiy 05/11/2009, ba Ngé M & kv “Hep déng ty qupén” (cb
cdng chimg) iy quyén cho bd H.T dirge thay mit bd Ngé M thire hign cdc thi)
tue xda thé chip, x6a ding kv thé chip, cho thué, thé chip, bin ciin hd 56 116
néu trén. Trén co si “Hop déng iy quyén” nay, cing ngiy 05/11/2009 ba H.T
di ky “Hop ding mua bdn cén hi chung cie” vii éng C dé bén Cin hd trén cla
ba Ngé M cho dng C véi gid 1,7 ty dong. Ong C d3 mang 500.000.0004 dén
Ngén hang TMCP Nam Viét (Ngin hing) dwa cho ba H.T dé giai chip sé tién ba
Ngd M vay tai Ngin hing vi 1iy lai todn bd gidy t& ciin ho s6 116 ma ba Ngd M
di thé chéip trude d6. Sau d6, ong C di thanh todn nét s6 tién 1,2 ty déng mua
cn hé s6 116 cia ba Ngd M (qua ba H.T) nhumg khéng viét gify giao nhin tién.
Ba H.T 43 giao ban chinh gify t& cin hd 58 116 cho éng C. Ngay 15/12/2010,
ong C cb vay cla dng Nguyén Viin D s6 tién 700.000.000 déng va 4 giao cho
ong D giit ban chinh gidy tér cin hd 116 néu trén.

Qué trinh Tda 4n nhén dén Quin N thy 1y gidi quyét vy dn, ng Nguyén
Vin D xic nhin: Ngiy 12/12/2010, éng C ¢6 dua gify t& cin h s 116 thé chip
cho éng D dé vay sb tién 700.000.000 déng. Sau 46, dng C vi pham nghia vy tra
ng g{‘?u:: va tién i cho ong D. Nay éng D c6 Bon yéu ciu dbe lap véu chu Toa &n




bujc dng C phai trd ng gbe va 1&i cho éng D 1a 857.000.000 déng thi éng D
ddng ¥ tra lai ban chinh gidy to ciin hé s6 116 cho éng C.

Ba Ngé M trinh bdy: Théng 5/2009, ba Ngé M thé chip ciin ho sb 116 dé
vay clia Ngin hing TMCP Nam Viét 56 tién 500.000.0004. Bén han ddo ng, do
khéng ¢6 tién trd ng nén ba Ngé M 42 nhé ba H.T vay tidn hd. Hai bén théa
thudn bd Ngé M lam gidy bén c2n h§ s6 116 (khéng cb cong chimg) cho ba HT
véi gid 3.500.000.000¢ thi ba H.T cho ba Ngé M vay 500.000.0004 véi 1i sudt
3%’thing. Ba H.T s& gift bdn chinh gidy t& cin h sb 116 trong thivi han 1 nim,
néu ba Ngé M khéng tra tién thi phai lm thil tuc cong chimg hop ddng mua bén
nhd véi ba H.T va ba H.T s& dua tiép cho bd Ngd M sé tidn 3.000.000.0004. Sau
khi da théng nhét thoa thuin, bd H.T théng qua chj gdi 14 ba Cm H da vay
500.000.000 déng cita éng V3 Thinh C dua cho bi Ngé M tai Ngdn hang dé giai
chilp, 14y lai gidy to céin h sb 116 dua cho ba H.T, Sau khi gidi chip xong, gitta
ba Ngd M v ba H.T c6 lam mét hop dong mua bén cin hi s6 116 (c6 Ian tay,
khéng céng chimg) véi ngi dung nhur théa thuin néu trén va “Hop ddng iy
quyén” cho ba H.T dugc quyén mua bén, thé chip cin hé b 116. Viée ba Ngi
M iy quyén cho ba H.T dugc quyén mua bén, thé chip cin hé trén chi véi myc
dich d& dam bdo cho khodn tién 500.000.000 dng ba Ngs M di vay etia ba LT
dé gidi chip tai Ngan hing, khéng c6 viéc ba déng ¥ cho ba H.T duge bén Cin
hé trén. Khi biét ng C lam thi tyc sang tén cin ho ndy, ba Ngb M di c6 don ¢
nghi co quan chire ning dimg viéc sang tén ¢in hd cho éng C.

Bd H.T xde nhan: Vie bd ky “Hop ddng iy quyén” véi ba Ngé M va
"Hop dong mua bén edn hg chung cu” véi éng V& Thinh C cling ngiy
05/11/2009 (c6 céng chimg) 14 nhim muc dich bio dim khodn tién
300.000.000d &ng V& Thanh C cho ba vay dé ba cho ba Ngé M vay lai véi 13
suit 3%/thang d& b Ngd M gidi chip sb tidn vay tai Ngan hing. Ngodi ra, ba
H.T ¢dn cung cdp: Tuong tyr nhu trudmg hop cla bi Ngb M, tnrée dé, ba HT da
timg ky cde hgp dong iy quyén véi 3 ngudi khdc (14 ba Th, b K va éng L), Sau
khi nhdn iy quyen, ba H.T ciing di ky 3 hop ddng mua bén nha ciia 3 ngudi nay
v6i éng V3 Thanh C dé vay tién ong C. Sau khi 3 ngudi nay tri hét ng vay thi ba
H.T vi éng C dd hiy cde hop dong mua bén nha ky trude 46,

Ba Digp Kim Y (con gdi ba Ngé M) xde nhén: ba Ngé M c¢6 vay tidn ciia
bi HT vi hién nay con sg s tién gbc 500.000.000 déng tinh tir ngy
05/11/2009 v6i mirc 13 xudt 1a 3%/thing. Ba Y khéing dinh b3 Y va ba Ngd M
khéng bén nha cho éng C.




Ba Ngé M, ba Diép Kim Y, ba H.T va ba Cim H déu d& nghi Toa 4n
khéing chip nhn yéu cau khéi kién cia dng V3 Thanh C.

I1. QUA TRINH GIAI QUYET VU AN (tém tit)

Ban 4n so thim sb 232/2015/DSST ngay 29/09/2015 clha TAND Quin N,
thinh phé HB & quyét djnh: Chip nhin yéu ciu khéi kién cta éng V5 Thanh C.
Céing nhin “Hop déng mua bdn cdn hé chung cie” nghy 05/11/2009 d6i véi cin
hé sé 116 ki giita bén bén Ia ba Ngd M (do ba H.T Pai dién theo ly quyén) va
bén mua l& éng V5 Thinh C. Xdc dinh hai bén di thanh todn xong tién mua bén
Cén hd;

Ba Ngd M co6 trich nhigm ciing v&i dng V3 Thanh C lam céc thi tye
chuyén quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dét ddi véi Ciin hd sb 116 sang
tén éng V5 Thanh C. Néu ba Ngd M khéng hep tic thyc hién thi éng V3 Thénh
C ty lién hé véi co quan chite ndng dé 1am thi tye hgp thirc hoa dimg tén quyén
s&r hira 31 véi Cin ho sb 116 theo quy dinh cia phép luit. B4 Ngdé M vi ba
Diép Kim Y (con ba Ngé M) cé nghia vu giao cin h sb cho éng V& Thanh C.
Viéc gizo nha c6 sy chimg kién cia co quan Thi hinh dn din sy c6 thim quyén
ngay khi ban én ¢d higu lyc phap ludt;

Chép nhin yéu clu dge lip clia dng Nguyén Vin D: Ong V5 Thinh C ¢é
nghia vy tré cho ng Nguyén Vin D s tién n gbe va 14 14 857.000.000 déng theo
gidy nhin ng ngiy 15/12/2010. Ong Nguyén Vin D cb nghfa vy trd cho éng V&
Thinh C ton b béan chinh gifly tir Ciin hé s6 116 ciing cde tai liéu cd lién quan.

Sau xét xit so thim, VKSND Quin N, thinh pho HB khéng nghj phic
thim: bi Ngd M khéng cdo todn by Ban én so thim.

Rén dn phic thim sb 505/2016/DS-PT ngiy 21/4/2016, TAND thinh phd
HB da quyét dinh: Khong chip nhin khing nghi ciia VKSND Quéin N va yéu cu
khéing cdo ciia ba Ngé M. V& co bén, Ban én phiic thim gitt nguyén quyét dinh cia
ban 4n so thim, nhumg c6 sira v bo sung thém mit phin v& nghia vu thanh todn
tién mua cin hd nhir sau: Ong Vo Thanh C o6 trich nhi¢m thanh todn cho ba Ngd
M sé tidn mua Cain hé s6 116 con thiéu 14 1.929.598.572 dng (s6 tién con lgi chua
thanh todn duge tinh theo gid i dinh gi4 nha cia Hai ddng dinh gid).

Ngiy 13/6/2016, ba Ng5 M va ba Diép Kim Y (con gii b Ngé M) ¢6 don
dé nghi xem xét khing nghj theo thi tyc gidm ddéc thim. Ngdy 26/9/2017,
VEKSND cép cao tai thanh phé HB di ban hinh khing nghj s 143/QDKNGDT-
DS dé nghi hiy ban én phic thim va ban 4n so thim néu trén. Tai Quyét dinh
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gidm ddc thim s6 127/2018/DS-GBT ngy 08/2/2018, TAND cfp cao tai thinh
phé HB khéng chép nhén khing nghi cia Vién kidm sét, gitt nguyén Ban 4n
phiic thim. Ba Ng& M tiép tuc cb don dé nghj xem xét khing nghj theo thii tue
gidm dée thim d6i véi Quyét dinh gidm ddc thim néu trén ctia TAND cép cao
tai thanh phé HB.

Ngdy 31/5/2019, VKSND téi cao ban hanh Quyét dinh khéng nghj GBT
56 03/QPKNGDT-VKS-DS déi véi Quyét dinh gidgm dée thim sé 127/2018/DS-
GBT ngay 08/02/2018 cita TAND c¢dp cao tai TP HB. Ngay 22/8/2019, Hai
dong Thim phén TAND téi cao da xét xit chdp nhin Khing nghi cia Vién
tnrémg VKSND téi cao, hity Quyét dinh gidm déc thim, ban 4n DSPT va bén 4n
DSST; giao ho so vé Toa én cép so thim dé giai quyét lai theo ding quy dinh
ciia phap ludt.

IV. NHUNG VAN DE CAN RUT KINH NGHIEM TRONG QUA
TRINH KIEM SAT GIAI QUYET VU AN

Téa 4n su tham, phic thim va gidm déc thim trong qué trinh gidi quyét
vy &n ¢ nhimg vi pham sau:

“Hyp ding iy quyén™ giita bd Ngd M vdi ba H.T vé hinh thire phii hop
véi quy dinh cla phdp luit. Tuy nhién, vé ban chit, cde bén k¥ két hop dﬁng
khéng nhim mye dich mua bén cin h ma nhim mue dich dém bio cho vige bi
Ngd M vay tién ba H.T, thé hién tai cde I& khai ciia ba Ngé M, ba HLT déu
khing dinh viéc ba Ngé M iy quyén cho ba H.T bn cin hé chi 12 hinh thie bdo
dim cho vige ba M vay ciia bd H.T. Trong qué trinh gidi quyét vy 4n, ba HT
con cung cép: Tuong ty nhu truémg hop clia ba M, trude d6, bd H.T ciing da
timg ky cdc hop dong dy quyén véi 3 nguidi khéc, sau khi nhin ty quyén ba H.T
ky 3 hgp déng mua bén nha ciia 3 nguéi ndy véi ng C. Sau khi 3 nguéi nay tra
hét ng vay thi ba H.T v dng C 3 hiy céc hop déng mua bén nha da ky.

V& phia éng C cling thira nhén mang 500.000.000¢ dén Ngén hing cho ba
H.T dé ba Ngd M vay dé giai ch*jp tién vay tai Ngin hang. Nhir viy ¢6 co so
khing dinh bd M ky Hop déng iy quyén cho ba H.T 13 dé dim bio viéc vay tién
chir khéng phai iy quyén cho ba H.T ban nha. Do hop déng liy quyén bén nhi 14
gid tgo dé che déu mgt giao djch khac (viéc vay tién) nén hop déng ty quyén
nay bj vé higu,

“Hgp dong mua bin cin h§ chung cu” gifa ba LT (do bd Ngé M 1y
quyén) véi dng V5 Thanh C déi véi Can hé sé 116 vé hinh thire phil hop véi
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quy dinh ciia phép lujt, nhung ndi dung hop déng khéng thé hién ding ¥ chi clia
ba Ngé M, vi bd Ngé M khéng ty nguyén bén can hj, khi biét éng C thye hién
thil tuc sang tén cin h{, bd Ngé M da kip théi c6 don gl cde co quan chie ning
yéu cdu ngin chin. Ong C 14 ngwéi ky hep dong mua ban véi ba H.T trén co s&
hop dbng iy quyén gilfa ba Ngb M véi ba HLT, khi hop dong iy quyén giita ba
Ngd M véi ba H.T v8 hiéu thi hgp dong mua ban cin hé gifra ba H.T véi éng C
cling vé hiéu. Gia trj ghi trong hop ddng chuyén nhugng Cin hd sb 116 1a
1.700.000.000d, éng C khéng cé ti litu, chimg cif chimg minh 44 giao tién cho
ba Ngé M ngoai 56 tién 500.000.000 ddng cic bén giao cho nhau vay tai Ngin
hing, Toa én cdp so thim xéc dinh hai bén di thanh todn xong tién mua bén cin
hd 14 khéng ding, con Toa dn cdp phic thim xéc dinh éng C chura thanh todn
xong tién mua cin hd (budc dng C phai thanh todn nét cho ba Ngb M
1.929.598.572 d), nhumg lai cong nhin hop dbng mua bén cin h) néu twén 1
khéng diing.

Quyét dinh gidm déc thim cia TAND céip cao tai thanh phd HB giit nguyén
bén 4n dén sy phiic thim 6 ni dung tuyén xir chdp nhin hyp déng mua bén cin
hé néu trén déu 14 khong ding, khéng phi hop véi tinh tiét khdch quan cia vy dn
do viéc dénh gid chimg cir chua chinh x4c, khich quan, toan dién, diy di.

Vién kidm sit nhin dén tdi cao (Vi 9) thdng bdo ndi dung vi pham trong
viéc gidi quyét vy 4n cha Toa 4n cip so thdm, Téa 4n cép phiic thim va Téa én
chp gidm déc thim d& Vién kiém sét nhan dén cdc cdp tham khdo, vin dung

trong nhimg trudmg hep tuong tu dé cao chit lugmg cong the kidm sdt vide
gidi quyét cdc vy viéc din sy,
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