VIEN KSND TOI CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KSND CAP CAO TAI HA NOI Poc lip - Tw do - Hanh phuc

$6: 09 /TB-VC1-DS Ha Noi, ngay 16 théng 4 ném 2019

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
VKSND cAp ca0 MipAnidan sy “Tranh chip hop df)ng chuyén nhwong quyén siv dung dat
27 0 208 va tai sdn gin lién véi die”
cHNG vAN SHn ' qua cOng tac kiém sét theo thi tuc giam dbc thdm déi vai vu an dan
ﬁiu_ééi%:—.:su:ﬂ: ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat” xay ra tai huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Tai giai doan xét xtt phic tham,
Tda 4n nhan dan tinh Bac Giang c6 vi pham trong viéc dénh gia ching cir nén phai
huy todn b ban an phuc tham dé xét xtt lai. Vién kiém sat nhan dan cAp cao tai Ha
N&i théng bao dé cac don vi rit kinh nghiém nhim nang cao hon nita chét luong cdng
tac kiém sat giai quyét cac vu viéc dan su.
1. N¢i dung vu an
Nguyén don dng Nguyén Ptc Manh va ba Nguyén Thi Thu Huong trinh
bay: Thira dét sb 95, t& ban db 6 35, dién tich 123,1m? tai thén Toan M¥, thi trin
Vi, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang la tai sin ctia ba Nguyén Thi Thu Ha. Ngay
22/6/2010 ba Ha vy quyén cho chj Nguyén Thi Vén Anh (la con gdi ba Ha) duoc
van phong coéng chimg Tan Thanh xac thyuc véi no1 dung: Ba Ha Gy quyén cho chi
Vén Anh duge toan quyén thay mit va nhan danh ba Ha lam viée vai co quan nha

mrde ¢6 tham quyén 1am céc tht tuc theo quy dinh ctia phép lut dé quan ly, st/
dung, chuyén nhugng quyén st dung dat, ting cho, cho thué, cho mugn, thé chip
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d& dam bao cho nghia vy trd ng cia bén thir ba khi c6 phat sinh véi ngan hang va

cac to chirc tin dung cho vay déi véi toan b tai san nédi trén va gia ca, phuong thire

thanh toan lién quan dén vige chuyén nhuong do chi Van Anh toan quyén quyét
dinh. Ngay 25/3/2011 vg chdng éng nhan chuyén nhwong cta chi Van Anh thira
dat trén véi gid 500 triéu déng. Hop dong chuyén nhuong ¢6 chiung thye cia Uy
ban nhén dan thj trdn Vi, huyén Lang Giang, hai bén d3 giao nhén du tién va giay
ching nhan quyén st dung dat. o

Sau khi giao két hop ddng, ong ndp hd so tai bd phén mét cira clia Uy ban
nhén din huyén Lang Giang dé lam thi tuc sang tén gidy ching nhin quyén su
dung dét nhung sau d6 bd phan mét cira tra lai hd so cho ong va thong béo la hQ SO
chua hop 1€, Sau d6, vin phong c¢ong chimg Tan Thanh d4 dinh chl'n‘h lai hop dong
ty quyén ding thye té. Nay hop déng da dy dit thong tin, ong ba dé nghi chi Van
Anh va ba Ha tiép tuc thyc hién hop dbng. Néu chi Van Anh khoéng ti€p tuc thuc
hién hop déng, 6ng ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh clia phap luat.

Bi don chi Nguyén Thi Van Anh trinh bay: Chi thira nhin c¢6 ky vao hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung d4t va tai san trén dét cho v chong 6ng Manh
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nhung thuc chit 12 dé bao lanh cho ba Nguyén Pan Qué (la di chi) vay tién cua vo
ché)ng ong Manh, chj khéng dugc nhén tién. Nay chi khéng déng y tiép tuc thuc
hién hop ddng. :

Ba Nguyén Thi Thu Ha trinh bay: Thang 6/2010 khi ba dang thi hanh 4n tai
Trai giam Ngoc Ly thi chi Van Anh va nhén vién phong cbng chimg Tan Thanh
dén gdp va dua cho ba ky mét s6 gidy tor dy quyén dé chi Van Anh str dung nha dét
khi ba ving nha. Viéc mua bén nha dit gifta chi Van Anh véi vo chéng 6ng Manh
nhu thé nao ba khong biét. Ba khong tty quyén cho chi Van Anh ban nha dét nén
ba khéng déng y tiép tuc thyc hién hop ddng va yéu cu vo chéng dng Manh, ba
Huong phai tra lai gidy chimg nhén QSD d4t cho ba.

Ba Nguyén Pan Qué trinh bay: Viéc ba vay 500 triéu déng clia vo chéng dng
Manh la c6 thét, con viéc 6ng Manh, ba Huong yéu ciu chi Van Anh lam tha tuc
chuyén nhugng dit chi 13 hinh thiic thé chép theo yéu céu clia 6ng Manh. Ba Ha va
chi Van Anh khéng dugc nhan tién cta gia dinh 6ng Manh.

2. Két qua gidi quyét ciia Toa 4n

Bin 4n din sy so thAm s§ 09/2014/DSST ngay 31/7/2014 caa Toa 4an nhéan
din huyén Lang Giang, tinh Biic Giang da quyét dinh:

Xéc nhén hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gén lién véi
dat gitra nguoi chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi Van Anh v6i nguoi nhan chuyén
nhuong la 6ng Nguyén Pic Manh, ba Nguyén Thi Thu Huyong duoc Uy ban nhan
dén thij trdn Vo, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang chung thuc ngay 25/3/2011 1a
hop phép va d4 ¢6 hiéu luc phép luat.

Budc chi Nguyén Thi Van Anh, bi Nguy&n Thi Thu Ha, 6ng Nguyén Dic
Manh, ba Nguyén Thi Thu Huong tiép tuc thuc hién hop ddng theo quy dinh clia
phép luat; 6ng Nguyén Btc Manh phai hoan tra ba Nguyén Pan Qué 10 tridu ddng
tién 131 chudc lai; chi Nguyén Thi Van Anh phai hoan tra 6ng Nguyén Pc Manh
3 triéu dong tién chi phi dinh gi4 tai san.

Ngay 07/8/2014 ba Ha c¢6 don khang céo toan bd ban 4n.

Ngay 12/8/2014 chi Van Anh c¢6 don khéang cdo toan bo ban 4n. ,

Ngay 28/8/2014 Vién kiém sét nhan dan tinh Béc Giang ban hanh Quyét dinh
s6 10/QD-KNPT khang nghi ban 4n dan sy so thAm néu trén ctia Toa 4n nhén dan
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

Ban 4an din sy phic tham s6 90/2014/DS-PT ngay 25/11/2014 caa Toa 4n
nhin dén tinh Bic Giang quyét dinh:

Chép nhan khang cdo ciia chi Nguyén Thi Van Anh, ba Nguyén Thi Thu Ha
va chap nhan mét phin khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang,
sira ban 4n so thim nhu sau: Tuyén bé hop ddng chuyén nhugng quyén stt dung
dAt va tai sén gén lién voi dét gilta ngudi chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi Van
Anh véi ngudi nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Dtic Manh, ba Nguyén Thi
Thu Huong ngay 25/3/2011 1a v hiéu. |

Sau khi xét xir phtic thdm, dng Nguyén Dtic Manh, ba Nguyén Thi Thu Huong
¢ don d& nghi xem xét lai ban 4n dén su phtic thdm néu trén. Ngay 20/11/2017,



Chénh 4n Toa &n nhan dén cp cao tai Ha Noi khang nghi Ban 4n phuc thidm néu
trén theo thii tuc giam ddc thim. Ngay 09/3/2018, Uy ban thdm phan Toa an nhén
dén cip cao tai Ha N6i xét xtt gidm dbc tham, chép nhén khéng nghi ctia Chénh 4n
Toa an nhan déan cAp cao tai Ha Noi, huy toan bd ban an dén sy phtc thim néu trén,
giao ho so cho Tda 4n nhan dan tinh Bic Giang dé xét xt phtic thim lai.
3. Van dé cin rit kinh nghiém

Vin ban 4y quyén ngay 22/6/2010 gitra ba Ha va chi Van Anh duoc thuc
hién theo dimg quy dinh cda phép luat. Viée chi Van Anh ky hop dong chuyén
nhuong nha dit néu trén cho Vo chf’jng 6ng Manh 1a thyc hién trong pham vi uy
quyén cta ba Ha. Vo chéng 0ng Manh d3 thanh toan du tién cho chi Van Anh nén
Toa én cap so thAm x4c dinh hop ddng chuyén nhuong dAt va tai san trén dit 13 hop
phép va budc chi Vén Anh, ba Ha tiép tuc thuc hién hop ddng 14 ¢6 cin cfr. Toa 4n
cap phac thim xac dinh ba Ha chi ity quy&n cho chi Van Anh chuyén nhuong quyén
st dyng d4t ma khong duge chuyén nhuong tai san trén dit nén hop déng vé hidu
vichi Vin Anh da dinh dogt chuyén nhuong tai sin ngoai pham vi tiy quyén. Tuy
nhién, tai Pidu 1 chia Hop ddng iy quyén ngay 22/6/2010 thé hién tai san gén lién
vé6i dt 13 cin nha chp 4 nén ¢6 cin ot x4c dinh ba Ha &y quyén cho chi Van Anh
duoc toan quyén chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit. Do
d6, tda an cép phic thdm siva ban 4n so thAm va tuyén hop dong vo hi¢u la khéng
ding. Ngoai ra khi tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dit giffa ngudi chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi Van Anh véi nguoi
nhén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Péc Manh, ba Nguyén Thi Thu Huong lap
ngay 25/3/2011 vé hiéu nhung Tda 4n cip phic thAm khéng giai quyét hau qua cia
hop ddng v6 hidu 1a giai quyét khong triét dé vu 4n. Vi vay, dé dam bao quyén va
nghia vy cla cac duong s, Uy ban thim phén Toa 4n nhén dén cép cao tai Ha Noi
hity ban an phiic thdm & xét xur phiic thdm lai theo quy dinh ctia phap Jutas

Trén day 1a mot sb vi pham cua Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu andan .
su. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Néi thong bao dén cac Vién kiém sat
nhén dén tinh, thanh phé trong khu vuc dé nghién ctru, rat kinh nghiém trong qua
trinh gidi quyét cac vu viée dan su.

Noi nhin: KT.VIEN TRUONG
- Dle Vién trudng VKSTC (ble): PHO VIEN TRUONG
- /e Nguyén Huy Tién - PVTVKSTC (blc); , .

- D/e Vién trudng VC1 (bie);
-Vu 9, vV(C2, vV(3;
- Cac Vién nghiép vu VC1;
- VKS 28 tinh, TP TW;
- Lun VP; HSKS.
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