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Vé vy én tranh chip hop déng chuyén nhirgng quyén siv dung dit

Théng qua cing tic kiém sdt xét xir theo thi tue gidm dbc thim dbi véi vy dn
“Tranh chip hop déng chuyén nhwgng quyén sir dung dat” giira nguyén don 1a anh
Mguy&n Trung Hiéu v6i bj don 14 vg, chdng anh Nguyén Quang Hio, chj Vii Thj Thanh
Hugé, trong qué trinh gidi quyét vy 4n, Tda 4n cip so thim cé nhimg vi pham nghiém
trong B§ luit TTDS, xdm pham dén quyén loi ciia céc drong sy. Vién kiém sét nhin
dén chp cao tai Ha N&i thiy cin phai dwa ra dé nit kinh nghiém chung,

1. Tém tit ndi dung vu dn

Theo dom khiéri kién va 1&i khai cda phia nguyén dom trinh bay: Ngay 05/12/2013,
vy chong anh Nguyén Quang Hio, chj Vil Thj Thanh Hug chuyén nhugng cho anh
Nguyfn Trung Hiéu 110m® ddt va t3i sin gin lién véi dit 12 cin nha cfp 4 tai xi H,
huyén B (43 duge cip Gidy chimg nhin quyén si dyng dét ngdy 18/11/2005 dimg tén
anh Hao) véi gid 50.000.000d. Hai bén di lip hep db;ﬁlchuyén nhwgng tai Phong Céng
chimg s6 1 tinh T. Anh Hiéu trinh bdy gi4 chuyén nhugmg ghi tai hop 14
50.000.0004 nhung thye 1€ anh &3 thanh todn cho vy chéng anh Hao s tién la
100.000.0004. Tuy nhién, sau khi nhén tién, v chong anh Hao khéng thye hin theo
hop dbng d3 ky két nén anh khéi kién a2 nghj Toa &n bue vg, chong anh Hio tiép tye
thyre hién hgp déng néu trén. Néu vg, ching anh Hao khéng thyc hién hop déng thi phai
béi thuimg thiét hai cho anh 6 tién 1a 400.000.0004.

Phia bj don trinh bay: Vg, chéng anh ¢6 vay anh Hiéu 50.000.000d & dio no
Ngén hang. Viéc hai bén ky hgp déng chuyén nhugng nha, dit véi anh Hiéu 14 gid tao
nén dé nghj Toa 4n hity hop déng chuyén nhwong néu trén. Anh chi dong ¥ tré cho anh
Hiéu sé tién vay 14 50.000.000d.

2. Quyét djnh ciia Téa dn

Tai Ban én diin sy so thim sé 01/2016/DS-ST ngéy 28/01/2016, Toda én nhin din
huyén B quyét dinh: :

Béic yéu ciu khi kign cda anh Nguyén Trung Hiéu vé vige yéu cau thye hién hep
ddng chuyén nhrong quyén sir dung dét gitta anh Nguyén Trung Hiéu va vg, chng anh
Nguyén Quang Hao. Tuyén bé: Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dit gitia hai
bén di ky, nedy 05/12/2013 vé viée chuyén nhugng dién tich 110m? dat dja chi tai x3 H,
huyén D li¥giag dich v6 higu. :

Bufc v, 'chérig anh Nguyén Quang Hao phéi cb tréch nhigm lién d&i trd cho anh
Nguy&n Trung Hiéu 450.000.0004, trong 46 50.000.0004 I tién anh Hiéu 44 174 cho vy,
::h%:r\g anh Hio khi giao dich chuyén nhugng va 400.000.0004 14 tién bdi thuimg thigt
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hai do hiu qua cia giao djch v6 hifu.

Bufic anh Nguyén Trung Hiéu phii tra lai cho v, chéing anh Nguyén Quang Hao
Gidy chimg nhin quyén sir dyung dét trén mang tén anh Nguyén Quang Hao.

Tai Quyét dinh s& 05/2019/KN-DS ngay 21/01/2019, Chénh dn Téa 4n nhin din
c&gncautai Ha Ngi khang nghj theo thil tyc gidm ddc thim d8i véi Ban én dén sy so
thim ciia Tda dn nhiin din huyén B.

3. Nhiimg viin & cin rit kinh nghiém

Theo Gisy chimg nhiin quyén sir dung dét do Uy ban nhin dén huyén P cfp ngay
18/11/2005 cho hé gia dinh anh Nguyén Quang Hio dién tich 110m? tai x3 H, huyén B,
Ngiy 05/12/2013, vg, ching anh Hao vi anh Hiéu k¥ hop déng chuy?n nhigmg quyén
sir dung diit tai phing Céng chimg s6 1 tinh T theo quy dinh ciia phdp luit. Tuy nhién,
Céng chimg vién khéng chimg kién viéc hai bén giao nhin tién chuyén nhirgng. Sau khi
ky hop déng, dién tich nhd, dét chua duge chuyén giao, vg, chéng anh Hao vin quén 1y,
sir dyng. Qué trinh gidi quyét vu dn, hai bén khong cung cip duge gify t& lién quan d
viée giao, nhén sb tién chuyén nhugng ciing nhir cdc gidy vay ng, trong khi dé gia nhi
dit thyc té trén dja ban tai thed diém chuyén nhugng c6 s chénh léch rit 16n so véi gid
ghi trong hop dong, cu thé: Theo két qua dinh gid ngdy 06/10/2015, ting gia trj nha dit
dang c6 tranh chép Ia 661.570.2694. Tuy nhién, gid ghi trong hgp ddng 1 50.000.0004,
trong khi anh Hio cho ring v, ching anh chi vay ciia anh Hiéu 50.000.0004 dé trd ng
Ngén hiing nén c6 cfin cif cho ring giao dich chuyén nhugng quyén sir dyng it gitra hai
bén 14 gid tao. Mic dit Téa 4n cfp so thim chua thu thip diy di chimg cir, tii lidu lién
quan d& xéc dinh mbi quan hé giita hai bén 1a giao dijch n:huyéu nhugng hay la quan hé
vay muon, chra xem xét danh gia cd hay khéng viéc vay tién Ngin hing va dio han
Ngin hing theo 1 khai chia anh Hao nhimng viin bic yéu cdu khéd kién ciia anh Hidw,
tuyén hop ding ch:gén nhirgng quyén sir dung ddt giita hai bén 13p ngay 05/12/2013 1
hop déng vo hiéu, déng théi bugc vy chéng anh Hao, chj Hué lién déi trd cho anh Hiéu
téng sb tién 450.000.0004 13 chwa dii cin cir vimg chic.

Do Tda én cip so thim cé nhing vi pham trong viéc thu thip, dénh gid chimg cir
nén tai Quyét dinh gidm déc thim sb 28/2019/DS-GBT ngiy 21/05/2019, Uy ban tham
phén Tda én nhin din cip cao tai Ha N§i da quyét dinh hily todn bd Bén an din sy so
thim, giac hé so dé Tda dn clp so thim xét xir so thim lai theo quy dinh ctia phép lujt.

Pé ting cuémg k§ niing nhin dién, phét hién vi pham, ndng cao chit lrgng kiém
sht vidc gidl quyét cdc vy an din sy, Vién kifm sit nhin din cfip cao tai Hi N§i thong
bdo dang vi pham da phét hién & cdc don vj trong todn nganh ciing tham khdo va it
kinh nghiém./. g
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