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Vi giai quyét vu dn tranh chip hop dong chuyén nhwgng quyén sir dung dit

Thong qua céng tic kiém sét xét xir theo thi tye gidm ddc thim i véi vy én
“Tranh chdp hop déng chuyén nhweng quyén sie dyng dat” gilta nguyén dom 14 dng
Trin Van Vinh véi bj don 13 Ba Lé Thi Thoa, Vién kiem sit nhén dn cdp cao tai Ha
Ngi thy cn phii c6 thong bo rit kinh nghig¢m.

1. Tém tit nHi dung vy 4n

Theo don khdi kién va 1 khai cia nguyén don, 6ng Triin Viin Vinh trinh bigy:

Hgky 24/10/2006, vy, chéng 6ng nhin chuyén nhugng cda bi Lé Thi Thoa
2750m? dit thé o tai xa Déng Lac, huyén Y véi gia 350.000.000 dbng. Ong da tré tién
cho bit Thoa 1am 02 lin tai nha bi Thoa:

Lin 1 vio ngdy 24/10/2006, sb tién i 100.000.000 déng;

Lin 2 viio thing 6/2007, sb tién 14 250,000.000 dbng. Ca hai lin giao, nhin tién,
gifia hai bén déu khong 1gp gidy bién nhin va khong c6 ngudi lam chimg. Ng
13/11/2006, éng v ba Bui (1a vg cla dng) dwgc cip giy chimg nhin quyén sir dung dit
(sau diy viét 1 gify CNQSDD) 759m’ dat néu trén. Moi thi tye va gifiy t& lién quan
dén viée clp mﬁ CNQSDP do éng Nguyén Vin Cudng (cdn b dja chinh xi Ping
Lac) thye hién. Ve, ching dng khing ky bat ky gifly tir ndo.

Nam 2012, ba Thoa mugn giay CNQSDD va Chimg minh nhin din cia dng ndi
la @& & vay tiln Ngn hang. Sau 46, éng phit hi¢n ba Thoa nhd ong Mguyén Vin
Cuémg (cdn b dja chinh xi Ding Lac) lim hop déng chuyén quyén sit dyng dit clia
&ng sang tén bi Thoa: Lin 1 ngay 14/5/2012 chuyén nhugng 483m? dit; lin 2 ngy
05/3/2013 chuyén nét sb dit con lai 14 276m?. Khi con nudi clia bi Thoa 14 anh Binh
Cong Cudmg xy nh trén dit éng méi phat hién duge va d& nghj Uy ban nhén din xa
Péng Lac gidi quyét. Nay éng khoi kién yéu cdu Toa dn bue ba Thoa trd lai 759m? di oo
mﬂmn&um!mmaurammwuﬁngmm&giamnhhadﬁmfxayu&nm

Bi don, bi Lé Thj Thoa trinh biy: Phin dét thé cur ¢6 dién tich 759m? tai x4 BX
Lac, huyén Y 14 tai sin chung ciia ba vi ong DG Ai Tién (chét nim 2002). Nghy,. "
24/10/2006, bi lip hop ddng chuyén nhueng phin dét nay cho dng Vinh véi @g. -
350.000.000 déng. Sau d6, b d giao cho ng Vinh gifly CNQSDP dé éng Vinh ldm”
thil tuc chuyén nhirgng déng thii hai bén théa thuin trong théi gian 02 thing ké tir ngly -
chuyén nhugng, dng Vinh phiii hoan tht thii tyc chuyén nhwong v thanh todn cho ba
350.000.000 déng. Todn b thil tyc lién quan dén viée sang tén quyén sir dyng dit do
éng Nguyén Viin Cudng (cin by dja chinh xa) thye hi¢n. Khodng 02 théing sau, ba yéu
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ciiu éng Vinh thanh todn tin nhin chuyén nhugng dit nhung éng Vinh khéng chju
thanh todn véi 1§ do chura hodn tat viéc sang tén. Tuy nhién, éng Vinh d3 nhin giay
CNQSDP dimg tén vy, chéng éng Vinh tir ngay 13/11/2006, Do d6, b yéu cu éng
Vinh giao lai gidly CNQSDP ma ong Vinh di duge clp va khing ding ¥ chuyén
nhuong diit cho éng Vinh nita. Ong Vinh hita s& tri tién cho ba vi ddng ¥ dé ba xiy
dymg céng trinh trén dit. Théng 12/2012, ba xfy dyng nha cdp 4, céng trinh phu va
xuémg lam gach trén dét. Trong qué trinh ba xfy dyng, éng Vinh thudmg xuyén dén phy
gitip (b va dng Vinh ¢6 quan hé tinh cim sudt 12 nim qua), Cling trong ném 2012, dng
Vinh khéng ¢t khi ning thanh toén nén 43 déng ¥ dé éng Nguyfn Vin Cudmg lam thi
tyc sang tén qu}rén st dung dit lai cho ba. Nam 2013, ba cho anh Dinh Céng Cudng (1a
con nudi ciia b) xdy nha trén dit thi dng Vinh tranh chdp yéu cdu ba tra dit, vi cho ring
dii thanh todn di cho ba s6 tién 350.000.000 ddng. Ba khéng dbng ¥ tra dét cho éng
Vinh vi trén thye té 6ng Vinh chua thanh todn tién chuyén nhuong dit va d3 giao tra lai
cho bi gidy CNQSDBD, thye té ba vin li ngudi quin 1y, sir dung dién tich dit trén,
2. Quyét dinh ciia Toa 4n
Bin én dén syt so thim ngay 26/10/2015, Tda dn nhiin din huyén Y quyét dinh:
Chép nhiin don khéi kién cia éng Trin Viin Vinh. Céng nhén Hgp déng chuyén
nhwgng quyén st dung diit gitta 6ng Trdn Van Vinh vi ba Lé Thj Thoa lip ngiy
24/10/2006 12 hop phép. Buje bd Thoa tiép tuc thye hién Hop déng chuyén nhugng
quyén sir dyng dat gilra 6ng Vinh va bi Thoa lgp ngdy 24/10/2006 trong thési han 45
ngay ke tir khi bén dn cd hiéu lye phdp ludt. Khi thue hiégn hop dong ,ba Thoa vi anh
Pinh Céng Cudmg phai di di toan bd cdng trinh xdy dung trdi phép trén dién tich dit
ghi trong hgp déng, giao hién trang 759m? dit cho éng Vinh,
_ Ngdy 09/11/2015, ba Thoa o6 don khéng cdo phiic thim d6i v&i ban én dén sy
50 thim.
: Tai bin dn din sy phie thim ngdy 22/6/2016, Tda 4n nhin din tinh P quyét dinh
sira mit phin Ban &n so thdm (vé ni dung dn phi), con cic nji dung khic y én so thim,
Mgy 06/9/2016, ba Thoa c6 don dé nghj xem xét lai Ban én dén sy phic thim
theo thi tyc gidm déc thim.
Tai Quyét dinh s 22/2019/KN-DS ngay 21/5/2019, Chénh 4n Téa dn nhin déin
téi cao khéng nghj Bén én din sy phic thim ngay 22/6/2016 ciia Téa 4n nhin din tinh P
theo thi tuc giim ddc thim.

3. Nhimg viin dé ciin rit kinh nghi¢m ‘

Thir nhét: Tai “Gidy xin chuyén nhugng dét” d& ngay 24/10/2006 ndi dung
thé hién b Thoa chuyén nhirgng cho éng Vinh thita dét dién tich 759m® tai x6m Lién
Hiép, xi Dlng Lac, huyén Y véi véi gid 350.000.000 déng, nhung khéng thé hién
phuong thire thanh toén tién. Ong Vinh khai di thanh todn cho b Thoa lam hai lin tai
nhi ba Thoa di s6 tin 350.000.000 déng. Trong truémg hop ndy, dng Vinh 14 nguii
nhéin chuyén nhugng dit cia b Thoa nén phai cé nghia vy chimg minh vige d3 thanh
todn di 50 tién theo cam két cho ba Thoa. Tuy nhién dng Vinh khéng xudt trinh duge ti
liéu, chimg cir chimg minh vic giao, nhén tién cho b Thoa, Miit khic, tai liéu cé trong
hé so vy dn thé hién 16i khai ciia vg, chong 6ng Vinh cé sy méu thufin:

Ong Vinh khai khi thanh todn tién tai nha ba Thoa, c6 mit vy chéng éng
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Vinh; bi Bing Thj Bui (vg éng Vinh) lic i khai chi nghe dug Vinh ké L vide mua
bén vi dwa tién cho dng Vinh di trdl bd Thoa ma khéng true ti tham gia, khi thi lai
khai éng Vinh di xe mdy di tnrée, bd Bii dap xe dap theo sau, dén noi bd dimg ngodi
cong, khéng vio nha,

Thir hai: Céc bén duong sy déu thira nhin c6 vigc nim 2012 éng Vinh giao gifly
CNQSDD dfmg tén vg, chong éng Vinh cho bd Thoa. Ong Vinh khai ring chi cho ba
Thoa mugn gidy CNQSDD dé vay tién tai Ngin hang, trong khi ba Thoa khéng thira
nhfn mé cho ring do khéng c6 kha nfing thanh todn nén éng Vinh di trd gify CNQSDD
cho bd. L&i khai cia bd Thoa phi hop véi 1 khai cita ¢in b dja chinh %3 13 éng

Nguyén Viin Cudmg c6 ndi dung: Théng 02 niim 2012, ba Thoa va éng Vinh cing dén

nha éng Cutmg, theo gidy CNQSDD dimg tén vg ching éng Vinh va yéu ciu dng
Cuémg lim thi tye @€ éng Vinh trd lai dét cho ba Thoa, vi éng Vinh khéng 6 kha ning
thanh todn tién. Do d6, Tda 4n cdp so thim v Téa én cip phic thim nhén dinh éng
Vinh d2 thanh toén sb tién 350.000.000 ddng cho ba Thoa, tir 46 quyét dinh céng nhin
Hop ding chuyén nhugng dft ngdy 24/10/2006 gitta ba Thoa véi 6ng Vinh, budc ba
Thoa tiép tyc thyc hién hop déng 12 chwa & cin ¢k vilmg chiic, :
Thir ba: “Gidy xin chuyén nhwgng dit" d ngiy 24/10/2006 tuy c6 chit k cia ba
Thoa vi éng Vinh, nhumg Hgp déng chuyén nhugng quyén sit dung @it (min) va céc
iy ty khdc ¢6 frong hé so chuyén nhwgng it lai do éng Nguyén Vin Cudmg tir lip va
o.nguii khic ky tén bd Thoa, dng Vinh. Qua trinh giai quyét vy 4n, éng Cuimg thira
nhin dign ndy, dong théri ba Thoa va 6ng Vinh cling khai khong ky vio bt cir gifly tor
nanﬁeuqmdﬁﬁﬁ so-chuyén nhugng quyén sir dung dét do 6ng Cudng lip. Nhu viy,
viéclﬁphﬁm&pgiﬁyﬂﬂﬂﬁﬂﬂ:huEﬂg?iﬂhb&ﬁuadﬂﬁphgmqu}'dinhvélhﬁ
hi¢n trinh ty, thil tye hinh chinh trong quan Iy vi sir dung dét duge quy dinh tai i
175 Nghj dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pha Ethi hénh Luft
it dai nim 2003 nén Uy ban nhin ddn huyén Y da ban hinh Quyét dinh sb 1706/QD-
UBND ngéy 12/12/2014 thu hdi va hiy gify CNQSDP ¢4 cfip cho éng Vinh, ba Thoa.
Trong thyre té, mic dit dng Vinh 43 duge cip gidy CNQSDD adi véi dign tich dit
“tranh chdp, nhumg ba Thoa vin i ngudi quin I va sir dung dit. Nam 2012, ba Thoa
xéy dyng nh, céng trinh phy, xuéng sin xufit gach v dio gifng trén dién tich dit nay,
vy ching éng Vinh biét nhumg khéng phin déi. Ba Thoa khai qué trinh xdy dung éng
Vinh thudmg xuyén cé miit vi hd trg bi Thoa trong vige xiy dyng, miic dit éng Vinh
khéng thira nhin difu ndy nhung 161 khai ciia nhimg ngudi 13m chimg 12 éng Nguyén
Nhu Y, éng L& Xuin Lip, 6ng Lé Viin Hoing, éng L& Vin Hing... déu xéc nhin dng
Vinh thuimg xuyén c6é mit khi bd Thoa xiy dymg céng trinh, thim chi éng Vinh cén
diing xe & t& chér bt di dén xuimg cla bi Thoa dé san xufit gach va chér gach di tign

cita bd Thoa vé tii sin trén dit (néu bude phai giao trd dit cho éng Vinh), khéng xem
xét dén gid trj philn tAi sin 43 xiy dymg trén co s& duge sy ddng ¥ cla dng Vinh; nhimg
lai bufc bd Thoa phai thio di t3i sin & gino trd dit cho éng Vinh 14 inh hudng aéf
quyén va Igi ich hop phép clia bi Thoa,

Do vily, khi gidi quyét lai vy 4n, Téa én cin xem xét, dinh gid cdc thi lidy, chimg et
¢6 trong hé so vy 4n dé xdc dinh 6ng Vinh, bA Bdi 44 tharh toén s& tidn 350.000.000
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ddng cho ba Thoa hay chua?. Néu éng Vinh, b Bii khong chimg minh dwge vige thanh
todn tifn cho bd Thoa thi cin bic yéu chu khéi kién cha éng Vinh, ba Bii. Ddng théd,
cén xem %ét, lam rd viée 1ip hd so clp gily CNQSDD cho 6ng Vinh, ba Thoa vi pham
cdc quy dinh vé thye hién trinh tir, thi tye hinh chinh trong quin Iy va sir dung dit tai
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngiy 29/10/2004 ciia Chinh phit vé thi hinh Lujt B
dai niim 2003 d¢ giai quyét todn dién vy &n, ding quy dinh cia phép Iujt.

Do Tba én nhin din hai ¢ip cia tinh P ¢ nhitng vi pham trong viéc thu thip, dénh
gid chimg cft nén Uy ban thim phén Tda dn nhin din clp cao tai Ha N§i 43 hily toin b
02 Bén &n din sy phiic thAm va so thim néu trén, giao hi so dé Téa dn cfp so thim xét
X lai theo quy dinh ciia phip ludt.

P¥é ting cudmg k¥ niing nhin dién, phit hién vi pham, néing cao chét lugng kiém
sét viéc gifi quyét cdc vy dn din sy va tranh hgp ding chuyén nhugng quyén sit
dyng dit néi riéng, Vién kifm sdt nhin din cfp cao tai HA Ni théng bdo dang vi pham
da phét hién dé cdc don vi trong todn nginh cing tham khio va rit kinh nghigm./ 222
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