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w@ND CAP CAO TAI DA NA
AR THONG BAO RUT KINH NGHIEM

“U5-Viifn da sw “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”

CONG VN &
t 8 _20% _ __ﬂi‘iﬁg_ ua cong tac klem sat xét xu phic thdm dbi v&i vu an dan su “Tranh chap

hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” do Toa 4n nhan dan tinh Nghé¢ An thu ly
giai quyet Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi nhan thay trong cong tac giai
quy€t vu an dan su néu trén, Toa an nhan dan tinh Nghé An c6 nhiing vi pham trong
qua trinh thu thap va danh gia chimg cur dan dén phai hily toan bg ban 4n dé giai quyét
lai. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi thong bao de cac don vi rut kinh nghiém
nhim néng cao hon nita chét luong cong tic kiém sat giai quyét cac v viée dan su.

1. Noi dung vu viée

Nguyén don 6ng Pham Anh Tuan, ba Lé Thi Soa trinh bay Ngay 19/9/2003 ba
Soa ky hop doncr mua 02 16 dat c6 dién tich 400m? bam Quoc 6 46 thudc x6m 2, Kim
MJ, xd Nghi An, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An véi ba Tran Thi Hién, tri gia 444 triéu
ddng. Ba Soa di giao cho ba Hién 250 triéu déng. Trong hop déng, hai bén thdng nhét
trong thoi han mot thdng thi bén ban phai lam xong thil tuc chinh chii cho ba Phung
Thi Lan va anh Nguyén Hoang Kién (con trai ba Lan) déu tru tai kh01 8, phuong Lé
Loi, thanh pho Vinh, tinh Nghé An. Sau thoi han 01 thang, ba Hién khong thue hién
theo cam két nén hop ddng mua ban dat gifta vg chong ong Tudn, ba Soa va ba Phung
Thi Lan khéng thuc hién duge. Ba Lan d2 14y lai tién dit coc cho 6 ong Tudn, ba Soa la
100 triéu déng va hai bén di lam bién ban thanh Iy hop ddng véi ba Lan. Do gia dét
lén cao so véi lte ky hop dono ngay 19/9/2013 nén ba Soa khong nhét tri thanh ly hop
dong véi ba Hién, cac bén tiép tuc ky phu luc hop déng ngay 20/10/2003 véi noi dung:
Dai dién bén A la éng Hoang Vin Diing va dai dién bén B 12 6 6ng Pham Anh Tuin dé
chuyén nhuong manh dét cta éng Hoang Van Diing va chuyén s6 tién 1a 250 triéu dong
ma ba Hién da nhan sang phu luc hop dong nay.

Dén quy I nam 2004, ong Tudn, ba Soa lai tiép tuc théa thuén véi ba Hién va
6ng Diing mua manh dt 200m? ctia ba Trn Thi Théan (me 6ng Diing) v6i gia 222 triéu
dong dé chuyen nhuong cho 6ng Pao Puc Béo va trong hop ddng nay, ong Tuén, ba
Soa yéu cau ghi tén bén duoc nhuong dat 1a ong Dao Blric Bao. Hop dong dugce ghi
ngay 19/9/2003 vi theo ong Tuan, ba Soa thi dé bao dam gia tri clia ddng tién khi ky
hop dong 1an dau tién ngay 19/9/2003. Khi ky hop déng nay, ba Soa da giao cho ba
Hién 150 triéu dong va ba Hién da ky nhén tai hop dong nay. Do 02 16 dat cuia ba Than
va ong Diing d3 dugc 6ng Diing chuyén nhugng cho anh Chu Tudn Anh va chj Ncruyen
Thi Tudng Van nén hop dong gifta dng Béo (6ng Tuén, ba Soa) va 6ng Diing, ba Hién
khong thye hign duoc. Ong Diing, ba Hién cung khong tra lai tién da nhan theo hai hop
dono da ky. Oncr Tuén, ba Soa khai kién yéu céu toa an budc ong Diing, ba Hién tra




cho vo chong 6ng ba tong sb tién 12 400 tridu dong cling vé6i 1ai sudt ngan hang theo
thoi diém. \

Bi don 6ng Hoang Vin Diing, ba Tran Thi Hién khong dong ¥ voi yéu cau khot
kién va trinh bay: Ngay 19/9/2003 ba Hién ¢6 lam hop dong ban 02 16 dat cia 6ng Ky
va ba Nham cho ba Soa véi gia 444 triéu dong va cam két trong thoi gian 01 théang phai
lam xong bia do6 chinh chii cho ba PhingThi Lan va con trai 1a Nguyén Hoang Kién.
Ba Hién da nhén cla ba Soa 04 lan véi téng s$ tién 1a 250 triéu déng. Sau khi nhén
tién, ba Hién da dat coc cho 6ng Ky 14 100 triéu ddng va ba Nham 12 40 triéu ddng. Sau
thoi han 1 thang, 6ng Ky va ba Nham khéng thuc hién duogc cam két trén va da tra lai
toan bd sb tién dit coc 13 140 triéu déng cho ba Hién va cham dit viéc mua ban véi ba
Hién.

Sau thoi han 1 thang khéng c6 dét dé giao cho ba Phung Thi Lan, ba Hién da
cam 100 triéu ddng giao cho ba Soa d& ba Soa giao cho ba Lan sé tién nay. Khi giao

nhan tién khong cé giéy to gi. Do d6, ba chi con ng ba Soa, 6ng Tuén 150 tridu dong.
E)01 v6i phu luc hop déng ngay 20/10/2003 ky két gifia ong Tudn va 6ng Diing theo ba
Hién 12 khong c6 thue, hop dong bi tay x6a, chira lai nhiéu, ndi dung ciia hop dong
khéng phu hop. Theo éng Diing, ba Hién thi hop ddng nay bi sira chita lai tir hop ddng
mua bén dat giita 6ng Tuan, ba Soa véi anh trai 6ng Diing 1a & ong Hoang Van Hing.
Ong Diing chi 12 dai dién bén ban dé nhan tién thay cho anh trai. Ong Diing thira nhan

chit ky ctia minh trong hop ddng nay nhung éng Diing, ba Hién khong thira nhan cac
bén ¢ thoa thudn nhu trinh bay trén.

Déi véi hop dong ky két ngay 19/9/2003 gitta bén ban 1a ba Tran Thi Hién va
ong Hoang Vian Diing; bén mua 1a éng Dao buc Bao theo 6ng Diing, ba Hién 1a hop
dong khéng c6 thue vi manh dAt nay 1a ciia ba Trin Thi Than (me & ong Diing) ba khong
c6 quyén bén, tuy nhién ba Hién thira nhan chit ky ctia minh d& nhan da 150 triéu doneg.
Mit khae, ba Hién cho rang hop ddng nay duoc ky két gifra ba va dng Bao Pirc Bao,
khéng lién quan gi dén 6ng Tudn, ba Soa nén dng Tudn, ba Soa khéng c6 quyén khoi
kién. Vi vay, ba Hién chi chap nhén tra 6ng Tuén, ba Soa 150 tri¢u dong, khong chap
nhan tra 13i suat. Ba Hién khong Lhap nhan hop déng ncay 20/10/2003 va hop ddng
ngay 19/9/2003 (ky két gilra ba Hién, 6ng Diing va 6ng Pao Puc Bao) nén khéng chap
nhén tra lai tién cho 6 ong Tuén, ba Soa.

2. Két qua giai quyét cuia Tda an

Ban 4n dan sy so thé"im s6 01/2003/DSST ngay 26/9/2013 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Nghé An da quyet dinh:

- Tuyén bé Hop dong (Bién ban nhuong dat &) ky két ngay 19/9/2003 gitta ba Lé
Thi Soa v&i ba Tran Thi Hién va Hop ddng mua ban nhuong dat ky két ngay 20/10/2003
gitra 6ng Hoang Vin Diing va éng Pham Anh Tuén vé hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhugng ban dt ky két ngay 19/9/2003 gitra ba Tran
Thi Hién véi ong Pham Anh Tuén vé hiéu.

Budc ba Tra an Thi Hién va ong Hoang Van Ding phai tra cho vg chon0 ong Tuan,

ba Soa sb tién 150 triéu CfonOr tién 00(: va 67.500.000 dono tién 141 suét. Tono cong
217.500.000 c‘fono
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(Toncr cong vo chong bng Diing, ba Hién phai tra cho vo chéng 6 ong Tuan ba Soa
tong s6 tién cham tra tai cac hop dong 12 579.062.000 dong, trong do tién gbe 400 tr iéu
déng, 1ai suit chédm tra 179.062.000 dong).

Ngoai ra toa 4n cép so thim con tuyén vé an phi va théng béo quyén khang cdo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/10/2013 ba Tran Thi Hién khang céo toan bd ban an.

Ngay 28/10/2013 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan téi cao ¢6 Quyet dinh
khang nghi s6 18/QD-VKSTC-VPT] dé nghi Tda phic tham Toa 4n nhan dén t6i cao
tai Ha Noi xét x{r phtic tham theo hudng htly Ban an déan su so tham 56 01/201 3/DSST
ngay 26/9/2013 clia Toa 4n nhan dén tinh Nghé An dé toa an cp so tham giai quyét lai
theo tham quyén.

Ban an din sy phic tham so 195/2017/DS-PT ngay 12/7/2017 ciia Toa an
nhin dan cp cao tai Ha N6i quyét dinh:

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 18/QD-VKSTC-VPT1 ngay 28/10/2013 ctia
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan téi cao. Chip nhén don khang cdo ngay
13/10/2013 ctia chi Tran Thi Hién.

Huy toan bd Ban an dan sy so thdm s6 01/2013/DSST ngay 23/9/2013 cia Toa an
nhan dén tinh Nghé An. Chuyen hé so vu 4n cho Tda 4n nhan dan tinh Nghé An giai
quyét laj theo thu tuc so tham.

3. Vén dé chn rit kinh nghiém

Tai liéu trong hd so vu 4n thé hién: Ba Hién trinh bay vao khoang thang 12/2003
am lich ba di tra cho ba Soa 100 triéu dong, hién ba chi con ng ba Soa 150 triéu doncy
Lot trinh bay cua ba Hién phu hop v61 ndi dung Don trinh bay ngay 17/11/2004 cta
6ng Nguyén Van Hai, pha hop véi phan ndi dung gidy xac nhan ngay 10/10/2004 va
Gidy su that cta ba Phung Thi Lan (ngudi nho ba Soa méi giéi mua 400m? dét theo
Bién ban nhughg dat & ngay 19/9/2003), theo d6 c6 viéc ba Lan dén nha ba Soa de lay
lai tién dat coc, baHién da dua 100 triéu déng cho ba Soa, ba Soa chuyén s tién nay
cho ba I;@n, ;Fgl Bién ban phién tda so tham (lan 1) ngay 10/4/2008 ba Soa thira nhan
viéc ba Hién c6 tra ¢ho ba 100 tueu dong nhung day 14 tién 6ng Diing, ba Hién vay dé
mua xe 0 to.

Theo Glay su that xac nhén ngay 10/10/2004 néu trén thi ba Lan cho rang ba c6
giao 130 triéu dong tién dat coc dé nho 6 6ng Tuan, ba Soa mua hd dAt. Tuy nhién, tai
Bién ban thanh ly hop dong dé ngay 28/02/2004 giita ong Tuén, ba Soa v6i ba Phung

Thi Lan va Ncruyen Ngoc Loan (tai liéu do ba Soa xuét trinh tal toa an) thi tir ngay K.

02/11/2003 dén 28/02/2004, ong Tuén, ba Soa da thanh toan tidn dat coc cho ba Lan

lam 02 dot, dot I 1a 6000 USD tuong duong 87 triéu dono va dot II 1a 13 triéu don0

tono 02 dotla 100 triéu donc Nhu vy, 101 khai x4c nhén ctia ba Lan va Bién ban thanh
Iy hop ddng ngay 28/02/2004 ma ba Lan ky la mau thudn véi nhau.

Toa an cap so tham khéng tién hanh xéc minh, l&y 101 khai cia ba Lan vé Bién
ban thanh ly hop dong ngay 28/02/2004, khéng tién hanh dbi chat gifta ba Lan vé6i ba
Soa dé lam rd mau thudn néu trén, dong thoi khéng tién hanh ddi chat gitta 6ng Nguyén
Van Hai, ba Phung Thi Lan, ba Soa, ba Hién nhim 1a 16 ly do ba Hién giao 100 triéu
dong cho ba Soa, ba Soa giao s6 tién cho ba Lan trong khi d6 ba Soa chi thtra nhan cé
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viéc ba Hién tra 100 triéu dong nhung la tra tién vay mua 6 t6, nhung khong co tai liu
chimg minh viéc vay nay. Toa an clp so tham thira nhén 101 trinh bay cta ba Lan, ong
Hai la khéng thong nhét nhung khong tién hanh viéc ddi chét theo quy dinh tai Diéu
88 Bo luat to tung dan sy dugc sta d6i, bo sung ném 2011 1 thiéu sot, dan dén viéc
khong chép nhan ba Hién da tra cho ba Soa tién dat coc 100 tridu dong va bugce ba
Hlen ong Diing phai tra lai cho ong Tuén, ba Soa 250 triéu ddng tién gdc va
11.562.000 dong tién 14i 1a chua du can cu.

Ban an so thim xé4c dinh Bién ban nhugng dat & ky ngay 19/9/2003 giita ba Hién
v6i ba Soa, Hop dong mua ban nhuong dat ngay 20/10/2003 gifta dng Hoang Van Diing
véi ong Pham Anh Tuén (hop ddng doc lap, thay thé bién ban nhugng dit & ngay
19/9/2003); Hop ddng ngay 19/9/2003 ky gitta ba Hién vé6i dng bao Duc Bao la cac
hop ddng vo hi¢u 1a daung. Tuy nhién, vi¢c budc 6ng Diing, ba Hién phai trd cho 6ng
Tudn, ba Soa téng sb tién 1a 179.062.000 dong (bang 50% do 18i cua 02 khoan: 250
tridu déng va 150 triéu ddng) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 305 Bo luat dan su 1a
khoéng dung véi quy dinh tai Bleu 137 B luat dan sy va huéng dan tai diém c, tieu
muc 2.3 phan II Nghj quyet 56 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhén dan t6i cao vé viéc hudng déan 4p dung phap luat trong viée giai quyet
céc vu an dén sy, hon nhan va gia dinh.

Trén day 14 mét s6 vi pham cla Toa an cép so thim trong qua tr inh giai quyet
vu 4n dén su. Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Ha Noi théng bdo dén céc Vién kiém
sat nhan dan tinh, thanh phd trong khu vuc dé nghién clu, rat kinh nghiém trong qua
trinh giai quyét cac vu viéc dan su2—

Noi nhin: KT VIEN TRUONG
- Ble Vién truong VKSTC (b/e);

- B/c Lé Hitu Thé - PVTVKSTC (blc);
- Bic Vién trudng VC1 (bic);

- Vu 9, VC2. VC3;

- Cac Vién nghiép vu VC1;

- VIS 28 tinh, TP TW;

- Luu VP: HSKS.
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