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Riit kinh nghi¢m vé gidi quyét vy dn
Ngay- J.E I‘ang ’f’i | “Tranh chap quyen sir dung dat”

Théng qua céng tac kiém st giai quyét vy én din sy “Tranh chdp quyén sir
dung dét” gira nguyén don la dng Trin Vin Thu va bj don 1a 6ng Trin Van
Phuong, Téa an cap phiic thim d3 vi pham trong viée ddnh gid chimg cir din dén
cép giém déc thdm hiy én phic tham, giir nguyén én so tham. Vién kiém sit nhén
din cap cao tai Ha Nji thiy can rit kinh nghiém nhur sau:

1. Tém tit nji dung vy én

Cu Trin Vin Hoa va cy Vi Thj Hoan, sinh duge 07 ngudi con I Tran Thi
Xuan, Tran Thi Ha, Trin Vin Thu, Tran Van Péng, Trin Van Phuong, Trin Van
Hiing va Tran Vin Manh. Cu Hoa va cu Hoan cé tai san chung 1a hon 1.700m” dat
thd cu, 753m’ ao va 04 gian nha cip bén lgp rom ra, sau lop ngdi. Cu Hoa cheét
ngay 12/11/1963, khéng dé lai di chic, tai san chung do cy Hoan va céc con quén
Iy, sir dyng.

MNim 1985, cu Hoan chia cho 6ng Béng 500m? dét & Nam 1991, cy Hoan tiép
tyc chia cho éng Thu, ba Xuén va éng Phuong phin dét con lai. Ong Himg va éng
Manh duge chia 01 cdi ao dién tich 753m’ nhung sau do ban lai cho ong Phuong
gid 01 ciy vang. Ba Ha da di 14y chdng nén khéng nhin phéin dit cy Hoan chia.
Viéc chia dit khong lap thanh véin ban, cac anh ch] em trong gia dinh théng nhat
chia, khong ai ¢6 ¥ kién phan déi gi.

Nam 2001, éng Phuong lam 4n thua 15 nén ¢ ¥ dinh bén ao liy tién tra ng.
Do muén giit lai ddt dai cla to tién, nén éng Thu va 6ng Hing d3 mua lai ao véi
gia 22.000.000 déng. Viéc mua bén niy di duge éng Pong, 6ng Thu, éng Phuong, 53

&

éng Hing hop ban va Ip bién ban théng nhit ngay 20/10/2001. Ong Manh khéng
tham gia cude hop nhumg khi biét dwge ndi dung mua bén néu trén cuﬂg di ky vao ..
bién ban. Sau khi nhén chuyén nhueng, éng Thu va éng Hing vin dé cho éng ‘r- i x Iy .-
Phuromg sir dung ao tha cd. Pé hop thire hoa vige chuyén nhugng ao va khong phzu
ndp thué, anh em mc‘}ng nhit dé cu Hoan lap di chic giao toan bg dign tich dit ao
cho éng Thu. Di chic cia cy Hoan lap ngay 30/8/2002, c6 chir ky ctia 5 anh em
trai va duge Uy ban nhén dén x3 Dj Ché xdc nhin cling ngay.

Théng 8/2002, dén han trd ng Qu¥ tin dung nhin dan xd Dj Ché vdi so tién
20.000.000 déng, nhumg dng Phuong khéng cé kha ning trd nén éng Thu dimg ra
tra ng thay. Tai san thé chip 1a 1.004m® dit va ngdi nha xay 3 gian. Ngiy



23/8/2002, Quy tin dyng nhéan dan x& Dj Ché cho biét s thanh 1§ tai sin thé chép
theo thoa thudn. Ngay 30/8/2002, éng Thu tra ng thay cho dng Phweng, Quy tin
dung 13p bién ban thanh 1y cho 6ng Thu 320m” dit va ngéi nha 03 gian twong img
vdi o tién ma ng Thu d3 bo ra tra ng thay cho éng Phwong. Sau khi nhén tai san,
ong Thu vin cho 6ng Phuong st dung.

~ Nam 2004, éng Phwong tu ¥ viét don xin hiy bo di chie dé cu Hoan diém chi
roi nop cho Uy ban nhén din xi Dj Ché. Do d6, 6ng Thu khai kién dé nghi Toa an
gidi quyét buge dng Phirong tra lai mit nira céi ao ma dng di bo tién ra mua chung
v&i dng Hiing va khong yéu ciu éng Phuong trd lai 320m” dit va ngéi nha 3 gian,
cho dng duge sir dung bér ao (ngd di nha éng Phuong) dé thuén tign di lai trong
nom ao c4 lién ke.

Vé phia éng Phuong, dng khong déng ¥ yéu ciu khéi kién cia éng Thu, éng
chi dong ¥ trd lai 6ng Thu 20.000.000 déng ma 6ng Thu da tra ng thay cho éng tai
Quy tin dung nim 2002. Ong Phuong cho ring nim 1991, me éng chia cho éng
753m® dét ao va 320m” dit &, dién tich ddt ao 12 duge me chia chir ong khong mua
lai cua ong Hung va éng Manh. Cac vin ban ma éng dd ky la do ong tin twémg ong
Thu nén mdi ky vio.

2. Két qua giai quyét ciia Toa dn

Tai Ban 4n din sir so tham s6 02/2017/DSST ngay 29/5/2017, Toa an nhén
din huyén Tién Lir, tinh Himg Yén quyét dinh: Chap nhin yéu céu khéi kién cia
nguyén don éng Trin Vin Thu. Budc éng Tran Vin Phuong phai tra lai éng Thu
mét nira dién tich 733,6m" dét ao, do thyre té 14 366,8m” tai d6i 2 x3 Dj Ché, huyén
Tién Lir, tinh Humg Yén thudc t& ban d6 sb 31 thira so 25 theo so liéu dy ap VLAP
do v& nam 2014; Ong Thu duge quyen di lai qua bér ao trong so dién tich 320m* dé
thudn tién tréng nom ao cé lién ké; Pinh chi xét xir déi véi yéu cau duge thira ké
ti san theo di chiic v doi lai dién tich ddt 320m’ va 03 gian nha trén dit cla dng
Trén Vin Thu.

Ngay 07/6/2017, éng Tran Vin Phuong khing cdo dé nghi hiy ban dn so
thim va bdc yéu ciu khdi kién cia éng Trin Van Thu.

Tai Quyét dinh khing nghj theo tha tyc phiic thim s6 02/2017/DSST ngay
09/6/2017, Vién kiém sat nhin dan huyén Tién Lt khing nghi mét phin Bén 4n
din su so thim sé 02/2017/DS-ST ngay 29/5/2017 cia Toa an nhin din huyén
Tién Lit, d& nghj Toa dn nhin dén tinh Himg Yén xét xir phite thim hiy mét ph%n
bén 4n din sir so rhém néu trén theo hudmg bic yéu ciu khoi kién cia éng Trin
Vin Thu.

Ban 4n din sy phiic thim sé 06/2018/DSPT ngdy 24/01/2018 ciia Toa 4n nhén
din tinh Humg Yén quyét dinh: Chép nhén khang nghij ctia Vién kiém sit nhin din
huyén Tién Lir va m{t phin khang cdo cla éng Trin Vian Phuong, sira ban én din
sir s tham s6 02/2017/DS-ST ngay 29/5/2017 ciia Toda én nhin din huyén Tién Lix
vé viée tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét (ao) nhwr sau:



Chép nhén mét phén yéu ciu khéi kién cta dng Trin Van Thu, tuyén bé bién
bin hop gia dinh ngay 20/10/2001 vé viéc chuyén nhuong 733,6m” ao gilta 6ng
Trin Van Phuong, 6ng Tran Vin Thu va éng Tran Vin Hing v hiéu. Buge éng
Tran Van Phwong phai thanh todn tra cho éng Tran Vian Thu 11.000.000 dong va
boi thudmg cho 6ng Thu 42.039.300 dong. Téng cong 2 khoan éng Phuong phai tra
cho 6ng Thu la 53.039.300 dong.

Bac yéu cau ciia 6ng Trin Vin Thu di diroe quyén sir dung ngd di clia 6ng
Trin Van Phuong.

Ngay 05/4/2018, dng Tran Van Thu c6 don dé nghi khing nghj theo thi tye
giam doc tham ddi véi Ban an dén sy phic thim so 06/2018/DS-PT ngdy
24/01/2018 ciia Tda an nhin dan tinh Hung Yén.

Tai Quyét dinh khang nghi theo thi tuc gidm doc thim s6 14/QBKNGDT-
VC1-DS ngay 10/4/2019, Vién kiém sat nhan din cip cao tai Ha Noi khéng nghj
theo huwémg hiy Ban 4n din sy phic thim néu trén, gifr nguyén Ban 4n dan sy so
tham s6 02/2017/DS-ST ngay 29/5/2017 cia Toa én nhén din huyén Tién Lix.

Quyét dinh giam dde thim sé 36/2019/DS-GBT ngay 17/6/2019 cia Toa 4n
nhin dén cip cao tai Ha Noi, quyét dinh: Hiy Ban an dén sy phic thim s
06/2018/DS-PT ngay 24/01/2018 cia Toa an nhén dén tinh Hung Yén, gif nguyén
Ban 4n dan sy so thim s6 02/2017/DS-ST ngdy 29/5/2017 cta Toa én nhin din
huyén Tién LiT.

3. Viin dé cin rit kinh nghiém

Qua trinh giai quyét vy 4n, cdc duong su déu thira nhén, thira dit ao tai déi 2
xi Dj Ché, huyén Tién Lir ¢ ngudn géc cla cy Trin Van Hoa va cu Vi Thi Hoan.
Nam 1985 va nim 1991, sau khi cy Hoa mét, cy Hoan chia dit cho cic con tuy
khéng lip thanh viin ban nhimg cé xdc dinh moc gidi, theo do dng Phureng duge sir
dyung 578,2m’ dit & va 753,4m” dit ao.

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001 c6 néi dung: “Hom nay, ngay
20/10/2001 tike ngdy 04/9 dm, ching 161 gém ndm anh em trai rugt Tran Vin Thu,
Trdan Vin Déng, Tran Van Phiwong, Tran Van Hing, Trdn Van Manh, Véi Iy do:
Tran Vin Phicong vi lam an thua 16, 56 méc ng qud nhiéu, kho c6 kha ning tra ng. >
Véy anh em chiing t6i hop gia dinh ban bae, quyér dinh dng Phicomg phdi chuyén 8
nireomg lai dién tich ao tha ed: dién tich 753m’ ctia cha me 16 :r:g,-én lai ma hign ': i
tai dng Ph sy dung, giao tra 6ng Thu va ong Hing quyeén sit dung ao voi gid
tjén 22. ﬂﬂiﬁgi:ﬁﬂg, Ong Hing giao dii tién dé éng Phiomg tra np. Vay chiing 16i =
viét cam két nay lam béng ehimg chinh 1 dé théng nhdt va dodn két trong gia™
dinh. Tdt ca moi nguoi trong gia dinh nhat tri”. Ong Phuong ¢6 ky nhén vio bién
ban nhumg éng cho ring éng khéng nhén tién cha éng Hing va dng Thu, Tuy
nhién, theo trinh bay cia 6ng Pong tai Bién ban lam viéc ngay 18/01/2005 xéc
dinh ¢ viéc 6ng Phuomg lam an thua 18, éng Thu dimg ra tra ng thay va dng
Phurong chuyén nhugng dat ao cho 6ng Thu. Ong Hing, éng Manh, ba Ha khing




dinh éng Thu va éng Hing dira 22.000.000 déng cho éng Phuong dé tra ng coi nhu
mua lai ciia dng Phurong dét ao nén céc anh em mdi ﬂlf}ng nhét bao me la cy Hoan
lip ban di chic cho éng Thu thira ké dat ao. Hon niva, viée éng Phurong no Quy tin
dung nhén dén xi Dj Ché va éng Thu tra ng thay éng Phuong con 6 xéc nhin cia
dai dién Quy tin dyung nhén din xd Dj Ché va Phé Chi tich Uy ban nhén din x3 Dj
Ché tai thoi diém do.

May éng Phuong, ong Bong va ba Xudn lai cho ning viéc ¢ Hoan 1ap di chiic
cho dng Thu thira ké ao 14 theo ¥ eiia dng Thu véi muc dich 1a dé giir dét, gidp éng
Phuong trinh khéi viée bi bit ng va éng Phuong chura nhin tién eta dng Thu, ong
Hing nhimg 6ng Phuong, 6ng Bdng va ba Xuén khéng dira ra duge tai liéu, chimg
cir chimg minh. Do do, viéc dng Phuong, dng Pong, dng Thu, éng Hilng va dng
Manh cimg ky tén vao Ban di chiic ctia ey Hoan ngdy 30/8/2002 14 cin cir xdc dinh
ong Thu, éng Hiing da dwa cho éng Phuong 22.000.000 déng dé tri ng va dng
Phuong chuyén nhugng dit ao cho 6ng Thu, éng Himg. Di chiic ciia cy Hoan nhdm
dé hop thirc hoa sd tien ma éng Thu va 6ng Hing d3 dua cho éng Phuong trd ng
nim 2002 va ciing la dé hop thire héa ndi dung Bién ban hop gia dinh ngay
20/10/2001.

Nhur vy, ngudn gbc dit ao néu trén khong phai la tai san do 6ng Phuong tao
lip. Mac di, éng Phurong dimg tén sir dyng dét trong so dia chinh tir nam 1998,
nhumg dén nay gia dinh éng vin chua duge co quan ¢ thim quyén cip Gidy
chimg nhiin quyén sir dung dét. Viéc hop gia dinh va lap di chic déu dién ra khi cy
Hoan con séng. Do d6, ¢6 cin ¢l xdc dinh éng Thu, éng Hing dimg ra tra ng cho
ong Phwong dé giir dat 1 c6 that. Toa 4n cp so thim chép nhin yéu cau cia ong
Thu bude éng Phuong phai trd lai 4 dét ao véi dién tich do thuc té la 366,8m’
thuge thira s6 85, t&r ban d6 s6 32 1a ¢6 co s&, phit hop véi thire 18,

Trén day 14 vi pham nghiém trong trong viéc dénh gid chimg cir cia Toa cap
phiic thim. Vién kiém sat nhan din cdp cao tai Ha Noi théng bao dé Vién kiém sat
nhén dén céc tinh, thanh phé trong khu vurc nghién ciru rit kinh nghiém trong qua
trinh giai quyét cdc v, viée din EI,I..I".E‘F
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