VIEN KIEM SAT NHANDAN TOICAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc 14p - Tu do - Hanh phiic
TAI PA NANG
86: 51 /TB-VC2-V2 Da Nang, ngay Jy thing 11 ndm 2018

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an dén sw “Tranh chap doi lai tal san la quyen st dung dat tuyen bé
hop ddng chuyén nhwong quyén sit dung dat vo hiéu..

Ngay 05/11/2018, Toa 4n nhén dan cip cao tai Pa Néng xét x phic thim
vu én dan sy “Tranh chdp doi lgi tai sén 1o quyén sir dung dat, tuyén b6 hop dong
. chuyén nhuwong quyén sir dung dét vé hiéu...” gilta nguyén don ba Mai Thi Thuy va
bi don éng Nguyén Thé Vinh va ba Huynh Thi Ba. Trén co s& dé nghi cia Kidm
st vién, Hoi ddng xét xir d3 Iy toan bd ban 4n dén sy so thim dé giai quyét lai vu
4n. Vién kiém st nhén dan cép cao tai Pa Ning théng bdo dé cic Vién kidm sat
nhén dén tinh, thanh phé trong khu vye rit kinh nghiém.

1. Noi dung vu an

Nguyén don ba Mai Thi Thuy trinh bay:

Nguyén thira dit s6 866, t& ban db sb 06, x& Phd Phong, huyén Dtic Phd,
tinh Quéang Ngai ¢6 dién tich 1.600m* ctia 6ng Mai P (cha ba Mai Thi Thuy).
Ngay 25/10/1995, éng Mai P8 chuyén nhuong cho éng Nguyén Thé Vinh mét
phan dit thudc thita dét sb 866, c¢6 chidu réng 08m theo dudng qubc 16 24, chidu
dai tir truéce ra sau, vai gia 20 chi vang. Nam 2003, cha ba Thuy di ting cho ba
Thiy mét phén dién tich dit va ba Thiy d3 dwoc cép gidy ching nhén quyén st
dung dt ngdy 22/12/2003, dién tich 680m> Nam 2006, ba Mai Thi Thiy chuyén
nhuong cho dng Pham Vin Chi 23 5m?; ting cho dng Nguyén Tuin mot phén dién
tich d4t (khong rd dién tich); ba Thay con lai 13 294m* dét.

Ba Thuy di 13m #n xa nén khi v& qué méi biét 6ng Vinh va ba Ba di 14n dit
ciia ba. Trong qué trinh hoa giai tai x&, ba Thuy biét vo chéng éng Vinh, ba Ba d3
ké khai va duoc cip Gidy ching nhén quyén st dung dét dién tich 415m?, ¢6 chidu
ngang theo qubc 16 24 13 10,2m, trong khi cha ba Thily chi chuyén nhwong cho
6ng Vinh, ba Ba 13 08m chiéu ngang. Ong Vinh va ba Ba d4 I4n chiém cla ba
2,2m dt.

Ba Thiy khéi kién yéu cdu éng Vinh, ba Ba phai tra lai dién tich 79,4m’
(theo két qua do dac thuc t8) va d& nghi tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir



dung dat gifta vo chdng 6ng Nguyén Thé Vinh va ba Huynh Thi Ba véi ch1
Nguyén Thi Anh Nguyét, duge Van phong cdng ching Md Puc ching thuc 50
581 ngay 28/4/2017 v higu; Yéu ciu hiy ndi dung chinh ly tai trang 4 cta Vin
phong dang ky dit dai tinh Quang Ngéi - Chi nhanh Dtc phb tai Gidy chimg nhan
| quyen s dung d4t do Uy ban nhén dén huyén Dic Phd, tinh Quéang Ngai di cép
cho vo chdng éng Nguyén Thé Vinh, ba Huynh Thi Ba ngay 08/11/2006 va yéu
ciu vo chdng 6ng Nguyén Thé Vinh va ba Huynh Thi Ba thdo d& cdng trinh xay
dung trén dién tich d4t 14n chiém cta ba Thuy ho#c tra lai cho ba Thuy gid tri dién
tich dAt 14n chiém.

Bi dom éng Nguyén Thé Vinh, ba Huynh Thi Ba, trinh bay:

Nam 1995 vo chdng éng mua cha 6ng Mai B§ va ba Trn Thi Thanh mdt
phan thira d4t sb 866, t ban dd s6 5, tai x4 Phd Phong, huyén Puc Phé, dién tich
mua lic dau cb chleu ngang gidp dudng Qudc 16 24 12 08m, chidu dai hét dét giap
con muong véi sd tidn 12 24.000.000 ddng. Sau d6, vo chéng ong thda thuén voi
vo chong ong Mai D6 va ba Tran Thi Thanh mua thém 2m chidu ngang cho du
10m, véi sd tién ting thém tong cdng 1a 30.000.000 ddng (twong dwong 60 chi
vang). Ong Mai D§ c6 ky vao gidy nhan bac ngay 15/10/1995 (am lich). Vo chong
dng di xay dung nha &. Ngay 22/ 12/2003 Uy ban nhan dén huyén Dic Phd, tinh
Quéang Negidi chp gidy chimg nhan quyen su dung d4t cho ho gia dmh ong. Ngay
26/6/2006, dng Vinh va ba Ba xin cap d01 lai gifly chimg nhan quyén sir dung dit,
hién nay 1& thira dat s& 49, & ban b s 31, dién tich 472 m’, tai x4 Phé Phong,
huyén Bt Phd, tinh Quang Ngai.

Ong Vinh va ba Ba mua dt ciia 6ng Mai D6 10m chiéu ngang theo Quéc 16
24 va da x4y nha & én dinh tir nim 1995, dugc Nha nudc cép gidy ching nhan
quyen st dung d4t. Thang 4/1996, ong Mai D cling xay dung nha gidp vdi tudng
r3o cia dng, thg x4y dung nha cta dng Mai D§ cling 1a tho da x4y nha cho ong.
Vo chdng dng khong 14n chiém dét ctia dng Mai DJ.

Nim 2016, éng Vinh, ba Ba d& chuyén nhuong thira dAt nay cho chi Nguyén
Thi Anh Nguyét. TU khi mua d4t 1am nha cho dén nay d& hon 22 nam, 6ng D
khong c6 tranh chép hay khiéu nai gi, nén vo chdng dng khéng ddng ¥ véi yéu cdu
khéi kién ctia ba Thuy.

2. Qua trinh giai quyét vu 4n

Bén 4n dan sy so thAm s6 07/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cia Tda 4n nhén
dén tinh Quang Ngai quyét dinh:

«_ Khéng chap nhdn toan bo ndi dung don khoi kién ciia ba Mai Thi Thuy

- Yéu cdu vg chéng éng Nguyén Thé Vinh, ba Huynh Thi Ba thao do cong
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trinh xdy dung trd cho ba 79.4m’ dat cé bé ngang la 1,8m, bé dai hét phia sau
gidp véi dét ciia ba la mot phc’a:n dat thuée thira dét sé 49 to ban dé s6 31 dién tich
472m’ (sau khi thu héi mé rong Qué’c 16 24, con lai dién tich 362, 9m2);

- Yéu cdu tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thudc thira
dat s6 49 ky ngay 28/4/2017 gifia vo chéng 6ng Vinh véi ba Nguyén Thi dnh
Nguyét vo hiéu;

- Hiy chinh Iy trang 4 cia gidy chimg nhdn quyén siv dung dét thude thira
dat s6 49 dé dwoc Viin phong ding ky ddt dai tinh Qudng Ngdi - Chi nhdnh Pikc
Phé chinh I ngay 12/5/2017;

- Yéu cdu hiy gidy chimg nhdn quyén sic dung dat thude thira dit s6 49, to
bén do sé 31 dién tich 472m* cia Uy ban nhdn ddn huyén Pikc Phé cdp cho ve
chéng éng Vinh ngay 09/11/2006”.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh v€ an phi.

Ngay 25/4/2018, nguyén don ba Mai Thi Thuy khéng cdo toan bd ban an so
thdm véi Iy do: Chit ky ctia cha ba (dng Mai P6) tai gidy nhan bac va trong hé so
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia 6ng Vinh 13 gid nén d¢& nghi gidm
dinh, 151 khai nhan ching 13 khong ding. Nha, dit dang tranh chép, nhung dng
Vinh, ba Ba lai chuyén nhuong quyén st dung d4t cho ba Nguyét 13 trai qui dinh.

Bén 4n dén su phic thim sb 156/2018/DS-PT ngay 05/11/2018 cia Tda 4n
nhén dan cip cao tal Pa Néng quyét dinh:

“Chdp nhén khdng cdo cia bo Mai Thi Thily.

1. Hily Bén én dén s so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cia Toa
an nhdn dén tinh Quang Ngdi....

2. Giago hé so vu dn cho Toa dn nhén dan tinh Qudng Ng_&'i xét xur lgi theo
thii tuc so tham theo ding qui dinh ciia phdp ludt”.

Nhitng van d& cin rit kinh nghiém

Theo Gidy ban doan m&i vudn & ngay 25/10/1995 gitta dng Mai D6, ba Tran
Thi Thanh véi 6ng Nguyén Thé Vinh thé hién, éng Vinh mua 8m d4t chiéu ngang
vai gia 24.000.000 ddng. Ong Vinh khai sau d6 thoa thusn mua thém cia 6ng D6
2m cho &t 10m v6i sb tién ting thém téng cdng 14 30.000.000 ddng (twong duong
60 chi vang). Ong Ma1 bo co ky vao glay nhén bac ngay 15/10/1995 (Am lich).
Gidy chu"ng nhén quyen st dung dét cip cho éng Vinh 12 10 2m Trong qua trinh
giai quyét vu 4n & cép so thdm, ba Thuy da khidu nai gidy nhdn bac ngay
15/10/1995 la gia vi chit ky trong gidy nhén bac khéng phai 14 chit ki cta 6ng D9.
Ba Trin Thi Thanh (vg éng D - nguoi ban d4t) ciing cho rang, chit ky ti cén cla
ong D trong don ding ky cép gify chimg nhin quyén str dung d4t cia 6ng Vinh

3



khong phai 14 chit ky ctia 6ng D6. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n
chp so thém khong giai thich, huéng dan cho duong su lam don y&u cau gidm dinh
dé quyét dinh trung cdu gidm dinh. Truong hop duong sy khéng yéu cu gidm
dinh thi Tda an cép so thAm cling phai trung cAu giam dinh theo qui dinh tai diém c
Khoan 2 Didu 97 va khoan 2 Didu 102 B luft t6 tung dén sy nédm 2015 @8 xac dinh
éng DY cod chuy&n nhuong thém cho 6ng Vinh 2m d4t chidu ngang nhu 101 khai
clia éng Vinh hay khoéng?.

Ong Nguyén Thé Vinh khai: Vo chdng dng Vinh xiy dung nha & trén toan
b6 dién tich dit d& nhan chuyén nhuong cla dng Mai DO, ddng thoi xdy dung
tudmg rao 1am ranh giéi dAt gitra hai bén vao thang 3/1996. Khi x4y dung, 6ng Mai
D6 cling di ¢b mét va cung éng Vinh do dét, giing day, déng mbe x4c dinh ranh
gi¢i. Khi dng Vinh xay nha xong, tho xdy nha cla 6ng Vinh sang xay dung nha
cho éng Do gidp twdng rao nha ong Vinh. Loi khai cia 6ng Vinh dige cac nhén
chitng 14 éng Pham Canh, 6ng Nguyén Lin (thg x8y nha cho ng Vinh) cling thira
nhin ding véi 101 khai cia Ong Vinh. Tuy nhién, ba Mai Thi Thuy khong thira
nhén 15 khai ctia éng Vinh va cac nhén ching, nhung Toa an cép so thim khéng
tién hanh d6i chét va thu thap thém chimg ¢l la cac tho xdy khéac d& x8y nha cho
éng P, dng Vinh va céc hd din xung quanh...) d& 1am 18 6ng DY ¢ tham gia do
dat, cam méc, xdy dung nha & sau thoi gian ong Vinh x4y dung nha &, bd rao nhu
1&i khai cia dng Vinh va cac nhén ching Pham Céanh, dng Nguyén Lin hay khéng
@& 1am co s giai quyét vy an.

Ba Mai Thi Thuy khai: Nam 2003, ba Thay duge éng Mai Do tédng cho
680m? di dugc cip Gidy chtmg nhén quyén sit dung d4t ngay 22/12/2003. Nim
2006, ba Thuy chuyén nhuong cho dng Pham Vén Chi 235m? va tang cho anh
Nguyén Tuén mét phé.n d4t (khong 13 dién tich dht), phén d4t con lai hién nay 1a
294m> theo Gidy chung nhén quyén st dung d4t ngay 08/11/2006. Toa 4n nhan
finh Quang Ngi khéng x4c minh bién ddng b1 v6i thira dét ctia ba Thiy cling nhu
thém dinh tai chd @& x4c dinh tong dién tich &4t cGa ba Thiy (dién tich dat da
chuyén nhugng cho 6ng Chi, tang cho 6ng Tudn va dién tich d4t con lai cta ba
Thity 294m®) ¢6 dé 680m” hay khong? Dién tich 4t hién nay ba Thiy dang quin
]y st dung trén thuc té ¢ ding véi Gidy chimg nhén quyén st dung dat clia ba
Thty 12 294m* d& x4c dinh ba Thuy c6 thidu dién tich dt hay khong?. Tai phién
tda phiic thim, dng Nguyén Thé Vinh khai dién tich dit ctia ba Thuy [a thira chir
khéng thiéu. Trudng hop dién tich dAt ciia ba Thiy du thi ba Thiy khong ¢6 quyén
khoi kién.

Ngoai ra, Toa an cp so thim cfing chua lam r8 vi sao viéc tranh chép gifta
cac bén duong su chua dugc giai quyét nhung Vén phong déng ky dat dai tinh

Quang Ngai - Chi nhénh Dic Pho vin tién hanh chinh 1y bién dong chuyén
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nhwong dién tich dét dang tranh chép tir 6ng Nguyén Thé Vinh, ba Huynh Thi Ba
sang cho chi Nguyén Thi Anh Nguyét (con 6ng Vinh, ba Ba) ngay 12/5/2017 dé
1am cin ctr gidi quyét theo yéu clia ciia ba Mai Thi Thiy v& noi dung nay.

Trén day 14 vu én “Tranh chdp doi lai tai san 1d quyén st dung dét, tuyén bé
hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dét vé hiéu...” bi Toa én nhan dén cdp cao
tai Pa Ning hily toan bd ban 4n so thim dé giai quyét lai vu 4n. Vién kidm sat
nhan dan cip cao tai Da Ning thong bdo dé céc Vién kiém sat nhin dan tinh, thanh
phé trong khu vuc rut kinh nghiém, nhim ning cao chét luong cdng tic kifm sat
giai quyét cdc vu 4n dan su./ Y~

A

Noi nhin: , KT. VIEN TRUONG
-B/c Vién ‘E‘ru'é'ng VI{’SND toi cao (b/céo); ] VIEN TRU"O‘NG
- B/c Nguyén Huy Tién PVTVKSTC (b/cdo); )
-Vu9, V14, VvCl1, VC3, VPVKSTC (t/di);

- VKSND 12 tinh, thanh phé trong khu vire;

- Cac d/c Lanh dao VC2Z;

- Cac Vién nghiép v (V1, V3);

- Luu: HSKS, V2, VPVC2¥°
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