VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc 1ap - T do - Hanh phic
TAI PA NANG
sé: (4 /TB -VC2-V2 Pa Niing, ngay{Athdng 8 nam 2019

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an dén sy “Tranh chdp quyén sir dung dat...”

Thong qua cong tac kiém st xét xt phic thim céc vu 4n dan sy, Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Pa Nang théng bao rut kinh nghiém vy én “Tranh chdp
quyén sic dung ddt va hiy gidy chimmg nhdn quyén sir dung ddr” bi Toa én nhan dan
cép cao tai Da Ning huy toan b ban 4n so thim dé xét xi lai.

1.N6i dung va an

Nguyen don Céng ty TNHH MTV Cao su Quang 1¥i va nguoi dai dién theo
1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thuc hién Quyet dinh 6 327/CT ngay 15/9/1992 ctia Chu tich Hoi ddng BH
truong vé phi xanh dht trong ddi troc, Nong truong Quyét Thing giao dét cho cac
hd vién néng truomg tham gia du an. Khi du an két thuc cac hd vién co du Cheu
kién s& dugc Nong truong Quyét Théng lap hd so xin chp Gidy ching nhan quyen
sit dung (CNQSD) d4t. Trong d6, gia dinh dng Cao Ngoc Quy, ba Poan Thi
Tuyén duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung d4t dién tich 9.150m* thude
thira s6 02, t& ban dd s6 15, ngoai dién tich dd dugc giao cho cdc hd gia dinh,
dién tich con lai thude quyén quan 1y va st dung cia Nong trudng Quyét Théng.

Ngay 26/3/2003, Téng Céng ty Cao su Viét Nam c6 quyét dinh sit nhap
Nong truong Quyét Théng va Néng trudmg Bén Hai vao Cong ty Cao su Quéang
Tri thude Toéng Céng ty Cao su Viét Nam. Céan cl dién tich dit Néng truong
Quyét Thing st dung theo hd so 364, nam 2008 Uy ban nhan dan (UBND) tinh
Quang Tri d4 cép cho Céng ty TNHH MTV Cao su Quang Tri Gidy CNQSDD sb
A0069708 bao gdm 26 thira dét, thudc t& ban dd sb 19, 20, 27, 28 véi dién tich
525.477 m*.

Do hd gia dinh 6ng Cao Ngoc Quy, ba Poan Thi Tuyén dang sir dung dat tai
thira s 23, t& ban @b s6 19 véi dién tich 32.308m” 13 thira d4t ndm trong ranh giéi
quyén st dung dit d& dwoc UBND tinh Quang Tri cdp Gidy CNQSDD cho Céng
ty, trong d6: Thira dét giao khoén theo Bién ban giao khoan 14p ngay 15/11/2006
gifta Gidm dbc Néng trudmg Quyét Thing v6i ba Poan Thi Tuyén, dién tich 01
ha, ddy 14 dién tich Cao su ctia Néng trudng Quyét Thing di san ui va trdng rimg,



sau d6 méi giao khoén lai cho ba Tuyén (lic d6 ba Tuyén dang 14 cong nhén) nhu
trong hop ddng ngay 15/11/2006; Theo hop ddng thi muc dich st dung 14 tréng
rimg, thoi gian nhan giao khodn: “...Tsr khi ky hop déng dén khi Céng ty cé nhu
cdu sir dung ddt dé tdi canh tréng mdi dién tich cao su lién ké iqi ving do thi sé
thong bdo thu héi va ba Tuyén cam két khi eong ty co chu truong thi s€ trd lai
” Nhung sau khi nhan khoén, ba Poan Thi Tuyén khéng trng rimg ma chit
pha rimg tréng dé trong méi cao su ma khéng dugc sy ddng y tir phia Cong ty.

Doi véi dién tich dat cho muon theo don xin nhan dat trdng rimg lap ngiy
24/11/2006 thudc thira dit s& 23, t& ban db sb 19, dién tich 22.308m?, day 13 phin
dién tich dt thudc ber dai hop thuy duge cong ty dé lai lam vanh dai trbng cay
chéng x6i moén va chan gi6. Ngay 24/11/2006, ba Doan Thi Tuyén cé don xin
nhén dét trdng rimg véi ndi dung: “...Néng truong cé chi truong trong rimg & bo
dai vimng dat choi gde thude dgi 4, Néng truong Quyét Thing, vay t6i mudn nhén
dat bo dai ndi trén dé tréng rieng, chim séc va thu hoach. Néu sau nay néng
truong tdi canh thi t6i xin trd, néu khong thi t6i xin dét & bo dai néi trén...” Tuy
nhién, khi Cong ty c6 chii truong thu hdi thi ba Tuyén khéng tra.

V1 vay, nguyén don khéi kién yéu ciu Tod dn xem xét, giai quyét: Budc gia
dinh 6ng Cao Ngoc Quy, ba Poan Thi Tuyén phai hoan tra lai phén dién tich da
muon va thué khoan ctia Cong ty theo Bién ban giao khodn ngay 15/11/2006 va
don xin nhan dit tréng ring lap ngdy 24/11/2006 thudc thira 23, t& ban d6 sb 19,
dién t1ch 32.308 m?; ong Cao Ngoc Quy, ba Poan Thi Tuyén phai di doi toan bd
cdly cbi trén dién tich d4t da muon va thué khoén clia Cong ty.

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau khoi kién déi véi dién tich dit 5.392
m” thudc thira s6 23, t& ban db s6 19 tai x4 Vinh Ha, huyén Vinh Linh, tinh Quang
Tri.

Bi don éng Cao Ngoc Quy, ba Doan Thi Tuyén va ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia b dom trinh bay:

Theo Bién ban giao khoan ngdy 15/11/2006, giita Cong ty Cao su Quang Tri
v6i ho gia dinh ba Doan Thi Tuyén di xéc dinh, dién tich giao khoén cta Nong
truong Quyet Théng 13 01 ha, cé vi tri: “...Phia Tdy gidp hop thuy ké lan 16 I
phia Béc gidp dwong ra 16; phia Nam glap 16 cao su 327 16 Tuyén; phia Dong giap
hop thuy cao su khai thde NT do P/e Tuyén nhan...” Nhu viy, tai ban giao khoan
nay Cong ty did cong nhén phia Pong 1a toan bd dat cao su 327 cia gia dinh bi don
(ké c& phén dién tich hon 02 ha ma Céng ty yéu cdu tra lai).

Vi vély, d& nghi Toa an giai quyét theo mot trong cac phuong 4n sau:

- Yéu ciu nguyén don chip nhén cho bi don tiép tuc canh téc cdy cao su
trén dién tich nay thém 20 nim (hét luan ky) ké tur théng 01/2017.



- Cong ty chuyen nhuong lai 01 ha néi trén cho gia dinh 6ng Cao Ngoc Quy
* ba Poan Thi Tuyén.
- Cong ty bdi thudng toan bo thiét hai 500 ciy cao su c¢6 d6 tudi 10 ndm véi
gia 720.000d/céy thi gia dinh bi don s€ ban giao dién tich 01 ha trén cho Cong ty.

- D61 vé6i dién tich hon 02 ha ¢6 ngudn gbe vio khoang nim 2000, gia dinh
bi don khai hoang, phuc hoa bo dai hgp thuy nbi tiép xung quanh dién tich dat
trdng cao su ma gia dinh bi don di duoc cép Gidy CNQSDBD. Do trdng sén khong
hiéu qué nén d4u nam 2004 gia dinh bi don chuyén sang canh tic trdng ciy cao
su. Phia Céng ty cao su ¢o xudt trinh Pon xin nhén dit trdng rimg ngiy
24/11/2006 c6 d& tén ctia ba Poan Thi Tuyén 13 1ap khéng gidy to, gia mao chi
ky cha ba Tuyén. Vi vAy, dé nghi Toa an béc yéu ciu cia nguyén don va céng'
nhan quyén stt dung dat d6i v6i hon 02 ha do gia dinh bi don khai hoang néi trén.
Pong thoi, d nghi Toa 4n huy mét phin Gidy CNQSD dit s6 AO 069708 do
UBND tinh Quéang Tri cdp ngdy 17/12/2008 cho Céng ty TNHH MTV Cao su
Quéng Tri v6i dién tich 22.308m” ma gia dinh 6ng Quy, ba Tuyén khai hoang.

2. Quyét dinh cia Toa an

Tai Ban 4n dan sy so thim s 10/2018/DS-ST ngay 06/11/2018, Toa 4n nhan
dan tinh Quéang Tri quyét dinh:

" Dink chi xét xit mot phan yéu cdu khdi kién ciia nguyén don vé viée khéng
Véu cau bi don ong Cao Ngoc Quy, ba Doan Thi Tuyén tré lai dién tich dat
5.392m® thudc thira s6 23, t& ban dé s6 19 tai xa Vinh Ha, huyén Vinh Linh, tinh
Quang Tri.

Chdp nhén yéu céu khoi kién ciia nguyén don.

Buge bi don éng Cao Ngoc Quy, ba Poan Thi T uyén phdi co nghia vu tra l@ii
cho Cong ty TNHH mgt thanh vién Cao su Qudng Tri dién tich ddt 26.916 m’ thira
$6 23, 10 ban do 56 19 & tai xii Vinh Ha, huyén Vinh Linh, tinh Quéng Tri.

Chdp nhin su ty nguyén cia Cong ty T NHH mét thanh vién Cao su Quang
Tri cho dng Cao Ngoc Quy, ba Doan Thi T uyen tiép tuc khaz thdc va si dung cdy
cao su trén dién tich ddt 16.916 m’thira 56 23, 16 ban dé s6 19 & tai xd Vinh Ha,
huyén Vinh Linh, tinh Qudng Tri thoi gian 07 ndm (tinh tir néim 2018 cho dén hét
ngay 31 thang 12 nim 2025). Hét théi gian 07 ndm & trén thi bude ong Quy, ba
Tuyén cé nghia vu thu hoach todn b3 cdy cao su trén dién tich dat 16.916m” dé tré
lai dién tich dat cho Céng ty TNHH mét thanh vién Cao su Quang 1ri.

Bugc éng Cao Ngoc Quy, ba Doan Thi Tuyén cé nghia vy thu hoach toan bo
cdy cao su trén dién tich dat 1 ha thuéc thira s6 23, 16 bén dé s6 19 & tai xd Vinh
Ha, huyén Vinh Linh, tinh Quéng Tri dé trd lai dién tich dét cho Cong ty cao su
Qudng Tri. Thoi gian dén hét thang 02 ndm 2019 bugc éng Quy, ba Tuyén phdi
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thu hoach xong tdi san trén ddt, dé trd lai dién tich dat 1 ha cho Céng ty Cao su
Quang Tri.

Khéng chdlv nhdn yéu cdu ctia bi don vé viée dé nghi Toa dn cdng nhén
quyén su dung dat dién tich 22.308 m’ thira 56 23, to bén dé s6 19 ¢ tai xd Vinh
Ha, huyén Vinh Linh, tinh Qudng Tri cho éng Cao Ngoc Quy va ba Podn Thi
T uyén.

Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia bi don vé viéc budc Céng ty Cao su Qudang
Tri boi thuwong thiét hai cdy cao su trén dién tich 1 ha ma ba Tuyén da giao nhan
khodn voi Cong ty Cao su Quang Tri.

Khong chdp nhdn yéu cdu phdn t6 ciia bi don vé viée hily bé mot phan gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddat s6 AO 069708 ngay 17/1 2/2008 cua Uy ban nhdn
ddn tinh Quing Tri dd cdp cho Cong ty Cao su Quang Tri.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh v& 4n phi so thim.

Ngay 13/11/2018, bi don 6 ong Cao Ngoc Quy, ba Poan Thi Tuyén khéng céo
todn bd ban 4n so tham.

Tai Ban an dén sy phuc tham s& 91/2019/DS-PT ngay 15/7/2019 Toa an
nhan iJan clp cao tai Da Néng hily toan bd Ban 4n dén su so thAm s 10/2018/DS-
ST ngéy 06/11/2018 ctia Tda 4n nhén dan tinh Quang Tri dé giai quyét lai.

3.Nhirng vin dé cin rit kinh nghiém
3.1.V& t tung:

Trong qud trinh giai quyét vu 4n, ngdy 05/5/2017, bi don éng Cao Ngoc Quy,
ba Poan Thi Tuyén cé don phén t6 yéu ciu hiy mét phan Gidy chimg nhan quyén
s dung dat s6 AO 069708 ngay 17/12/2008 ctia UBND tinh Quang Tri cdp cho
Codng ty cao su Quang Tri voi d1en tich 22.308m” ma gia dinh & ong, ba khai hoang,
ddng thoi yéu cdu cong nhén quyén sir dung it cho gia dinh 6 dng, ba. Toa an cip
so thim chua yeu cau ong Quy, ba Tuyen ndp tién tam tmg an phi ma thy ly va
giai quydt yéu clu phan té 1a vi pham Pidu 146 Bo luat tb tung dan sy.

3.2.Vé nc”)i‘dung-_

- Déi vai dién tich 01 ha 6 dng Quy, ba Tuyén nhan khoén: Theo Bién ban giao
khoan dién tich dit tai canh lap ngay 15/11/2006 gilta Hoi ddng quan ly noéng
trudong Quyet Théng v&i ba Poan Thi Tuyén, trong d6 théng nhit giao khoén cho
ba Tuyen chim s6c, khai thic phén cdy trén dién tich 01 ha va cam két khi cong ty
yéu ciu ldy dat dé tai canh thi tra lai dat Ngay 20/10/2015, Nong trudmg Quyét
Théng ¢6 Thong bdo s& 36/TB-NT vé& viéc thu hdi dit vanh dai vuon cao su,
nhung ba tuyén khong chép hanh va tiép tuc st dung. Do d6, Toa 4n cép so tham
chip nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don, bude dng Quy, ba Tuyén ¢6 nghia vy
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tra lai dién tich ddt cho Céng ty TNHH MTV Cao su Quéng Tri 1 ¢6 can ctt. Tuy
nhién, ban 4n so thdm khoéng néu r& dién tich 01 ha vi tri, t& cin nhu thé nao, gay
kho khin cho ¢6ng tac thi hanh 4n.

- D6i v6i dién tich dat 16.916 m” thudc thira s6 23, to ban dd sb 19: Toa 4n
cép so thim chdp nhén yéu cdu khoi kién cia nguyén don, budc 6ng Quy, ba
Tuyén phai tra lai dit cho Céng ty cao su Quang tri; hét thoi gian khai thic 07
nim, budc éng Quy, ba Tuyén c6 nghia vu thu hoach toén bd cdy cao su trén dién
tich dit 16.916 m* d& tr4 lai dién tich dit cho Céng ty Cao su Quang Tri, nhung
cling khong chi rd dién tich dit nady nim & vi trf nao, gy khé khin cho cdng tac thi
hanh én,

- Pbi v6i phan dién tich dit 5.392m? nguyén don rat khéi kién: Phén dién
tich dit nay 6ng Quy, ba Tuyén duge quyén st dung, nhung ban 4n so thdm cling
khdng chi 13 dién tich nay nam vi trf ndo va cling khong thé hién trong Béan d khu
d4t do Vin phong ding ky dt dai tinh Quang Tri do dac ngay 19/12/2007.

3.3. V& tai san trén dién tich dat tranh chip (ciy cao su): Toa an cp so thdm
chua danh gid vé mic db 18i clia Cong ty Cao su Quang Tri trong viée dé vo
chdng 6ng Quy, ba Tuyén trbng ciy cao su. Mat khéc, cdy cao su la cdy cong
nghiép dai ngdy, c6 gia tri kinh t& cao, qué trinh ddu tw, chim séc rit nhidu chi
phi va chi ¢6 gia trj kinh té khi khai thdc nhwa cdy. Nhu vay, néu pha bé cdy cao
su s& anh huéng nghiém trong dén kinh & gia dinh ba Poan Thi Tuyén cfing nhu
thiét hai v& mit x4 hoi. Do d6, khi giai quyét vu 4n cln phai xem xét giai quyét lai
ndi dung nay dé dam bao quyén va loi ich hop phép cia céc bén duong su.

Trén day 1a vu an "D ranh chdp quyén sir dung ddt va iy gidy chimg nhédn
quyén sk dung dat” Toa an cap phiic thAm hily ban 4n so thim dé giai quyét lai.
Vién kiém sét nhan dan cép cao tai Pa Ning thong bio dé Vién kiém sit nhan dan
trong khu vuc nghlen clru, rit kinh nghiém, nharn ning cao chit hIO’ng cOng tac
kiém sét giai quyét céc vu 4n dan sy./. :

Noi nhin:

- /¢ Nguyén Huy Tién PVT VKSNDTC (&8 b/c);
- Vu9, Vu 14, VC1, VC3, VP VKSNDTC;

- VKS 12 tinh, TP trong khu vyc;

- Lanh dao VC2;

- Trang tin dién tr VC2,;

- Cac Vién nghiép vu;

- Luu: HSKS, V2, VP V(2.

TranThanh Tua n






