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Théng qua céng tic kiém sit vigc gidi quyét theo thit tye phic tham d6i
véi vy dn din sy v "I"’éu,c&u iy Hgp dong thé chap, hiy hop c!azng'v:h:gré'n
nhigmg quyén sir dung dat v hiy gidy chimg nhdn qa{yén st dyng ddt, tranh
chdp hop déng tin dung, yéu cdu thwe hién hop déng thé chdp tai sin va déi trie
nghta vy dén sw”,gilta: Nguyén don dng Duong Vin Ngoc va bj don Gng Duﬂn%
Van Tudn. Vién kidm sdt nhin din cip cao tai Ha N§i thdy ciin phéi néu ra d
cling rit kinh nghi¢m chung,

1.T6m tit n%i dung vy dn

Do c6 nhu ciu vay von ngin hang nhung gia dinh ong Ngoc khéng dd
ditu kién vay vion nén 43 nh& éng Duong Vin Tuén lam thil tuc vay von ngin
hang hi. Ong Ngoe va éng Tuén di théa thuin véi nhau la gia dinh dng Ngoe
phér éng Tudn dimg ra vay von ngéin hing dé phyc vu sin xufit kinh doanh va
viéc chuyén nhuong sang tén chi nhim myc dich nhé éng Tufin vay von pgén
hing, Hai bén cam két bing viin bin thé hién tii sin nha, dat vin thugc quyén si
dung, s& hira hep phip cda gia dinh dng Ngoe, cé chir k¥ clha vg chong dng
Ngge, v chéng éng Tufn va nhimg ngudi lam chimg la dng Duong Khénh
Hung, 6ng Phan Quic Doanh.

HE?EY 04/01/2013, gia dinh éng Ngoc kj Hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung dat tai Vén phong cﬁngl::hfmg Béng Anh vi duge UBND huyén Péng
Anh cdp Gidy chimg nhin quyén sir dyng ddit s6 BM 197879 ngay 21/1/2013
dmg tén 6ng Duong Vin Tuén. Sau 46 ong Tuln thé chip quyén sir dung dat
cho Ngfin hing néng nghiép va phat trién néng thon Vigt Nam - chi nhanh DPéng
Anh - phing giao djch Nam Hong theo H:p‘pm;%ng thé chip s6 1729/2013/HBTC

y 19/6/2013, va vay ngin hing sb tién 1.500.000.0004 theo Hep dong tin
dung s 3140-LAV-201404444 ngiy 06/8/2014. Khi dwrge gidi ngin, ong Tuin
khing dua sb tién vay trén cho éng Nigoc.

K& tir théi diém ky hep déng chuyén nhugng véi ﬂ? Tudn, gia dinh 6ng
Ngoc vin sinh sbng trén thira dit ndy. Theo dng Nggc biet, Ngin hang va ong
Tug: lip Bién ban lam vigc néu ¥ kién: Do dng Tulin vi pham céc théa thuin
trong hop ddng tin dyng, khéng tra ng nén ngén hing xir Iy theo hinh thirc bin
ddu gid cong khai tii sin thé chip thu hdi ng.

Do d6, ngiy 12/05/2016, éng Nggoe 1am don khdi kign yéu ciu Toa én gia
quyet:




1. Hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 12/HPCN/2013
I3p ngay 04/01/2013 tai Van phéng edng i:hﬁng Béng Anh giita h{ gia dinh dng

2. Hity Gily chimg nhin quyén sir dung dit s5 BM 197879 do UBND
huyén Péng Anh c.é,g: ngdy 21/01/2013 cho éng Dwong Vin Tugn,

3. Hity hop déng thé chip s4 1729/2013/HDTC ngay 19/6/2013 dugc ky
két giira dng Dwong Vin Tudn va Ngan hing Néng nghiép va phat trién néng
thén Viét Nam - Chi nhanh Déng Anh - Phing giao djch Nam Héng,

Ngin hing cho biét tir ngiy 06/8/2014 dén nay, hj gia dinh dng Tudn 1am
kinh doanh db g ngi thé 2dp nhiéu khé khin nén khdng trd ng dwge. Ngin
hing khdng biét vé Ban cam két théa thudn ngdy 30/12/2012 ciing ni ndi dung
thoa thuin gitka hai bén éng Ngoc va éng Tudn. -

* Ngdy 24/8/2017, Ngan hang Ning nghigp vi phit trién ning thin cd
Don yéu ciu djc lip dé nghi: s ,

- Buje éng Duwong Vin Tufn thanh toan cho Ngin hing sé tidn
1.500.000.000 d ng géc.

- Bujc 6ng éng Duwong Vin Tufn thanh toén cho Ngin hing
440.958.3334 tién 3, _ )

- Buc 6ng Duong Van Tuan thanh todn cho Ngan hing sb tién 13i phat
sinh ké tir ngay 23/8/2017 cho dén khi thanh todn toan b khodn ng theo 13 sus
théa thudn trong hop dong tin dyng,

- Trong trudmg hop khodn ng néu trén cing khodn Iai phit sinh khéng
dugc thanh todn diy dit thi Ngan hing c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh dn,
Phit mai tai sin bio dim dé thu hdi ny cho Ngén hing,

- Trong tnrimg hop Toa én chdp nhin cdc yéu ciu khéi kién ciia nguyén
dem thi Ngén hing yéu ciu Taa 4n bude dng Dueng ViEn Ngoc c6 trach nhi¢m
lién déi ciing ong Duong Vin Tuén ira ng cho Ngén hang,

" Newdi cd quyén lpi va nghia vit lién quan: Bia Nguyén Th Hurimg (v
6ng Tudin) cho ring nai dung Bén cam két ngay 30/12/2012 ¢z duge thay bing
bin cam két 11/6/2013, duge nhidy ngudi ky trong ban cam két. Truge ngiy
11/6/2013, éng Negoc d3 nhiéu Jin vay tién va nhin tir vg chéng ng ba tong sd
tién 2.540.000,0004. Ngdy 08/9/2017, ba Hirémg o6 don ¥éu cdu dic lap dé nghj
Toa dn: Buje vy chéng ong Ngoc ba Tuyét phai thire hign hop ddng th chip tai
sdn va di trir nghfa vy dan sy déi vei khodn tién vy chéng 6ng Ngoc ba Tuyét

1.040.000.000 & tr cho vg chéng ba.
2. Qui trinh gidi quyét ciia Toa dn haj cip
Bén dn din sy so thim <f #1/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cia Taq dn
nhén din thinh phé Ha N§i da quyét dinh;
. 1. Chép nhan yéu ciy khér kign ciia nguyén don éng Duweng Vin Ngge, ey
thé:

VWO1/2013 tai Viin phong cng chimg Dong Anh gitta hg gia dinh éng Duong
Viin Ngoc va éng Diong Vin Tudn,




- Hity gidy chiing nhin quyén sir dung dit sé BM 197879 vio sb cip
GCNQSDD sé 155.0D.UBND.2013/CH.0005.2013 do UBND huyén Déng
Anth edp ngay 21/01/2013 cho éng Dweong Viin Tuén.

- Hily hop déng thé chip s6 1729/2013/HDTC ngay 19/6/2013 duge ky
két gifta éng Duong Vin Tudn va Ngén hing.

2. V& yéu ciu déc lip cla Ngin hing: Chip nhin mét phén yéu chu dje
lip clia Ngén hang, cy thé:

Bugc 6ng Duong Vin Tudn ve 12 Nguyén Thi Hudng phai trd cho Ngin
hing sé tién 1.500.000.000 d tién ng gbc va 440.958.333 d tién 14, thng cong 14
1.940.958.333 4.

Bée yéu ciu bude éng Duong Vin Ngoc lién déi chiu trich nhigm trd ng
eiing vo chdng éng Tudn ba Hudng va phét mai tai sén dim bio 14 nha dit tai
thira déit 58 60 t& bn d& s6 01 dign tich 391,2 m® vi ngdi nha 4 thng trén dit tai
x4 Bic Hing, huyén Déng Anh, thinh phd Ha Nji mang tén hd gia dinh éng
Duong Vin Nggc.

3. Vé yéu céu dc Igp clia b Nguyén Thi Huémg: Béc yéu ciu déc lip cia
ba Nguyén Thj Huimg ve viéc bude ng Duong Vin Ngoc vo 12 Nguyén Thi
Tuyét phai thye hién hop déng thé chép tai sin 1a nha dit tai thira dit s6 60, 1
bén dd sb 01, xi Bic Hong, huyén Déng Anh, thinh pho Ha Nji.

Téch yéu ciu dbi trir nghia vy dan sy ciia ba Hudng d6i véi khodn tién vy
chdng dng Ngoc bi Tuyét di vay 14 2.540.000.000d trix di s6 tién vay ngén hing
1.500.000.0004, cén 1.040.000.0004 tra cho v ching bi thinh vy kién déi tii
sin riéng biét khic dé gidi quyét theo quy dinh clia phap lujt.

Ngiy 02/10/2017, éng Duong Vin Tudn vé bd Nguyén Thi Huimg cé don
khéng céo todn bj ban dn so thim. Ngiy 10/10/2017, Ngin hing néng nghip
va phit trién néng thén Viét Nam c6 don khéng céo.

3. Nhirng vi pham céin riit kinh nghiém
1.1 Vé thu thip, ddnk gid chitng cif, tuyén hop ding vé higu
1. Theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 12/HDCN/2013
ngay 04/01/2013 dugce lip tai Van phong céng chimg Bdng Anh, thé hi¢n dng
Ngoe, ba Tuyét (vo éng Ngoc); cde con ng Ngoe, ba Tuyet 13 chj Lién, anh
Hodng dbng ¥ chuyén 391 m? dét tai thira s6 60, t& ban 8 s6 01 tai x& Béc
Héng, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Ngi cho ve chéng éng Tuin, ba Humg.
Sau d6, cdc bén lam thi tyc sang tén va ng,iy_zlmlfiﬂl.‘i UBND huyén Déng
Anh cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 BM 197879 cho éng Tuan.
Ngiy 19/6/2013, éng Tuéin thé chip dit néu trén cho Ngin hin
NN&PTNN - Chi nhénh B, phong giao dich N @ vay tién bing Hgp déng th
chip 1729/2013/HDTC, xét they trude khi cdc bén lp Hop dong chuyén
nhweng quyén sir dung dit thi cde héndik}?Bﬁnmkéﬁthﬁathuﬁngiﬁahai
gia dinh ngiy 30/12/2012, nfi dung céc bén théa thudn la do dng Ngge khing
cé dé didu kién @ vay Ngdn hang nén chuyén tén tii sin nha, dit tir h
Ngoe sang hd dng Tﬁ ﬁﬁﬁlg Tuan dimg tén vay hi tién Ngin hing, cam
tai sin vin cia dng Ngoc va xdc djnh viéc chuyén tén cdng chimg 14 gia, khi
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ong Tudn vay duge vén thi éng Ngoe, ba Tuyét phii 6 trich nhiém thanh todn
vl Ngan hing I& va goc, khi ndo trd hét ng cho Ngin hang thi 6ng Tufn
chuyén s6 dé va toan bj tai sin cho v ching éng Ngoc. Thy té, sau khi nha
Pit dgtqc chuyén tén cho éng Tudn, gia dinh dng Ngoc vin quén 1y, sir dyng
nhi, dit.

Vi vy, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét sé 12/HBCN/2012
nghy 04/01/2013 1a Hop dong gia to, tir d6 iy Hop dong va Gidy chimg nhén
quyén sir dung dt 13 c6 cin cir,

Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét vé hiéu do gia tao nhing
cdn phai xem xét gid trj phap 1y ctia Hop ddng thé chip (do tai san khéng con
mang tén dng Tudn). Vi viy, ngoai Iy do gid tao néu trén, Toa dn cip so thim
nﬂ:nn-EuI:,'fdndﬁndénphéihﬁyc&chupdﬁngnéumléduﬁécﬂhuyén
nhugng quyen sir dung dét khng c6 sw déng ¥ cia cy Nhi 1a chua chinh xée vi
quyén sit dung dit cé6 nguén ggc cia éng Duong Viin Ngach (b6 6ng Ngoc)
theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dét s0 220871. Tai Gidy chimg nhéin ny
thé I:;? Tai myc “Nhimng thay dbi sau khi cdp Gidy chimg nhin quyén sit d ng
dit the hién ngiy 12/04/2014, Uy ban nhin din huyén H xdc nhin Hop dong
chuyén nhueng quyén sir dyng dit 660m?® dit gifta h$ éng Duong Vin Ngach
vii 6ng Duong Vin Ngoce, hién hd éng Ngoc duge sir dung todn b dién tich
dit ghi trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sb M220871; ngdy
14/02/2006 duge dinh chinh 1i hd éng Duong Vin Ngoc dimg tén chii sir dung
dit ghi trong Gidy chimg nhan M220871".

Tuy nhién, cin it vao 84 ho khiu cia éng Ngoe sé 352079 thi hé éng
Ngoc gbm éng Ngoc, ba Tuyét (vo) va hai con 1a chj Duong Thi Lién vi anh
Duong Tién Hodng. Nhur vy, trong h{ cia dng Ngoc khong ¢6 tén cy Nhai.
Trong khi d6, Toa dn clp so thim chua xem xét ddnh gid cic chimg cif néu trén
ma di két lujn quyén sit dung dét, s& hitu nha, dit ca h$ gia dinh éng Ngoc,
trong dé ¢6 cy Nhai 12 chua chinh xde din dén xdc dinh qud trinh giao dich
chuyén nhwong vi théa thuin dua nha, dft thé chip vay Ngén hing dé ldy tién
lim &n d&u khing c6 ¥ kién ctia cu Nhai, tir d6 xdc dinh c4 giao djch méychép
cling v6 hi¢u vdi 1y do chura c6 ¥ kién ctia cu Nhai déu chua chinh xdc, chira di
ciin i,

3.2, Chura gidi quyét hét cde yéu ciu eiia dicomng su

V& yéu clu phin t6 ciia ba Nguyén Thi Huémg: Ba Huimg yéu ciu vg
chong 6ng Ngoc, ba Tuyét phii thyue hién hop dbng thé chip tai san va déi trir
nghia vy din sy d6i véi khodn tién vo chéng éng Ngoc, ba Tuyét 43 vay vg
chong ba Hurdmg 1a 2.240.000.000 d.

bé chimg minh cho véu edu cga minh, ba Hudmg xudt trinh Ban cam két
ngay 11/06/2013 véi ngi dung vg chéng éng Ngoc dong ¥ chuyén nhugng nha,
dit cho vo chéng éng Tudn dé trir ng, Toa 4n cdp so thim cho ring theo ngi
dung tai liéu ndy thi méi thé hién ¥ chf cia 6ng Ngoe vdi ba Hirimg, cén thidy
cdc thinh vién trong gia dinh cy Nhai va cde con éng Ngoc nén vin ban nay
khéng ¢b gid tr 1a khéng c6 co sé. Vi nai dung vin bin chimg minh ¥ chi cla
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éng Ngoc thira nhin cén ng éng Tudn 1,1 ty dbng va éng Hung 300.000.0004
thi khéng cin ¥ kién clia céc thanh vién khéc trong gia dinh. Thyc té, theo 1i
khai ciia 8ng Fimg d& nhén dii 300.000.0004 do éng Tudn trd. Nhu vdy, Bén
cam két ndy ciing 43 duge éng Tufin thyc hign d6i véi éng Himg, trong khi 46,
éng Tudn khai ting s& df 6ng Tuln nhan tién do Ngén hing cho vay 1,5 tj ddng
nhung 8ng Tuéin khéng giao cho éng Ngoc vi di théa thuin trir ng. Lisi khai cla
'ﬂilgg'l'\.linphﬁhgpv&inﬁi dung Ban cam két ngay 11/6/2013 ciia 6ng Ngoc.

*\ , Khi giai quyét vy 4n, Toa 4n cip so thAm xem xét quan hé vay tii sin
gifta dng. Ngoc va éng Tufn cé xuét trinh gidy vay ng. Tai Bién bin ngdy
12/9/2013, éng Ngoc thira nhén chit kj I3 cia éng trong Gidy vay tién nhung tai
phién tda so thim &ng Ngoc khéng thira nhin, trong Gidy vay tién cling c6 chir
ciia ba Tuyét (vo éng Ngoc), phia vo ching éng Tudn khing dinh 1y do éng
Tuln khéng chuyén s tién vay Ngén hing cho vy chéng éng Ngoc 12 do 6ng
Ngoc dang ng tién vg chéng éng Tuln va gia dinh éng Nggc déu di déng ¥ thé
chip nhi, dét cho dng Tuén vay tién Ngn hing ¢ trir ng nhu d& phin tich néu
rén, cén dng Negoe lai khing dinh khang c6 vigc ng; phia éng Tudn c6 @8 nghi
gidm dinh chir ky @& giai quyét yéu chu dbi trir nghfa vy nhung Tda én cdp so
thim miic dit 43 thy 1Y yéu cAu cla bd Hudmg ninmg khong chip nhin yéu céu
ndy clia 8ng Tufin, ddng thiv nhin dinh @& tich yéu ciu niy ciia bd Hutmg thinh
mét vu kién ddi ng riéng véi 1y do v én 43 kéo dai, vige @5 trir nghfa vy néu
¢6 ciing 14 tréch nhiém ciia dng Ngoc, ba Tuyét, khong lién quan dén cp Nhai,
z;;"ﬁpl.i&n,mh Hoing 12 khéng ding véi bén chit sy viéc ma cic bén dang tranh

Nhir vy, lién quan dén vigc vay tién thé chip nha, dit gilfa hai bén

dong sy thé hién viéc a8i trir ng thi Toa én cdp so thim khing thé téch riéng

nfi dung tranh chip vé quan hé vay ti sin gilta vg chdng Ngoc véi vg chdng -

8ng Tuén d& gidi quyét bing vy 4n khic ma phai gidi quyét trong clng vy én dé 1}

lim 15 gizo dich duge che gifu béi cc bén 14 giao dich thanh todn ng hay giao
dich vay tin Ngén hing; trich nhiém ciia céc bén d6i véi sb tién mi Ngén hing
cho 6ng Tuln vay, méi c6 co si gidi quyét yéu clu clia Ngin hing phai ké bién, -
phét mai tai sin thé chip néu dng Tuén khéng tra duge gée, 1i cho Ngin hing
thi méi dim béo quyén va lgi ich clia cée bén dwong sy. '

Do nhimg vi pham néu trén, Hoi déng xét xir phiic thim Tda &n nhén dén
cp cao tai Ha Ni chip nhin mdt phin khéng céo ciia éng Dwong Van Tuin,
ba Mguyén Thj Huimg vi Ngin hing NN&PTNN Viét Nam, hiy Ban én so
thim sé 41/2017/DS-ST ngiy 26/9/2017 clia Toa én nhén dén thanh phd Ha Ngi
aé giao cho Toa én cdp so thim gidi quyét lai vu én theo ding quy dinh clia
phap lugt.

Trén diy 14 nhilmg vi pham cin rit kinh nghiém trong vigc gidi quyét vy
4n dan sy, Vién kim sét nhn din cdp cao tai Ha Ngi théng béo ¢ Vién kitm
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sﬁlnhﬁndﬁnc&chnh,minhphﬁ&nngkhuwcnghﬁncuu,thamkhﬁn riit kinh

nghiém nhim ning cao chét lugng,higu qua cang tdc kiém sét vige gidi quyét
cée vu viée dén s,
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