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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Péc ldp - Tu do - Hanh phic
TAI DA NANG
8é: 64 /TB-VC2-V2 Da Néng, ngay O dthdng 11 nim 2018

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an dan sw “Tranh chip quyén sir dung dit
vi yéu cdu hity Gidy chitng nhin quyén sir dung dat”

Thong qua cong tac kiém sat xét xtr phiic thém cdc vu 4n dan su, Vién kiém
sat nhan dan cép cao tai Pa Ning théng bao rit kinh nghiém vu én “Tranh chdp
quyén sir dung dat v yéu cdu hiyy Gidy chitng nhén quyén sir dung dar” dé Vién
kiém sé&t nhan dén tinh, thanh phé trong khu virc nghién ctru riit kinh nghiém.

1. N§i dung vu 4n
- Nguyén don cu Nguyén Thi Ngde trinh bay:

Cu Ngéc 1a chit s& hitu nha dét tai thira s§ 1027, t& ban dd s6 2a, t6 dén phd
Thuén Loi, phudng Ninh Ha, thi x& Ninh Hoa, tinh Khdnh Hoa. Cu Ngbc dé duge
UBND thi x& Ninh Hoa cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 B502869 ngay
22/6/1992.

Niém 1995, vi hoén canh gia dinh neo don (chdng chét, céc con di 14y chéng)
nén cu Ngdc vé nha con géi sinh séng, Nha dit trén, cu Ngéc cho vo chdng chéu
Lwong Céng Diing (con trai 6ng Luong Phach) va Nguyén Thj Kim Linh & nho ¢
tréng coi nha. Viéc cho & nh¢ chi néi miéng. Nam 1997, éng Diing chét, ba Linh
14y chdng khéc, nha dét trén cu Ngoéc dé lai cho dng Lwong Phach (em chdng)
quén 1y, str dung cho dén nay. Thoi gian gin ddy, cu Ngoc phat hién ba Linh tr ¥
ké khai ding ky quyén stt dung dbi v&i nha dét néu trén tir nim 1997, d3 duoc
UBND huyén Ninh Hoa cdp GCNQSD dit sb 00211QSDB/NH-NH ngay
16/12/1997 mang tén hd ba Nguyén Thi Kim Linh, tai thira ¢4t s6 190, t& ban dd
s6 07, dién tich d4t 14-1.170m* va thia dat 560, t& ban dd sb 07, dién tich dét
405m°. Viée k& khai cilia ba Linh 13 hoan toan gia mao, gian d6i. Do dd, cu Ngbc
va ngudi thira k& yéu cdu Tda 4n hity phin GCNQSD dit s6 00211QSDD/NH-NH
ngdy 16/12/1997 mang tén Nguyén Thi Kim Linh d6i véi thita dat s§ 190, t& ban
d6'sb 07, dién tich dat 1.170m® va cOng nhén quyén stt dung d4t cho cu Ngoc va ba
Luong Thi Thu Xinh, ba Luong Thi Thu Nga.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déng thoi 1o nguoi dai dién theo
1y quyén ciia nguyén don — 6ng Luong Phdch trinh bay:



Cu Nguyén Thi Ngéc 14 chi dau ctia Ong, 14 cht sé hitu, st dung nha dét tai
thira s6 1027, 1 ban d6 s 2a, t& dan phd Thudn Loi, phudng Ninh Ha, thi x4 Ninh
Hoa, tinh Khanh Hoa.

N&m 1995, vi hoan canh gia dinh neo don nén cu Ngoc phéi v& nha con gai
sinh séng. Nha dét trén cu Ngée cho v chéng con trai Ong 13 Lrong Céng Diing
va Nguyén Thi Kim Linh & nhd d8 trong coi nha. Viée cho & nhdr chi néi miéng,
khéng c6 gidy to. Nam 1997, 6ng Diing chét, ba Linh budc thém budc nira. Nha
d4t trén, cu Ngoc dé lai cho Ong quén 1y, sit dung. Nim 1998, do nha bi muc nat,
khéng ¢6 ngudi & nén Ong d4 thdo d& va st dung dét cho dén nay.

- Bi dom ba Nguyén Thi Kim Linh trinh bay:

Khoang nim 1996, Ba va chdng la éng Lwong Cong Diing sang nhuong 16
dat 6 GCNQSD dit mang tén cu Nguydn Thi Ngde véi gid 01 cly vang 96%, dua
cho ba Ngoéc 08 chi, con 02 chi dua cho dng Phach xdy md cho dng Nghiép. Hop
ddng sang nhuong dwoc UBND x3 Ninh Ha (nay 1 phudng Ninh Ha) xdc nhén.

Nim 1997, UBND x4 Ninh Ha thong béo cip dbi va cAp méi GCNQSD dit.
Luc d6 dng Diing d4 chét, nén Ba cing dng Luong Phéich dén nha éng Nguyén
Vin Xuan (Trudng thén Thuin Loi) dé 1am tha tuc ding ki quyén st dung dit
chuyén nhugng tir cu Nguyén Thi Ngéc sang Nguydn Thi Kim Linh. N&m 1998,
do nha muc nat va khéng ai & nén dng Phach ¢6 hoéi y kién, Ba déng y dé ong
Phach d& bé cén nha. Tl d6, dng Phach va con dng truc tlep str dung 16 dét, nhung
B3 van thudng lui t61 xem dét.

Nim 2006, Ba dén nha éng Nguyén Vian Xuén (Thon truéng), 6ng Xuan ndi,
GCNQSD d4t mang tén Nguyén Thi Kim Linh d& giao cho Phéch. Ba dén nh4 6ng
Phach m& tu thdy Gidy chimg nhén quyén st dung d4t ctia cu Nguy@n Thi Ngéc va
GCNQSD d4t mang tén Nguy&n Thi Kim Linh. Ba 14y GCNQSD dit cta Ba dem
v& nha cit. Nguyén nhan din dén tranh chip dét 1a do ng Nguyén Vin Xusn giao
GCNQSD dét ciia Ba cho 6ng Luong Phach va khong thu hdi GCNQSD dét mang
tén cu Nguyén Thi Ngéc.

- Dai dién ﬁy ban nhdn ddn thi xd Ninh Hoa trinh bay:

Ngay 29/10/1997, ba Nguyén Thi Kim Linh, thwdng trd tai thén Thudn Lei 2
(nay 12 t8 dan phé Thuén Loi), x& Ninh Ha (nay 13 phuong Ninh H3) ¢é don xin
dang ky quyén st dung dét tai thira dit s& 190 (dién tich 1170m>), thira dit s6 560
(dién tich 405m) thudc t& ban @6 s& 7, ban d6 dia chinh phwéng Ninh Ha. Ngudn
gbc dht, ba Linh ké khai 14 dét tao 1ap nim 1995 (thira 190) va dit cip theo Nghi
dinh 64/CP (thira 560). Sau khi théng qua, Hoi ddng xét cdp GCNQSD dét tai x&
va dugc Hoi ddng thdng nhét cip, ky duyét ngay 26/11/1997. Ngay 16/12/1997, hd
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ba Nguyén Thi Kim Linh duge UBND huyén Ninh Hoa (nay 1 thi x4 Ninh Hoa)
cip GCNQSD dét tai cac thira dét néu trén. Nhu vdy, v& trinh ty, thd tuc cép
GCNQSD dét cho hd ba Nguyén Thi Kim Linh 13 pht hop véi quy dinh cda phép
luét.

- Pai dign Uy ban nhdn déin phurong Ninh Ha trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim Linh duge UBND huyén Ninh Hoa (nay 14 thi x& Ninh
Hoa) cip GCNQSD dht ngay 16/12/1997, trong gidy ching nhén ghi cip cho h ba
Nguyén Thi Kim Linh va éng Luong Cong Diing (d4 chét) gém 02 thira dét: thira
190, t& ban dd s6 7, dién tich 1170m? (T: 200m?, Q: 970m?) va thira 560, t& ban dd
s& 7, dién tich 405m>, loai dt 1aa (sb liéu theo hé so dia chinh do phudng quan 1y).

Nam 2016, dng Luong Phéch ¢6 don khiéu nai vé viéc ba Nguyén Thi Kim
Linh ty ¥ k& khai xin cdp GCNQSD dét; d& nghi cdp c6 thdm quyén thu héi
GCNQSD dt da cép cho ba Linh. Ngay 28/6/2016, UBND phudng ¢ t& chiic
budi hoa giai v& tranh chip quyén st dung dit gifta 6ng Luong Phich va ba
Nguyén Thi Kim Linh. Y kién ctia T3 hoa giai: gia dinh nén thdng nhit, thoa thuan
viéc phén chia di san thira ké trong khbi tai san chung, cu thé 13 thira it 190, dién
tich 1.170m?* phén chia cho con gai ciia ba Linh va 6ng Luong Phéch theo thoa
thuén, nhung c4 hai bén déu khong théng nhit.

UBND phudmg nhéan thdy, viéc théa thusn mua ban dét gitta hai bén 13 cé
that, vi hd so luu ciia UBND x& Ninh Ha c6 luu phiéu thu sb 199, ngay 28/8/1996,
s tién tng hé 13 500.000 ddng, ngudi ndp 14 6ng Luong Cong Diing (chdng ba
Linh).

2. Qu4 trinh t0 tung

Tai Bén 4n dén s so thAm s 14/2018/DS-ST ngay 09/5/2018, Tda 4n nhén
dén tinh Khanh Hoa, quyét dinh:

“I. Chdp nhdn todn bg yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

1.1. Hity mét phdn GCNQSD ddt sé6 00211QSDP/NH-NH ngay 16/12/1997
ctia UBND huyén Ninh Hoa chimg nhdn quyén sie dung dit cho h$ ba Nguyén Thi
Kim Linh ddi véi thira ddt s6 190, t6 ban dé sé 07, dién tich dat 1.170 m” tai x4
Ninh Ha, huyén Ninh Hoa (nay 1 t6 dén phé Thudn Loi, phwong Ninh Ha, thi x4
Ninh Hoa).

1.2. Céng nhdn quyén stk dung dat cia cu Nguyén Thi Ngdc theo GCNQSD
ddr s6 00585/QSDD/NH-NH déi véi thira sé 1027, dién tich 1.290m’, thudc to bén
dé 56 2a, xd Ninh Ha, huyén Ninh Hoa (nay 1& t6 dén phé Thuén Loi, phucng Ninh
Ha, thi xd Ninh Hoa), tinh Khdanh Hoa va tam giao cho ba Luong Thi Thu Xinh va
ba Luong Thi Thu Nga qudn 19, sir dung thira ddt”,



Ngay 15/5/2018, bi don ba Nguyén Thi Kim Linh khéng céo toan bd ban 4n
so thim.

Ngay 23/5/2018, Vién trudng Vién kiém sat nhén dan tinh Khdnh Hoa cb
quyét dinh khéng nghi sé 613/QDKNPT-DS, dé nghi hiy ban 4n so thAm d& giai
quyét lai.

Tai Ban an dén sy phtc thém'36137/2018/DS-PT'ngéy 05/10/2018, Toa an
nhan dén cép cao tai Da Ning, quyét dinh: .

“Hiiy Bén én dén su so' tham sé 14/2018/DS-ST ngay 09/5/2018 ciia Toa dn
nhén dén tinh Khdnh Hoa; giao hé so vu dn cho Toa dn nhén ddn tinh Khdnh Hoa
gidi quyét lai theo thi: tuc phiic thdm”.

3. Nhitng vén d@ cin rit kinh nghiém

V& ngudn gbc dit tranh chip: Thira dit tranh chip cé ngudn gbe do 6ng ba
& lai cho vo chdng cy Luong Nghiép va cu Nguysn Thi Ngée. Sau khi cu Luong
Nghiép chét, cu Nguyén Thi Ngéc v hai con 14 ba Lwong Thi Thu Xinh, ba Luong
" “Thj Thu Nga tiép tuc Guén 1y, sit dung. Ngay 22/6/1992; cu Ngée duwoc UBND
huyén Ninh Hoa cdp GCNQSD dét dbi véi thira s6 1027, dién tich 1.290m?, thudc
t& ban dd s 2a, x& Ninh Ha3, huyén Ninh Hoda (nay 12 t6 din phd Thuan Loi,
phudng Ninh Ha, thi x8 Ninh Hoa), tinh Khanh Hoa.

Nam 1995, nha dét trén ba Ngbe ¢6 cho vo chdng éng Luong Coéng Diing,
ba Nguyén Thi Kim Linh & nhd. Theo 10 khai ctia ba Linh, nim 1996 vo chéng Ba
¢ mua cta ba Nguy&n Thi Ngdc thira dat trén véi gid 01 Iuong vang, dua trude 08
chi, con 02 chi x4y md cho dng Lwong Nghiép. Ngay 08/10/1997 6ng Diing chét.
Ngay 16/12/1997, Uy ban nhan dan huyén Ninh Hoa cp Gidy chimg nhin quyén
st dung dét cho ba Linh.

Céc tai lidu chimg cit ¢6 tai hd so vu 4n thé hién:

- Tai Céng vin sb 148/UBND ngay 25/12/2017 ctia UBND phudng Ninh
Ha, thi x4 Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa cé ndi dung: UBND phudng nhén thdy viée
théa thugn mua ban dét giita hai bén la c6, vi hd so luu ciia UBND x4 Ninh Hoa ¢6
Iwu phidu thu sb 199 ngay 28/8/1996, sb tién ving hé 1a 500.000 ddng lién quan dén
vigc mua ban dit, ngudi ndp 14 éng Luwong Céng Diing (chdng ba Nguyén Thi Kim
Linh).

- Tai phién toa so thdm ngay 09/5/2018, 6ng Nguyén Minh Nhit dai dién Uy
ban nhén dan phudng Ninh Ha cling x4c dinh, ¢6 viée mua ban dit gitta ba Linh va
ba Ngoc, vi thuc t& tai dia phuong khi chuyén nhuong d4t thi c4c bén s& ung ho
tién cho x3 qua phiéu thu; d& nghi Hoi ddng xét xir tam ngimg phién tda dé UBND
phudng Ninh Ha kidm tra lai hd so luu trft, cung cép tai liéu chimg ot thé hién viéc
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mua ban dét gifta ba Ngéc va vo chdng ong Diing, ba Linh. Toa 4n cp so thim
cho ring, khong c¢é co s& xé4c dinh 6ng Diing ing hd tién lién quan dén viéc mua
ban nha dit, nhung khéng c¢é chimg c dé bac bd ¥ kién ctia dai dién UBND
phudng Ninh Ha.

- Hd so cAp GCNQSD dit cho ho ba Nguyén Thi Kim Linh do Chi nhénh
Vin phong ding ky dét dai thi xd Ninh Hoa cung cdp gdm: Pon xin ding ky quyén
sit dung dét ngdy 29/10/1997, Gidy x4c nhén dién tich dét do dac, GCNQSD d4t.
Trong Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 29/10/1997, Gidy x4c nhan dién
tich dét do dac thé hién ngudn gbc thira ¢4t s6 190 t& ban db sé 7 dién tich 1.170m?
tai x& Ninh Ha, huyén Ninh Hoa, tinh Khdanh Hoa 14 mua cta ba Ngéc, nhung hd
so cAp GCNQSD dét cho ho ba Nguyén Thi Kim Linh do Chi nhénh Vin phong
ding ky dt dai thi x4 Ninh Hoa cung cp lai khéng ¢6 vin ban chuyén nhuong
quyén sit dung dit nay. M4u thuln nay chua duoc Tda én cép so thim lam r5.

- Tai Céng vin s6 969/UBND ngay 12/4/2017 ciia UBND thi x& Ninh Hoa
cho ring, trinh tu thd tuc cdp GCNQSD dét cho hd ba Nguyén Thi Kim Linh 1a
phiy hop véi quy dinh cta phép luat. Tuy nhién, khi cAp GCNQSD d4t cho hé ba
Nguyén Thi Kim Linh, UBND thj x& Ninh Hoa khéng thu hdi GCNQSD dt sb
B502869 ngay 22/6/1992 mang tén ba Nguydn Thi Ngéc dbi véi thira dit 1027, to
ban db sb 2a, dién tich 1.290m? tai phudng Ninh Ha, thi x4 Ninh Hoa, tinh Khénh
Hoa (nay 1 thira 190, t& ban dd sb 7, dién tich 1.170m? tai t6 dén phé Thudn Loi,
phuong Ninh Ha, thi x4 Ninh Hoa. Nhiing ndi dung ndy chwa duge Toa an clp so
thdm 1am rd.

- Ong Luong Phéch 13 ngudi quan 1y nha dét tranh chép tir ndm 1996 dén
nay. Ong Phéch biét r& ngudn gbc thira dit va cac van d8 tranh chip lién quan dén
thira ¢it. Tai Bién ban hoa gidi do UBND phudng Ninh Ha 1ap ngdy 28/6/1996,
dng Phach trinh bay: “Bdt nay la do éng ba 6 tién dé lgi... Vi tinh cam gia dinh t6i
théng nhdt dé lai cho con ddu t6i lam thil tyc tich thika (1 thita 7m cho t6i, phdn
com lai dé cho chdu t6i...”. Toa én cip so thdm chua lam rd vi sao ba Linh ¢
quyén téch thira, phan chia dét va duwoc 6ng Phach ddng v.

- Ngodi ra, Toa 4n clp so thdm chua thu thép tai lidu v& viée ndp thué dbi
v6i thira dét dé xé4c dinh ai 13 ngudi ndp thué dat tir nim 1996 dén khi tranh chép;
chira thu thap tai lidu vé ngudi ding tén trong sb muc ké, sb ding ky rudng dat lién
quan dén thita dAt tranh chap.

- V& viée x4c dinh nguoi tham gia t6 tung: Ngay 14/10/2016, ba Nguyén Thi
Kim Linh c6 vay tai Ngén hang TMCP Sai gon - Thuong tin, Chi nhdnh Khanh
Hoa - Phong Giao dich thi x& Ninh Hoa sb tién 200.000.000 ddng, han tra ng cudi
cling 13 ngay 14/10/2021, cé thé chip Gidy ching nhan quydn st dyng dét sb
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00211, do UBND huyén Ninh Hoa cip ngdy 16/12/1997 cho hd ba Nguyén Thi
Kim Linh @61 v&i thira dét s6 190, t& ban db s8 7 dién tich 1.170m? va thira 560, t&
ban dd sé 07, dién tich 405m? tai phudng Ninh Ha, thi x4 Ninh Hba, tinh Khanh
Hoa. Khoan vay nay chua dugc tat todn. Tda 4n cdp so thiAm khéng thy thap tai
lidu chimg it lién quan dén viéc vay tién va thé chép tai san dé dua Ngan hang
TMCP Sai gon - Thuong tin vio tham gia t§ tung, 1am anh huéng dén quyén va loi
ich hgp phép ctia Ngan hang.

Trén day 13 vu 4n “Tranh chdp quyén stz dung dat va yéu cdu hiy Gidy
chimg nhén quyén sir dung dédt” bi Toa 4n chp phic thdm hiy ban 4n-so thAm dé
xét xtt lai. Vién kiém sét nhan dén cp cao tai Pa Ning thong bdo dé Vién kiém sét
nhan déan tinh, thanh phé trong khu vyc nghién ctru riit kinh nghidm, nhim nang
cao chét lwgng cong téc kidm st giai quyét cac vu 4n dén sy./.

Noi nhin: , . KT. VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Huy Tién PVT VKSNDTC (d¢ b/c); . ‘ N TRUONG
-Vu 9, Vu 14, VC1, VC3, VP VKSNDTC;
- VKS 12 tinh, Tp. trong khu ve;

- Lanh dao VC2;
- Cée Vién nghiép vy;
- Luu: HSKS, V2,VP VC2.
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