VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TAI HA NOI

, Ha N¢i, ngay 04 thdang 04 nam 2018
So: 12/TB-VCI1-DS

VKSND CAP CAQ TAI DA NANG THONG BAO RUT KINH NGHIEM
1 -l quit:fl;anh hép quyén stt dung dit va tai san gin lién véi quyén sir dung dit
co' ; % .2 VAN Tﬂﬁhxiqua cong tac kiém sat theo thu tuc gidm déc thim ddi v6i vu én “Tranh
'_chdp quyénsi dung ddt va tai san géin lién voi quyén sir dyng ddt” gitta nguyén don 1a ba

Cao Thi L& véi bi don la 6ng Dang Quang Phugng do Vién kiém sat nhan dan cAp cao tai
Ha Noi khang nghi gidm ddc thdm va duge Uy ban thdm phén Toa 4n nhan dan c4p cao
tai Ha Ni chap nhan hity ban 4n phuic thim dé xét xit lai theo quy dinh ctia phap ludt.

1. Tém tit ndi dung vu 4n

Nguyén don ba Cao Thi Lé va nguoi dai dién theo 1y quyén chi Lé Thi Minh
Toan trinkh bay: Ngudn gbc dét dang tranh chap thudc quyén st dung ctia vo chdng
ba Nguyén Thi Tinh va éng Nguyén Thanh 6. Nam 1970, ba L& mua toan bd dién
tich dat nay (3 60m’) ctia vo chdng 6ng D6, ba Tinh nhung chi bang giy to viét tay
¢6 xéc nhan cta Uy ban hanh chinh xa Hoa Binh ngay 22/06/1971. Sau khi mua, vo
chdng ba L&, 6ng Luu quan ly, sir dung va di xay dung quén ban hang nudc, bép,
cong trinh phu va chudng lon. Tir ndm 1991, ba L€ da dung ra ké khai, np thué va
duge Uy ban nhan dan x& Hoa Binh x4c nhan toan bo quyén st dung thira dit sb /
341, t& ban dd s6 4 xa Hoa Binh. Nam 1992, ba Lé dung tén chu sir dung thira dat/
trén trong Sé theo doi dat dai cla Uy ban nhan dan x4 Hoa Binh. Nam 1993, ba Lg ~|
da ban 90 m* dat cho chi Lé Thi Hoa, hién chi Hoa dang st dung dién tich dat nay.
Dién tich d4t con lai, gia dinh ba L& van quan ly, sir dung 6n dinh. Nam 1997, vo
chdng 6ng Ding Quang Phugng, ba Trin Thi Thanh tu y pha d& bép, chudng lon,
quén bén hang va chiém dung khoang 160m” dét (bao gdm ca hanh lang giao thong
du:ong 71B) cta gia dinh ba. Nam 1999, Uy ban nhén dan x4 Hoa Binh da g1a1
quyét tranh chap va két luan Dién tich dit 6ng Phuong, ba Thanh sit dung nim
trong thira dit thudc quyen s dung clia ba Lé nhung gia dinh 6ng Phuong khéng
tra lai dét va khong bdi thudng cac cong trinh xay dung cho gia dinh ba. Nim 2005,
ong Phuong da cit mot phén (69 2m®) dit cho anh Dang Van Lam (chau dng
Phugng) dé xay dung nha & kién cé.

Nguyen don, dai dién theo iy quyén cta nguyén don khéi kién doi quyén su
dung 160m” dat do gia dinh 6 ong Phuong, gia dinh anh Lam chiém doat va yéu cau
6ng Phuong phai bdi thuong cdng trinh quén, bép da pha d.




Bi don éng Pang Quang Phuong trinh bay: Nguon gbc dit ma gia dinh 6ng dang
str dung va c6 tranh chép thude quyén st dung cia bé dé ong 1a cu Pang Van Trinh
duoc Hop tac xa nong nghiép chia ndm 1957 véi dién tich 02 sdo. Cu Trinh cho b
chong ba L& & nho mét phan dé 1am quén sira xe va ban hang nucc Tu nam 1967 dén
nam 1975, 6ng Phuong di bd doi, cu Trinh ¢ nha d& lam don yéu cau Uy ban nhan dan
xd Hoa Binh va Uy ban nhan dan huyén T.T dé doi dét nhung b6 chdng ba L& khong
trd. Sau khi cu Trinh chét, 6ng Phuong dé lam don doi dt, Toa 4n nhéan dan huyén T.T
thu Iy nhung sau d6 dinh chi giai quyét vu 4n vi khong thudc thAm quyén. Nam 1997,
do khéng c6 chd & nén éng da tu vao & mot phé‘n dat va xdy nha nhu hién nay. Nam
2005, anh Lam la chau rudt ng dén doi V4 dién tich dét véi Iy do dAt ctia cu Trinh thi bd
anh Lam cling dugc hudng nén ong da cho anh Lam vao ¢ va xdy dung nha trén mot
phan dét. Ong Phuong khéng nhét tri v6i yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

2. Quyét dinh ciia Toa 4n

Day la vu an dé qua nhiéu lan X¢t xu so thiAm va phic thdm. Lan xét xit gén
dy nhit, tai Ban 4n dan su so thAm s 14/2013/DS-ST ngay 30/09/2013 Toa an
nhan dan huyén T.T, thanh phd H da xir: Chép nhén don yéu cau khoi kién ctia ba
L& v& yéu céu boi thuong 03 gian bép cé tri gia 7.451.000 ddng va quyén st dung
dién tich dat do 6ng Phuong, nhitng nguoi lién quan dang quan ly, su dung c6 dién
tich 142m”; X4c nhén gla tri tai san 1a 03 gian bép, dién tlch 21,12m’, tri gia
7.451.000 dong thudc quyén sé hiru ctia ba Lé va 6ng Luu gén lién v&i quyén sir
dung dién tich dat hién ong Phuong, anh Lam va nhiing ngudi lién quan dang
chiém giit, st dung ...; Giao cho 6ng Phugng va ba Thanh duoc sir dung dién tich
dét dang quan ly da xay dung thanh khuén vién c6 dién tich do dac 72,8m* 1a mét
phin dién tich dét tranh chap ; Budgc 6ng Phuong, ba Thanh phéi thanh toan
1.310.400.000 déng gi4 tri tlen stt dung dit cho ba L&, ong Luu; Anh Lam, chi
Tudng phai tra lai ba L&, 6ng Luu toan bo dién tich dat dang chiém glu va toan bo
cong trinh da x4y dung thanh khuén vién riéng biét c6 dién tich 69, 2m’ . Bugc ba
L&, 6ng Luu thanh todn gia trj tai san trén dat cho anh Lam, chi Tuong s6 tién 1a
256.628.000 ddng; Budc 6ng Phugng, ba Thanh phai bdi thlmng gia tri 03 gian bép
cho ba L&, 6ng Luu s6 tién 1a 7.451.000 ddng; Khong chép nhan yéu ciu cua ba Le
vé viée bdi thuong gian quan ban hang. Ngoai ra, Ban 4n con quyét dinh vé mot sb
noi dung khac ¢ lién quan.

Sau khi xét xtr so tham, chi Toan va anh Lam khang céo toan bd ban an.

Tal Ban 4n dan su phuc tham s6 210/2014/DS-PT ngay 23/09/2014 ctia Toa
an nhén dan thanh phé H quyét dinh: Stra ban 4n so thim; Khoéng chip nhén yéu
cau khoi kién cua ba L&,

3. Nhiing vén dé cAn rit kinh nghiém
3.1 Vé thu thap tai lleu, chirng cir
Xét cdn ¢t x4c 13p quyén st dung dat cia nguyén don: “Gidy nhuorng dat lam
nha” cho ba Lé d& ngay 15/12/1970 c6 chit ky ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh Do
va ba Nguyén Thij Tinh (ban photo céng ching). Vian ban nay c¢6 ching thuc ctia 6ng
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Trin Vian Hoi (Pai dién thén), 6ng Nguyén Manh Luong (Phé cong an xd) va ddu
xdc nhén cta Uy ban hanh chinh x3 Hoa Binh do ba Nguyén Thi Hoa ky.

Ong Nguyén Thanh D6 khai: Thira dét 13 ca me vg 6ng (me ba Tinh) cho vo
chdng 6ng. Khoang nam 1970-1971, vg chdng éng nhuong lai cho ba L&, 6ng khong
nhé gid tién. Viéc chuyén nhuong duge 1ap thanh van ban, c6 chit ky cia hai vo
chdng 6ng va xéac nhén cia chinh quyén dia phuong. Ong khing dinh da chuyén
nhuong cho ba L& va khong cé tranh chép. Loi khai cua ong D6 dugc con trai ng la
anh Durc va anh Tinh x4c nhén.

Nguoi lam chimg 1a ba Vii Thi Nghi, 6ng Vil Vin Pang, ong Nguyén Vin
Nang (nguyén Chu tich, Phé Chu tich, cdn bd dia chinh Uy ban nhan dan x3 Hoa
Binh) déu xac nhan viéc mua ban dét 13 c6 thuc,

Ba L& c6 tén trong Trich luc ban db va S6 muc ké ndm 1992, dién tich dit 1
398m’. Ba L& dong thué sir dung 360m dit tir nam 1994 dén nam 2004.

Cac Bién ban xdc minh ciia Toa 4n, Céng véin ctia Phong Tai nguyén Moi
truong huyén T.T giri Toa an, két luan giai quyét tranh chép ctia chinh quyén déu xac
dinh ba L& la nguoi st dung dét, xac dinh ong Phuong, anh Lam 1a nguoi 14n chiém
d4t din dén tranh chip.

Ong Phuong, anh Lam khong xuét trinh duge chimg ctr nao thé hién nha, dit
1a cua cu Trinh, khéng dwa ra dugce tai liéu lién quan dén viéc quan ly dat trude thoi
diém ba L¢ sg dy 1§'d0ng thoi 101 khai vé ngudn gbe dAt c6 mau thudn (cu Trinh khai
dat do mu¥*d€s-8ng/Phuong khai do duoe chia trong cdi céich rusng dat) nhung Toa
4n hai cap khong 1am rd céc nd1 dung nay.

3.2 V@ danh gi4 chimg cir q ,

Ban an dan su phiic thdm nam 2014 stra ban 4n so thim, khong chap nhan yéu
cau khdi kién ctia ba Lé vi cho rang ba Lé khong xuat trinh duoc ban gbe “Gidy
nhuong dat 1am nha”, noi dung khéng ghi t can, hinh thirc khéng pht hop do nhiing
nguoi ky tn khong cling mdt thdi diém. Van dé nay thdy ring: Mic di ba Lé khong
xuat trinh duge ban gbe “Gidy nhugng dét 1am nha” do dé bi thét lac nhung trong tai >
liéu hd so thé hién da c6 ban sao cong chimg, chimg thuc nén c6 gia tri nhu bénf\e
chinh. Viéc chuyén nhuong dugc nguoi chuyén nhugng va nhiéu nguoi lam chirng'%‘ %
xac nhén. q )
Ve ndi dung “Gidy nhuong dét 1am nha” ghi ngay 15/12/1970 thé hién néi ?, oy
dung “ba Tinh cé thira dat 1am nha & trude cra khu didu dudng Bénh vién D;f;@f/
duong 71, canh dong D4u 1a 01 sao, nay khéng dung t6i cho chi Cao Thi Lé cong=
nhén ... sit dung vinh vién 01 sao dat cta toi. Toi khong bao gio doi lai. Nay MY
chéng toi da thoa thuan déng y lam gidy nay lam bang chimg”... Mic du “Giay
nhuong dét lam nha” khong thé hién tir can nhung ba Lé da truc tiép quan ly, st
dung tir ndm 1970 dén nay; khi ké khai da duoc chinh quyén xac dinh méc gioi va
vao SO quan ly dét dai. Mt khéc, thoi diém xéc 1ap giao dich, phap luat chua quy
dinh v& hinh thtc vin ban nén xuét phét tir thue té thi “Giéy nhuong dit 1am nha”
trén c¢6 co s& dé chép nhan.

Nhu vay, du tai ligu, chimg ctr dé xéc dinh ba L& ¢6 quyén st dung hop phép
thira dét tranh chép. Ban 4n dan su phuc thim cho ring “Gidy nhuong dét lam nha” do

3




ba L& xuét trinh 13 ban cong chimg nhung khéng c6 ban chinh; khong xem xét dén qua
trinh quan ly, s dung d& dugc chinh quyén dia phuong theo ddi, ké khai trong S6 dia
chinh, muc ké va thé hién trong hd so quan 1y déat dai dé stra ban an so thim, khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chua dénh gid toan dién céc chung cu,
tai liéu c6 trong hd so vu 4n. Vi vay, can phai htly ban an phtic tham dé xét xir lai theo
thu tye phuc thdm. Tuy nhién, khi giai quyét lai can x4c minh, thdm dinh & dién tich dit
tranh chap theo hién trang ma cdc duong su dang st dung dé xét xr khach quan, chinh
x4c, giai quyét triét dé vu an, dam bao quyen loi ich hop phap cho céc duong sy.

Trén day la vu én “Tranh chdp quyen su dung dat va tai san gan lién voi
quyén sir dung dat” do Toa cip phuc thidm c6 nhiéu vi pham va thiéu sét trong
viéc tham dinh, dénh gi4 ching cu, cap giam dbc thim da quyet dinh hly ban an
phtic thdm, giao hd so vu an cho Toa dn nhén dan thanh pho H xét xir phiic thAm
lai theo quy dinh ctia phép luat. Vién kiém sat nhén dan cdp cao tai Ha Noi thay
can néu lén dé rat kinh nghiém chung nhim ning cao chit lugng kiém sat giai
quyét cac vu 4n dan sy./ 1"

Noi nhan: KT. VIEN TRUGNG
- D/c Lé Hitu Thé PVT VKSTC (b/c); 2 i :

B/c Vién truéng VC1 (b/c); . LN TRUONG
28 VKS tinh, TP thudc VCI1 (d/b);
Vu 9, VP VKS tdi cao;

- Vién cdp cao 2, 3;
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