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VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Djc 15p — Tw do -~ Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH ‘

$4;23 /TB-VC3-V2 TP.Hé Chi Minh, ngéy 18 thing 8 nim 2017
VIENKSND TiNH BINH PHUUC
ONG VAN DEN A ‘
ggﬁgﬂwm% THONG BAO |
: Rut kinh nghiém 4n dén sy bj gidm dbc thim hiy 4n

Théng qua vu dn “Tranh chip quyén s& hifu tai san” giita nguyén don 6ng
Tran Viét Ngai v6i bj don ba Vo Thi Tuyét, bj Vién trudng Vién kiém sét nhan dén
(VKSND) cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khéng nghi theo tha tuc gidm déc
thdm va duge Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé Hd Chi Minh chép nhén
khang nghj hity ban 4n phtic thim ctta TAND Thanh phd H6 Chi Minh do dénh gid
khéng ding chimng cit khich quan. VKSND cp cao tai Thanh phd H Chi Minh
nhan thiy cin rit kinh nghiém nhu sau:

1.Noi dung vu an

Ong Trin Thoan (chdng ctia bi V& Thi Tuyét va 13 bd cta éng Trin Cong
B4, Trin Hitu Quyén) 1 ban thn ciia 6ng Trin Viét Ngai tir nho. Nam 1989, ong |
dugc Tong Cong ty hang khong cip cho 16 dat dién tich rong 7m, dai 29m taj Lo \;
7, khu B thudc khu Mat Vi cii nim trong khu vuc sin bay TAn Son Nhét (Nay 1a
dia chi s6 50 dudng Trudng Son, Phudng 2, quan Tan Binh, TP Hb Chi Minh) 42
lam nh3 &. Ngay 02/9/1989, éng Thoan lap Gidy nhuong dat trong d6 ndi dung
xac djnh nhugng lai cho dng Trin Viét Ngai ¥ dién tich dét 6ng Thoan duoc cép
néi trén c6 dién tich 13 3,5m x 24m (hién nay dién tich thuc té con 3,5m x 22m =
77m?). Khi 1dp ¢6 6ng HS Viét Vinh va 6ng Lé Xuan Poai 1a ngudi lam chimg ky
tén trén Gidy nhuong dit. Thuc hién théa thuén véi 6ng Thoan, ngiy 09/9/1989
éng Ngai va éng Thoan cing ky Hop ddng kinh t& thi cong xdy lip véi 6ng
Nguyén Piic Khang, dé 6ng Khang thi cong xiy dung 02 cin nha (nha & kidu
song ldp) co dién tich x8y dung 7m x 22m. Theo thoa thudn, éng Ngii chiu toan
bd tién vat tu, chi phi khao sat thiét k&, chi phi nhin cong xay lip, chi phf giam
sat, chi phi dién nudc, hé théng vé sinh va cic chi phi khac cho dén khi hoan
thanh viéc xay dung hai cin nha. Thang 6/1990 x4y nha xong, gia dinh éng Thoan
& mot cén, gia dinh 6ng Ngii & mot cin. Nam 1994, 6ng Ngii dua 6ng Thoan 10
luong vang dé éng Thoan giri vé& cho gia dinh. Sau d6 éng Thoan viét gify vé cho
vg con xéc dinh quan hé giita 6ng Thoan va 6ng Ngii trnrdc ddy mét bén co dat,




mot bén bo tién xay dung xong chia doi. P& x4c dinh lai giao dich chuyén nhuong
trude day, ngay 15/5/2003 & 6ng Thoan cling v va céc con lap Gidy cam két nhan
viéc chuyen nhucmg mdt phén dat néu trén. Ngay 21/ 1/2008 UBND qua.n Tan
Binh cip gidy chimg nhin quyén s¢ hira nha & va quyen st dung dat Y sb

410/UB.GCN cho éng Trdn Thoan vi bd V& Thi Tuyét. Ngay 20/12/2013 ong . o
Nga1 dua cho vg chdng 6ng Thoan 100 tneu ddng, cling ngay ba Tuyet lap hoph- /

ddng ty quyén cho éng Ngii dugc quyén quan ly, st dung 77m” dit.. Thang

7/2014, 6ng Thoan qua ddi, 6ng Ngdi da nhiéu l4n gip yéu ciu ba Tuyét va cac

con thuc hién thii tuc tach thira dbi véi phin nha dét 77m? nhu théa thugn nhung
ba Tuyét va céc con tir chéi thye hién. Ong Ngai khdi kién yéu cdu ba Tuyét va
nhing nguci cd quyén loi, nghia vu lién quan l4p thu tyc tach thira, sang t€n phén

dién tich dit 77m’ gin 11en cén nha tal s& 50 dudmg Trucmg Son, Phudng 2, quin

Tén Binh, TPHoCthmh

B2 Tuyét va cac con ba Tuyét cho ring nim 1990 do 6ng Thoan khong hop
tudi nén nhér ng Ngii ding tén xiy dung dim vi cho 6ng Ngai muon % cin nha
1am Vin phong dai dién ctia Céng ty Dién luc 3, chi néi miéng khéng gidy 10,
chch dy 5 nim thdy c6 Cong ty dién lanh hoat ddng khong biét ai cho thué. Néu
ong Ngii chitng minh ¢6 viéc mua ban hay ting cho thi ba Tuyét va cic con béng
Thoan ddng ¥ sang tén cho dng Ngi.

2. Qua trinh giai quyet vu an:

"Tai ban 4n dan sy so thim sb 98/2016/DSST ngay 28/3/2016 di xir chap
nhén yéu ciu ctia nguyén don. Xac dinh nha sé 50, dudng Trudng Son, Phudng 02,
quin Tén Binh, Thanh phé Hd Chi Minh thudc quyén sé hiru va sit dung clia 6ng
Ngii. Ban an dén su phic thAm xtr sira 4n so thAm: Khong chép nhin yéu ciu ciia
nguyén don, budc ba Tuyét va céc con tra dng Ngai sb tién 1.448.690.000 ddng.

3. Nhitng vin dé can riit kinh nghig¢m:

Qua trinh thu ly, gii quyet vu an, Toa 4n s, phuc thim c6 nhleu vi pham
nghiém trong nhung Vién kidm sat da khéng phat hién d¢é khang nghi va bdo cdo

khang nghi, cu thé Ia:

V& xac dinh quan hé phap luit: Theo don khéi kién cia 6ng Ngii yéu ciu ba
Tuyét va cac con ciia éng Thoan, ba Tuyét 1am thi tuc sang tén quyén sé hiru nha
va quyn sir dung dit dién tich 77m?. Tda 4n cp so thAm xac dinh quan hé phap
lut “Tranh chip quyén s¢ hiru tai san” 13 khong chinh x4c. Toa 4n cép phic thém
stra 4n xé4c dinh quan hé phép lut “Tranh chép hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung d4t” 1a dang.



V& danh gia ching cit Toa 4n phiic thdm dinh gis khéng ding nhitag tinh
tiét khach quan cila v 4n, 4p dung sai phép luét néi dung, cu thé: Tuy hop ddng
chuyén nhuong @it chua tuin thiy quy dinh vé& hinh thitc nhung 6ng Ngii da xdy

‘dung nha kién ¢4 va sir dung nha tir nim 1990, Trong trudng hop niy, 12 ra phai 4p

dung quy dinh tai diém b3, tiéu myc 2.2 muc 2 phin II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng thdm phan TANDTC vé viée giai quyér tranh
chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc xic lip trudc ngdy
15/10/1993 rhung dén sau ngdy 01/7/2004 méi phét sinh tranh chip dé cong nhan
hop ddng chuyén nhuong nha, dit gifta 6ng Ngdi voi ong Thoan, ba Tuyét thi méi
ding. Toa 4n chp so thim di dénh gia ding ban chit vu 4n xir chip nhin yéu chu
khoi kién ctia dng Ngii 14 ding quy dinh phép ludt nhung xdc dinh khong ding
quan hé phap ludt nén viéc &p dung phép luét trong giai quyét vu 4n 1a chua chinh
x4c. Vi pham ndy ciia Toa én cAp so thim d3 duge Toa dn cip phic thém khic
phuc stra lai nén khéng 1am anh hudng dén tinh chét vu an.

Vi nhitng thiéu sét trong quéd trinh gidl quyét vu an din sy ndu trén,

an dén su./.
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