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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Dje Lip — Ty do — Hanh phiic
TAI PA NANG _ — - :
S6: 16 /TB-VC2-V2 Pa Néing, ngay 25 thdng 02 nim 2019

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu 4n dan sy “Tranh chdp quyén si dung dit va
yéu cdu hity Gidy chiing nhin quyén sit dung dit...”

Ngay 07/11/2018, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xit phic thdm
vu 4n dén sg“T) ranh chdp quyén sir dung dét va yéu ca‘:u hﬁy Gidy chzi'ng nhdin quyén
St dung dat, quyén SO’ hitu nha & va tai san khde gan lién v6i dat; hiy hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dét”, gitta nguyén don dng Phan Manh Dén va bi
don ba Nguyén Thj Nhan. Hoi ddng xét xir d8 chdp nhan khing nghi cta Vién
trudng Vién kiém s4t nhan dan cép cao tai Pa Ning, htty ban 4n dén su so thim dé
gial quyét lai vu 4n. Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning thong bdo dé cac
Vién kiém sat nhén dan tinh, thanh phé trong khu vyge nghién ¢y, rat kinh
nghiém.

1. N@i dung vu an

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén
Thi Nhan trinh bay:

Ngay 10/09/1987, Uy ban nhén dén thi x4 Kon Tum (viét tit UBND), tinh
Kon Tum ban hanh Quyét dinh s§ 1037/QD/UB giao cho 6ng Nguyén Ha (chdng
ba Nhan) 7.000m” dét nong nghidp, thira dit sé 20 tai phudng Quyét Thang, thi xa
Kon Tum, tinh Kon Tum dé x8y dung co ban vd lam kinh t€ vudn. Sau khi nhan
d4t, ho gia dinh ba Nhan, 6ng Ha tién hanh phat don va trdng cy trén dt.

Ngay 31/01/1997, UBND tinh Kon Tum ban hanh Quyét dinh s§ 99/QDUB
cho phép Cong ty san xufit vi cung ung vat lidu xdy dung Kon Tum khai thdc mé
khoéng san 37ha, trong d6 c6 dién tich dét cta ho gia dinh ba Nhan nén ba Nhan
da tam dirng viéc sir dung dét. Nam 2010, 6ng Phan Manh Dén 14n chiém st dung
toan bd dién tich dit ciia gia dinh ba va ké khai ding ky, dugc UBND thanh phd
Kon Tum cép Gidy chimg nhan quyén str dung dit sé BB200323 ngay 26/04/2010.
Khi phét hién dwoc su viée, ba Nhan da khiéu nai dén UBND thanh phé Kon Tum,
tinh Kon Tum. Ngay 13/06/2012, UBND thanh phé Kon Tum d4 ban hanh cac
Quyét dinh giai quyét khiéu nai nhu sau:



.. .- Quyét dinh s6 1950/QD-UBND va sb 1951/QD-UBND véi ndi dung huy
bd Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp cho dng Dan va 15 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dAt d& cdp cho nhfing ngudi nhan chuyén nhwong dét tir 6ng
Dén;

- Quyét dinh s6 1952/QP-UBND thu hdi, hity bé Quyét dinh 1037/QD/UB
ngdy 10/9/1997 vé viéc giao d4t xiy dung co ban vi lam kinh t& vudn cho 6ng
Nguyén Ha (chdng ctia ba Nhan).

Khong ddng ¥ v6i Quyét dinh s6 1952/QP-UBND, ba Nhan khéi kién yéu
cdu Tda 4n nhén dan thanh phd Kon Tum hiy Quyét dinh 1952/QD-UBND ngay
13/6/2012. Ngay 06/6/2013 va ngay 05/8/2013, UBND thanh phd Kon Tum da
ban hanh Quyét dinh s6 1213/QD-UBND va Quyét dinh sé 2447/QD-UBND huy
b6, thu hdi Quyét dinh 1952/QP-UBND.

Hién nay ba Nhan d3 l8p hop ddng chuyén nhuong toan bd dién tich dét
6.396m” cho ba L& Thi Thun nén ba Nhan khéi kién yéu cdu Toa én giai quyét
budc 6ng Dén tra lai todn bd dién tich dét 6.396 m* dé chiém dung cua gia dinh ba.

Bi don éng Phan Manh Dan trinh bay:

Nam 1992, éng Dan dwoc UBND phudng Quang Trung, thi x8 Kon Tum
" (nay 14 thanh ph§ Kon Tum), tinh Kon Tum giao dién tich 12.000m? d4t dé trdng
rimg. Ong Déan d3 trdng mudng va bach dan trén dét lién tuc, khong c6 ai tranh
chép. Ong Din c6 tén trong s muc ké&. Qué trinh st dung dat, 6ng DAn khai hoang
thém va dwge UBND thanh phd Kon Tum cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dit
s6 BB20Q323 ngady 26/04/2010 dbi v&i dién tich 20.229,5m® dit. Viéc UBND
thanh phé Kon Tum thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit da cp cho 6ng
Din 13 ¢6 sai s6t trong trinh tu, thil tuc c¢ip Gidy ching nhan quyén st dung dat va
cAp ca phan dién tich ¢4t muong nude cho éng Dén, chir khéng phai cdp chdng Ién
phén d4t cia 6ng Nguyén Ha nhu ba Nhan trinh bay.

Ong Dan yéu cau ba Nhan cung cép chimg o chiing minh 16 dét cép cho
6ng Ha nam 1987 hién nay ndm & dau va chitng cit v& viée da st dung lién tuc
dién tich dit duoc cdp. Ong Dén khong chép nhan yéu ciu khoi kién clia ba Nhan
v& ¢b don phan t6 yéu céu Tda 4n hily Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat ngdy 09/7/2015 giita ho gia dinh ba Nguyén Thi Nhan va ba L& Thi Thuén;
hiy Giéy'chﬁng nhan quyén st dung dt s6 BX 715642 do UBND thanh phé Kon
Tum cip ngdy 23/3/2015 cho ba Nguyén Thj Nhan.

Ngueoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan:

Tai Van ban sé 2916/UBND-NC ngay 18/12/2017, UBND thanh phb Kon

Tum trinh bay, ngudn gbc dién tich ddt 6.396m” 13 do UBND thj x4 Kon Tum (nay
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14 UBND thanh phé Kon Tum) cip cho 6ng Nguyén Ha (chdng ba Nguyén Thi
Nhan) theo Quyét dinh sé 1037/QD/UB ngay 10/9/1987 véi dién tich 7.000m”. Gia
dinh ba Nguyén Thi Nhan san xuit dugc mot vai nim thi dé dét tréng va ciling
khong dang ky, ké khai. Nam 2012, phat sinh tranh chip, qua do dac dién tich dat
thyc té giam con 6.396m” so véi Quyét dinh giao dAt 1a do hién trang dAt thay di,
cd mdt dudng d4t nho chay doc theo chidu dai 16 dat.

Nam 1992, 6ng Phan Manh Dén nhén chuyén nhuong thia dit cta ong
Nguyén Thanh lidn k& v6i thira dét cia gia dinh ba Nguyén Thi Nhan. Do théy
dién tich d4t cia gia dinh ba Nguyén Thi Nhan khong canh tic nén 6ng Dén d ké
khai, ding ky ngudn gbc dét 1a khai hoang va duge cép Gidy chimg nhén quyén st
dung d4t bao gdm ca dién tich dét cla gia dinh ba Nguyén Thi Nhan. Sau khi ba
Nguyén Thi Nhan khiu nai viée cép Giéy chimg nhén quyén str dung d4t cho ong
Phan Manh Dén, UBND thanh phé Kon Tum di ban hanh Quyét dinh sb
1950/QD-UBND ngdy 13/6/2012, v& viéc huy bo Gidy chiing nhan quyén st dung
d4t da cép cho 6ng Phan Manh Dén.

Dién tich dat tranh chdp 6.396m* giita ba Nguyén Thi Nhan va 6ng Phan
Manh Dén d3 dugc Tda 4n nhén dan tinh Kon Tum xét xit phic thAm theo Béan 4n
dan sy phuc thdm s§ 22/2014/DS-PT ngay 23/10/2014, budc dng Phan Manh Dian
tra lai dién tich dét ndy cho ba Nguyén Thi Nhan. Vi vdy, cin ctt hd so cia ba
Nguy2n Thi Nhan va cac gidy t& lién quan, UBND thanh phd Kon Tum da cfip
Gidy chitng nhn quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Nhan 14 ding quy dinh.

2. Qud trinh giai quyét vu an:

Ban 4n dan sy so thim sb 12/2014/DS-ST ngay 29/5/2014 cia TAND thanh
phé Kon Tum'va Bén 4n dan sy phic thém sb 22/2014/DSPT ngay 23/10/2014 cia-

TAND tinh Kon Tum, quyét dinh: Budc 6ng Phan Manh Dén phai tra lai cho ba .
Nguy&n Thi Nhan dién tich dét 6.396m’ ma 6ng Dan da chiém dung bat hop phap.

Sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phép luat, ba Nhan d& lam Glay ching nhén
quyén st dung dat va chuyén nhuong toan bo dién tich dat.néu trén cho ba L& Thi
Thuin. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dht da duge cong ching ho‘p
phép theo quy dinh cia phép luét.

Ngay 08/9/2015 Toa 4n nhén dén t6i cao ban hanh Quyét dinh khéng ngh1
giam dbc thim sb 240/2015/KN-DS dbi véi Béan én din sy phic thdm s6
22/2014/DS-PT ngdy 23/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum.

Quyét dinh giam dbc thim sb 34/2016/DS-GDT ngay 22/8/2016 cia Toa 4n
- nhén din cép cao tai Da Néng d4 hily todn by Ban 4n dén sy phuc thAm sd
22/2014/DS-PT ngay 23/10/2014 cGa Toa an nhén dén tinh Kon Tum va Ban an
dan sy so thim sé 12/2014/DS-ST ngay 29/05/2014 cta Tda 4n nhan dén thanh
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phé Kon Tum; giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dén thanh phd Kon Tum, tinh
Kon Tum xét xit so thAm lai theo dtng qui dinh ciia phap luat.

Tai phién tda so thim, ba L& Thi Thudn (dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don ba Nguyén Thi Nhan) xin rat yéu cdu khéi kién vi Iy do: Sau khi xét xit so
thdm, phic thdm 1an thi nhét, b Nhan di dugc cdp Gidy chimg nhin quyén st
dyng d4t va ba Nhan da chuyén nhuong toan bd dién tich dit nay cho ba Lé Thi
Thugn nén ba Thuan khong cé yéu cu gi d8i v6i Gidy ching nhén quyén st dung
d4t @3 clp cho ba Nguyén Thi Nhan ciing nhu d6i v6i Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 09/7/2015 gifta hd gia dinh ba Nguyén Thi Nhan v6i ba Lé
Thi Thuén.

Ban 4n dén sy so thdm s6 05/2018/DS-ST ngay 16,17,18/4/2018 cia Tda 4n
nhan dén tinh Kon Tum &3 quyét dinh:

“..Dinh chi gidi quyét yéu cdu khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Nhan.

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don 6ng Phan Manh Dan va yéu
cdu dic Idp cia ngudi cé quyén loi va nghta vu lién quan ba Nguyén Thi Mai.

Huiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va ti san
trén dat s6 bia BX 715642, s6 vao s6 CH03355 do UBND thanh phd Kon Tum cdp
ngdy 23/3/2015 cho h$ ba Nguyén Thi Nhan doi v6i guyén sir dung 16 ddt cé vi tri,
t cdn va dién tich nhw sau:

Thira dat s6 30, to bén do s6 5 tai t6 1, phuromg Duy Tén, thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum trén Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 phdt hanh BX
715642, 56 vio s6 cdp gidy CHO03355 ngay 23/3/2015 do UBND thanh phé Kon
Tum cd}; cho ba Nguygn Thi Nhan. Theo bdn dé dia chinh chinh quy duoc do dac
ndm 2014 (dwoc cdc co quan cé thdm quyén ky duyét nim 2016) thi xdc dinh Id
thira ddt s6 57, to ban dd s6 3 tai t6 10, phwong Duy Tan, thanh phd Kon Tum,
tinh Kon Tum.

Péng gidp dng Phan Manh Ddn 198 m; Téy gidp duong hién trang (muong
nudc trude day) 199,6 m; Nam gidp dwong ddt 32,1m; Bdc gidp ddt 6ng Phan
Manh Dan 32,7m.Tong dién tich 6.396 m’ (theo bién bdn xem xét, tham dinh tai
ché ngdy 27/12/2017 ctia TAND tinh Kon Tum).

Tuyén Hop dong chuyén nhirong quyén sie dung dét ngay 09/7/2015 gitta hé
gia dinh ba Nguyén Thi Nhan va ba Lé Thi Thudn vé hiéu,

Kién nghi UBND thinh phé Kon Tum tién himh téng kiém tra, do dac lgi
dat dai trong khu vuee tranh chdp dé xdc dinh lai chinh xdc vi tri, dién tich, cdn cik
vao nguén géc dar dé cci;v lai cho ho ba Nguy.gn Thi Nhan va cdc duong sy theo
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dung quy dinh ctia phdp ludt”.

Ngay 03/05/2018, ba L& Thi Thuan dai dién theo Gy quyén clia ba Nguyén
Thi Nhan ddng thoi 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n khéng
céo d& nghi hity ban 4n dan sy so thdm, vi 1y do: Toa 4n cdp so thim y&u cdu ba
rt dom kién ma khong gidi thich v& hau qua rit don kién; hay Hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat nhung khong dua ba tham gia véi tur cach bi don.

Ngay 16/5/2018, Vién truéng Vién kidm sét nhén dan clp cao tai Da Ning
ban hanh Quyét dinh khang nghi phic thim sé 22/QPKNPT-VKS-DS dbi véi Ban
~ 4n dén sw so thim s 05/2018/DS-ST ngay 16,17,18/4/2018 ctia TAND- tinh Kon
Tum, yéu cdu Toa 4n nhén dan cép cao tai Pa Ning xét xit phtc thdm, hiy bén 4n
so thim & giai quyét lai vu 4n.

Ban én dén sy phtic tham s 159/2018/DS-PT ngay 07/11/2018 clia Toa én
nhin dan cp cao tai Pa Ning, quyét dinh:

“Chdp nhdn khdng nghi ciia Vién trudng vién kiém sdt nhdn dén cdp cao
tai Da Ning, hiy ban én so thdm sé 05/2018/DS-ST ngay 16,17,18/4/2018 ciia
Toq dn nhan dan tinh Kon Tum; giao hé so vu dén cho Toa dn nhdn ddn tinh Kon
Tum dé xét xir so tham lai theo diing quy dinh ctia phdp Tudt”.

Nhitng vin d& cin rit kinh nghiém:
V& t6 tung:

Bén 4n dén sy so thim sé 05/2018/DS-ST ngay 16,17,18/4/2018 ctia Tda 4n
nhén dén tinh Kon Tum d4 dinh chi yéu cdu khéi kién ctia ba Nhan va thay ddi dia
vi td tung clia cdc duong su la khéng ding qui dinh tai khodn 4 Diédu 217 Bo luét
t tung dan sy nim 2015.

Khoan 4 Pidu 217 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 quy dinh: “P3i véi vu
Gn duge xét xi lai theo thil tuc so thém sau khi cd quyét dinh gidm déc tham, tdi
thdm ma Toa dn quyét dinh dinh chi viée gidi quyét vu diw thi Toa dn dong thoi
phdi gidi quyét hdu qué cila viée thi hanh dn, cde vin dé khde cé lién quan (néu
cd), truong ho’p nguyén don rit don khéi kién hode da dwoc triéu tdp hop 16 lan
thir hai ma van ving mdt thi viéc dinh chi vu dn phdi ¢6 sw dong ¥ cia bi don,
ngudi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan”,

Vu 4n nay d3 dugce xét xir so thim, phtc thim va bi cép gidm dbc thAm huy
bén 4n so thdm, ban 4n phic thim, giao hd so vu 4n cho Tda 4n cip so thim giai
quyét lai. Tai phién tda so thdm, dai dién nguyén don 1a ba L& Thi Thuén rit don
khoi kién, nhumg 6ng Dinh Vin Hién 13 ngudi dai dién theo ty quyén cfia b don
khong dong y. Hoi ddng xét xtr cing khong héi ¥ kién ctia nhitng ngudi ¢6 quyén
lgi, nghia vu lién quan trong vy 4n vé viéc nguyén don rat don khai kién va chua
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. nhan xét, giai quyét hiu qua cta viéc thi hanh an nén viéc dinh chi yéu cau khéi.

kién ctia ba Nguyén Thi Nhan khéong dGng qui dinh ctia phép luét.
Vé noi dung:

Thira d4t tranh chédp 7.000m* da dugc UBND thanh phd Kon Tum cép cho
dng Ha (chéng ba Nhan) di qua S Jan Toa 4n cac cip tinh Kon Tum xem xét thAm
dinh nhung chua xdc dinh dwgc chinh xé4c vi tri va dién tich thua dit vi mdi lan
thdm dinh, do dac lai c6 dién tich khac nhau nhu: S6 muc k& ngay 06/11/1998 1a
6.925m’, td cdng tic chia UBND thanh phd Kon Tum do dac ngay 10/8/2012 14
6.317,4m>, TAND thanh phé Kon Tum thdm dinh ngdy 13/3/2014 13 8.170,9n’,
thdm dinh ngdy 15/4/2014 13 6.396m>, TAND tinh Kon Tum thAm dinh ngiy
27/12/2017 13 6.418,4m?, thdm dinh ngay 06/4/2018 13 6.978,48m* va UBND
thanh phé Kon Tum cp Giéy ching nhén quyén st dung d4t cho ba Nhan theo
ban 4n 13 6.3_96m2 nén can xé4c dinh s6 lidu chinh x4c cta thira dit tranh chép.

Déi véi thira dét 20.229,5m?, UBND thanh phd Kon Tum cép cho 6ng Dén
nim 1992 ciing chua thu thap ban @ dé x4c dinh chinh x4c t& cdn cla thita dét,
chua xac dinh duoc vi tri, ranh gidi thira dAt clia dng Dén dugc UBND thanh phé '
Kon Tum giao d4t va phin dién tich dit 6ng Dan chiém cta 6ng Ha dé lam cin i
giai quyét vu 4n,

Mit khac, ban an so thdm chua x4c dinh duoc dién tich dét tranh chép 14 cla
ba Nhan hay cta dng Dén, nhung lai hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cép cho ho ba Nhan. Tir viée hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dét cép cho hd
ba Nguyén Thi Nhan nén Toa 4n cép so thim da tuyén Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét ngdy 09/7/2015 gifta ho ba Nguyén Thi Nhan va ba L& Thi
Thuin v6 hiéu, nhung khong xem xét dén quyén ol cta ba Thuin vi ba Thudn
nhén chuyén nhugng tai san tir ba Nhan 13 ngay tinh va hep phép.

Ngodi ra, ban 4n dén sy so thdm cdn kién nghi UBND thanh phé Kon Tum
tién hanh témg kiém tra, do dac lai @4t dai trong khu vyc tranh chép, xac dinh lai
chinh x4c vi trf, dién tich dét tranh chdp, cin ¢ vao ngudn gde dat d& cip lai cho
hé ba Nguyén Thi Nhan va cdc duong sy 14 khong ding qui dinh ctia phép ludt.
Vi viée cp dat cia UBND thanh phd Kon Tum c6 sai s6t din dén tranh chép hién
nay gitta céc duong sy dang dugc Tda an thy Iy gidi quyét nén Toda 4n phai giai
quyét dé x4c dinh dién tich dét tranh chip 13 cia ba Nhan hay ctia 6ng Dén, chir
khong phai kién nghi UBND thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum gi&i quyét.

Trén day 13 vu én“Tranh chdp quyén sie dung dat va yéu cdu hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dé1, quyén sé hitu nha & va tai san khdc géin lién véi dat; hily
hop ddng chuyén nhurong quyén sir dung ddt” bi Tda 4n nhan dén clp cao tai Pa
Niing hily ban 4n so thdm d& xét x lai. Vién kiém sét nhan dan clp cao tai Pa
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 Ning théng bdo dé cdc Vién kiém sat nhan dan tinh, thanh phd trong khu vuc
nghién ctru, rit kinh nghiém nhim nang cao chét lugng cdng tic kidm sét giai
quyét cac vy 4n dén su./. )2

Noi nhin: KT. VIEN TRUONG
- Bfe Tién PVT VKSTC (b/cdo);

-Vu9, V14, VCl1, VC3;

- VKSND 12 tinh, thanh phd trong khu vie:
- Lanh dao V2,

- Céc Vién nghiép vu 1,3;

- Luru: HSKS, V2, VPVC2Y/




