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I. MUC TIEU, QUAN PIEM CHI PAO XAY DUNG
BO LUAT DAN SU NAM 2015

BLDS nim 2015 duoc ban hanh trong bdi canh yéu cau vé thé ché
hoa cac nghi quyét cua Pang®, dic biét Hién phap nim 2013 vé cong
nhan, ton trong, bao vé va biao dam quyén con ngudi, quyén cong dan,
hoan thién thé ché kinh té thj truong dinh huong XHCN; yéu cau vé
diéu chinh nhitng vin dé méi phat sinh da dang, phong phu trong phat
trién kinh té - x3 hoi va hoi nhap quéc té cua dat nudc; yéu cau d6i mai
vé nhan thirc, tu duy phap 1y trong viéc hoan thién co ché diéu chinh
quan hé dan sy, xay dung nén tang phap 1y thong nhét, dong bd, 6n dinh
cho hé théng phap luat dan sy Viét Nam; yéu cau vé thuc hién, bao vé
tot hon quyén dan su vé nhan than, tai san cta c4 nhan, phap nhan, tao
co sO phap ly dﬁy da va thuan 1gi hon cho viéc khai thac, sir dung mat
cach tiét kiém va hiu qua cac tai san va cac ngudn tai nguyén thién

nhién khéc cta dat nudc®.

1. Nghi quyét Pai hoi Dang 1an thir XI, Nghi quyét sb 48-NQ/TW ngay 24/5/2005
ctia BO Chinh tri vé chién luoc xay dung va hoan thién hé¢ théng phép luat Viét Nam
dén nam 2010, dinh hudng dén nim 2020, Nghi quyét s6 49-NQ/TW ngay 02/6/2005
ctia BO Chinh tri vé chién luoc cai cach tu phéap dén nam 2020

2. Viée tong két, danh gia bat cap, han ché trong quy dinh phap lut va thi hanh
phap luat vé BLDS nam 2005, phéap luat khac c6 lién quan dd duoc Chinh phu thyc
hién tai 21 B9, nganh, t6 chirc & Trung wong, 63/63 tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong (tham khao theo Bao céo sé 151/BC-BTP ngay 15/7/2013 ciia B6 Tu phép vé
téng két thi hanh B luat dan sy nam 2005).
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Trong bdi canh nhu vay va trén tinh than x4c dinh BLDS 1a mot
dao luat c6 y nghia to 16n khong chi vé& mit bao dam quyén con nguoi,
quyén cong dan, phat trién kinh té - xa hoi ma con ca vé mit xay dung
phap luat, viéc xay dung BLDS nam 2015 dugc Chinh phu xac dinh rd

theo muc tiéu chung va bon quan diém chi dao xuyén suot nhu sau®:

1. Muc tiéu

Xay dung BLDS thyc sy trd thanh ludt chung ciia hé thong phéap luat
diéu chinh cac quan h¢ xa hoi dugc hinh thanh trén nguyén tac tu do,
tu nguyén, binh déng va ty chiu trach nhiém gitra cic bén tham gia; ghi
nhan va bao vé tot hon cac quyén ciia c4 nhan, phap nhan trong giao
luu dan su; gop phﬁn hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh hudng
XHCN, 6n dinh méi trudng phap 1y cho sy phat trién kinh té - x4 hoi
sau khi Hién phap nam 2013 dugc ban hanh.

2. Quan diém chi dao

2.1. Thé ché hoa day du, dong thoi ting cuong cac bién phap dé cong
nhan, ton trong, bao vé va bao dam tt hon quyén con ngudi, quyén
cong dan trong cac linh vuc cia doi sdng dan sy, ciing nhu nhiing tu
tudng, nguyén tac co ban ctia nén kinh té thi truong dinh huéng XHCN
vé quyén s¢ hitu, quyén tu do kinh doanh, quyén binh dang gitra cac
chu thé thudc moi hinh thirc s¢ hitu va thanh phan kinh té da duoc ghi
nhan trong trong cic nghi quyét ctia Pang va dic biét 1a trong Hién
phép nam 2013.

2.2. Stra d6i, bd sung cac quy dinh con bét cap, han ché trong thuc
tién thi hanh dé bao dam BLDS thuc su phat huy dugc ba vai tro co ban,

3. T& trinh Quéc hoi s6 390/TTr-CP ngay 12/10/2014 ciia Chinh phii vé du 4n B luat
dan sy (sura doi).
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d6 1a: (1) Tao co ché phap 1y hitu hiéu dé céng nhan, t6n trong, bao vé
va bao dam quyén dan su ctia ca nhan, phap nhan, nhat 1a quyén, loi ich
cua bén yéu thé, bén thién chi, ngay tinh trong quan h¢ dan su; han ché
t6i da sy can thiép cua co quan cong quyén vao viée xac 1ap, thay doi,
cham dat quan hé dan su; (2) Tao diéu kién thuan loi dé thuc day san
xuét kinh doanh, sur dung c6 hi€u qua moi nguén luc xa hoi, bao dam
su thong thoang, 6n dinh trong giao luu dan sy, gop phan phat trién nén
kinh té thi truong dinh huéng XHCN; (3) La cong cu phap 1y hitu hiéu
dé thiic day sy hinh thanh va phét trién cac thiét ché dan chu trong xa

hoi, gop phan xay dung nha nude phap quyén & nudce ta.

2.3. Xay dung BLDS thanh b¢ luat nén, ¢6 vi tri, vai tro 13 luat chung
ctia hé théng phap luat diéu chinh cac quan hé dwgc hinh thanh trén co
so binh dang, tu do ¥ chi, doc 1ap vé tai san va tu chiu trach nhiém; c6
tinh khai quat, tinh dy bao va tinh kha thi d& mot mat, bao dam tinh 6n
dinh cia B¢ luat, mat khac, dap ung duogc kip thoi sy phat trién thuong
xuyén, li€n tuc cua cac quan h¢ xa hdi thuoc pham vi diéu chinh cua

phép luat dan su.

2.4. Bao dam tinh ké thira va phat trién cac quy dinh con phu hop
voi thyc tién cua phéap luat dan sy, ciing nhu cac gia tri vin hoda, tap
quan, truyén théng dao dire tdt dep cua Viét Nam; c6 sy tham khao kinh
nghiém xay dung BLDS ctia mot sd nude, nhat 1 cac nude b truyén
thong phap luat twong dong v6i Viét Nam.

21



PHAN THU NHAT: MUC TIEU, QUAN PIEM CHI PAO ...

II. TONG QUAN VE BLDS NAM 2015

1. B6 cuc ciia BLDS nim 2015

BLDS nam 2015 ¢6 689 diéu, duge bd cuc thanh 6 phén, 27 chuong,
trong d6 so véi BLDS niam 2005, B luat giir nguyén 81 diéu, ké thira

va stra d6i 573 diéu, bo sung 70 diéu, bii bo 123 diéu, bao gdm:

Phin thir nhit “Quy dinh chung” (Piéu 1 - Diéu 157), quy dinh
chung vé nguyén tac co ban cua phap luat dan sy, ap dung BLDS, xac
1ap, thyc hién va bao vé quyén dan sy, dia vi phép ly cua chu thé, tai
san, giao dich dan su, dai dién, thoi han, thoi hiéu. Phan nay duoc két
c4u thanh 10 chuong:

Chuong I: Nhitng quy dinh chung

Chuong I1: Xéc lap, thuc hién va bao vé quyén dan su
Chuong I1I: Ca nhan

Chuong IV: Phép nhan

Chuong V: Nha nuéc CHXHCN Viét Nam, co quan nha nudc &

trung wong, ¢ dia phuong trong quan hé dan sy

Churong VI: Ho gia dinh, t6 hop tac va t6 chirc khac khong co tu cach

phap nhan trong quan h¢ dan su

Chuong VII: Tai san
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Chuwong VIII: Giao dich dan sy
Chuong IX: Pai dién
Chuwong X: Thoi han va thot hi¢u

Phin thir hai “Quyén sé hitu va quyén khac ddi véi tai san”
(Diéu 158 - Piéu 273), quy dinh chung vé xac lap, thuc hién, bao vé va
giéi han quyén cia chu thé tryc tiép ndm gii, chi phdi tai san cia minh
hodc tai san thudc quyén so hitu ctia chi thé khac, ché do phap 1y vé
chiém hitu, quyén s& hitu, quyén khac ddi véi tai san. Phan nay dugc
két cau thanh 4 chuong:

Chuwong XI: Quy dinh chung

Chuwong XII: Chiém hiru

Chirong XIII: Quyén s¢ hitu

Chuwrong XIV: Quyén khac dbi véi tai san

Phin thir ba “Nghia vu va hop dong” (Piéu 274 - Piéu 608), quy
dinh chung vé quyén yéu cau cia mot hodc nhidu cha thé ddi véi chu
thé khac vé viéc chuyén giao vat, chuyén giao quyén, tra tién hodc gidy
to 6 gid, thyc hién cong viéc hodc khong duoc thuc hién cong viée nhét
dinh vi loi ich cia mot hodc nhiéu cha thé khac. Phan nay duoc két cau

thanh 6 chuong:
Chuong XV: Quy dinh chung
Chirong XVI: Mot s6 hop dong thong dung
Chuong XVII: Hua thudng, thi co giai
Chuwong XVIII: Thyc hién cong viéc khong cé uy quyén

Chuong XIX: Nghia vu hoan tra do chiém hitu, st dung tai san, dugc
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loi vé tai san khong c6 cin ctr phap luat

Chiwrong XX: Trach nhiém BTTH ngoai hop dong

Phin thir tw “Thira ké” (Diéu 609 - Piéu 662), quy dinh chung vé
quyén d¢é lai tai san cho ngudi khac bang viéc 1ap di chuc dé dinh doat
tai san ctia minh hodc cho ngudi thira ké theo phép luat, quyén hudng di
san ctia ca nhan, chu thé khong phai 1 c4 nhan theo di chiic hodc theo

phap luat. Phan nay duogc két cdu thanh 4 chuong:
Chuong XXI: Quy dinh chung
Chuong XXII: Thira ké theo di chuc
Chirong XXIII: Thira ké theo phap luat
Chwong XXIV: Thanh toan va phan chia di san.

Phén thir nim “Phap luit ap dung ddi véi QHDSYTNN” (Piéu
663 - Piéu 687), quy dinh chung vé 4p dung phép luat d6i véi quan hé
dan sy ¢6 it nhat mot trong cac bén tham gia la c4 nhan, phap nhan nudc
ngoai; cac bén tham gia déu la cong dan Viét Nam, phap nhan Viét Nam
nhung viéc xac 1ap, thay ddi, thuc hién hodc chim dut quan h¢ dan su
X4y ra tai nudc ngoai; cac bén tham gia déu 1a cong dan Viét Nam, phap
nhan Vi¢t Nam nhung ddi tuong cia quan h¢ dan sy d6 & nudc ngoai.

Phan nay dugc két cdu thanh 3 chuong:
Chuong XXV: Quy dinh chung
Churong XXVI: Phap lut ap dung dbi voi ca nhan, phap nhan

Chirong XXVII: Phap luat 4p dung dbi voi quan hé tai san, quan hé

nhan than.

Phin thi sau “Piéu khoan thi hanh” (Diéu 688 va Piéu 689), quy

dinh vé hiéu lyc thi hanh va 4p dung phép luat d6i voi nhitng quan hé
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dan su xéc lap trudc ngay BLDS nam 2015 c6 hi¢u luc.

B6 cuc ciia BLDS nam 2015 nhu trén vé co ban c6 sy ké thira, khong
tao x40 tron 16n vé két cAu so véi BLDS nam 1995 va BLDS nim
2005%. Tuy nhién, dé bao dam hiéu qua muc tiéu xdy dung BLDS nam
2015, tinh déng bo, théng nhat trong ndi dung céc ché dinh cua Bo luat,
trong quy dinh gitta cac luat c6 lién quan va trong nhan thuc, xay dung
va ap dung phap luat, BLDS nam 2015 d dugc sira ddi vé két cau phan,
chuong, muc nhu sau:

(1) Vé két cau, B luat khong két cau “Quy dinh vé chuyén quyén sir
dung dat”, “Quyeén s& hitu tri tué va chuyén giao cong nghé” thanh cac
phan doc 1ap trong Bo luat. Nhitng ndi dung lién quan duoc giai quyét
theo hudng, viéc diéu chinh phap luat di voi quyén sir dung dat, quyén
so hiru tri tué va chuyén giao cong nghé trong cic quan hé dan sy duoc
ap dung theo cac quy dinh chung vé tai san, giao dich dan su, sé hiru,
hop dong...; nhimg ndi dung cu thé, dic thu hodc nhimg ndi dung can
¢6 su diéu chinh linh hoat vé chinh sach phép 1y dugc quy dinh tai Luét
dét dai, Luat s& hitu tri tué, Luat chuyén giao cong ngh¢ va luat khac

co lién quan.

Bén canh do, B0 luat stra ddi phﬁn “Tai san va quyén s& hiru” thanh
“Quyén so hitu va quyén khac d6i voi tai san” cung vai viée bd sung cac
chuong riéng vé chiém hiru, quyén khac dbi voi tai san (quyén déi véi
bat dong san lién k&, quyén hudng dung va quyén bé mat); doi tén phan
“QHDSYTNN thanh phan “Phap luat 4p dung d6i véi QHDSYTNN”

4. So véi Bo luat dan su cac nude, BLDS nam 2015 (ké ca BLDS nam 1995 va
BLDS nim 2005) co ban duoc két ciu thanh cac phan, chuong theo huéng khai quat
1y luan da duogc ap dung trong B0 luat dan sy cta nhiéu nuée trén thé gidi. Tuy nhién,
khéc v&i nhidu bd luat dan su cua cic nude nay, B0 luat dan sy cua Viét Nam khong
¢6 phan “Gia dinh” (do di c6 luat riéng vé hon nhén va gia dinh ban hanh vao cac nim
1959, 1986, 2000 va 2014) va c6 phan “Phap luat ap dung ddi véi QHDSYTNN” (&
BLDS nam 1995 va BLDS nam 2005 Phan nay goi 1a “QHDSYTNN").
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va két cau thanh cac chuong vé quy dinh chung, phap luat ap dung d6i
v6i ca nhan, phap nhan, phap luat 4p dung d6i v6i quan hé tai san, quan
hé nhan than;

(2) Béi v6i nhitng ndi dung cy thé di dugc quy dinh trong cac luat
khac c6 lién quan mang tinh dic thi hodc doi hoi can sy linh hoat trong
diéu chinh phap luat thi BLDS méi ciing khéng quy dinh lai. Trong do,
B9 luat da lugc bo cac quy dinh trong BLDS nam 2005 vé hop déng
vé nha &, hop dong kinh doanh bao hiém trong muc vé cac hop dong
thong dung. Nhitng ndi dung phép ly ndy hodc dugc quy dinh chung
trong cac ché dinh c6 lién quan vé tai san, quyén s& hitu, quyén khac
d6i véi tai san, hop dong, thira ké, quyén nhan than trong BLDS hoic
dugc quy dinh cu thé trong Luat nha ¢, Luat kinh doanh bao hiém va
cac luat khac co lién quan dbi voi nhitng quy dinh c6 tinh dic thu, c¢6
tinh bién dong cao trong thuc tién giao luu dan sy. Dé dap tmg nhu cau
diéu chinh céc ché dinh phap ly doc 1ap, Bo luat bd sung mot $6 chuong
nhu: Chuong II “Xac 1ap, thuc hién va bao vé quyén dan sy”, Chuong
V “Nha nuéc CHXHCN Vi¢t Nam, co quan nha nudc ¢ trung uong, &
dia phuong trong quan hé dan sy”, Chuong VII “Tai san” (quy dinh vé
tai san & Phan Tai san va quyén so hitu cia BLDS nim 2005), Chwong
XII “Chiém hiru”, Chwong XIV “Quyén khac ddi véi tai san”, Chuong
XVII “Hua thudng, thi c6 giai”; sua ddi, bd sung hodc bai bo mot $6
chwong, nhu Chwong II “Nhiing nguyén tic co ban” cia BLDS nim
2005 dugc sira doi thanh mot diéu “Cac nguyén tic co ban cua phap luat
dan sy” (Piéu 3); Chuong VIII “Thoi han”, Chuong IX “Thdi hiéu” cua
BLDS nam 2005 dugc quy dinh chung thanh m¢t chuong (Chuong X
“Thoi han va thoi hiéu”)...

2. Nhiing tiép can méi chii yéu ciia BLDS niim 2015 so véi BLDS
nam 2005

BLDS niam 2015 duogc xay dung trén co s ké thira, phat huy truyén
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théng phap luat dan sy Vi¢t Nam, thanh tyu cia BLDS nam 1995 va
BLDS niam 2003, dtc rat kinh nghiém diéu chinh cac quan hé phap luat
dan sy qua 30 nam dat nude d6i mai toan dién va hoi nhap quc té, khic
phuc nhitng ton tai, bat cip cta cac quy dinh hién hanh. V& noi dung,
so v6i BLDS nam 2005, BLDS nam 2015 ¢6 nhiéu tiép cin méi, quan
trong, mang tinh dot pha ca vé nhan thic va tu duy 1ap phap trong viéc
hoan thién co ché phap 1y diéu chinh quan hé dan su trong doi séng
hang ngdy cua ca nhan, phap nhén, thé hién qua mot sé phuong dién co

ban sau day:

2.1. BLDS lam ré hon vé vi tri, vai tré ciia BLDS la ludt chung ciia
hé théong phdp ludt tw

a. BLDS nam 2015 quy dinh thong nhét vé nhimng du hiéu dic trung
vé ban chat phap 1y ciia cac quan hé thudc ddi twong diéu chinh ctia hé
thong phap luat tu. D6 1a nhitng quan hé giita ca nhan, phap nhan dugc
hinh thanh trén nguyén tac tu do y chi, tuw nguyén, binh déng va tu chiu

trach nhiém.

b. BLDS nim 2015 quy dinh théng nhét cac nguyén tic co ban thé
hién ban chit phap 1y cua quan hé dan sy va dic trung cta phap luat
dan sy, d6 1a: (1) binh dang; (2) tu do, ty nguyén cam két, thoa thuén;
(3) thién chi, trung thuc; (4) t6n trong loi ich qudc gia, dan tdc, loi ich
cong cong, quyén va loi ich hop phap cua ngudi khac va (5) tu chiu

trach nhi€ém dan su.

c. Trong mbi quan hé véi cac luat khic c6 lién quan, trén co s& xac
dinh 16 pham vi diéu chinh va vi tri, vai tro cua BLDS, BLDS nam
2015 quy dinh theo huéng: (1) Pdi v6i nhiing quan hé xa hoi khong
thugc quan hé tu thi khong thudc pham vi diéu chinh cua Bo luat; 2)
Ddi véi cac quan h¢ dan su, Bo ludt quy dinh céc ludt khac c6 lién quan

diéu chinh quan hé dan sy trong céc linh vuc cu thé khong dugc trai
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v6i cac nguyén tic co ban ctia phap ludt dan sy quy dinh tai Diéu 3 cta
B luat nay; truong hop luat khac cé lién quan “khéng quy dinh hodc
c¢6 quy dinh nhung vi pham khoan 2 Piéu nay thi quy dinh cta Bo luét
nay duoc ap dung”®. Cach tiép can nhu vay dd lam rd hon mdi quan hé
gitta BLDS v6i luat khac c6 lién quan, tao co ché phap 1y dé cac co quan
nha nude c6 thim quyén xay dung, ap dung phap luat déng bo, thong
nhat, giup ngudi dan thuan loi hon trong viéc 4p dung phap luét khi
tham gia cac quan hé xa hdi c6 lién quan, thao go su lung tung hodc tuy
tién, trong d6 c6 hoat dong xét xtr cta Toa an. Pidu nay con gop phan
khic phuc va han ché tinh trang cac ludt khac c6 lién quan (luat chuyén
nganh) ¢ nhitng biéu hién “thoét ly” khoi BLDS.

d. BLDS nim 2015 quy dinh chung vé dia vi phap 1y va chuan muc
phap 1y vé cach ung xir, ndi dung cac quy dinh vé dia vi phap 1y ctia
chu thé trong quan hé phap luat dan sy, vé giao dich, dai di¢n, thoi hiéu,
quyén sé hitu, quyén khac dbi voi tai san, nghia vu va hop dong, thira
ké va phap luat ap dung dbi voi QHDSYTNN. Trong d6, Bo luat quy
dinh thong nhét vé co ché phap 1y co tinh chuan myc vé thuc hién, bao
vé quyén din sy ciia ca nhan, phap nhan theo huéng bao dam ty do ¥
chi cua ca nhan, phap nhan trong xac 1ap, thuc hién quyén dan su va
trong lya chon co ché phép 1y bao vé quyén dan sy khi bi xdm pham.
Pic biét, dé bao vé quyén dan sy, BLDS nam 2015 quy dinh 18 trach
nhiém cua cic co quan co tham quyén, bén canh trach nhiém cua chu
thé xam pham quyén dan sy cta chu thé khéc thi chinh chu thé c6 quyén
khong dugc lam dung quyén, phai a4p dung cac bién phap can thiét ma
luat khong cAm dé phong ngtra, han ché thiét hai cta chinh minh, qua

d6 bao dam sy cong béng, 6n dinh trong quan h¢ dan su.

e. bé kip thoi cong nhan, thuc hién va bao v¢ quyén dan sy cua cé

5. Khoan 2, khoan 3 Diéu 4 BLDS nam 2015
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nhan, phap nhan va ciing dé bao dam sy on dinh trong quy dinh cta
BLDS, khic phuc su khuyét thiéu trong quy dinh phap luat, BLDS nim
2015 ciing quy dinh 18 nhitng cng cu phap 1y dé Toa an, co quan c6
thim quyén khéc ap dung dé giai quyét quan hé dan sy cu thé khi khong
cO quy dinh cua phap luat.

2.2. BLDS dwoc xay dung vdi vai tro la ludt ciia cdc quan hé thi
truwong, gop phin hodn thi¢n thé ché kinh té thi trwong dinh hwdng
XHCN cua Viét Nam

Pé bao dam cho BLDS thuc su 1a luat cua cac quan h¢ thi truong,
dic biét vé chu thé quan hé phép luat dan sy, tai san va sé hitu, giao
dich... thi BLDS niam 2015 da dugc xdy dung dua trén mot chi thuyét

nhit quan, minh bach, 6n dinh va hoi nhap hon. Trong do:

Vé chu thé, Bo luat quy dinh vé chu thé cta cac quan hé dan sy theo
nguyén tic bao dam su minh bach vé dia vi phéap 1y, phu hop véi ban
chat phap 1y cta quan hé tu, thuc tién giao luu dan sy ¢ Viét Nam va
tuong thich véi thong 1& qudc té, thé hién & céc tiéu chi: (1) Ton trong
su da dang cua cac thuc thé trong giao luu dan su; (2) Chu thé quan hé
dan su phai xac dinh duoc cu thé; (3) Cha thé khi tham gia quan hé dan
su phai doc 1ap vé tai san v6i chu thé khac; (4) Chu thé phai c6 nang luc

tu chiu trach nhiém dan sy bang tai san ctia minh.

Trén co s& d6, BLDS nam 2015 ghi nhan chii thé quan hé phap
luat dan sy bao gdm ca nhan va phap nhan. D6i v6i sy tham gia cia
Nha nudc CHXHCN Viét Nam, co quan Nha nudc & trung vong, ¢ dia
phuong trong quan hé dan sy, BLDS quy dinh cha thé nay cé dia vi
phap 1y ciia phap nhéan (phap nhan dic biét), binh ding vdi cac chu thé
cua quan h¢ phap luat dan sy, chiu trach nhi€ém dan su theo quy dinh
ciia BLDS. Béi v6i su tham gia ciia ho gia dinh, td hop téc, t6 chure khac
khong c6 tu cach phap nhan (doanh nghiép tu nhan, t6, nhém tr quan,
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dong ho...) thi BLDS x4c dinh day la nhitng thuc thé thyc té trong quan
hé dan sy ma c4 nhan, phap nhan théng qua d6 dé tham gia quan hé
dan su. Do d6, chu thé cua céc quan h¢ dan sy c6 su tham gia ctia cac
thue thé thyuc té nay chinh 1a cac ca nhan, phap nhén 14 thanh vién cia
thuc thé thuc té do; viée xac dinh quyén, nghia vu dan sy, trach nhi¢m
dan sy, tu cach td tung theo cac quy dinh vé dia vi phap ly ctia ca nhan,

phap nhan.

b. V& tai san va quyén so hitu, B ludt quy dinh dya trén cac quan

diém xuyén suot la:

(1) Khéc phuc nhitng “diém nghén” phap 1y vé tai san va s hitu,
hoan thién méi truong phap 1y theo hudng 6n dinh, c6 tinh du bao cho

su phat trién cac quan h¢ kinh t€ - xa hoi;

(2) Ton trong va bao dam hanh lang phap 1y vé su da dang cua tai
san trong giao luu dan sy, 1am 16 hon quyén tai san cia ngudi dan trong
quan hé véi dat dai thudc s hiru toan dan theo huéng ghi nhan tai san
trong giao luu din sy bao gdm bit dong san va dong san, c6 thé 1a tai
san hién co, tai san hinh thanh trong twong lai; quyén sir dung dét 1a
quyén tai san; viéc dang ky tai san phai cong khai; bao dam tai san 1a
hang hoa trong giao luu dan su duoc luu thong khong ngimg ¢ nhiéu
hinh thire, quy mé khéc nhau, dugc khai thac 1gi ich cua tai san khong

chi bdi chu s¢ hitu ma con bdi ca ngudi khong phai 1a chu s¢ hitu;

(3) Tach biét quan hé thyc té gitra ngudi voi tai san (chiém hiru) va
quan hé gitra ngudi véi ngudi vé tai san trén co s& hoan thién ché do
phap 1y phil hop vé&i ban chét phap 1y ciia timg loai quan hé tai san, vira
t6n trong su hinh thanh, phat trién cta cac quan hé nay theo nguyén tic
thi truong vira bao dam on dinh cac quan h¢ c6 lién quan va trat tu xa

hoi;

(4) Tao nhiéu co hoi va su bao dam vé phap 1y cao hon dé chi so

31



NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT DAN SU' NAM 2015

hiru manh dan, yén tdm giao tai san ctia minh cho nguoi khac dau tu,
khai thac str dung; dong thoi, ngudi khong phai 1a chu s hitu ciing yén
tam, manh dan dau tu vao tai san thudc sé hitu cua nguoi khac, tor do
1am phat sinh nhiéu loi ich hon cho chinh cac chu thé lién quan, cho
nén kinh té va cho toan xa hoi, gop phan lam giam thiéu chi phi cho
phat trién kinh té. Céach tiép can nay 1am cho phéap luat Viét Nam phu
hop hon véi thong 18 qudc té, gop phan thue hién chu truong cha dong,
tich cuc hoi nhap quéc té ciia Pang va Nha nude ta. Trén co sd do, bd
sung quyén khac dbi véi tai san, cho phép chu thé co quyén nay duoc
tryc tiép nam gitr, chi phéi tai san thude quyén sé hiru cia chu thé khac,
bao gdm: quyén dbi voi bat dong san lién ké, quyén hudng dung, quyén
bé mat.

c. Vé giao dich, B6 luat quy dinh theo cach tiép can mang tinh “khai
thong” vé ton trong tu do y chi, ty do kinh doanh trong mét thi truong
phat trién lanh manh, c6 tinh hoi nhép, bdo ddm an toan, han ché rui ro
phap 1y, bao dam cong bang, hop 1y trong thuc hién quyén vé tu do giao
dich, tuy do kinh doanh, cling nhu su on dinh cua cac quan hé xa hdi co
lién quan. Trong d6, B9 luat tap trung hoan thién nhiing quy dinh mang
tinh chét nén tang phap 1y ciia giao dich trong cac quan hé thi truong
vé ca ndi dung, hinh thtrc giao dich, dai di¢n, thoi han va thoi hi¢u theo
hudng tao hanh lang phép ly thong thodng, an toan, it rui ro phap ly
hon; nguoi dan, doanh nghi¢p duoc xac 1ap, thuc hién giao dich theo
dung ¥ chi va nhu cau ciia minh trén co s ton trong loi ich qubc gia,
dan toc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khac,
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Bén canh
do, Bo luat ciing 1am rd, minh thi hon vé mdi quan hé gitra chu thé giao
dich véi chii thé khéac, véi Nha nudc va xi hdi qua viée quy dinh nguyén
tac vé gioi han viéc thuc hién quyén dan sy; hoan thién ché do phap 1y
lién quan nham bao vé tét hon quyén, loi ich hop phap ctia ngudi thi ba

ngay tinh trong giao dich dan su v hiéu, trong giao dich do nguoi cé
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thAm quyén dai dién xé4c 1ap, thuc hién; tach bach gitta thoi diém giao
dich ¢6 hiéu lyc voi thoi diém chuyén quyén s hitu, quyén khac doi voi
tai san va thoi diém quyén cua chu thé giao dich c6 hiéu luc cong khai
dbi v6i x3 hoi (hiéu luc dbi khang voi ngudi thir ba; viée ap dung thoi
hiéu theo ¥ chi ctia chu thé giao dich; bao dam sy linh hoat, su 6n dinh
cua giao dich trong giao dich dan sy vo hiéu, nhét 1a giao dich vo hi¢u
lién quan dén ning luc chu thé; viéc han ché quyén cua chu thé giao

dich khi c6 hoan canh thay d6i mot cach co ban...)

d. V& trach nhiém dan sy. Bén canh quy dinh cu thé ché do phép ly
riéng cho trach nhiém dan sy theo hop ddng va ngoai hop ddng, Bo luat
ciing d4 quy dinh cu thé nhitng chuan muc phap 1y chung trong xac dinh
trach nhi€ém dan sy theo hudéng bdo ddm sy minh bach, cong béng va
bao dam su 6n dinh trong quan hé c6 lién quan. Trong do6: (1) Su thoa
thuan cua cac cha thé vé trach nhiém dan sy déu duoc ton trong néu
tuan thu cac nguyén tic co ban cua phap luat dan sy; (2) Bén bi thiét hai
¢6 quyén dugc boi thuong néu chimg minh duoc thiét hai, bén gay thiét
hai khong chung minh dugc khong co6 16i dé dugc loai trir trach nhiém
BTTH; (3) Bén c6 quyén, bén canh viéc co quyén yéu ciu bén c6 nghia
vu vi pham phai thyc hién trach nhi¢m dan sy véi minh, ciling phai ap
dung cac bién phap can thiét, hop ly dé thiét hai khong xay ra hoac han

ché thiét hai cho chinh minh.

2.3. BLDS bdo vé tot hon quyén con ngwoi, quyén cong din di
dwoc hién dinh trong linh vuc dén sw

Thé ché hoa quy dinh ciia Hién phép nim 2013, BLDS nam 2015
quy dinh quyén dan sy cta ca nhan, phap nhan chi cé thé bi han ché
theo quy dinh cua ludt trong trudng hop can thiét vi Iy do qudc phong,
an ninh quéc gia, trat tu, an toan xa hoi, dao dic xa hoi, strc khoe cua
cong ddng; ca nhan, phap nhan thyc hién quyén dan su theo ¥ chi cua

minh; viéc ca nhan, phap nhan khong thuc hién quyén dan sy ciia minh
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khong phai 13 can ctr 1am chdm dat quyén, trir truong hop ludt cé quy
dinh khdc; hoan thién ché d6 phap 1y vé quyén, nghia vu vé nhan than
va tai san cua céac chu thé trong quan hé dan su; danh su quan tim dang
ké trong viéc xay dung, hoan thién co ché phap ly dé hd tro cho mot sb

d6i twong 1a ngudi yéu thé trong xa hoi.

2.4. BLDS lam ré hon vé vai tro, trach nhi¢gm ciia Toa dn, co quan

c6 tham quyén khdc trong cdc quan hé dén sw

Lién quan dén vai tro cua Toa 4n trong viéc bao vé quyén dan su cta
c4 nhén, phap nhan, BLDS nam 2005 chua quy dinh co ché phap ly dé
giai quyét vu viéc dan sy khi cac bén khong cé thoa thuan, khong co tap
quéan va khong ap dung duoc tuong tu phap lut; do d6 thim phan c6
thé tir chdi giai quyét vu viéc dan sy trong trudng hop nay. Trong khi
d6, BLDS va phap luat chuyén nganh du c6 quy mé 16n dén déu ciing
khong thé diéu chinh day du, cu thé tat ca cac tinh hudng c6 thé xay ra
trong doi sdng xa hoi. Thyc té d6 da gy ra khong it kho khan cho Toa
an, dic biét cho nguoi dan, doanh nghiép trong viée giai quyét cac vu

viéc dan su.

Dé phat huy vai tro bao vé cong 1y ctia Toa an theo quy dinh cua
Hién phap nam 2013, khic phuc “16 hong” cua phap luat truéc nhu
cau diéu chinh da dang quan hé dan su, 1an dau tién BLDS nam 2015
quy dinh Toa an khong duoc tir chdi giai quyét vu viée dan sy vi Iy do
chua c6 diéu luat dé ap dung. Quy dinh nay xéac dinh rd trach nhiém cua
Toda 4an, trong viéc giai quyét tranh chip, gop phan bao vé quyén con
ngudi, quyén cong dan trong linh vuc dan su. Ciung véi quy dinh do,
BLDS niam 2015 ciing di ghi nhan cac cong cu phap 1y day di hon cho
Toa an giai quyét vu viéc dan su trong trudng hop nay. Theo d6, khi
cac bén khong c6 thoa thuan, phap luat khong c6 quy dinh va khong ap
dung duoc tip quan, twong tu phap luat thi Toa 4n c6 quyén van dung

cac nguyén tac co ban cua phap luat dan sy, an 1€, 1€ cong bang dé giai
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quyét. Pay thuc su 13 mot dot pha quan trong trong thuc hién Chién
lugc cai cach tu phap cia Pang, Nha nude ta, dap tmg dugc nhu cau
diéu chinh da dang cua quan h¢ dan su, bao dam duogc su on dinh cua hé
thng phap luat tu ciing nhu gop phan thuc hién, bao vé tét hon quyén

con nguoi, quyén cong dan trong linh vuc dan su.

Mit khac, khi giai quyét yéu cau bao vé quyén déan sy, Toa 4n hoic
co quan c6 tham quyén khac c6 quyén huy quyét dinh ca biét trai phap

luat cua co quan, to chuc, ngudi cé tham quyén.

2.5. BLDS di hoan thién quy dinh vé viéc dp dung phdp lugt doi
véi quan hé dén sw cé yéu té nwéc ngoai (QHDSYTNN) phi hop hon
véi thuc tién va twong thich véi cdc chuin mwc chung ciia phdp ludt

quoc té

Quy dinh ctia BLDS nam 2015 vé co ban d twong thich véi cac
chuan muc chung cua phéap luat quc té, tién gan toi thuc tién vé tu phap

quoc té trong linh vuc dan sy, thwong mai ctua cac quoc gia.

bac biét, so voi BLDS nam 1995 va BLDS nam 2005, quyén mién
trir ctia Nha nude, cac co quan nha nude tir trung uwong dén dia phuong
trong tham gia quan hé dan sy c6 yéu td nude ngoai di dugc quy dinh
cu thé trong BLDS nam 2015.

Bén canh d6, BLDS nam 2015 quy dinh vé co ché vu tién thuc hién
diéu udc quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién, ghi nhan co ché linh hoat
trong giai quyét cic QHDSYTNN theo hudng tiép thu c6 chon loc cac
nguyén tic xac dinh phap luat ap dung di duoc qudc té thira nhan rong
rdi, trong d6 c6 co ché cho phép chii thé QHDSYTNN duoc lya chon
phap luat 4p dung, quy dinh chi tiét cac hé thudc quy pham xung dot
phap luat va tht tu vu tién ap dung cac hé thudc nay, nhat 1a ddi véi

quan hé hop déng, BTTH ngoai hop dong.
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Céc ndi dung méi ndy s& gop phan hoan thién khung phép 1y dé thuc
hién cac cam két quéc té cua Viét Nam, bao dam sy hoi nhap cua nén
kinh té nudc ta v6i nén kinh té thé gidi, thuc dy phat trién giao luu
dan sy gitta Viét Nam véi cac qudc gia khac va giita cac ca nhan, phap
nhan lién quan, nhat 1 trong bdi canh Viét Nam d3 va dang 13 thanh
vién cua nhiéu t6 chirc qudc té da phwong nhu T6 chic Thuong mai
thé gigi (WTO), Dién dan Hop tac kinh té Chau A - Thai Binh Duong
(APEC), Cong dong ASEAN, tham gia nhiéu hiép dinh thuong mai,
tu phap qudc té song phuong, cac hiép dinh thwong mai tu do thé hé
moi, nhu: Hiép dinh Thuong mai tu do Viét Nam - Lién minh chau Au
(EVFTA), Hiép dinh thuong mai tu do Viét Nam - Lién minh kinh té
A Au (VN-EAEU FTA), mét s6 cong udc cuia Hoi nghi La Hay vé Tu
phap quéc té (HecH).

Vi nhimng tiép can méi, mang tinh dot pha néu trén, BLDS nam 2015
danh ddu mot mdce quan trong trong lich sir xdy dung va hoan thién phéap
luat dan sy cta Viét Nam. Pay thuc su la mot budc tién 16n trong viéc dinh
hinh cach ing xtr cuia cac ca nhan, phap nhan trong giao Iuu dan sy, bao vé¢
tot hon cac quyén nhan than va quyén tai san khong chi ctia hon 94 triéu
ngudi dan va hon nira triéu to chirc kinh té ciia Viét Nam ma con ca ciia
nguoi nudc ngoai, doanh nghié€p nudc ngoai co6 quan hé dan sy, thwong mai
v6i Viét Nam. BLDS nam 2015 vé co ban di twong thich véi thong 18 qubc
té, tao moi trudng phap 1y thuan loi dé Viét Nam thyc hién cac cam két
quc té, gop phan nang cao ning lyc canh tranh qudc gia ciing nhu clia cac
doanh nghiép trong cac “san choi” kinh t& quéc té. Cac quy dinh méi cua
BLDS nim 2015 duoc ky vong s& gop phin tao dot pha trong huy dong,
phan bd va sit dung c6 hi€u qua cac nguén luc phat trién. Qua do, néu duge
thi hanh nghiém chinh, BLDS nam 2015 s& thuc sy gop phan quan trong
vao su phat trién nhanh, bén vimg cua dat nudc theo thé ché kinh té thi
trudng dinh huéng XHCN va hoi nhap qudc té sdu rong nhu tinh than cia
Nghi quyét Dai hoi XII ciia Dang da dé ra./.
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I. PHAM VI PIEU CHINH CUA BLDS

BLDS niam 2015 xé4c dinh pham vi diéu chinh ctia BLDS 14 quy dinh
dia vi phap 1y, chuan muc phap 1y vé cach tng xt, quyén, nghia vu vé
nhan than va tai san cta chu thé trong cac quan hé dan sy. Dé phu hop
hon véi vi tri, vai tro 1a ludt chung, nén tang phap 1y cta phap luat diéu
chinh cac quan hé dan su, bao dam tinh bao quat, du bao toan di¢n, dap
tmg duoc kip thoi su phat trién thudng xuyén, lién tuc cta cac quan hé
dan sy, pham vi diéu chinh cua BLDS nam 2015 duogc quy dinh mdt
cach khai quat hon so vdi BLDS nam 2005. Theo do:

- B6 luat quy dinh chi thé thude d6i twong diéu chinh ciia BLDS nodi

riéng va phap luat dan sy noi chung bao gdm c4 nhan, phap nhan;

- B0 luat thay vi cach quy dinh liét ké theo hinh thic cac quan h¢
(dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong) nhu
trong BLDS nam 2005 thi d3 tiép can theo hudng 1am rd, thong nhat vé
cac diu hiéu chung, co ban cua cac quan h¢ dan sy (quan hé dugc hinh
thanh trén co sé binh dfmg, tu do y chi, doc lap vé tai san va tu chju
trach nhiém). Cach tiép can nay vua bao dam duogc tinh bao quat, du
béo, vira bao dam thé hién duoc dung ban chit phép 1y cta cac quan hé
x4 hoi thude d6i tuong diéu chinh cia BLDS va phap luat dan sy. Qua
d6, gop phan bao dam duoc sy 6n dinh trong quy dinh cua BLDS, khic
phuc duogc cach nhan thire khong dung 1a tit ca quan hé hon nhan va gia
dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong déu thuoc pham vi diéu chinh

ctia BLDS va phap luat dan sy trong khi vé ban chat phap 1y nhiéu noi
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dung trong cac quan hé nay thudc vé quan hé gitta Nha nudc va cong

dan®.

- V& ndi dung, BLDS nam 2015 di c¢6 nhitng diéu khoan chung c6
tinh dinh hudng va chi phdi hoat dong xay dung, ap dung phap luét
dan sy nham bao dam tinh d@)ng b0, hé théng, khong mau thuan, ché)ng
chéo cia hé théng phap luat dan sy, nhat 1a nhiing diéu khoan chung vé
ap dung phap luat dan sy, xac lap, thuc hién, bao vé quyén dan su, dia
vi phép 1y ctia c4 nhan, phép nhan, tai san, giao dich dan sy, dai dién,
thoi han va thoi hiéu; nguyén tic vé xéac lap, thuc hién, bao vé, han ché
quyén so hitu va quyén khac dbi véi tai san; ddi twong nghia vy, bao
dam thuc hi¢n nghia vy, trdch nhiém dan sy... BLDS nam 2015 quy
dinh cu thé nhitng quan hé dan su truyén théng, ¢6 tinh 6n dinh cao,
nhu: tai san, giao dich dan sy, dai dién, thoi hiéu, quyén s¢ hiru, quy
dinh chung vé hop dﬁ‘)ng, hop déng mua ban, ting cho, vay, thué, mugn,
hop dong hop tac, hop dong dich vy, BTTH ngoai hop ddng, thira ké...
Qua d0, gop phan thyc hién mot trong nhiing quan diém chi dao quan
trong trong viéc stra doi, bo sung BLDS lan nay la xdy dung BLDS
thanh b luat nén, c6 vi tri, vai tro 1a luat chung cua hé théng phép luat
dan su, c6 tinh khai quat, tinh du bao va tinh kha thi dé dap ung duoc
kip thoi sy phat trién thuong xuyén, lién tuc cua cac quan hé xa hoi von
rat ning dong thudc pham vi diéu chinh ciia phap luat dan sy, dong thoi

bao dam duge tinh 6n dinh cta Bo luat nay.

6. Vi du: Noi dung vé dang ky két hon, khai sinh, giam ho... trong quan hé hon
nhan va gia dinh; noi dung vé ding ky chu thé kinh doanh, kiém soat ciia co quan
quéan 1y nha nuée véi td chire, hoat dong ctia cha thé kinh doanh... trong quan hé kinh
doanh, thuong mai...;
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II. NGUYEN TAC CO BAN
CUA PHAP LUAT DAN SU
VA AP DUNG BQ LUAT DAN SU

1. V& nguyén tic co ban ciia phap luit dan su

Nhu da dé cap o Phan thir nhét, trén co s& xac dinh quan h¢ dan su
l1a nhiing quan h€ dugc hinh thanh trén co s binh déng, tu do y chi, doc
1ap vé tai san va tu chiu trach nhiém, Diéu 3 BLDS nam 2015 ghi nhan

05 nguyén tic co ban cua phap luat dan su bao gdm:

(1) Nguyén tic binh dédng: moi c4 nhan, phap nhan déu binh dang,
khong dugc ldy bat ky 1y do nao dé phan biét ddi xir; duoc phap luat bao

hd nhu nhau vé cac quyén nhan than va tai san;

(2) Nguyén tic tir do ¥ chi: c4 nhan, phap nhan xac 1ap, thuc hién,
cham dut quyén, nghia vu dan su ctia minh trén co so tu do, ty nguyén
cam két, thoa thuan. Moi cam két, thoa thuan khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dtirc xa hodi c6 hi¢u luc thuc hién ddi véi cac bén

va phai dugc chu thé khac ton trong;

(3) Nguyén tic thién chi, trung thuc: ¢4 nhan, phap nhan phai xac
1ap, thuc hién, cham dat quyén, nghia vu dan sy cila minh mdt cach

thién chi, trung thyc;

(4) Nguyén tac ton trong quyén, loi ich hop phép khac khong thudc

cua minh: Vi¢c xac 1ap, thuc hién, cham dut quyén, nghia vu dan su
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khong dugc xam pham dén 1oi ich quéc gia, dan tdc, 191 ich cong cong,

quyén va loi ich hop phap cua nguoi khac;

(5) Nguyén tic tu chiu trach nhiém dan sy: Ca nhan, phap nhan phai
tu chiu trach nhiém vé viéc khong thuc hién hodc thuc hién khong ding

nghia vu dan sy.

So véi BLDS niam 2005, ndi dung vé cac nguyén tic co ban cua
BLDS niam 2015 duoc quy dinh khai quat, tap trung trong mot diéu luat
(Diéu 3) thay vi mot chuwong v6i nhiéu diéu luat (tir Diéu 4 dén Piéu 13
chuong II BLDS nam 2005), dong thoi, trong ting nguyén tic cu thé,
ndi dung cua nguyén tic ciing duoc stra d6i toan dién, thong nhat hon,

trong d6 c6 mat so stra d61 16n nhu sau:

- BLDS ndm 2005 quy dinh “tudn thu phadp ludt” 1a mdt trong nhiing
nguyén tic co ban (Diéu 11). Tuy nhién, ddy khong phai 12 nguyén tic
dic trung ciia quan hé phap luat dan sy ma 1a nguyén tic chung cia
Nha nudc phap quyén. Do d6, BLDS nam 2015 khong ghi nhan lai quy
dinh mang tinh chung chung niy ma thay vao d6 quy dinh cu thé vé
cac truong hop chu thé bi gidi han quyén dan sy hodc phai tuan thu quy
dinh cua phap luat trong BLDS hodc luat khéac c6 lién quan;

- BLDS nim 2015 ciing khong quy dinh “tén trong dao dirc, truyén
thong tot dep”, “hoa gidi”... 13 nhitng nguyén tic co ban ctia phap luét
dan su. Nguyén tic hoa giai khong tiép tuc dugc ghi nhan trong BLDS
nam 2015 boi vi vé ban chat hoa giai thudc ndi dung ciia cac nguyén
tac binh déng, tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan va thién chi, trung
thuc?. Nguyén tic ton trong dao durc, truyén thong tét dep ciing khong
dugc tiép tuc ghi nhan trong BLDS niam 2015 boi vi day khong phai 1a

nguyén tac chung cho tat ca cac quan h¢ dan sy, ndi dung ctia van dé ton

7. B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 ciing dd bd sung quy dinh vé viée Toa 4n cong
nhén két qua hoa giai ngoai toa an.
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trong dao duc, truyén théng tdt dep thé hién chinh sach ctia Nha nude
dbi voi nhoém x3 hoi, ving, mién nhit dinh; BLDS niam 2015 quy dinh
van dé nay mot cach hop 1y hon & diéu khoan vé “chinh sach ctia Nha
nudc dbi véi quan hé dan su” (Piéu 7). Bén canh dé, nhimg quy dinh
vé quyén nhan than cua cé nhan, giam ho, dai dién, thira Ké... cling co
su can nhic, ghi nhan vé khia canh dao duc, tmyén théng tdt dep cua

dan toc.
Quy dinh nhu trén 13 dya trén co so tiép can sau day:

Mot g, thé ché hoa Nghi quyét s6 48-NQ/TW ngay 24/5/2005 cla
B6 Chinh tri vé& Chién lugc xay dung va hoan thién hé thong phap luat
Viét Nam nam 2010, dinh huéng dén nam 2020 va cu thé hoa nodi dung,
tinh than ctia Hién phap ndm 2013® vé cong nhén, ton trong, bao vé,
bao dam quyén con ngudi, quyén céng dan ciing nhu nhimng tu tudng,
nguyén tic co ban cta nén kinh té thi truong dinh huéng XHCN vé
quyén so hitu, quyén tu do kinh doanh, quyén binh dang giita cac chu
thé khong phan biét hinh thirc s¢ hitu va thanh phan kinh té;

Hai la, bao dam nhat quan ban chat phap 1y, nhiing nguyén 1y, tu
tuong chi dao c6 tinh xuyén sudt, 6n dinh cho hé théng phap luat diéu
chinh cac quan hé dan sy va phu hop véi thong 1é qudc té. Qua dé, gop
phan hinh thanh nén tang phap 1y cho chuan muyc phép 1y vé cach ing
XU clia ¢4 nhéan, phap nhén, co quan c6 tham quyén trong doi song dan

su;

Ba la, bao dam 1a cong cu phap 1y dé Toa an van dung giai quyét
cac vu viéc dan sy khi chua c¢6 quy dinh ctia phap luat, gép phan giit 6n
dinh cac quan hé déan su, quy dinh caa BLDS, dap tmg dugc yéu ciu

diéu chinh cac quan h¢ dan sy da dang, linh hoat, ton trong su da dang

8. Cac Diéu 13, 14, 15, 16, 32, 33, 51...Hién phap nam 2013
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cua thuc t€ cude song, kip thoi thyc hién, bao vé dugc quyén con nguoi,

quyén cong dan trong linh vyuc dan su.

Céch tiép can cua BLDS niam 2015 vé cic nguyén tic co ban cia
phap luat dan sy nhu trén khong chi c6 ¥ nghia vé mit hoc thuat ma con
c6 tac dung 16n trong thyc tién, tao chuin muc phap 1y chung, thong
nhét cho cach Gmg xtr ctia c4 nhédn, phap nhan trong giao lwu dan sy va
dam bdo tinh minh bach cta phép luat; qua d6 han ché t6i da viéc lam
dung, 1an tranh phap luat, nhét 1a trong hop dong c6 yéu té nudc ngoai
hay trong viéc cong nhan va cho thi hanh phan quyét trong tai tai Viét

Nam.®

2. Vé ap dung BLDS

Dé bao dam vi tri, vai tro cia BLDS trong xdy dung nén tang
phéap 1y 6n dinh, thong nhét cho hé thdng phap luat dan su, dong thoi
dé bao dam tinh linh hoat, chuyén biét trong diéu chinh cac quan hé
dan sy thudc céac linh vuc kinh té - x4 hoi cu thé, BLDS nam 2015
quy dinh BLDS 1a luat chung diéu chinh cac quan hé dan su, dong
thoi lam 1o hon vé mdi quan hé gitra BLDS vd&i cac luat khac cé
lién quan (luat c6 quy pham phép luat diéu chinh quan hé dan su cu
thé) theo huéng: Luat khac c6 lién quan diéu chinh quan hé dan sy
trong céc linh vuc cu thé khong dugc trai v6i cac nguyén tic co ban
cua phép luat dan sy dugc quy dinh trong BLDS, truong hop quy

dinh cua luat khac c6 lién quan vi pham nguyén tic co ban cta phap

9. Trong thyc tién nhitng nim qua, nhiéu phan quyét cia trong tai nudc ngoai
khong duge Toa an Viét Nam cong nhan va cho thi hanh tai Viét Nam vi 1y do “vi
pham céc nguyén tic co ban cua phap luat Viét Nam”, trong d6 c6 cac nguyén tic co
ban quy dinh tai cac BLDS trudc day. Hé luy cia no la, trong hau hét cac hop déng
thuong mai, dau tu, tham chi bao 13nh cua Chinh phu Viét Nam véi nude ngoai, dbi
tac déu dua ra diéu kién 1y phap luat nudc ngoai, chir khong phai phap luat Viét Nam,
lam luat 4p dung. Cach tiép can nhu trén cia BLDS nam 2015 s& gop phan tranh dwoc
tinh trang nay.
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luat dan sy hoac nhirng luat nay khong c6 quy dinh thi quy dinh
ctia BLDS dugc ap dung (Piéu 4). Theo d6, cac nguyén tic co ban
ctia phap luat dan su di duoc diéu chinh tap trung, théng nhét trong
BLDS, cac luat khic c6 lién quan khong nhat thiét phai quy dinh lai
cac nguyén tic nay, trudng hop can ghi nhan thi phai bao dam khong
trai vi cac nguyén tic co ban cia BLDS. Bén canh d6, dé bao dam
phu hop voi muc tiéu diéu chinh cac quan h¢ dan sy dac thu trong
mot s6 quy dinh cu thé, BLDS dan chiéu theo quy dinh cua luit khac
co lién quan. Trong truong hop luat khac co li€n quan khong quy
dinh hoic c6 quy dinh nhung vi pham nguyén tic co ban cua phap
luat dan su thi quy dinh ctia BLDS dugc ap dung.

Céch tiép cén nay co ¥ nghia quan trong vé bao dam sy dong bo,
thong nhat trong nhan thirc, xdy dung va ap dung phap luat, nhét 1a
trong bdi canh, bén canh BLDS, hé théng phép luat dan sy cua nudc ta
da va dang ngay cang c6 nhiéu luat khac c6 lién quan diéu chinh quan
hé dan sy trong nhiing Iinh vyc kinh té - x4 hoi cu thé, nhu: B luat
hang hai nam 2015, B9 luat lao dong ndm 2012, Luat hang khong dan
dung nim 2006 (sira ddi, bd sung nam 2014), Luat doanh nghiép nim
2014, Luat dau tu nim 2014 (sira d6i, bo sung nam 2016), Luat dét dai
nam 2013, Luat nha & ndm 2014, Luat kinh doanh bat dong san nam
2014, Luat dau thau nam 2013, Luat hon nhéan va gia dinh nim 2014,
Luat s6 hiru trf tué ndm 2005 (stra doi, bo sung nam 2009), Luat chuyén
giao cong nghé nam 20061, Luat kinh doanh bao hiém 2010, Luét giao
dich dién tir nam 2005, Luat trach nhiém boi thuong cua Nha nudc ndm
20094Y,

10. Luat chuyén giao cong nghé nam 2006 di duoc thay thé boi Luét chuyén giao
cong ngh¢ nam 2017 (co6 hi€u lyc tir ngay 01/7/2018).

11. Luét trach nhiém bdi thuong cua Nha nude nam 2009 dd duoc thay thé boi
Luat trach nhiém boi thuong ctia Nha nude nam 2017 (¢6 hiéu luc tir ngay 01/7/2017).
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Bén canh d6, mac du hé théng phap luat dan sy ngay cang hoan thién
nhung trong bdi canh phat trién nén kinh té van hanh theo quy luat thi
truong va hoi nhap qudc té, cac quan hé nhan than va quan hé tai san
trong giao luu dan sy hoac ngay cang phat sinh méi hodc ngay cang da
dang vé noi dung, phirc tap vé tinh chit quan hé nén c6 thé dan t6i co
nhimg “khoang tréng phap 1y”. Trong trudng hop nay, Nha nude can
phai tao ra nhitng cdn ct, cong cu phap 1y dé co quan c6 thim quyén
giai quyét nhitng van dé con c6 “khoang trong phéap 1y”, kip thoi ton
trong, thyc hién va bao v¢ quyén con nguoi, quyén cong dan vé dan su,
bao dam duoc su 6n dinh cua quan hé dan sy va cac quan hé xa hoi khac

co lién quan.

Trong bdi canh nhu vay, BLDS voi vi tri, vai tro 1a b luat nén, luat
chung ctia hé théng phap luat dan su thi can phai bao dam thuc hién ba

churc nang co ban:

(1) Quy dinh nhiing van dé co ban nhét, chung nhat c6 lién quan dén

tat ca cac linh vuc thudce doi song dan su;

(2) Binh hudéng cho viéc xay dung cac van ban quy pham phap luét

di€u chinh c4c quan hé dan su dac thu;

(3) Khi céc luat khac c6 lién quan khong c6 quy dinh vé mot quan hé
dan su cu thé thi BLDS phai c6 du quy dinh dé tao can ctr phép 1y hoic
cong cu phap 1y dé diéu chinh.

3. Vé ap dung tip quan, ap dung quy dinh ciia phap luit diéu
chinh quan h¢ dan sy twong tuw

Dé bao dam tinh kha thi trong quy dinh cua BLDS va luat khac c6
lién quan, tao co ché phap ly day du hon trong giai quyét vu viéc dan
su, trén co s ké thira quy dinh cia BLDS nam 1995, BLDS nam 2005,

quy dinh cta Luat thuong mai, Ludt hon nhan va gia dinh... va thong 1&
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qudc t&, BLDS nam 2015 quy dinh cu thé hon vé viéc ap dung tap quan,
ap dung tuong tu phap luat. Trong do:

3.1 Vé dp dung tip qudn

BLDS da chinh thire ghi nhén khéi niém tép quén tai khoan 1 Piéu 5,
theo d6 tap quan 1 quy tic xir sy ¢6 ndi dung rd rang dé xac dinh quyén,
nghia vu cta ¢4 nhan, phap nhan trong quan hé dan sy cu thé, dugc hinh
thanh va lap di lap lai nhiéu lan trong mot thoi gian dai, dugc thira nhan
va ap dung rong rai trong mot ving, mién, dan toc, cong dong dan cu
hodc trong mot Iinh vuc dan su. Khoan 2 biéu 5, biéu 6 BLDS nim
2015 tiép tuc ghi nhan vi tri ciia tp quan 1a ngudn luat bo sung c6 vi
tri dau tién trong trudng hop phap luat khong quy dinh, sau d6 méi dén
cac ngudn khac nhu quy dinh ctia phap luat didu chinh quan hé dan su

twong tu, nguyén tic co ban cta phép luat, an 18, 18 cong bang.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 BLDS nam 2015, tip quan duoc
ap dung khi dam bao cac diéu kién sau:

(1) Tap quan dugc ap dung khi “cdc bén khong cé thod thudn” vé
quyén, nghia vu ciia cac bén va cac van dé khac co lién quan.

(2) Tap quan dugc ap dung trong truong hop “phap ludt khong quy
dinh” dé diéu chinh quan hé cu thé do.

(3) Tap quan khong duoc trai v6i nhitg nguyén tic co ban ciia phap

luat dan syt?.

Nhu vy, trong truong hop cac bén trong hop dong c6 thoa thuan vé

viéc quyén va nghia vu duoc xac dinh theo tap quan (chang han nhu tap

12. Trong quan hé hon nhan va gia dinh, viéc ap dung tdp quan con khong dwoc
vi pham diéu cam cua Ludt hon nhan va gia dinh (khoan 1 Piéu 7 Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2014).
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quan thuong mai qudc té (Incoterm)®, cac quy tic va thuc hanh théng
nhat vé tin dung chimg tir (UCP600)™¥...) thi cac tdp quan ndy s& duoc
ap dung. Cac bén ciing hoan toan c6 quyén thoa thuin cac ndi dung vé
quyén va nghia vu ctia minh mién 13 cac théa thuan d6 khong vi pham
nguyén tic co ban ctia phap ludt dan sy, khong vi pham diéu cdm. Trong
truong hop cac bén khong c6 thoa thuan, phap luat cting khong cé quy
dinh cu thé va c6 tap quan diéu chinh vé quan h¢ cu thé cua cac bén thi

tap quan sé duoc ap dung.

Pong bo voi quy dinh ciia BLDS, khoan 1 Piéu 45 B6 luat tb tung
dan sy nim 2015 ciing quy dinh vé ap dung tdp quan, theo d6 “Toa dn
dp dung tdp quan dé gidi quyét vu viéc dan sw trong truong hop cdc
bén khong co thoa thudn va phap ludt khong quy dinh. Tap quan khong
dege trdi voi cde nguyén tdc co ban cia phdp ludt dan sw quy dinh tai
Piéu 3 ciia BLDS. Khi yéu cau Toa dn gidi quyét vu viéc dan su, diwong
sw ¢6 quyén vién dan tdp qudan dé yéu cau Toa dn xem xét dp dung. Toa
an co trach nhiém xac dinh gia tri dp dung cua tap quan bao dam dung
quy dinh tai Piéu 5 ciia BLDS. Truong hop cdc dwong sw vién dan cdc
tdp quan khac nhau thi tap quan co gia tri ap dung la tdp quan duoc

thira nhan tai noi phat sinh vu viéc dan su”.

Ngoai quy dinh c6 tinh nguyén tic chung, BLDS nam 2015 con ¢
cac quy dinh din chiéu cho phép 4p dung tip quan trong mot s6 quan
hé, tinh huéng cu thé nhu 1a mét phén cua viéc ap dung diéu luat (tap

quan phu thudc dicu luat)™®, Bén canh viéc xac dinh vi tri ctia tdp quan

13. Incoterms 1a viét tit cia International Commerce Terms - Cac tp quéan thuong
mai quoc te.

14. B§ quy tic nay duoc Uy ban k¥ thuat va Tap quan Ngan hang thudc Phong
Thuong mai Quoc te¢ (ICC) tap hop va cong bo.

15. Cu thé xem céc diu 26, 29, 121, 175, 208, 211, 231, 262, 404, 432, 433, 452,
471, 477, 481, 603, 658, 666... BLDS nam 2015.
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1a ngudn luat bo tro, duge ap dung khi khong c6 phap ludt quy dinh
can luu y trong mot sb it trudng hop ngoai 18, vi tri cia tap quan c6 thé
c6 diém khac biét, chang han nhu mét sé truong hop co tip quan diéu
chinh mbi quan hé nhit dinh thi hé qua phap 1y c6 thé khac véi cac
truong hop thong thuong, cu thé 13 trudng hop xac dinh bén c6 nghia
vu stra chira tai san thué (khoan 1 Diéu 477 BLDS) , vé thoi han xac
1ap quyén so hiru dbi v6i gia suc bi thit lai (khoan 1 Diéu 231 BLDS),
xéac dinh nghia vu BTTH do stic vt tha rong giy ra (khoan 4 Piéu 603
BLDS)

Bo luat cling di ghi nhan vé thoi quen trong mot s6 quan hé dan su
nhu théi quen trong chap nhan dé nghi giao két hgp ddng (khoan 2 Diéu
393).

3.2. Vé dp dung quy dinh ciia phdp ludt diéu chinh quan hé din

sw twong tw

Ap dung quy dinh ctia phap luat diéu chinh quan hé twong tu duoc
hiéu 1a viéc dung nhitng quy pham phép luat dang c6 hiéu luc diéu
chinh nhitng quan hé twong tu nhu quan hé can xt Iy dé diéu chinh
quan hé can xir Iy d6. Ap dung quy dinh cta phép luat diéu chinh quan
hé tuong ty 12 bién phap hitu hiéu nham khac phuc nhitng khoang tréng
ctia phép luat, hoan thién va bd sung hé thong phap luat thyuc dinh.

BLDS nam 2015 quy dinh viéc 4p dung cong cu phéap ly nay theo
hai cach tiép can: (1) Truong hop khong c6 quy dinh phép luat truc tiép
diéu chinh, cic bén khong co thoa thuan va ciing khong co tap quan
dugc ap dung thi ap dung quy pham phap luét cu thé diéu chinh quan
hé¢ dan sy twong tu dé giai quyét vu viéc dan sy (nghia hep ciia twong
tu phép luat); (2) Truong hop khong c6 quy pham phap luat cu thé diéu
chinh quan hé dén sy tuong ty thi ¢6 thé 4p dung cac nguyén tic co ban

ctia phép luat dan sy an 1¢, 18 cong bang dé giai quyét (Diéu 6).

49



NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT DAN SU' NAM 2015

Nhu vay, quy dinh ctia B luat da thé hién ddy du hon trach nhiém
ctia Nha nudc trong viéc tao lap co ché phap 1y, cung cip cong cu phap
1y dé Toa 4n, co quan c6 thim quyén khac van dung giai quyét cac vu
viéc dan sy khi chua c6 diéu luat dé ap dung, quyén dan su cda ca nhan,
phap nhan trén co sé do ciing duoc kip thoi thyuc hién, bdo vé, bao dam
su on dinh cta hé théng phap luat, quan h¢ dan sy va cac quan h¢ xa hoi

khac c¢6 lién quan.

Khoan 2 Diéu 45 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 ciing quy dinh
vé viéc ap dung tuong tu phap ludt, theo d6 “Toa dn dp dung twong tir
phap ludt d@é gidi quyét vu viéc dan su trong truong hop cdc bén khong
co thoa thudn, phap ludt khong co quy dinh va khong co tdp quan duoc
dp dung theo quy dinh tai Diéu 5 ciia BLDS va khodn 1 Piéu nay. Khi
dp dung tuwong tw phdp ludt, Toa dn phdi xdc dinh ré tinh chat phap 1y
cua vy viéc dan sw, xac dinh ro rang trong hé théng phap ludt hién hanh
khéng cé quy pham phdp ludt ndo diéu chinh quan hé dé va xdac dinh
quy pham phdp ludt diéu chinh quan hé dan sw twong ti”.
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III. THU'C HIEN, BAO VE QUYEN DAN SU

Trén co so trién khai thi hanh Hién phap nim 2013 va trén co sé ké
thira quy dinh c6 lién quan cua BLDS nam 2005, BLDS nim 2015 b
sung, quy dinh cu thé hon vé cin ctr xac 14p quyén dan su, co ché phap
1y thuc hién quyén dan su, cac phuong thirc bao vé quyén dan su. Trong
do:

1. Vé thuc hién quyén dén sy

B9 luat bd sung quy dinh, c4 nhan, phap nhéan thyc hién quyén dan sy
theo y chi ciia minh; viéc khong thuc hién quyén dan sy khong phai 1a
cin cr 1am chim dat quyén dan su clia ca nhan, phap nhan, trir trudng
hop luét c6 quy dinh khéc. Tuy nhién, khi thyc hién quyén dan su, ca
nhén, phap nhan khong duoc lam dung quyén dan sy cia minh va phai
tudn thi cac nguyén tac co ban ciia phap luat dan sy, ciing nhu quy dinh

vé gidi han quyén dan su theo luat dinh (Diéu 9).

2. V& gi6i han viéc thye hién quyén dan su

Trién khai thi hanh quy dinh ctia Hién phéap vé cong nhan, t6n trong,
bao vé va bao dam quyén con ngudi, quyén cong dan, Bo luat quy dinh
cu thé & nuéc Cong hoa XHCN Viét Nam, cac quyén dan su dugc cong
nhan, ton trong, bao vé va bao dam theo Hién phap va phap luat; quyén
dan su chi c6 thé bi han ché theo quy dinh cta luat trong trudng hop can

thiét vi Iy do qubc phong, an ninh qudc gia, trat ty, an toan xa hoi, dao
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dtrc xa hoi, strc khoe ctia cong dong (Picu 2).

Déng thoi, cu thé hoa cac nguyén tac thién chi, trung thuc, ton trong
loi ich qudc gia, dan tdc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop phap caa
ngudi khac va dé nang cao trach nhiém cia chu thé co quyén dan sy
trong thyrc hién quyén ciia minh, Bo luat quy dinh: Ca nhan, phap nhan
khong dugc lam dung quyén dan sy cia minh gy thiét hai cho nguoi
khac, dé vi pham nghia vu cua minh hodc thyc hién muc dich khéc trai
phap luat; truong hop ca nhan, phap nhan lam dung quyén déan sy thi
Tda 4n hodc co quan cd tham quyén khéc cin ¢ vao tinh chat, hau qua
cua hanh vi vi pham ma c6 thé khong bao vé mot phén hodc toan bd
quyén cta ho, budc bdi thuong néu gay thiét hai va cé thé ap dung ché

tai khac do luat quy dinh.

Cu thé hoa quy dinh vé gidi han quyén dan sy néu trén va dé bao dam
minh bach trong viéc chu thé thuc hién quyén dan su va han ché quyén
dan sy trong nhitng quan hé cu thé, Bo luat d3 stra ddi hodc bod sung
nhiéu quy dinh c6 lién quan, nhu: (1) Bén c6 quyén phai ap dung cac
bién phap can thiét, hop 1y dé thiét hai khong xay ra hodc han ché thiét
hai cho minh, truong hop vi pham nghia vu va c6 thi¢t hai 1a do mot
phan 13i ctia bén bi vi pham thi bén vi pham chi phai BTTH tuong tng
v6i mure d6 16i ciia minh (Pidu 362, 363, khoan 5 Diéu 595); (2) Trudong
hop luat quy dinh giao dich dan su phai dugc thé hién bang hinh thirc
nhat dinh thi phai tuan thu quy dinh d6 (khoan 2 Diéu 119); (3) Giao
dich dan sy bj vo hiéu tuyét d6i néu nodi dung, muc dich cua giao dich vi
pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi (Piéu 123); (4) Truong hop
mot bén c6 thong tin anh huong dén viéc chap nhan giao két hop dong
ctia bén kia thi phai théng bao cho bén kia biét (Piéu 387); (5) Trudng
hop cac bén co thoa thuan vé i suat thi 14i suét theo thoa thuin khong
dugc vuot qua 20%/nam cia khoan tién vay, trir truong hop luat khac

c6 lién quan quy dinh khac (khoan 1 Diéu 468); hay (6) Truong hop yéu
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cau chia di san thira ké ma viéc chia di san anh huéng nghiém trong dén
doi séng cua bén vo hodc chdng con séng va gia dinh thi bén con séng
c6 quyén yéu cau Tda an xac dinh phan di san ma nhitng nguoi thira ké
duoc huong nhung chua cho chia di san trong mét thoi han nhét dinh;
thoi han nay khong qua 03 niam, ké tir thoi diém mo thira ké. Hét thoi
han 03 ndm ma bén con séng chirg minh duoc viéc chia di san van anh
hudong nghiém trong dén doi séng cua gia dinh ho thi c6 quyén yéu cau

Tda an gia han mot 1an nhung khong qua 03 nim (Diéu 661)...

3. Vé bao vé quyén din su thong qua co quan c6 thim quyén

Xay dung co ché phép 1y bao vé quyén déan sy trong trudng hop ca
nhéan, phap nhan bi xdm pham quyén dan sy khong tu bao vé theo quy
dinh ctia BLDS, luat khéac c6 lién quan hodc khi ho c6 yéu cau, BLDS
nam 2015 d3 quy dinh cu thé viéc bao vé quyén dan sy thong qua co

quan nha nudc c6 tham quyén. Trong do:

- C4 nhan, phap nhdn c6 quyén yéu cau co quan, to chic co tham
quyén cong nhan, ton trong, bao vé va bao dam quyén dan sy ctia minh;
budc chdm dut hanh vi xam pham; budc xin 16, cai chinh cong khai;
budc thyc hién nghia vu; budc BTTH; hity quyét dinh ca biét trai phap
luat ctia co quan, to chie, nguoi c6 thAm quyén hodc ¢ yéu cau khac

theo quy dinh cta luat (Piéu 11);

- C4 nhan, phap nhan c6 quyén lya chon viéc bao vé quyén dugc
thuc hién boi co quan hanh chinh hodc béng con duong tb tung tai

Toa an hodc trong tai'®. Nhu vay, Bo luat da quy dinh cu thé hon theo

16. Phap luat trong tai hién hanh m&i chi tap trung vao giai quyét cac tranh chip
gilta cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai, tranh chip phat sinh giita cac bén
trong d6 it nhit mot bén ¢ hoat dong thuong mai. Tuy nhién vé6i quy dinh méi cua
BLDS niam 2015, phap luat trong tai trong thoi gian t6i can phai duoc sira doi theo
huéng mo rong thim quyén giai quyét tranh chép.
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huéng mé rong quyén lwa chon ctia ngudi dan vé viée bao vé quyén dan
sw. Ngoai ra, trong truong hop ngudi dan lua chon giai quyét quan hé
dan su béng hoa giai ngoai toa an thi, theo B luat td tung dan sy nam
2015, néu mot trong hai bén ctia quan h¢ dan su c6 yéu cau thi Toa an
c6 thé cong nhan két qua hoa giai ngoai toa an, trudng hop dugc Toa an

cong nhan thi ¢6 hi€u lyc thi hanh nhu ban én, quyét dinh cua Toa an;

- B6 ludt quy dinh rd trach nhiém ciia Toa an, co quan ¢ thim quyén
khac trong viéc ton trong, bao vé quyén dan sy cua ca nhan, phap nhan.
Dic biét dé thuc thi vai trdo Toa 4n nhan dan 1a co quan xét xu, thuc
hién quyén tu phap, co quan bao vé cong 1y, Bo luat quy dinh “Toa dn
khéng dwoe tir chéi gidi quyét vu viéc dan sw véi 1y do chiea ¢é diéu
ludt dé ap dung”; trudng hop nay phai 4p dung cac cong cu phap 1y 1a
tap quan, twong ty phap ludt, nguyén tic co ban cia phap luat dan su,
an 18 va I8 cong bang dé giai quyét; Toa an c6 quyén xem xét lai quyét
dinh giai quyét vu viéc theo thu tuc hanh chinh, Toa 4n (hodc co quan
c6 tham quyén khéac) co quyén hiy quyét dinh ca biét cua co quan, to
chire, ngudi co thdm quyén trai phap luat xAm pham dén quyén dan su

ca nhan, phap nhan.

Quy dinh ctia BLDS nam 2015 vé van dé nay duoc dya trén cac quan

diém ti€p can sau day:

Thir nhdt, nguyén tic ton trong, bao vé quyén dan sy da duoc ghi
nhan tai Diéu 5, Diéu 6 BLDS nim 1995 va Diéu 9 cia BLDS nam
2005 nhu 1a mot nguyén tic co ban cua phap luat dan sy. Khi quyén dén
su cuia mot chu thé bi xam pham thi chu thé do co quyén tu bao vé hodc
yéu cau co quan, td chirc c6 thim quyén bao vé quyén ciia minh. Do do,
quy dinh bao vé quyén dan sy thong qua co quan c6 tham quyén va hiy
b6 quyét dinh ca biét ctia co quan, to chirc, c4 nhan ¢ thim quyén ciing
khong phai 1a quy dinh méi ma 1a sy ké thira c6 phat trién quy dinh ctia
phap luat dan sy hién hanh; phu hop véi ndi dung, tinh than cua Hién
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phap nim 2013 vé cong nhan, t6n trong, bao vé va bao dam quyén con
ngudi, quyén cong dan (Pidu 14), vé trach nhiém cta Chinh phu, Toa
an nhan dan trong viéc bao vé quyén con ngudi, quyén cong dan (khoan
6 Diéu 96, Biéu 102), trong d6 “Toa dn nhdn dan la co quan xét xir ciia
nuée Cong hoa XHCN Viét Nam, thuc hién quyén tw phap”, “Toa dn
nhdn ddn c6 nhiém vu bdo vé céng Iy, bdo vé quyén con ngudi, quyén
cong dan, bao vé ché do XHCN, bdo vé loi ich ciia nha nude, quyén va
loi ich hop phdp ciia té chite, cd nhdn” va ciing 13 sy cu thé hoa chién
lugc cai cai cach tu phap theo tinh than Nghi quyét sb 49-NQ/TW, tao
co ché phap 1y day du hon cho Toa 4n, co quan c6 tham quyén khac

cong nhan, ton trong, bao v¢€ va bao dam quyén dan sy cuia nguoi dan;

Thit hai, theo ndi dung, tinh than ctia Hién phap nim 2013 thi Nha
nudce phai c6 trach nhiém tao co ché phép 1y day da dé cac quyén dan
su dugc cong nhan, ton trong, bao vé va bao dam thyc hién. Vi vay, viéc
b6 sung quy dinh néu trén 14 can thiét nham dé gop phan thuc hién trach
nhiém nay cua Nha nuéc. Mit khac, trong thoi gian qua, do thiéu quy
dinh nay cia luat nén khong it truong hop Toa an di phai tir chdi thy Iy

va gidi quyét cac yéu cau chinh dang cia ca nhan, phap nhan;

Thir ba, nguyén tic ap dung tap quan va quy dinh twong tu ctia phap
luat trong truong hop khong cé quy dinh cua luat da dugc ghi nhan
trong BLDS nam 1995 va BLDS nam 2005. Tuy nhién, phap luat hi¢n
hanh chua c6 quy dinh vé trach nhiém ctia Toa an trong viéc 4p dung

tap quan va tuong tu phap luat dé giai quyét cac vu viéc dan su;

Thit tw, thyc tién 14p phap ctiia mot sé nudc cho thiy, trong BLDS
cua cac nudc nay thuong cd quy dinh, theo do, trong truong hop
khong c6 quy dinh cua luat thi thim phan ciing khong dugce phép
tir chdi giai quyét yéu cau vé bao vé quyén dan sy cua nguoi dan.
Vi du: khoan 2 Diéu 1 BLDS Thuy S§ quy dinh, trong trudng hop

khong c6 luat dé ap dung tham phan giai quyét theo tip quan va néu
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khong c6 tdp quan thi theo quy tic ma nha lap phap s& quy dinh;
Diéu 4 BLDS Phap quy dinh, tham phan nao tir chdi xét xu, véi ly
do luat khong quy dinh, quy dinh khong rd rang hodc khong day du,

thi c6 thé bi truy t6 vé toi tir chdi xét xur.
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IV. CHU THE CUA
QUAN HE PHAP LUAT DAN SU

Dé phu hop véi ban chat phap 1y ctia quan hé dan su 1a quan hé duoc
hinh thanh trén co s& binh déng, tu nguyén, doc lap v tai san, tu chiju
trach nhiém va trén co sé nhitng bét cap, vudng méc qua téng két thuc
tién thi hanh quy dinh ctia BLDS vé chu thé.

Theo d6, Bo luat xac dinh chu thé quan hé phép luat dan sy bao gém
ca nhan va phap nhan véi tinh chat 1a chu thé thudng xuyén, chu yéu,
ddng thoi xay dung co ché phap 1y xac dinh tu cach chu thé khi Nha
nudc Cong hoa XHCN Viét Nam, co quan nha nudc & trung uwong, co
quan nha nuéc ¢ dia phuong, ho gia dinh, t6 hop tac va td chuc khac
khong c6 tu cach phap nhan tham gia quan hé dan sy. Khoan 1 Diéu
101 BLDS niam 2015 quy dinh “Trwong hop h gia dinh, t6 hop tdc, t6
chire khac khong co tw cach phap nhdn tham gia quan hé dan sy thi cac
thanh vién ciia hé gia dinh, t6 hop tdc, té chirc khdc khéng cé tw cach
phap nhan la chu thé tham gia xdc lap, thuc hién giao dich dan su hodc
1y quyén cho ngudi dai dién tham gia xdc ldp, thue hién giao dich dan
su...”. Lién quan dén Luat dét dai, BLDS quy dinh “viéc xac dinh chu
thé ciia quan hé dan su co su tham gia cua ho gia dinh sur dung dat thue
hién theo quy dinh cua Ludt dat dai” (khoan 2 Piéu 101 BLDS niam
2015). Nhu vay, trong trudng hop ho gia dinh sir dung dat dwoc Luét
dat dai cong nhan 1a cha thé doc 1ap thi khi ho gia dinh tham gia vao
quan hé dén sy lién quan dén quyén sir dung dit do6 ciing dugc BLDS
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cong nhan 1a chu thé doc lap. Bén canh dé, cac quy dinh chi tiét caa Bo
luat ciing cho thay dinh hudéng cua nha lam luat trong viéc xay dung cac
quy dinh dé dam bao trong cac giao dich can phai xac dinh duoc chu thé

chiu trach nhiém, nghia vy phat sinh, d6 1a ca nhan, phap nhan.

1. Vé ca nhan

BLDS nim 2015 da bd sung hodc quy dinh cu thé hon vé ning luc
chu thé cua c4 nhan, quyén nhan than cua c4 nhan, ché do giam hg, noi
cu tra, thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi cur tra, tuyén bb mat

tich, tuyén bd chét. Trong do:

11. Ve nang lyc phap ludt dan sw ciia ca nhin

Nang lyc phép luat dan sy ctia ¢4 nhan 1a kha nang cua ca nhan cé
quyén dan sy va nghia vy dan su (khoan 1 Piéu 16). BLDS nam 2015
quy dinh ning luc phap luat dan sy ciia c4 nhan khong bi han ché, trir
truong hop BLDS, luat khac c6 lién quan quy dinh khac; quyén cua
ngudi khong quéc tich cu tra, sinh sdng trén lanh tho Viét Nam duoc
bdo dam theo luat; nguoi nude ngoai cd nang lyc phap ludt dan sy nhu
cong dan Viét Nam, trir truong hop phap luat Viét Nam c6 quy dinh
khac (Piéu 18, khoan 3 Piéu 31, Piéu 673).

1.2. Vé nang lwc hanh vi ddn sw ciia cd nhin

Ké thira quy dinh ctia BLDS nidm 2005, BLDS niam 2015 quy dinh
ngudi thanh nién 13 ngudi tir do muoi tim tudi tré 1én va nguoi chua
thanh nién 12 nguoi chua ¢ muoi tdm tudi. Tuy nhién, dé bao dam cho
ca nhan dugc tiép can, thuc hién quyén dan sy ciia minh dﬁy du, kha thi
hon, nhét 1a dbi v6i ngudi yéu thé vé nang luc hanh vi dan sy, BO luat

sura doi, bo sung mdt s6 ndi dung sau day:

-Vé nang lyc hanh vi dan sy cua ca nhan, BLDS nam 2015 khong
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quy dinh vé dién ngudi khong 6 nang luc hanh vi dan sy nhu BLDS
nam 20057 nita ma thay vao d6 la quy dinh nguoi thanh nién duoc
coi 1a ngudi c6 niang lyc hanh vi dan sy ddy du (khoan 2 Diéu 20); giao
dich dan sy ctia nguoi chua du sau tudi do nguoi dai di¢n theo phap luat
cua nguoi doé xac 1ap, thuc hi¢n; nguoi tir du muoi lam tudi dén chua
dt mudi tm tudi duoc tu minh xéac 1ap, thuc hién giao dich dan sy, tru
giao dich dan su lién quan dén bat dong san, dong san phai dang ky va
giao dich dan su khéc theo quy dinh cua luat phai dugc nguoi dai dién
theo phap luat dong ¥ (khoan 4 Diéu 21).

- Bén canh ché d6 phap 1y vé nguoi mat ning lyc hanh vi dan sy,
nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy, B luat bd sung quy dinh vé
nguoi c6 khé khan trong nhén thire, 1am chii hanh vi (Biéu 23). Theo
do, nguoi c6 kho khan trong nhan thie, lam chu hanh vi 1a nguoi gap
nhitng khuyét tat nhat dinh v& mat thé chat hoic c6 nhiing van dé vé mat
tinh than tac dong truc tiép dén viéc biéu dat y chi chinh xac ctia ho ra
bén ngoai. Nhitng ngudi nay khong roi vao tinh trang “mat hoan toan
kha niang nhan thirc, 1am chi hanh vi” nén khong thé xép ho vao nhom
chi thé “mat nang lyc hanh vi dan sy”. Nguoi c¢6 khé khin trong nhan
thirc, lam chil hanh vi thuong tap trung vao nhoém ngudi cao tudi®™® chi
yéu lién quan dén 1y do vé tinh than va nguoi khuyét tat do tinh trang

thé chat. Tuy nhién viéc két luan mét cé nhan 1a nguoi cé kho khan

17. BLDS na@m 2005 quy dinh nguoi chua du sau tudi khong c6 nang lyc hanh vi
dan sy, giao dich dan sy ctia ngudi chua da sau tuoi phai do nguoi dai dién theo phap
luat xac 1ap, thuc hién (Picu 21).

18. Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009 thi ngudi cao tudi la
nguoi tir du 60 tudi trd 1én.

Hau hét ngudi cao tudi do hé than kinh trung wong bi 1o héa dan dan nén lam cho
tri nhé kém, hay quén, ca biét mic mot $6 bénh nhu Parkinson hodc bénh Alzheimer.
Tuy nhién, khong phai tit ca ngudi cao tudi déu gip tinh trang c6 khé khan trong nhan
thirc va lam cht hanh vi. Nguoc lai, ¢6 nhitng ngudi rat cao tudi nhung ho lai rat sang
subt, minh man.
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trong nhan thurc, lam cha hanh vi phai dya trén két luan cua td chirc y
té c6 tham quyén. Nhom ngudi nay dugce quyén ty minh xac lap, thuc
hién giao dich dan su, trir giao dich dan sy theo quy dinh cua luat hoac
theo quyét dinh ctia Toa an phai dugc sy ddng ¥ clia ngudi dai dién theo
phap luat (Piéu 23 BLDS nim 2015). Theo quy dinh tai Biéu 23 BLDS
nam 2015, ché do phap 1y vé ngudi c6 khé khin trong nhan thirc, 1am
chu hanh vi gom: quy dinh vé ché d6 tro gitp phap 1y cho nguoi cd
khé khan trong nhan thirc, lam cha hanh vi; nguoi c6 khé khan trong
nhan thire, 1am chu hanh vi ¢6 quyén duoc giam ho va dugc Toa an chi
dinh nguoi giam ho dé hd tro ho tiép can, thuc hién cac quyén dan sy
hodc quyén t tung cua minh (Piéu 23). Nhu viy, véi su ghi nhan va
quy dinh vé nguoi c6 khé khin trong nhan thirc, 1am cha hanh vi trong
BLDS nim 2015 tao ra hanh lang phéap 1y quan trong dé giai quyét
nhirg vudng mic, kho khan trén thuce tién, dic biét 13 trong van dé xac

1ap, thuc hién cac hop dong

- B0 ludt quy dinh co ché phép 1y linh hoat, kha thi, bao vé t6t hon
quyén, loi ich hop phap, chinh dang cua ngudi yéu thé vé ning luc
hanh vi dan sy dbi véi giao dich do ho ty minh xac 1ap, thyc hi¢n theo
hudng: Khi giao dich dan sy do ngudi chua thanh nién, ngudi méat nang
lyc hanh vi dan sy, nguodi c6 khé khan trong nhan thire, [am cha hanh
vi hodc ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy xac 1ap, thyc hién thi
theo yéu ciu ctia ngudi dai dién cua ngudi do, Toa 4n tuyén bd giao
dich d6 v6 hiéu néu theo quy dinh cua phap luét giao dich nay phai do
nguoi dai dién ctia hg xac 1ap, thuc hién hodc d@)ng y, trir cac trudng
hop sau day thi khong vo6 hiéu: (1) Giao dich dan su ctia nguoi chua du
sdu tudi, ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy nham dap tmg nhu cau thiét
yéu hang ngay cua nguoi do; (2) Giao dich dan sy chi lam phat sinh
quyén hodc chi mién trir nghia vu cho nguoi chwa thanh nién, nguoi
mét nang lyc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khan trong nhan thic, 1am

chu hanh vi, ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy véi nguoi da xac
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1ap, thuc hi¢n giao dich véi ho; (3) Giao dich dan sy dugc nguodi xac
1ap giao dich thtra nhan hi€u luc sau khi da thanh nién hoac sau khi khoi

phuc nang luc hanh vi dan sy (Piéu 125).

1.3. Vé quyén nhan thén ciia cd nhin

Quyén nhan than cda c4 nhan c6 pham vi rat rong va da dang, lién
quan dén ca mdi quan hé giita c4 nhan voi c4 nhan va giita ca nhan véi
Nha nuée. Do d6, khi quy dinh vé van dé nay trong BLDS thi mét yéu
cau dat ra la can phai Xuét phat tur vi tri, vai tro cua BLDS, mbi quan hé¢
ctia B9 luat nay véi Hién phap, luat khac co lién quan va sy bién dong
khong ngimg cua céc loi ich tinh than cta ca nhan trong doi song xa
hoi. Trén co s d6, BLDS nam 2015 d tap trung quy dinh nhiing quyén
nhan than nham xéac dinh tu cach chu thé ciia c nhan trong quan hé dan
su, nhu: quyén vé ho, tén, dan toc, noi cu tri... va mot sb quyén nhan
than khéc ctia cd nhan c6 tinh dac thu trong quan hé dan su, chua dugc
quy dinh cu thé trong Hién phap hodc dé bj dinh kién xa hoi dan t6i su
phan biét ddi xir, nhu: quyén xac dinh lai gi6i tinh, quyén ddi voi hinh

anh, quyén duoc khai sinh, khai tur.

Trén co sd tiép can nhur trén va nham khic phyc nhiing bat cap trong
thuc tién thi hanh phap luat va dap tng yéu cau hoi nhap qubc té, Bo
luat chi tip trung quy dinh nhitng quyén nhin than nhim xac dinh tu
cach chu thé ctia ca nhan trong quan hé dan su va dé 1am rd hon nhiing
quyén nhan than gan lién vai loi ich tinh than cta ca nhan nhung chua
dugc quy dinh cu thé trong Hién phap va luat khac c6 lién quan, cy thé
1a cac quyén: (1) Quyén c6 ho, tén (Piéu 26); (2) Quyén thay ddi ho
(Diéu 27); (3) Quyén thay doi tén (Piéu 28); (4) Quyén xac dinh, xac
dinh lai dan toc (Piéu 29); (5) Quyén dugc khai sinh, khai tir (Diéu 30);
(6) Quyén d6i voi qudc tich (Piéu 31); (7) Quyén cua ca nhan di voi
hinh anh (Piéu 32); (8) Quyén séng, quyén dugc bao dam an toan vé
tinh mang, strc khoe, than thé (Diéu 33); (9) Quyén duoc bao vé danh
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du, nhan phém, uy tin (Diéu 34); (10) Quyén hién, nhan md, bo phan
co thé ngudi va hién, lay xac (Piéu 35); (11) Quyén xac dinh lai giéi
tinh (Piéu 36); (12) Quyén vé doi séng riéng tu, bi mat c4 nhan, bi mat
gia dinh (Piéu 39); (13) Quyén nhan than trong hon nhan va gia dinh
(Diéu 40).

Piém moi dang luu ¥ trong cic quy dinh vé quyén nhan than la
B0 ludt bd sung quy dinh vé viéc chuyén dbi gidi tinh. Theo do, viée
chuyén doi gidi tinh dugc thuc hién theo quy dinh cua ludt, cd nhan da
chuyén ddi gi6i tinh c6 quyén, nghia vu ding ky thay d6i ho tich theo
quy dinh cta phap ludt vé ho tich, c6 quyén nhéan than phu hop véi gidi
tinh d duoc chuyén doi theo quy dinh ciia BLDS va luat khéac c6 lién
quan (Diéu 37). Quy dinh nay nham tao co ché phap Iy chéng phan biét
d6i xir voi nguoi chuyén ddi gidi tinh, bao dam ho c6 dia vi phap 1y
binh dang nhu c4 nhan khac va sy minh bach trong thyc hién cac quyén
nhan than, tai san ctia chu thé ndy trong cac quan hé dan sy. Quy dinh
tién bo nay da dua Viét Nam vao nhém cac qudc gia co quy dinh phép
1y cu thé dé dé bao vé quyén cia nguoi chuyén dbi gidi tinh ndi riéng
va quyén cua nhom ngudi dong tinh, song gidi, chuyén gidi (LGBT)
no6i chung, phtt hop véi Nghi quyét ciia Hoi dong nhan quyén cua Lién
hop quéc duge thong qua vao thang 9/2014 vé nhan quyén, xu hudng

tinh duc va gidi tinh.

Bén canh do, dé bao dam su théng nhét trong nhan thuc, xay dung
va ap dung phap luat ciing nhu dé giai quyét duoc co ban nhiing bat cip
phat sinh trong doi song x4 hoi va trong thi hanh phap luat vé quyén
nhan than, trong cac quy dinh cu thé, Bo luat sira ddi, bd sung mot )

quy dinh quan trong, nhu:

(1) Viéc xac lap, thuc hién quan hé dan sy lién quan dén quyén nhan
than cua nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh vi dan sy,

nguoi cd kho khan trong nhan thire, 1am chu hanh vi, ngudi mat tich,
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ngudi di chét phai duoc sy dong ¥ cua nguoi dai dién c6 thim quyén
(khoan 2 Piéu 25);

(2) C4 nhan c6 quyén yéu ciu co quan nha nude ¢ thim quyén cong
nhan viéc thay doi tén trong truong hop thay doi tén cua vo, chong
trong quan hé hon nhan va gia dinh ¢ yéu t6 nude ngoai dé phu hop véi
phap luit ciia nudc ma vo, chdng ngudi nudc ngoai 1a céng dan hoic
lay lai tén trudc khi thay d6i hodc hay ddi tén ctia nguoi di xac dinh lai

gi6i tinh, nguoi da chuyén ddi gidi tinh... (Diéu 27);

(3) Ca nhan khi sinh ra dugc xac dinh dan tdc theo dan tdc ctia cha
dé, me dé. Truong hop cha dé, me dé thudce hai dan toc khac nhau thi
dan toc cua con dugc xac dinh theo dan toc cia cha dé hoac me dé theo
thoa thuédn cua cha dé, me d¢; truong hop khong c6 thda thuan thi dan
toc cua con dugc xac dinh theo tap quan; truong hop tdp quan khac
nhau thi dan tdc cua con dugc xac dinh theo tdp quan cua dan tdc it
ngudi hon (khoan 2 Diéu 29);

(4) Viéc sir dung hinh anh trong cac hoat dong cong cong khong can
co su déng y cua nguoi ¢6 hinh anh hodc nguoi dai dién theo phap luat
ctia ho néu khong lam ton hai dén dén danh dy, nhan phém, uy tin cua
nguoi ¢6 hinh anh, tuy nhién viéc st dung hinh anh nay vi muc dich
thuong mai thi phai trd thu lao cho nguoi c6 hinh anh, trir truong hop

cac bén co thoa thuan khac;

(5) Truong hop khong xac dinh dugc nguoi da dua tin anh hudng
x4u dén danh du, nhan phém, uy tin cia minh thi nguoi bi dua tin co
quyén yéu cau Toa 4n tuyén bd thong tin d6 1a khong ding (khoan 4
Diéu 34);

(6) Céc bén trong hop dong khong duoc tiét 16 thong tin vé doi séng
riéng tu, bi mat ca nhan, bi mat gia dinh cua nhau ma minh da biét dugc

trong qué trinh xéac lap, thyc hién hop dong, trir truong hop c6 thoa
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thuan khac (khoan 4 Diéu 38, khoan 2 Diéu 387);

(7) Viée giai quyét hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu lién quan
dén quyén nhan than do BLDS, luat khac c6 lién quan quy dinh; theo
yéu ciu cua ngudi co quyén, Toa an cé thé bude nguoi cd nghia vu
BTTH vé tinh thin cho nguoi c6 quyén; mirc bdi thudng do Toa an
quyét dinh cin ctr vao ndi dung vu viéc (khoan 5 Diéu 131, khoan 3
Diéu 419)...

1.4. Vé gidm hé

Dé ché do giam ho cho nguoi chua thanh nién, nguoi da thanh nién
mét nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhén thirc, lam
chii hanh vi linh hoat, kha thi hon va dé thuc hién, bao vé tot nhat
quyén, loi ich ctia ngudi duoc gidam ho, trén co so ké thira quy dinh cua
BLDS nam 2005, dao duc, truyén théng tbt dep cua gia dinh Vi¢t Nam
va nhirg vudng mic, bat cip trong thuc tién thi hanh phap luat vé giam
ho, Bo luat dd bd sung hodc quy dinh cu thé hon nhiéu ndi dung vé giam

ho, trong do:

- Ton trong y chi cua nguodi duge gidm hd trong viéc cu, chi dinh
nguoi giam hg, B luat quy dinh: (1) Truong hop nguodi cé nang luc
hanh vi dan sy ddy dii lva chon bang vin ban c6 cong chimg hodc ching
thuc ngudi gidm hd cho minh thi khi ho ¢ tinh trang can dugc giam hg,
ca nhan, phap nhan duoc lya chon 14 ngudi giam ho néu ngudi nay dong
¥ (khoan 2 Diéu 48); (2) Truong hop gidm ho cho ngudi ¢ kho khin
trong nhan thirc, 1am chu hanh vi thi phai duoc sy dong ¥ ctia ngudi d6
néu ho c6 nang lyc thé hién ¥ chi ctia minh tai thoi diém yéu cau (khoan
2 Piéu 46); (3) Trudng hop cwr, chi dinh ngudi giam ho cho nguoi chua
thanh nién tir du sau tudi tré 1én thi phai xem xét nguyén vong cta

ngudi nay (khoan 1 Piéu 54);
- Quy dinh ché d6 giam ho cho nguoi c6 kho khin trong nhan thuc,
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1am chu hanh vi pht hop véi ning lyc hanh vi ciia ho va nhu cau can
duogc giam ho theo hudng: Toa 4n di ra quyét dinh tuyén bd mot ngudi
l1a nguoi ¢6 kho khan trong nhan thirc, [am chu hanh vi thi cting chi dinh
ngudi giam ho, xac dinh quyén, nghia vu cia ngudi giam hd cho ngudi
nay; truong hop khong c6 nguoi gidam hd theo dién dugc nguodi dugc
giam ho lua chon khi con co déy du nang lyc hanh vi thi Toa an chi
dinh trong s6 nhitng nguoi giam ho dwong nhién cla ngudi mat ning
luc hanh vi dan sy, néu khong c¢6 nguoi gidm ho theo quy dinh trén,
Toa an chi dinh nguodi giam hd hoac dé nghi mot phap nhan thuc hién
viéc gidm ho; nguodi gidm ho ctia nguoi c6 kho khan trong nhan thire,
1am chu hanh vi c6 quyén, nghia vu theo quyét dinh cua Toa 4n trong
s6 cac quyén cua ngudi giam ho cia ngudi chua thanh nién, ngudi mat
ning luc hanh vi dan su va trong sé cic nghia vu ctia ngudi giam ho cia
ngudi mat nang luc hanh vi dan su (Diéu 23, khoan 4 Diéu 54, Piéu 57,
Diéu 58);

- Nguoi than thich ctia nguoi duge giam hd c6 quyén thoa thuan vé
viéc chon cé nhan, phap nhan khac khong phai 1a nguoi than thich cua

nguoi duge giam ho lam nguoi gidm sat viée giam ho;

- Vi¢c giam ho, giam sat vi¢c quan 1y tai san phai dugc dang ky tai
co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé ho tich
(ké ca giam ho dwong nhién); nguoi giam ho dwong nhién ma khong
ding ky viéc giam ho thi van phai thuc hién nghia vu cla ngudi giam
ho. Truong hop c6 tranh chap vé giam ho thi dugc giai quyét theo thi

tuc to tung tai Toa an.

2. Vé phap nhén

Dé 1am rd hon quyén ciia ca nhan, phép nhéan trong viéc tham gia
quan h¢ dan sy, trén co s& ké thira quy dinh cua BLDS nam 2005, su

dong bo, thong nhét trong quy dinh ctia phap luat c6 lién quan, thyc tién
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thi hanh phap lut va dap tmg yéu cau hoi nhap qudc té, Bo ludt quy
dinh vé dja vi phap 1y ctia phap nhan trong quan hé dan sy theo huéng
bao quat, quy dinh nhitng d4u hiéu phap 1y co ban chung vé céng nhan
mot to chire 13 phap nhan, quyén thanh 1ap phap nhén, phan loai phap
nhén, cac thanh t6 co ban cua phap nhan (diéu 1¢, tén goi, tru so, quéc
tich, tai san, co cdu td chtrc, chi nhanh, vin phong dai dién,...), dai dién
cua phap nhan, nang luc phap luat ctia phép nhan, trach nhiém dan su
ctia phap nhan, t6 chirc lai phap nhan, chdm dat phap nhan. BLDS c6

cac quy dinh méi co ban vé phép nhan nhu sau:

(1) Moi c4 nhan, phap nhan déu c6 quyén thanh 1ap phap nhan, trir
truong hop ludt c6 quy dinh khac. Phap nhan dugc thanh 1ap theo sang
kién cua c4 nhan, phap nhan hoic theo quyét dinh ciia co quan nha
nude c¢6 tham quyén; truong hop phap luat cé quy dinh thi viéc ding ky
phap nhan phai dugc thuc hién va phai dugc cong bd cong khai; ding
ky phap nhan bao gém ding ky thanh lap, ding ky thay d6i va dang
ky khac theo quy dinh ctia phap luat; néu phap nhan phai dang ky hoat
d6ng thi nang luc phap luat dan sy ciia phap nhan phat sinh tir thoi diém
ghi vao so dang ky. Phap nhan duoc thanh 1ap theo phép luat Viét Nam
1a phap nhan Viét Nam (khoan 2 Diéu 74, Diéu 82, khoan 2 Diéu 86,
Diéu 80).

(2) Ning luc phap luat dan sy ctia phap nhan khong bi han ché, trir
truong hop BLDS, luat khac c6 lién quan quy dinh khéac. Nang luc phap
luat dan su cta phap nhan phét sinh tir thoi diém duoc co quan nha nude
c¢6 tham quyén thanh 1ap hodc cho phép thanh lap; néu phap nhan phai
dang ky hoat dong thi nang lyc phéap luat dan su ctia phap nhan phat
sinh tir thoi diém ghi vao sb diang ky. Nang luc phap lut dan su cua

phap nhan chdm dut ké tir thoi diém cham dit phap nhan (Piéu 86).

(3) Can ctr vao muc dich thanh 1ap, hoat dong cua phép nhan, BLDS
phén loai phap nhan trong quan hé dan su theo 2 loai phap nhan co ban

66

PHAN THU HAIL: NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT ...

1a phap nhan thuong mai (1a doanh nghiép va cac t6 chire kinh té khéc -
¢4 muc tiéu chinh 13 tim kiém loi nhuan va loi nhuén duge chia cho céac
thanh vién) va phap nhan phi thuong mai (1a co quan nha nudc, don vi
vil trang nhan dén, t6 chuc chinh tri, t6 chic chinh tri - x3 hoi, to chirc
chinh tri x3 hoi - nghé nghiép, t6 chuc xi hoi, to chirc xa hoi - nghé
nghiép, quy x3 hoi, quy tir thién, doanh nghiép xa hoi va cac to chic
phi thuong mai khac - khong c6 muc ti€u chinh la tim kiém loi nhuan,
néu c6 loi nhuan thi ciing khong duoc phan chia cho cac thanh vién).
Viéc thanh lap, hoat dong va chdm dut phap nhan dugc thuc hién theo
quy dinh ctia BLDS, luat khac va quy dinh khac cua phap luat co lién
quan (DPiéu 75).

Trong khoa hoc phap 1y ciing nhu trong thuc tién, viéc phan loai
phap nhén c6 thé dugc dya trén nhiéu tiéu chi khac nhau, nhung cach
phan loai nhu quy dinh ctia BLDS nam 2015 phu hop hon véi ban chét
phap 1y cua chi thé cac quan hé xi hoi duoc hinh thanh trén nguyén tic
tu do, tu nguyén, binh déng va tu chiu trach nhi€ém. Trén co s& nguyén
tac nay, sy khac biét I6n nhét giita cac phap nhan khong phai 1a ¢ thanh
phﬁn chu thé, co ciu to chuc, quy md hoat dong ma 1a muc dich hoat
dong ctia phap nhan. Chinh vi c6 sy khac bi¢t nay ma bén canh cac quy
dinh c6 tinh chung vé phap nhan thi phap luat dan sy cic nudc ciing 6
quy dinh riéng danh cho tirng loai phap nhan dac thu theo muc dich hoat
dong, nhat 1a d6i v6i phap nhan thwong mai. Cach quy dinh nay ciing
bao dam sy thuén loi hon vé su tuong thich gitta phap luat dan sy Viét

Nam v6i phép luat va tap quan qudc té.

(4) bai di¢n ctia phap nhan co thé 1a dai dién theo phap luat hoac dai

dién theo try quyén®?.

Phap nhan phai chiu trach nhiém dan sy vé viéc thuc hién quyén,

19. Xem thém & muc VI. vé dai dién.
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nghia vu dan su do nguoi dai di¢n xéc 1ap, thuc hién nhan danh phap
nhan. Phap nhan ciing phai chiu trach nhiém dan sy vé nghia vu do sang
1ap vién hoac dai dién cua sang 1ap vién xac lap, thuc hién dé thanh lap,
dang ky phéap nhan, trir truong hop c6 thoa thuan khéac hodc luat c6 quy
dinh khac (khoan 1 Piéu 138, khoan 1 Diéu 87).

(5) Tai san ctia phap nhan bao gdm von gop ctia cha sé hiru, sang 1ap
vién, thanh vién cta phap nhan va tai san khac ma phap nhan duoc xac
1ap quyén sé hitu theo quy dinh ctia BLDS, luat khac c6 lién quan. Tai
san ctia phap nhan bj giai thé dwoc thanh toan theo th ty sau day: (1)
Chi phi giai thé phéap nhéan; (2) Céac khoan ng¢ luong, trg cép thoi viéc,
bao hiém xa hoi, bao hiém y té ddi v6i ngudi lao dong theo quy dinh
ctia phap luat va cac quyén loi khac ciia ngudi lao dong theo thoa udce
lao dong tap thé va hop dong lao dong da ky két; (3) No thué va cac
khoan ng khac. Sau khi di thanh toan hét chi phi giai thé phap nhan va
cac khoan no, phén con lai thudc vé chu sé hitu phép nhéan, cac thanh
vién gop von, trir trudng hop tai san con lai ciia quy xa hoi, quy tir thién
duogc chuyén giao cho quy khac c6 cting myc dich hoat dong; néu khong
c¢6 quy khac c6 cung muc dich hoat dong nhan tai san chuyén giao hoic
quy bi giai thé do hoat dong vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa

hoi thi tai san ctia quy bi giai thé thudc vé Nha nudc (Diéu 81, Didu 94).

3. Vé Nha nwéc CHXHCN Viét Nam, co' quan nha nwéc & trung
wong, & dia phuwong trong quan hé dan sy

BLDS nim 2015 modt mit khiang dinh Nha nuéc Viét Nam, co quan
nha nudc ¢ trung vong, ¢ dia phuong khi tham gia quan hé dan sy thi
binh dang véi cac chu thé khac va ty chiu trach nhiém dan sy; Nha
nudc, co quan nha nude ¢ trung wong, & dia phuong khong chiu trach
nhiém vé nghia vu dan sy cua phap nhan do minh thanh 1ap, bao gém
ca doanh nghi€p nha nudc, trir truong hop c6 bao 1anh cho nghia vu dan

su cua phap nhan d6. Mat khac, BLDS nam 2015 da ghi nhan quyén
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mién trir cia Nha nuée, dong thoi quy dinh 16 viée tir bo quyén mién trir
cua Nha nudc Viét Nam, co quan nha nudc ¢ trung vong, ¢ dia phuong
khi tham gia quan hé dan sy, thwong mai véi nha nudc, phap nhan,
c4 nhan nudc ngoai chi trong cac truong hop: (i) didu wdc qubc té ma
Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh vé viéc tir bd quyén mién trir; (ii)
c6 thoa thuan tir bé quyén mién trir; hay (iii) don phuong tir bé quyén
mién trir. Cac quy dinh méi néu trén phu hop thong 1 qudc té, dam bao
tinh minh bach, qua dé tao su tin tudng, an toan phap 1y cho cac ddi tac
nuodc ngoai khi tham gia cac quan hé dan sy, thuong mai véi Nha nude,

co quan nha nudc cua Vi¢t Nam.

Bén canh d6, B0 luat cling da sta ddi, bd sung mot sb quy dinh
lién quan dén quyén, nghia vu cua Nha nudc, co quan nha nudc
cua Viét Nam trong quan h¢ dan su, nhu: (1) Khong phan loai phap
nhan, hinh thirc sé hitu dua trén yéu t6 chu thé 1a Nha nudc, co quan
nha nudc véi cac chu thé khac; (2) Quy dinh chung thoi hiéu khai
kién khong ap dung trong truong hop yéu cau bao vé quyén so hitu
tro truong hop BLDS, luat khéac c6 lién quan quy dinh khéc, tranh
chép vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Luat dit dai ma khong
c6 quy dinh ngoai 18 riéng vé& yéu cau hoan tra tai san thudc hinh
thirc s¢ hitu nha nudc nhu trong BLDS nam 2005; Quy dinh chung
nguoi chiém hiru, ngudi dugc loi vé tai san khong ¢6 can cir phap
luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 ndm ddi
v6i dong san, 30 nim d6i v6i bt dong san thi tré thanh cha sé hiru
tai san d6, ké tir thoi diém bat dau chiém hitu, trir trudng hop BLDS,
luat khac c6 lién quan quy dinh khac ma khong c6 nguyén tic loai
trir dugc quy dinh trong BLDS nam 2005 13 ngudi chiém hitu tai
san thudc hinh thirc s¢ hitu nha nudc khong céd cén cur phap luat thi
du ngay tinh, lién tuc, cong khai, du thoi gian chiém hitu 1a bao 1au

cling khong thé trg thanh chu s¢ hitu tai san do...
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4. V& hj gia dinh, td hop tac va to chirc khac khong c6 tu cach

phap nhan trong quan hé dan sw

4.1. B luat quy dinh vé ho gia dinh, t6 hop tac, t6 chtic khac khong
¢6 tu cach phap nhéan trong quan hé dan sy theo cach tiép can méi so voi
BLDS niam 2005. Theo ¢6, BLDS nam 2015 d¢ cap dén viéc trong quan
hé phap luat dan sy, c6 thé c6 ho gia dinh®, t6 hop tac@, t6 chirc khac
khong c6 tu cach phap nhan tham gia; tuy nhién, vi¢c tham gia nay phai
duogc thyuc hién thong qua cac cé nhan thanh vién (hodc dai di¢n theo uy
quyén) (khoan 1 Piéu 101).

Trude hét, BLDS nam 2015 d3 x4c dinh rd BLDS 1a luat chung diéu
chinh cac quan hé dan sy, BO ludt ghi nhan viéc ap dung luat khac co
lién quan diéu chinh quan hé¢ dan sy trong cac linh vuc cu thé vé&i diéu
kién khong trai v6i cac nguyén tic co ban cua phap luat dan su duoc
quy dinh tai Diéu 3, trudng hop quy dinh cua luat khac c6 lién quan
vi pham nguyén tic co ban ctia phap luat dan sy hodc nhimng luat nay

khong c6 quy dinh thi quy dinh ctia BLDS duoc ap dung (Diéu 4).

Quy dinh tai Didu 4, Diéu 101 va cac diéu khoan khac c6 lién quan
khong pht nhan su tham gia quan hé phap luat cua cac thuc thé khac.
N6i cach khac, Bo luat dan sy nam 2015 van ghi nhan nhom ca nhan,
t6 chirc khac khong c6 tu cach phap nhan tham gia quan hé dan sy. Quy

dinh nay mdt mat van thira nhén hé gia dinh, ) hop tac, 16 chire khdc

20. Pé bao dam 6n dinh cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phu hop voi nhimg
dac thu cua ho str dung dat, B luat quy dinh viéc xac dinh chu thé cua quan h¢ dan
su c6 su tham gia ctia h¢ gia dinh st dung dat dugc thyc hién theo quy dinh cua Luat
dat dai

21. Cung véi cach tiép can méi vé t& hop tac, Phan tht ba ciia BLDS nam 2015
vé nghia vu va hop ddng ciing di bd sung mot loai hop dong dén sy thong dung 1a
hop ddng hop tac dé tao can ctr phap 1y diéu chinh théng nhét vé& quan hé gitra cac
bén trong hop tac san xuét, kinh doanh, nhét 1a tao cin ctr phap 1y v& quan hé gitra cac
thanh vién t6 hop tac.
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khéng c6 tw cach phdp nhdn la nhitng thuc thé dang ton tai trong doi
song xd hoi ciing nhw trong cdc quy dinh cia phdp ludt®. BLDS véi tu
cach la luat chung c6 vai tro quan trong trong viéc lam rd tu cach phap
1y khi tham gia quan hé dan sy cta cac thuc thé nay, mit khac gop phan
giai quyét duoc nhitng vudng mic, bat cap trong thuc tién lién quan
dén viéc tham gia cac quan h¢ dan sy cua cac thuc thé nay. Quy dinh tai
Diéu 101 BLDS niam 2015 va cac diéu khoan khac 6 lién quan hudng
dén viéc xac dinh rd ngudi c6 trach nhiém (va quyén) trong trudng hop
nhém c4 nhan, t6 chire khac khong o tu cach phap nhan tham gia quan

hé dan su.

CAu triic cua BLDS ciing thira nhdn sy tham gia ctia ho gia dinh, t6
hop tac, t6 chirc khac khong co tu cach phap nhan trong quan hé dan sy
khi tén Chuong III 1a C4 nhan, Chuong IV 1a Phap nhan, Chuong V la
Nha nuéc CHXHCN Viét Nam, co quan nha nudc ¢ trung wong, ¢ dia
phuong trong quan hé dan sy, Chuong VI 1a Ho gia dinh, t6 hop tac va
t6 chirc khac khong c6 tu cach phap nhan trong quan hé dan sy@.

Trong hé théng phap ludt ¢ nudc ta hién nay, mot sd vin ban quy
pham phap luat di c6 nhimg quy dinh dic thu diéu chinh quan hé phap
luat trong linh vuc chuyén nganh, trong d6 mot s6 luat ghi nhan su tdn
tai va tham gia quan hé dan su, kinh té cta cac thuc thé (khong phai 1a

c4 nhan, phap nhan) va co6 thé phan theo nhém nhu sau:

22. Bao cao s6 225/BC-CP ngay 19/5/2015 cta Chinh phii trinh Qubc hoi vé Két
qua lay y kién Nhan dan va ti€p thu, chinh 1y du thao B¢ luat dan sy (sua doi)

23. Can luu ¥ rang trong phan “Thira ké”, 16i van cta Diéu 609, Piéu 613 BLDS
2015 da gian tiép thira nhan mot s6 dbi twong khac khong phai 1a c4 nhan hay phap
nhéan c6 thé tham gia quan hé thira ké véi tu cach 1a ngudi thira ké. Piéu 609 khing
dinh “nguoi thiva ké khéng la cd nhdn c6 quyén huéng di san theo di chiic”; Pidu 613
quy dinh “trirong hop nguoi thira ké theo di chiic khéng la cd nhdn thi phai ton tai vao
thoi diém mo thira ké
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- Nhom ho gia dinh@, t6 hop tac®, ho kinh doanh cé thé®®, trang
trai®?,

- Nhém doanh nghiép tu nhan® va t6 chirc hanh nghé khac dugc
t6 chirc thanh 1ap theo mé hinh doanh nghiép tu nhan (Vin phong luat
su®, Van phong thira phat 1ai®”, Doanh nghi€p quan ly va thanh 1y tai

san pha san®V...)

- Nhom chi nhanh, van phong dai dién®?; chi nhanh ngan hang nudce

ngoai tai Viét Nam®?;

- Nhém t6 chirc khac nhu Quy déu tu chimg khoan®, Vin phong

24. Luat dat dai nam 2013 va van ban huéng dan thi hanh.

25. Nghi dinh s6 Nghi dinh s6 151/2007/NB-CP ngay 10/10/2007 cta Chinh phi
vé t6 chirc va hoat dong ciia cac to hop tac.

26. Luat doanh nghiép nam 2014, Nghi dinh sé 78/2015/ND-CP ngay 14/09/2015
v¢ dang ky doanh nghiép.

27. Nghi dinh s6 41/2010/ND-CP ngay 12 thang 4 nam 2010 cta Chinh phu vé
chinh sach tin dung phuc vu phat trién nong nghiép, néng thon; Thong tu s6 27/2011/
TT-BNNPTNT ngay 13 thang 04 nim 2011 ciia B6 Nong nghiép va Phat trién nong
thon quy dinh vé tiéu chi va thu tuc cip gidy chimg nhén kinh té trang trai.

28. Luat doanh nghiép nam 2014.
29. Luat luat su ndm 2006 (sira doi, bd sung ndm 2012).

30. Nghi quyét s6 36/2012/QH13 ngay 23 thang 11 nam 2012 cta Qudc hoi khoa
XIII vé viée tiép tuc thyc hién thi diém ché dinh Thira phat lai; Nghi dinh s 135/2013/
ND-CP ngay 18 thang 10 nam 2013 sira d6i bd sung tén goi va mot s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 61/2009/ND-CP; Nghi dinh s6 61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009 ciia Chinh
phu vé t6 chirc va hoat dong cua Thira phat lai thuc hién thi diém tai thanh phé Hb
Chi Minh.

31. Luat pha san nam 2014.

32. B luat dan sy nam 2015, Luat thuwong mai nam 2005.
33. Luat to chire tin dung nam 2010.

34. Luat ching khoan 2006 (stra ddi, bd sung nam 2010).
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diéu hanh cua bén NN trong hop déng hop tac kinh doanh®9...

Céc thyc thé nay van dang 14 chu thé trong céc quan hé phap luat nhu
lao dong (ngudi sir dung lao dong), san xuat kinh doanh (chii thé kinh
doanh), dau tu (nha dau tu), tai chinh-ké toan (chu thé nop thué va ké
toan) va quy dinh tai khoan 1 Biéu 101 BLDS nam 2015 khong han ché
su tham gia ciia cac thyc thé ndy ma dam bao tinh bao quat ciia BLDS
trong viéc diéu chinh cac quan hé tu trong doi sdng xa hoi; dam bao
cho cac thyc thé nay tham gia cac quan hé phap luat phi hop véi dia vi
phap 1y cuia ching. Boi vy, khi cac thuc thé nay tham gia quan hé phap
luat dan sy, ngoai viéc ghi nhan cac thong tin lién quan dén bén giao
Kkét hop dé)ng can xac dinh dwoc chii thé chiu trach nhiém dé dam bao
yéu cdu ciia BLDS. Cu thé 12 khi tham gia ky ké hop ddng, xac 1ap giao
dich, sau tén ctia hd gia dinh, td hop tac, t6 chtrc khac khong co tu cach
phap nhan can ghi 13 tén cua cac thanh vién cua ho gia dinh, t6 hop tac,

t6 chirc khac khong c6 tu cach phap nhan do6. Vi dy:

- Bén A: Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin A (gém: 6ng Nguyén Van A
[chong], ba Tran Thi B [ve], Nguyén Van C [con], Nguyén Thi B [con]

- H{ c6 4 nguoi) (c6 thé ghi ca tén nguoi dai dién theo oy quyén,
néu co)

- Bén B: Ho kinh doanh/Té hop tac ABC (gom: ong Lé Van A va
ong Tran Vin B)

-Bén A: Doanh nghiép tr nhan XYZ (6ng Nguyén Vin A 1a chu
DNTN)

-Bén B: Vin phong luat su XYZ (Luat su Tran Van B 1a Trudng
VPLS)

35. Ludt dau tw nam 2014 (sira d6i, bd sung nam 2016).
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4.2. Viéc xéc dinh tai sdn chung cua cac thanh vién ho gia dinh,
quyén, nghia vu dbi véi tai san nay dugc xac dinh theo quy dinh tai
san chung clia cac thanh vién gia dinh theo nguyén tic: Tai san clia cac
thanh vién ho gia dinh gom tai san do cac thanh vién déng gop, cling
nhau tao 14p nén va nhiing tai san khac dugc xac 1ap quyén so hitu theo
quy dinh ctia B¢ luat nay va luat khac c6 lién quan; truong hop khong
c6 thoa thuan thi ap dung quy dinh vé s& hitu chung theo phan dugc quy
dinh tai B luat nay va luat khac co lién quan. Viéc chiém hiru, st dung,
dinh doat tai sdn chung cta cac thanh vién gia dinh dugc thuc hién theo
phuong thirc théa thuén. Truong hop dinh doat tai san la bat dong san,
dong san c6 dang ky, tai san 1a ngudn thu nhap chii yéu cia gia dinh
phai c6 sy thoa thudn clia tat ca cac thanh vién gia dinh 12 ngudi thanh
nién c¢6 nang luc hanh vi dan sy day du, trir trudong hop ludt ¢6 quy dinh
khac (Diéu 102, Diéu 212).

Viéc xac dinh tai san chung ctia cac thanh vién t6 hop tac, quyén,
nghia vu ddi voi tai san nay dugc xac dinh theo thoa thuan trong hop
ddng hop tac va theo quy dinh caa BLDS (khoan 2 Diéu 102, Diéu 506).

Viéc xdc dinh tai san chung cua cac thanh vién cua td chuc khac
khong cé tu cach phap nhan, quyén, nghia vu ddi véi tai san ny dugc
xac dinh theo thoa thuan cua cac thanh vién, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac. Vi du: Diéu 211 Bo luat quy dinh: S¢ hitu chung cua
cong dé)ng 1a s¢ hitu cua dong ho, thon, ép, ban, lang, buoén, phum, soc,
cong dong ton giao va cong dong dan cu khac dbi véi tai san dugc hinh
thanh theo tap quén, tai san do cac thanh vién ctia cong dong ciing nhau
dong gop, quyén gop, duogc ting cho chung hodc tir cac ngudn khac phu
hop voi quy dinh ctia phap luat nham muc dich thoa man loi ich chung

hop phép cua cong dong.

4.3. Nghia vu dan sy phat sinh khi ho gia dinh, t6 hop tac, t6 chirc
khac khong c6 tu cach phap nhan tham gia quan hé dan sy dugc bao
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dam thyc hién bang tai san chung cta cac thanh vién, truong hop khong
c6 hodc khong du tai san chung thi cac thanh vién chiu trach nhiém lién
d6i bang tai san riéng cua minh. Truong hop cac bén khong co thoa
thuan, hop dong hop tac hodc luat khong co quy dinh khac thi cac thanh
vién chiu trach nhiém dan su theo phan twong Gng voi phan doéng gop
tai san ctia minh, néu khong xac dinh duoc theo phan tuong tmg thi xac
dinh theo phan bang nhau (Diéu 103).

Quy dinh cta B¢ ludt nhu trén 1a dé giai quyét dugc nhimg van dé
bat cép trong thuc tién ap dung phap luat vé ho gia dinh, t6 hop tac, to
chire khac khong c6 tu cach phap nhan. Céc thuc thé nay di va dang
tham gia vao nhiéu quan hé trong giao lvu déan s, do do, viéc quy dinh
cac van dé phap 1y lién quan dén chiing 14 can thiét. Tuy nhién, néu tiép
tuc quy dinh ho gia dinh, td hop tac, td chirc khac khong co tu cach phap
nhan véi tu cach 1a cha thé doc 1ap cua quan h¢ dan sy nhu BLDS nam
2005 1a khong hop 1y vi vé co ban chung khong dap tng dugc 4 tiéu
chi ctia chu thé quan h¢ dan sy nhu da phéan tich & dau muc IV & trén.
Thuc tién giao luu dan sy cling da ching minh, viéc tham gia ctua ho
gia dinh, t6 hop tac, to chirc khac khong co tu cach phap nhan vao cac
quan h¢ dan su thuc chét 1a viéc tham gia cua c4 nhan thong qua hinh
thirc lién két nhom (theo mdi quan hé vé hon nhan, huyét thong va nuodi
dudng hodc theo hop déng). Thuyec tién xét xir cia Toa an cho théy, viéc
xac dinh ho gia dinh, t6 hop tac 1a nguyén don, bi don dan sy 1a rat kho
khén vi cac ddu hiéu co ban ctia mot chu thé quan h¢ dan sy khong rd
rang ddi véi cac thuc thé nay, ddn dén gin nhu khong co nguyén don,

bi don trong t tung dan su.

Mait khac, viéc BLDS nam 2005 quy dinh ngoai c4 nhan, phdp nhan
con ¢6 ho gia dinh, t6 hop tac 1a chu thé ctua quan hé phap ludt dan su
nhung khong lam 10 trach nhiém phép 1y cua cac thanh vién lién quan

d3 1am phat sinh nhiéu bt cap, vudng mic trong hoi nhap quéc té, trong
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d6 co6 viéc gay kho khin cho chinh céc chi thé 1a c4 nhan, phap nhan
Viét Nam trong viéc bao vé quyén dan sy ctia minh lién quan dén cac
hoat dong dau tu, xac lap, chdm dut quyén s& hitu, thira ké... co yéu to

nuoc ngoai.
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V. TAI SAN

Dé bao dam tinh khai quat, du bao va minh bach vé tai san, khai
thac t6i da cong dung va gia tri hang hoa cua tai san giao luu dan
su, trén co s ké thira quy dinh cia BLDS nam 2005 va phap luat co
lién quan, B§ luat sta doi, bod sung mot sb quy dinh quan trong vé

tai san. Trong do:

Thir nhdt, BO luat di quy dinh tai san bao gém bét dong san va
dong san, bat dong san va dong san cé thé 12 tai san hién co, tai san
hinh thanh trong tuong lai (khoan 2 Diéu 105). Tai san hién c6 1a tai
san d3 hinh thanh va chu thé da xac 14p quyén sé hiru, quyén khéc
dbi voi tai san trude hodc tai thoi diém xac 1ap giao dich. Tai san
hinh thanh trong twong lai bao gdm: tai san chua hinh thanh, tai san
d3 hinh thanh nhung chu thé x4c 1ap quyén so hitu tai san sau thoi
diém xac 1ap giao dich (Piéu 108). Quy dinh vé tai san hinh thanh
trong tuong lai cia BLDS nim 2015 dam bao bao quat hon vé cac
loai tai san, khic phuc han ché trude day cia BLDS nam 2005 1a chi
m&i dé cap dén tai san hinh thanh trong twong lai tai muc “Bién phap
bdo dam thuc hi¢n nghia vu”.

Thir hai, v& nguyén tic, moi tai san déu co thé 1a dbi tuong cua cac
quan h¢ dan sy, trur truong hop BLDS, luat khac c6 lién quan quy dinh
khéc.

Thit ba, trudng hop quyén so hitu, quyén khac ddi véi tai san duoc
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dang ky thi viéc dang ky phai duoc cong khai (Diéu 105, Diéu 106).
Viéc ghi nhan nguyén tic cong khai ding ky nhu trén c6 y nghia bao
dam sy minh bach trong giao luu dan su va quan Iy nha nudc, cac chu
thé trong giao luu dan su duoc cung cp thong tin ddy du, khach quan
vé tai san va quyén so hiru, quyén khac déi véi tai san cling nhu cac
giao dich vé chuyén dich tai san, qua do, han ché dugce cac rai ro phap
1y. Quy dinh nay ciing tao nén tang phap 1y cho nén kinh té van hanh
theo cac quy ludt thi truong mot cach lanh manh va bao dam nén tang
phap ly cho viéc cu thé hoa, kha thi trong quy dinh cia B9 luat, luat
khac c6 lién quan vé thoi diém chuyén quyén, thoi diém phat sinh hiéu
luc cong khai dbi voi xa hoi (hay con goi 1a hiéu luc dbi khang voi

nguoi thu ba).

Thir tie, Didu 115 da ghi nhan quyén sir dung dét 1a mot quyén tai san.
Nhu véy, cin cir vao quy dinh cia BLDS nidm 2015, Luat dit dai nim
2013, Luat kinh doanh bat dong san thi quyén sir dung dit 13 tai san theo
ché @6 phap 1y vé bat dong san (tai san gin lién v6i dat). Mit khac, cing
v6i viée Bo luat bo sung quyén bé mit (quyén cia mot chu thé dbi véi
mat dét, mat nudc, khoang khong gian trén mat dét, mat nudc va long
dat ma quyén sir dung dat dé thudc vé chu thé khéc) thi trong quan hé
véi dét dai thudc so hitu toan dan, td chirc, ca nhan st dung dat duoc
xé4c dinh nhu 1a chu thé c6 quyén bé mat theo muc dich, thoi han va han
dién duoc quy dinh trong Luat dat dai (Piéu 115, cac diéu tir Diéu 267
dén Diéu 273).

Thir ndm, B luat quy dinh quyén tai san 13 quyén trj gia dugc bang
tién ma khong can c6 diéu kién c6 thé dugce chuyén giao (quy dinh vé
tai san bao dam, trong d6 c6 quyén tai san ciing khong con diéu kién
duoc phép giao dich”). Lién quan dén quyén tai san trong sé hiru tri
tug, BO ludt quy dinh quyén tai san di v6i ddi trong s hitu tri tué thay

cho mic dinh quyén s hitu tri tué 12 quyén tai san. Cach quy dinh nay
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vira dé phu hop véi ban chét phap 1y ctia quyén so hiru vira dé bao dam
bao quat, khong tao rao can phap ly cho viéc nghién ctru, xem xét cong
nhan tai san 4o trén internet, game online hodc tai san do khac... (Diéu
115, Diéu 295).
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VI. GIAO DICH DAN SU'

Dé tao co ché phap ly diéu chinh giao dich dan su linh hoat hon, ton
trong tu do ¥ chi cta chi thé, han ché rui ro phap 1y va viéc tuyén bd
giao dich vo hi€u mot cach tuy tién, Bo luat ké thira co stra d6i, bd sung
mot s6 ndi dung quan trong trong quy dinh ctia BLDS niam 2005 vé diéu
ki€n c6 hi€u luc cua giao dich dan sy, hinh thic giao dich dan sy, duong
16i giai quyét giao dich dan su vo hiéu, thoi hidu yéu cau tuyén bd giao

dich dan sy vo hiéu. Cu thé:

1. Diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich dan sy

1.1. Theo quy dinh tai khoan 1 biéu 117, giao dich dan sy c6 hi¢u
luc khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

Diéu kién vé chu thé:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 117 “chii thé ¢6 ndng liec phdp ludt
dan sw, nang lyc hanh vi dan sw phu hop voi giao dich ddn sy dwoc xac
Idp @9, Tt quy dinh ndy c6 thé thiy c¢6 2 yéu cau dbi voi chu thé tham

gia giao dich dan sy nhu sau:

36. So v6i quy dinh “nguwoi tham gia giao dich c¢6 nang luc hanh vi ddn sy” tai
diém a khoan 1 Diéu 122 BLDS nam 2005 thi BLDS 2015 khong chi dé cap dén ning
luc hanh vi dan sy ma con d& cap dén nang luc phap luat ciia chu thé va bd sung thém
cum tu “phu hop voi giao dich ddn sy dwoc xdc lap”.
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(1) Chii thé ¢é nang lwc hanh vi ddn sie phit hop véi giao dich dan
sw dwoc xac ldp, chéng han néu c4 nhan tham gia quan hé dan sy thi ca
nhan do6 phai c6 nang lyc hanh vi dan sy, nhan thuc va l[am chu duoc
hanh vi ctia minh trong viéc xac lap, thay d6i hay chdm dit quyén,
nghia vu dan su. Tuy thudc vao mirc d§ nang luc hanh vi dan su cia ca
nhan ma c4 nhan duoc tham gia vao giao dich phu hop v6i d6 tudi theo
quy dinh tai Diéu 21 BLDS nidm 201567,

(2) Chii thé ¢6 ndng lwc phdp ludt dén sw phit hop véi giao dich ddn
su duoc xdc ldp: theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 86 BLDS nim 2015,
nang luc phap ludt din sy cia ca nhan, phap nhan vé co ban 1a khong
bi han ché, trir truong hop Bo luat nay, luat khéc c6 lién quan quy dinh
khac. Nhu vay, trong nhitng truong hop ludt khac c6 nhiing quy dinh,

yéu cau vé ning lyc phéap luat ctia chii thé thi phai tuan thi quy dinh d6
38)

Diéu kién vé su tu nguyén khi tham gia giao dich dan su:

BLDS yéu cau chi thé tham gia giao dich phai hoan toan ty nguyén
trong viéc thé hién va bay t6 y chi cua minh; dugc tu do quyét dinh
tham gia hay khong tham gia giao dich, khong bi ép budc, cim doan,
de doa.

bicu kién v€ muc dich cua giao dich dan su:

37. Bén canh d6, can luu y, truong hop chi thé khong ¢ nang luc hanh vi phu hop
voéi giao dich dugc xac 1ap nhung c6 nguoi dai dién hop phap thuc hién hodc dong y
cho ho thyc hién thi giao dich nay van dugc chap nhan (Diéu 125)

38. Chéng han mot bac sy nha khoa thi chi dugc hanh nghé trong linh vyc da ding
ky, néu khong ding k¥ hanh nghé vé phiu thuat thim my thi khong thé ky hop dong
v6i khach hang dé phau thuét tham my. Mot Doanh nghiép khong dang ky kinh doanh
trong linh vyc xay dung thi khong duge ky két hop dong xay dung cic cong trinh,
khong tham gia dau thau xay dung.
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B0 luat quy dinh muc dich®, ndi dung cua giao dich dan su khong

vi pham di¢u cam cua luat®?, khong trai dao durc xa hoi.

1.2. BLDS nam 2015 quy dinh "hinh thirc cua giao dich dan s la
diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich ddn sy trong trueong hop ludt co quy
dinh” (Piéu 117). Quy dinh nay thé hién sy mém déo va linh hoat hon
so v&i cac BLDS trude day, theo d6 hinh thire ctia giao dich khong dugc

coi 1a diéu kién bit budc dé giao dich co hiéu luc
2. Giao dich dan sy vo hi¢u va nhirng trudmg hop giao dich dan
su khong bi xem la v6 hiéu

Piéu 122 BLDS nam 2015 quy dinh “giao dich khéng c6 mét trong
cac diéu kién dugc quy dinh tai Piéu 117 caa B luat nay thi vo hiéu,
trir truong hop BO ludt ndy c6 quy dinh khéc. Tiép d6 cac diéu luat tir
Diéu 123 dén Diéu 129 lan luot quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu
do:

- Vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc x3 hoi;

- Gia tao;

- Nguoi chua thanh nién, nguoi mét nang luc hanh vi dan sy, nguoi
c6 kho khan trong nhén thire, lam cht hanh vi, nguoi bi han ché nang

luc hanh vi dan sy xac l1ap, thuc hién;
- Bi nham lan;

- Bi Itra do1, de doa, cudng ép;

39. Muc dich cua giao dich dan sy 1a loi ich ma chu thé mong muén dat dugc khi
xac 1ap giao dich do6 (Piéu 118).

40. Piéu caAm cua ludt 1a nhitng quy dinh cta luat khéng cho phép chu thé thuc
hién nhitng hanh vi nhat dinh (Picu 123).
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- Nguoi xac 1ap khong nhan thic va lam chi dugc hanh vi cia minh;
- Khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc.

Diém can luu ¥ 1a Bidu 122 bd sung quy dinh “trir truong hop Bé
ludt nay c¢é quy dinh khdc”. Cung véi d6, BLDS nam 2015 dd bo sung
cac quy dinh vé trudng hop giao dich dan su khong bi xem 1a v6 hiéu

bao gom:

(1) Giao dich dan su cta nguoi chua du 06 tudi, nguoi mat NLHVDS
nham dap tmg nhu cau thiét yéu hang ngay ciia ngudi d6 (diém a khoan
2 biéu 125).

(2) Giao dich dan sy chi [am phat sinh quyén hoic chi mién trir nghia
vu cho nguoi chua thanh nién, ngudi mat NLHVDS, ngudi ¢6 kho khin
trong nhén thirc, 1am chi hanh vi, ngudi bi han ché NLHVDS véi nguoi

da xac 1ap, thuc hién giao dich v6i ho (diém b khoan 2 Diéu 125).

(3) Giao dich dan sy dugc nguoi xac 1ap giao dich thira nhan hiéu luc
sau khi da thanh nién hodc sau khi kh6i phuc NLHVDS (diém ¢ khoan
2 Diéu 125).

(4) Giao dich dan su duoc xéac 1ap co sy nham 13n®D khong vo6 hiéu
trong trudng hop muc dich xéc 14p giao dich dan sy cua cac bén da dat
duoc hodc cac bén c6 thé khic phuc ngay duoc sy nham 14n 1am cho
muc dich cua viée xac lap giao dich dan sy van dat duoc (khoan 2 Piéu
126). Quy dinh nay bao dam ton trong quyén tu do thoa thuan cua cac

bén vi nhiéu truong hop, viéc nham 14n khi xéc 1ap giao dich khong anh

41.Nb6i ham cua khai niém “nham 13n” trong B luat da co6 cach tiép can rong hon
so voi BLDS ndm 2005, theo hudng khong con gioi han pham vi ctia nhdm 13n chi
trong “ndi dung cta giao dich dan sy” ma con loai bo yéu t6 13i trong xac dinh nhim
1an. Viéc sira ddi nay da tuong thich hon vé6i phép ludt vé hop ddng theo thong 18
qudc té, phap luat cua nhiéu qudc gia, theo d6, nhim 13n trong giao dich ciing ¢ thé
12 nhdm 13n vé& chu thé va ciing khong 1y yéu t6 13i 1a diéu kién xac dinh nhdm 14n.
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huong toi két qua cling nhu viéc dat dugc muc dich xac lap giao dich
cua cac bén. BLDS nam 2015 cling da loai trur truong hop mot bén do
16i ¢b ¥ 1am cho bén kia nham 14n vé noi dung cta giao dich nhu theo
quy dinh tai BLDS nam 2005 va chi 4p dung trong truong hop ca hai
bén cung bi nham 14n, hoic mdt bén bi nham 1an va bén kia hoan toan
khong biét bén con lai ¢6 sy nham 14n khi x4c 1ap giao dich d6“?. Mat
khéc, dbi voi giao dich dan sy dugc xac 1ap co su nham 14n ma muc
dich xéc lap giao dich dan su cua cac bén da dat dugc hoac cac bén cod
thé khéc phuc ngay duoc su nham 14n 1am cho muc dich cua viéc xac
1ap giao dich dan su van dat duoc (nghia 1 cac bén da cung dat duoc
muc dich cta giao dich dan sy hodc cac bén da kip thoi tu thoa thuan
duoc voi nhau vé viée thay ddi noi dung c6 su nham lan va déng thuan
v6i két qua (loi ich) dd dat duoc khi két thuc qua trinh thyuc hién giao

dich dan sy d0) thi giao dich dan su van c6 hiéu luc.
(5) Ddi voi giao dich khong tuan thii quy dinh vé hinh thirc:

V& nguyén tic, cac bén co thé thoa thuan hinh thire cta giao dich dan
su, nhung trong mot ) truong hop nhét dinh, dé bao vé loi ich cong
cong, vi su an toan phap 1y ctia chua thé tham gia giao dich, hodc dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cta nhitng ngudi c6 lién quan, phap luat
quy dinh giao dich dan su phai duoc thé hién dudi mot hinh thirc nhat
dinh. Trén co so ton trong thuc té thuc hién giao dich, y chi dich thuc
ctia chu thé giao dich va su 6n dinh cta giao dich ciing nhu cta cac quan
hé khac c6 lién quan, BLDS nam 2015 c¢6 nhimg quy dinh vé ngoai 1&

nhét dinh dé cong nhan hi¢u luc cua giao dich.

42.0 day su nham 13n can duoc hiéu 12 sai s6t xay ra do co sy cAu tha, thiéu hiéu
biét va khong phai 1a hau qua cta hanh vi lira d6i. Néu sy nhim 13n ctia mot bén 1a
hau qua cua hanh vi lira di ctia bén kia thi phai 4p dung Piéu 127 BLDS 2015 dé
tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cia GDDS v6 hiéu
do bi lira dbi.
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Theo Diéu 134 BLDS nim 2005, trong truong hop phap luit quy
dinh hinh thtc giao dich dan sy la diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich
ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cau ciia mot hodc cac bén, Toa
an, co quan nha nudc c6 tham quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc
hién quy dinh v& hinh thirc cta giao dich trong mdt thoi han; qua thoi
han d6 ma khong thuc hién thi giao dich vo hiéu. Thuc tién 4p dung quy
dinh nay da gip nhiéu vudng mac va kho bao dam tinh kha thi vi trong
nhiéu truong hop, mot trong cac bén giao dich khéng hop tac dé thuc
hién quy dinh v& hinh thuc cua giao dich - mac du giao dich dugc giao
két trén co s& ¥ chi tu nguyén cua cac bén, din t6i giao dich bi tuyén

vO hiéu.

Dé gop phan han ché viéc tuyén bd giao dich dan sy bi vo hidu
mot cach tiy tién vi 1y do khong tuan thu quy dinh hinh thirc, Didu
129 BLDS nim 2015 c6 chinh sira phin gia dinh cua diéu luat cho stc
tich hon va bd sung 1am rd hai tredng hop theo d6 Toa an cong nhén
hiéu lyc cua giao dich dan sy, dya vao Kkét qua thyc hién giao dich trén
thuc té va ¥ chi dich thyc cua chu thé d3 xac 1ap giao dich dan sy nhu

Sau:

- Trudng hop sau hai nam ké tir thoi diém giao dich duoc giao két
m&i c6 yéu cau vé giao dich v6 hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh
thtc thi giao dich van duoc cong nhan 1a c¢6 hiéu luc (khoan 2 biéu
132);

- Truong hop c6 yéu cau trong thdi han 2 nim ké tir thoi diém giao
dich duogc giao két thi ddi voi giao dich da dugc xac 1ap theo quy dinh
phai bang vin ban nhung vin ban khong dang quy dinh hodc vi pham
quy dinh bit budc vé cong ching, chimg thuc ma mot bén hodc cac bén
da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu
cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc

cua giao dich, trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viée
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cong chimg, chimg thuc (Piéu 129). Nhu vay, voi quy dinh ndy, mot
giao dich vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung cac bén tham gia giao
dich tich cuc, thién chi thuc hién giao dich (d3 thuc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich) thi giao dich khong bi vo hi¢u.

Quy dinh nay dugc coi 1a mot giai phap nham han ché viéc mot bén
khong thién chi thuc hién hop dong va vién dan 1y do vi pham vé hinh
thirc ctia giao dich dé hity toan b giao dich khi gia tri cia dbi tuong hop
dong bién dong; bao dam tSt hon quyén, loi ich hop phap cta chu thé
xac 1ap quan hé hop dong ciing nhu quyén, loi ich hop phap cta nguoi
thir ba; gbp phan bao dam su 6n dinh cta quan hé thi truong.

3. Vé hiu qua phap 1y ciia giao dich din sy vé hiéu

Diéu 131 BLDS nim 2015 di quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao
dich dan su v6 hiéu theo hudng tach van dé hoa loi, loi tirc ra khoi quy
dinh vé khéi phuc lai tinh trang ban dau. Vé nguyén Iy, tir khi giao dich
duoc xac lap dén khi phai hoan tra tai san do giao dich dan sy v hiéu,
tai san c6 thé lam phat sinh hoa lo1, lo1 tirc, bo1 vay khi giao dich dan sy
v hiéu thi can phai giai quyét s6 phan ciia nhitng hoa lgi, loi tic nay.
BLDS nim 2015 da khic phuc bat cap tai khoan 2 Diéu 137 BLDS nim
2005“9 bang quy dinh viéc tra hay khong tra hoa loi, loi tirc phu thudc
vao su ngay tinh hay khong ngay tinh ctia nguoi nhan tai san nhu céac

quy dinh vé hoan tra tai san do chiém hiru khong ¢ can ¢ phap luat.

43. Khoan 2 Diéu 137 BLDS 2005 quy dinh “khi GDDS vé hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, néu khong hoan tra dugc thi phai hoan tra bang tién, trir
truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi titc thu duoc bi tich thu” dan dén mot sb bat
cap trén thue té 1a c6 trudng hop trude thoi diém giao dich dwoc xac 1ap, hoa loi, loi
tirc chua tdn tai nén néu budc bén nhan tai san (bén mua, bén dugc ting cho) lam phat
sinh hoa 191, 191 tirc tra cho bén giao tai san (bén ban, bén ting) hoa loi, loi tirc thu
dugc thi s& dan t6i tinh trang bén giao tai san dugce nhan nhing thir khong co trong
tinh trang ban dau.
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Diéu 131 BLDS nim 2015 ciing di boé quy dinh vé tich thu tai san,
hoa loi, loi tirc boi viéce tich thu tai san, hoa o1, loi tirc thudc pham vi

diéu chinh cua phap luat hanh chinh, hinh su.

4. Quy dinh vé thoi hiéu yéu ciu Toa an tuyén bo giao dich déan

su vo hi¢u

BLDS niam 2015 d4 c6 quy dinh cu thé hon BLDS niam 2005 vé thoi
hiéu yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u®?. Khoan 1 Didu
132 BLDS nidm 2015 quy dinh thoi hidu yéu cau Toa an tuyén b giao
dich dan sy vo hiéu do nguodi chua thanh nién, nguoi mét nang lyc hanh
vi dan sy, nguoi ¢ kho khan trong nhan thue, lam chu hanh vi, nguoi
bi han ché nang lyc hanh vi dan sy x4c 1ap, thuc hién; do bi nham 1an;
do bi lira ddi, de doa, cudng ¢ép; do nguoi xac 1ap khong nhan thic va
lam chii dwgc hanh vi ciia minh; do khéng tuan tha quy dinh vé hinh
thirc quy dinh tai cac diéu 125, 126, 127, 128 va 129 cia Bo luat nay la
02 nam, ké tir ngay:

- Nguoi dai dién cuia nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc
hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhéan thuce, lam chu hanh vi,
nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy biét hoac phai biét nguoi dugc

dai dién ty minh x4c 1ap, thyuc hién giao dich;

44. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 136 BLDS 2005 thi thoi hiéu khoi kién yéu
cau Toa 4n tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu 1a hai ndm ké tir “ngay giao dich dan sy
duoc xéac 1ap” dbi voi moi trudng hop. Nhu vay, voi quy dinh nay, phap luat da khong
xét dén thoi diém nao bén bi nham 14n, bi lira d6i hodc bi de doa 6 thé sur dung duoc
quyén ctiia minh. Nhiéu vu viéc tranh chip xay ra cho thiy, ngudi bi nham 13n, bi lira
déi hoic bi de doa khong biét minh bi nham 13n, bi lira déi khi ky két hop ddng, hodc
c6 thé so hii ma budc phai ky két hop dong ma khong dam yéu ciu Toa an tuyén bd
hop dong, giao dich dan sy d6 v6 hiéu mic du thoi gian kéo dai qua hai nam ké tir
ngay giao dich dan sy dugc xac lap. Do do, vaéi viéc xac dinh thoi hiéu nhu vay, tuy cd
uu diém 1a d& x4c dinh, tao didu kién cho Toa 4n khi giai quyét tranh chap nhung lai
khong dam bao day dii quyén khai kién chinh dang ctia ngudi bi thiét hai.
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- Ngudi bi nham 14n, bi lira dbi biét hodc phai biét giao dich duoc xac

1ap do bi nham 13n, do bj lira ddi;
- Nguoi cé hanh vi de doa, cudng ép chim dut hanh vi de doa, cudng ép;

- Nguoi khong nhan thirc va lam cha dugc hanh vi ctia minh xac 1ap

giao dich;

- Giao dich dan sy dugc xac 1ap trong truong hop giao dich dan su
khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc.

BLDS nim 2015 ciing khang dinh r5 hét thoi hiu yéu cau tuyén bd
giao dich dan sy v6 hiéu ndi trén ma khong c6 yéu cau tuyén bd giao
dich dan sy vo hiéu thi giao dich dan su ¢6 hiéu lyc (khoan 2 biéu 132).
Pay 1a diém méi quan trong ctia BLDS nim 2015 boi trude kia, khoan 3
Diéu 155 BLDS niam 2005 chi dé cap dén van dé khi hét thoi hiéu khoi
kién chu thé lién quan mat quyén khai kién va khong néi 1 giao dich
dan sy 1a ¢ gia tri phap Iy hay khong. Khic phuc han ché nay, BLDS
ndm 2015 d3 khing dinh vé hé qua cta hét thoi hiéu yéu cau tuyén bd

giao dich dan sy vo hi¢u.

Riéng truong hop giao dich dan sy vi pham diéu cam cta luat, trai
dao duc xa hoi; gia tao thi thoi hiéu yéu cu Toa an tuyén bd giao dich
dan su vo hiéu khong bi han ché (khoan 3 Diéu 132).

5. Vé bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dén sy vo hiéu

5.1. DBé bao dam cong bang, hop 1y ddi véi nguoi thién chi, ngay
tinh va bao dam su 6n dinh trong cac quan h¢ dan sy thi cic BLDStrén
thé giéi déu ghi nhan viéc bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong giao

dich dan sy®. Tuy nhién, viéc bao vé nguoi thir ba ngay tinh theo

45. BLDS nam 1995, BLDS niam 2005 ciing di quy dinh vé van dé nay.
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nguyén tic nao lai thudc chinh sach phap luat cua timg nude. Nhin
chung, nhitng nudc quy dinh thoi diém xac 1ap, chdm dut quyén so
hitu, quyén khac ddi véi bt dong san, dong san c6 ding ky quyén s
hitu tinh tir thoi diém ding ky thi thuong lua chon chinh sach “hiéu
luc cong tin”, tic 13, néu ngudi thir ba ngay tinh cin ctr vao viée tai
san dd duoc ding ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén ma xac 1ap
giao dich thi nguoi thtr ba ngay tinh dugc bao v¢. BLDS nam 2015
cling da tiép can nguyén 1y noi trén bang quy dinh “truong hop giao
dich dan sy v hi¢u nhung ddi tuong cua giao dich 1a tai san khong
phai dang ky d3 duoc chuyén giao cho ngudi thtr ba ngay tinh thi
giao dich duoc xac lap, thuc hién v6i ngudi th ba van cé hiéu luc,
trir trudng hop quy dinh tai Diéu 167 cua Bo luat nay”, “trudng hop
giao dich dan sy vo hi¢u nhung tai san da dugc dang ky tai co quan
nha nudc c6 thaim quyén, sau d6 dugce chuyén giao bang mot giao dich
dan sy khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi ndy can ctr vao viéc
dang ky d6 ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi
v6 hiéu” (khoan 1, khoan 2 Diéu 133). So véi quy dinh tai BLDS nim
200549, quy dinh méi tai BLDS nam 2015 d3 bao vé tét hon quyén
loi ctia nguoi thr ba ngay tinh. Viéc bao vé quyén loi cia nguoi thi ba
ngay tinh vé co ban duoc cin ¢t vao viéc nguoi thir ba d xac 1ap hodc
chua xac 14p quyén s& hiru dbi voi tai san (thoi diém nhan chuyén giao
tai san hodc dang ky tai san). Vi¢c quy dinh bao v¢ “nguwoi thu ba
ngay tinh” trong truong hop tai san da dugc dang ky tai co quan nha

nudc c6 thAm quyén 1a pha hop voi nguyén tic ding ky bat dong san

46. Didu 138 BLDS 2005 quy dinh trong truong hop tai san giao dich 1a bit dong
san hodc 1a dong san phai ding ky quyén sé hitu da duge chuyén giao bing mot giao
dich khac cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi ngudi thir ba bi vo hiéu, trir
truong hop ngudi thir ba ngay tinh nhan dwoc tai san nay théng qua ban déu gia hodc
giao dich v6i ngudi ma theo ban an, quyét dinh 1a chu s hitu tai san nhung sau d6 ban
an, quyét dinh bi hiy, stra va ngudi nay khong con 1a chu sé hitu tai san.
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hién nay“? va s& bao dam cong bang, hop 1y hon d6i v6i nguoi thién

chi, ngay tinh, cling nhu su 6n dinh trong cac quan h¢ dan su.

Truong hop tai san phai dang ky ma chua dugc ding ky tai co quan
nha nude ¢6 thAm quyén thi giao dich v6i nguoi thir ba bi vo hiéu, trur
truong hgp nguoi thtr ba ngay tinh nhan dugc tai sdn nay thong qua ban
dau gia tai to chirc co thAm quyén hodc giao dich véi ngudi ma theo
ban an, quyét dinh ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén 1a chu s¢ hitu
tai san nhung sau d6 chu thé nay khong phai 1 chu so hiru tai san do
ban 4n, quyét dinh bi huy, sira (doan 2 khoan 2 Piéu 133 BLDS nim
2015). Chu so hitu khong c6 quyén doi lai tai san tir ngudi thir ba ngay
tinh, néu giao dich véi ngudi nay khong bi vo hiéu, nhung c6 quyén
khoi kién, yéu cau chu thé c6 16i dan dén viéc hop dong dugc xac lap
v&i nguoi thr ba phai hoan trd nhitng chi phi hop ly va BTTH (khoan
3 Diéu 133).

5.2. Bao v¢ nguoi th ba ngay tinh trong truong hop nay khong co
nghia 14 khong ton trong va bao vé quyén cta chu so hitu. Trong trudng
hop do tai san chua duge dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén
hodc tai san di duoc ding ky tai co quan nha nudc co thim quyén
nhung duoc chuyén giao cho ngudi thir ba khong ngay tinh thi chu sé
hiru van c6 quyén kién doi tai san tir ngudi tht ba (khoan 1 Diéu 133).
Trong truong hop tai san d duoc ding ky tai co quan c6 tham quyén va
dugc chuyén giao cho nguoi thir ba ngay tinh thi chi s¢ hiru c6 quyén
yéu cau bdi hoan gia tri tai san, BTTH, tham chi kién doi bdi thuong

Nha nudc doi voi co quan ¢6 tham quyeén ve dang ky tai san.

Quy dinh mdi bao v¢ ngudi thir ba ngay tinh cia BLDS nam 2015 sé

47. BLDS niam 2005 (Diéu 168, Diéu 439, Piéu 692), Luat dat dai nam 2013
(khoan 3 Dieu 188) quy dinh thoi diém xac 1ap, cham dat quyén sé hitu doi voi bat
dong san, dong san c6 dang ky quyen so hiru tinh tir thoi diém dang ky.
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dem lai nhiéu loi ich hon, 1au dai, 6n dinh hon cho céc chu thé, déc biét
trong viéc bao dam su 6n dinh, minh bach, cong khai cua nén kinh té
duoc van hanh theo quy luat thi truong, nhu: (1) Cha so hiru, chu thé co
quyén khac dbi véi tai san dé han ché rui ro phap 1y, bao vé dugc quyén,
loi ich cua minh thi phai di dang ky tai san; (2) Nguoi tha ba cling quan
tam hon dén viéc ap dung cac bién phap bao dam an toan phap 1y, han
ché rui ro cho minh; (3) Co quan nha nudc c6 thim quyén vé ding ky
tai san c6 trach nhiém hon vé tinh chinh x4c, minh bach, cong khai

trong dang ky tai san...
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VIL DAI DIEN

Trén co s& xay dung co ché phap 1y minh bach, kha thi hon bao dam cho
phép nhan, ca nhan, nhét 1a ngudi yéu thé vé nang luc hanh vi dan su duoc
thuc hién quyén, nghia vu dan sy cia minh thong qua nguoi dai dién, tach bach
cac quan hé co lién quan gitta nguoi dai dién - nguoi dugce dai dién - nguoi thir
ba, gén vigc ton trong thuc té giao dich, su on dinh cua giao dich voi quyén, loi
ich ctia nguoi dai dién - nguoi dugce dai dién - nguoi thir ba trong quan hé dai
dién va trén co so nhitng vudng méc, bét cap trong thuc tién thi hanh phap luat

ve dai dién, B0 luat stra d6i, bo sung nhiéu ndi dung quan trong vé dai dién.

Tai BLDS nim 2015, nhimng quy dinh chung vé dai dién dugc quy dinh
tai cac didu tir Diéu 134 dén Piéu 143; ngoai ra, BLDS con c¢6 nhitng quy
dinh cy thé vé dai dién trong quan hé giam ho, vin d& hop dong dai dién va
mot s6 van dé khac nhu dai dién cho nguoi mat, han ché nang lyc hanh vi,
nguoi c¢6 kho khan trong nhan thie, 1am chu hanh vi, dai dién cua hd gia
dinh, t6 hop tac.. So v6i BLDS niam 2005, s6 luong diéu khoan ctia cac quy
dinh chung vé dai dién khong thay di, tuy nhién, cach co ciu cac diéu luat
c6 sy thay ddi nhét dinh“®,

48. Chang han nhu:

- Ba diéu luat (Biéu 139, Piéu 140, Diéu 142) vé dai dién, dai dién theo tiy quyén,
dai dién theo phap luat cia BLDS nam 2005 dwoc co cAu thanh 2 diéu (Diéu 134, Diéu
135) tai BLDS nam 2015 vé dai dién, can c xac 14p quyén dai dién;

- No6i dung Diéu 141 BLDS nam 2005 vé ngudi dai dién theo phap ludt ctia ca nhan
duogc thé hién trong 2 diéu (Piéu 136, Didu 137) tai BLDS nam 2015 vé dai dién theo
phap luat cua ca nhan va dai dién theo phap ludt ctia phap nhan;..

93



NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT DAN SU' NAM 2015

V& noi dung, BLDS niam 2015 c6 nhirng diém méi quan trong sau:

(1) Dai di¢n la viéc ca nhan, phap nhan (nguoi dai di¢n) nhan danh
va vi loi ich cua cad nhan hoac phép nhan khac (nguoi dugc dai dién)
xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy (khoan 1 Diéu 134). Céch quy dinh
nay bdo dam sy minh bach, su théng nhat trong nhén thac, xay dung,

ap dung phép luat.

(2) V& can cr xac 1ap quyén dai dién: quyén dai dién duoc xac 1ap
theo ty quyén (gitta nguoi duoc dai dién va ngudi dai dién) hodc dai
dién theo phap luat (theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim
quyén, theo diéu 1é cua phap nhan hodc theo quy dinh cta phap luét)
(Diéu 135)

(3) Vvé nguoi dai dién: C4 nhan, phap nhan co thé 1am dai dién cho
nguoi khac trong giao dich dan sy. Truong hop phap luat quy dinh thi
nguoi dai dién phai c6 nang luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan
su phu hop véi giao dich dan sy dugc xéc 1ap, thuc hién (khoan 3 biéu
134). Mot c4 nhan, phap nhan co thé 1am nguoi dai dién cho nhiéu ca
nhan hodc phap nhan khac nhau nhung khong dugc nhén danh nguoi
duoc dai dién dé xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy véi chinh minh
hodc v&i bén thtr ba ma minh cting 1a ngudi dai dién ctia nguoi do, tru
truong hop phéap luat co quy dinh khac®® (khoan 3 Diéu 141). Vé pham
vi dai dién, nguoi dai dién theo phéap luat c6 quyén xac lap, thuc hién
moi giao dich dan sy vi loi ich cia nguoi dugc dai dién, trur truong hop
phap luat c6 quy dinh khac (khoan 2 Diéu 141). Ngudi dai dién phai

49. Theo quy dinh nay ciia BLDS nam 2015 thi “truong hop phdp ludt co quy dinh
khdc” thi ngudi dai dién c6 thé nhan danh ngudi duoc dai dién dé xac 1ap, thue hién
giao dich dan sy vdi chinh minh hodc véi bén thlr ba ma minh ciing 1a nguoi dai dién.
Chang han, Luét doanh nghiép nam 2014 c6 mot s6 quy dinh vé& hop ddng, giao dich
ctia doanh nghiép v6i nhitng ngudi cu thé ¢6 lién quan ¢ hiéu lyc néu duoc ngudi
cé ‘thém quyén cua doanh nghiép chap thuan/quyét dinh (nhu: Piéu 67, Didu 86 va
biéu 162).
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thong bao cho bén giao dich biét vé pham vi dai dién ciia minh (Piéu
85, biéu 137, Biéu 141). So véi BLDS niam 2005, quy dinh vé& nguoi
dai dién tai BLDS niam 2015 di duoc hoan thién hon, cu thé la:

- Quy dinh phap nhan c6 thé 1a ngudi dai dién theo uy quyén cho
ngudi khac 13 diém méi ndi bat cua ché dinh dai dién tai BLDS nam
2015.

- BLDS niam 2015 bd sung yéu cau vé nang luc phap luat dan sy cta
ngudi dai dién; khong yéu cau nguoi dai dién phai 1a ngudi c6 nang luc
hanh vi dan su ddy du trong moi trudng hop 1am dai dién®®; yéu cau
vé nang lyc phap luat dan sy cia nguoi dai di¢n chi “trong truong hop
phap luat quy dinh” d6i v6i nhiing giao dich nhat dinh® (khoan 3 Diéu
134). Thong nhat tu tuong nay, khoan 1 Didu 136 BLDS niam 2015 quy
dinh cha, me 1a dai dién theo phap luat ddi véi con chua thanh nién ma
khong bat budc cha, me phai 1a ngudi thanh nién (c6 nang luc hanh vi
dan su day du), khoan 3 Diéu 138 BLDS niam 2015 quy dinh “nguoi tir
da 15 tudi dén chua du 18 tudi co thé 1a ngudi dai dién theo uy quyén,
trur truong hop phép ludt quy dinh giao dich dan sy phai do nguoi tir du

18 tudi tro 1én xac 1ap, thuc hién”
(4) V& dai dién theo phap luat:

- Dai dién theo phdp ludt cua ca nhan: nhitng nguoi sau day theo
quy dinh cua BLDS la nguoi dai dién theo phap luét cho nhitng ca nhan

50. BLDS niam 2005 trudc day khang dinh yéu cau nguoi dai dién phai cé niang
lyc hanh vi dan sy day da (Khoan 5 Diéu 139 BLDS nam 2005) va khong d€ cép dén
nang luc phap luat.

51. Chang han, trong truong hop ctr dai dién theo phap ludt cho doanh nghiép
(giam ddc), cin xem xét quy dinh vé nhimg trueong hop khong duge didu hanh, quan
Iy doanh nghiép tai khoan 2 Piéu 18 Luat doanh nghiép niam 2014, theo d6 nhiing
ngudi nay duoc coi 1a khong c¢6 ning luc phap luat dé tro thanh nguoi dai dién theo
phép luat cua doanh nghiép va do vay, khong duoc giao lam dai dién doanh nghiép
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c¢6 nhitng han ché nhét dinh vé ning luc hanh vi dan su:

+ Cha, me d6i v&i con chua thanh nién: theo khoan 1 Diéu 136 thi
cha me 1a nguoi dai dién duong nhién cua nguodi chua thanh nién. Tuy
nhién, can luu ¥ quy dinh nay khong c6 nghia cha me s& ludn luén 1a
nguoi dai dién theo phép ludt cua nguoi chua thanh nién trong moi
truong hop, chang han trong truong hop cha me khong dap tmg yéu cau
tai khoan 3 Diéu 134 thi khong dugc l1am nguoi dai dién cho con chua

thanh nién trong mot sd giao dich nhat dinh.

+ Nguoi giam hd doi véi nguodi duge giam hg; nguoi giam ho cua
nguoi co kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi 1a nguoi dai dién

theo phap luat néu duoc Toa 4n chi dinh.

+ Ngudi do Toa an chi dinh trong trudong hop khong xac dinh duoc
nguoi dai dién trong hai truong hop ¢ trén (truong hop khong xéc dinh
dugc cha me cuia nguoi chua thanh nién hay khong xac dinh dugc nguoi
giam ho) (khoan 3 Diéu 136). Quy dinh tai khoan 3 Piéu 136 BLDS
nam 2015 khéc phuc duoc thuc té khong xé4c dinh dugc nguoi dai dién
theo phap luat cho nguoi chua thanh nién hay nguoi duge gidm ho va

g6p phan bao vé quyén, loi ich chinh dang cta nhiing chu thé trén.

+ Ngudi do Toa an chi dinh d6i véi nguoi bi han ché nang luc hanh
vi dan sy. Trong quan hé hon nhan va gia dinh, vo/ chong dai dién cho
nhau khi mot bén mét nang lyc hanh vi dan sy ma bén kia c6 du diéu
kién lam nguoi gidm ho hoac khi mot bén bi han ché nang luyc hanh vi
dan sy ma bén kia dugc Toa an chi dinh 1am ngudi dai dién theo phéap
luat cho nguoi do, tru truong hop theo quy dinh cua phap luat thi nguoi
d6 phai tu minh thuc hién quyén, nghia vu c6 lién quan®?.

- Pai dién theo phdp ludt ciia phdp nhdn: Mot phap nhan co thé c6

52. khoan 3 Diéu 24 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014
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nhiéu ngudi dai dién theo phap luat va khong nhat thiét phai 1a “ngudi
dung dau” phap nhan ma 1a ngudi duoc phap nhan chi dinh theo diéu
1¢, nguoi c6 thAm quyén dai dién theo quy dinh cta phap luat, ngudi do
Toa an chi dinh trong qua trinh td tung tai Toa 4n. Mdi nguoi dai dién
theo phap luat c6 quyén dai dién cho phap nhédn theo pham vi dai dién
cua minh; truong hop khong xac dinh duoc cu thé pham vi dai dién thi
nguoi dai dién theo phap luat co quyén xac lap, thuc hién moi giao dich
dan su vi loi ich ctia nguoi dugc dai di€n, trir truong hop phép luat co

quy dinh khac.

BLDS niam 2015 da khong con dé cap dén khai niém “ngudi dimg
dau” cua phap nhan ciia BLDS nim 2005, viéc khong sir dung khai
niém nay giup thao g& nhitng vudng mic thyc té boi ngudi dimg dau
khong phai 1 mot chire danh cu thé va trong nhiéu truong hop khong

thé xac dinh ai 12 ngudi dimg dau phap nhan®?.

Quy dinh tai Diéu 137 v& viéc mot phap nhan c6 thé c6 nhiéu nguoi
dai dién theo phap luat va mdi nguoi dai dién co quyén dai dién cho
phap nhan theo thoi han va pham vi x4c dinh ciing 14 quy dinh méi ndi
bét ctia ché dinh dai dién. Noi dung nay hoan toan phu hop véi quy dinh
tai Diéu 13 Luét doanh nghi¢p nam 2014, theo do cong ty trach nhiém
hiru han va cong ty ) phén ¢ thé c6 mot hodc nhiéu nguoi dai dién
theo phap luat. Piéu nay thé hién sy nhit quan cta cic nha lap phap,
nham muc dich dam bao hoat dong xuyén sudt, khong bi gian doan cua

doanh nghié¢p, ma rong hon la phap nhan.

BLDS niam 2015 con b sung thém ngudi dai dién theo phap luat

ctia phap nhéan con co thé 1a ngudi do Toa an chi dinh trong qua trinh t6

53. BLDS nam 2005 quy dinh dai dién theo phap luat ctia phap nhan la nguoi dung
dau theo diéu I¢ cua phap nhan hoac quyét dinh cia co quan nha nude c6 tham quyéen

54. Vi du nhu chu tich hoi ddng quan trj va tong giam ddc trong mot doanh nghiép
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tung tai Toa an tuong tu nhu truong hop dai dién theo phap luat cua ca
nhan. Nhitng bd sung nay co vai tro rat tich cuc boi dam bao trong moi
truong hop phap nhan déu c6 nguoi dai dién, nho d6 c6 thé tranh duoc
cac tinh hudng nguoi dai dién cua doanh nghiép bat hop tac trong qua

trinh tham gia t6 tung.
(5) V& dai dién theo uy quyén:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 138%9 BLDS niam 2015 thi
quan hé dai dién theo uy quyén co6 thé 1a hanh vi phap ly don
phuong cua ngudi uy quyén ddi véi ngudi duoc uy quyén hoic
hop ddng ty quyén duoc giao két gitta ngudi Gy quyén va nguoi
duoc uy quyén. Giao dich uy quyén duoc xac 1ap boi hanh vi
phap 1y don phuong co6 thé duogc thé hién bang viéc ca nhan thé
hién y chi iy quyén cho ca nhan, phap nhan khac lam dai dién cho
minh®®, viéc oy quyén c6 hiéu luc khi ngudi duoc uy quyén chap

nhan bang hanh vi dai dién®?,

Nhu vy, viéc ty quyén c6 thé duge xac 1ap bang hop dong ty quyén
(hai bén cing ky)®® hodc bang van ban iy quyén (bén iy quyén ky).
BLDS niam 2015 khong yéu cau cac bén phai cong ching ching thuc
van ban tly quyén, viéc ity quyén chi phai tuan tha cac didu kién vé mat

hinh thure trong truong hop cac van ban phép luat chuyén nganh quy

55. Khoan 1 Diéu 138 BLDS nam 2015: “1. Cd nhdn, phdp nhdn c6 thé uy quyén
cho ca nhan, phap nhdn khdc xdc ldp, thuc hién giao dich dan sy”

56. Quan hé 1y quyén nay c6 thé dugc thé hién bang bang Gidy uy quyén hoic
hinh thirc khac.

57. Tu twong nay ctia ciia BLDS di duoc thé hién tai khoan 2 Diéu 48 BLDS nam
2015, theo d6 viéc dai dién (quyén dai dién cua nguoi giam hd) dugc xac 1ap khi ca
nhén, phap nhan dugc lya chon 1a ngudi dai dién dong y.

58. Hop ddng uy quyén duoc quy dinh tai Muc 13, Didu tir 562 dén 569 thudc
Chuong XVI vé Mét s0 hop dong thong dung.
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dinh® va BLDS ciing khong han ché viéc mot ngudi da ty quyén cho
ngudi khac thue hién cong viée nhung van ty quyén tiép cho ngudi thir

ba thuc hién cong viéc do.

- Céc thanh vién ho gia dinh, t6 hop tac, t6 chirc khac khong cé tu
cach phép nhan co thé thoa thuan ctr c4 nhan, phéap nhan khac dai di¢n
theo ty quyén xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy lién quan dén tai san
chung ciia cac thanh vién ho gia dinh, t6 hop tac, to chirc khac khong
c6 tu cach phap nhan (Piéu 138). So v6i BLDS nam 2005, BLDS nim
2015 b sung quy dinh cu thé v& viéc dai dién theo uy quyén cua cac
thanh vién ho gia dinh, t6 hop tac, t6 chirc khac khong c6 tu cach phap

nhan

- BLDS nam 2015 thay thé cum tir “ngueoi dai dién theo phdp ludt
ciia phdp nhén cé thé ity quyén cho nguoi khdc” tai khoan 1 Diéu 143
BLDS nidm 2005 bang cum tir “phdp nhdn cé thé ity quyén cho cd nhan,

phdp nhan khdc”, theo d6 chi thé oy quyén 1a phap nhan ma khong

phai la nguoi dai dién cua phap nhan.

(6) V& hau qua phap 1y ctia hanh vi dai dién: Giao dich dan su do
nguoi dai dién xac 1ap, thuc hién véi nguodi thir ba phu hop véi pham
vi dai dién lam phat sinh quyén, nghia vy ddi véi nguoi duogc dai dién.
Nguoi dai dién c6 quyén xac 1ap, thuc hién hanh vi can thiét dé dat
duoc muc dich cua viéc dai dién. Truong hop nguoi dai dién biét hodc
phai biét viéc xac 1ap hanh vi dai dién 1a do bi nhdm 1an, bi ltra dbi, b
de doa, cudng ép ma van xac lap, thuc hién hanh vi thi khong 1am phat
sinh quyén, nghia vu dbi véi nguoi dugc dai dién, trir trudng hop nguoi
dugc dai dién biét hodc phai biét vé viéc nay ma khong phan d6i (Diéu
139).

59. Ching han, trong trudng hop uy quyén quan 1y nha &, cac bén phai lap hop
dong ty quyén (khoan 2, dicu 155, Luat nha §).
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(7) V& thoi han dai dién

Thoi han, pham vi dai dién dugc xac dinh theo van ban uy quyén,
theo quyét dinh ciia co quan ¢ thim quyén, theo diéu 1¢ ctia phap nhan
hodc theo quy dinh cta phép luat. Truong hop khong xac dinh dugce thoi
han, pham vi dai dién thi thoi han, pham vi cta ca dai di¢n theo phap

luat va dai dién theo Gy quyén duoc x4c dinh nhu sau:

- Vé thoi han, néu quyén dai dién duogc xac dinh theo giao dich dan
su cu thé thi thoi han dai dién duoc tinh dén thoi diém chim dut giao
dich dan sy d6, néu quyén dai dién khong dugc xac dinh voi giao dich
dan su cu thé thi thoi han dai dién 13 01 nidm, ké tir thoi diém phat sinh

quyén dai dién (diém a, diém b khoan 2 Diéu 140);

- Pai dién theo uy quyén chdm dit theo thoa thuan, khi thoi han
iy quyén di hét, cong viéc duoc uy quyén da hoan thanh, ngudi dugc
dai dién hoac nguoi dai dién don phuong chdm dut thuc hién viéc uy
quyén, nguoi dugce dai dién, nguoi dai dién 1a cd nhan chét; nguoi dugce
dai dién, nguoi dai dién 1a phap nhan chim dut ton tai, nguoi dai dién
khong c6 nang luc phap luat dan sy hodc ning lyc hanh vi dan su phu
hop véi giao dich dugc xéc 1ap thuc hién va can ctr khac lam cho vi¢e
dai dién khong thé thuc hién duoc (khoan 3 Diéu 140).

- Pai dién theo phap luat chidm dut khi nguoi dugce dai dién 1a ca
nhan da thanh nién hodc nang lyc hanh vi dan sy da dugc khoi phuc,
ngudi duge dai dién 1 c4 nhan chét, ngudi duoc dai dién 1a phap nhan
chdm dut ton tai, can ct khac theo quy dinh cua Bo luat nay hoac luat
khac c6 lién quan (khoan 4 Piéu 140).

(8) V& hau qua cia giao dich dan sy do ngudi khong co quyén dai

dién xéc 1ap, thuc hién

Giao dich dan su do ngudi khéng co quyén dai dién xéac 1ap, thuc

hién, hoac xac 1ap, thuc hién vugt qua pham vi dai dién thi khong lam
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phat sinh quyén, nghia vu dbi voi nguoi duoc dai dién d6i véi ndi dung
khong c6 tham quyén, trir mot trong cac truong hop sau day: (1) Nguoi
duoc dai dién da cong nhan giao dich; (2) Nguoi duoc dai dién biét ma
khong phan ddi trong mot thoi han hop 1y; (3) Nguoi duoc dai dién co
16i dan dén viéc ngudi da giao dich khong biét hodc khong thé biét vé
viéc nguoi da xac lap, thyc hién giao dich dan sy vo1 minh khong cé

quyén dai dién.

Trudng hop giao dich dan sy do nguoi khong c6 quyén dai dién xac
1ap, thuc hién hodc xéc 1ap, thuc hién vuot qua pham vi dai dién khong
lam phat sinh quyén, nghia vu ddi voi ngudi dugc dai dién thi nguoi
khong c6 quyén dai dién van phai thuc hién nghia vy ddi v6i nguoi da
giao dich véi minh, trir truong hop nguoi da giao dich biét hodc phai
biét vé viéc khong c6 quyén dai dién ma van giao dich. Trudong hop
nguoi khong co quyén dai dién va nguoi da giao dich ) v xdac lap, thuc
hién giao dich dan sy ma gay thiét hai cho nguoi dugc dai dién thi phai
chiu trach nhiém lién d6i BTTH (Diéu 142, Diéu 143).
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VIII. THOI HIEU

Dé bao dam quy dinh vé thoi hiéu trong BLDS phu hop véi ban chat
cua thoi hiéu trong quan hé dan sy, Bo ludt quy dinh vé thoi hiéu véi
cach tiép can moi so voi BLDS nam 2005. Theo d6, thoi hi¢u dugc quy
dinh nhu 1a c6ng cu phap 1y dé nang cao trach nhiém cua céc bén trong
quan h¢ dan su thyuc hi¢n, bao vé cac quyén, loi ich hop phéap ctia minh,
qua d6 goép phan 1am 6n dinh quan hé dan sy va cac quan hé xa hoi khac
c6 lién quan. Vi¢c ap dung thoi hiéu hay khong ap dung thoi hiéu 1a do
su lua chon cua chu thé quan h¢ dan sy. Toa an vdi vai tro 1a co quan
bao vé cong 1y, thuc hién quyén tu phap khong dugc tw minh cin ct
quy dinh vé thoi hidu dé tir chdi giai quyét vu viée dan su néu chinh cac

chu thé khong yéu cau.

Trén tinh than nhu vay, bén canh viéc ké thira 04 loai thoi hidu duoc
quy dinh trong BLDS nim 2005 (thoi hiéu huéng quyén dan sy, thoi
hiéu mién trir nghia vu dan su, thoi hiéu khoi kién, thoi hiéu yéu cau
giai quyét viéc dan su), B luat quy dinh Toa an khong dugc tw minh ap
dung thoi hiéu néu khong c6 yéu cau ciia mot bén hodc cic bén trong
quan hé dan sy; truong hop mot hodc cac bén trong quan hé dan sy co
yéu cau vé viéc ap dung thoi hiéu thi yéu cdu ndy phai dugc dua ra trude
khi Toa 4n cip so thAm ra ban an, quyét dinh giai quyét vy, viéc; ngudi
dugc huong loi tir viée ap dung thoi hidu co quyén tir chdi ap dung thoi
higu, trur truong hop viée tur chdi d6 nhim muc dich trdn tranh thuc hién
nghia vu (khoan 2 Diéu 149).
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Déng thoi, viéc ap dung thoi hiéu, cach tinh thoi hiéu va thoi hi¢u
trong cac quan h¢ dan sy cu thé cling dugc sura ddi, bd sung dé bao dam
tinh minh bach, hop 1y, cong bang hon véi tinh chit thoi hiéu, quyén,

lgi ich cua chu thé va su 6n dinh cua giao dich, trong do:

- Khai niém thoi hi¢u dugc quy dinh mot cach ngén gon va khai quat
theo hudng “thoi hiéu la thoi han do ludt dinh ma khi két thiic thoi han
dé thi phat sinh hdu qua phdp 1y @i véi chii thé theo diéu kién do ludt
dinh” (Diéu 149). So v4i BLDS nidm 2005, BLDS nam 2015 thay thé
tir “phdp ludt” thanh tir ”ludt” dé bao dam phu hop véi tinh than cua
Hién phép 1a quyén con ngudi, quyén cong dan chi c6 thé bi han ché

theo quy dinh cua luat...

- Thoi hiéu khoi kién khong 4p dung trong truong hop yéu cau bao
vé quyén nhan than khong gin vai tai san, yéu cau bao vé quyén sé hitu,
trur truong hop Bo luat nay, luat khéac co6 1ién quan quy dinh khéc, tranh
chép vé quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai va truong hop
khac do luat quy dinh (Piéu 155).

- Thoi hiéu yéu cau Tda an tuyén b giao dich dan sy vo hiéu do chu
thé khong c6 nang luc hanh vi phu hgp véi giao dich dugc xéc 1ap, bi
nham 14n, bi lira dbi, bi de doa, cudng ép va giao dich dan su vo hiéu do
khong tuan thi quy dinh vé hinh thic (cac Diéu 125, 126, 127, 128 va
129 cua B9 luat) cua B luat nay 1a 02 nam, hét thoi hi€u nay ma khong
co yéu cu tuyén bd giao dich dan sy v6 hi€u thi giao dich dan su co
hiéu lyc. Thai hidu 2 ndam duoc tinh ké tir ngay: (1) Nguoi dai dién cua
nguoi chua thanh nién, nguoi mét nang lyc hanh vi dan sy, nguoi co
kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi, nguoi bi han ché nang luc
hanh vi dan su biét hodc phai biét nguoi duge dai dién ty minh xac 1ap,
thuc hién giao dich; (2) Nguoi bi nhim 14n, bi lira déi biét hodc phai
biét giao dich dwoc xac 1ap do bi nham 14n, do bi lira dbi; (3) Nguoi co
hanh vi de doa, cudng ép chim dirt hanh vi de doa, cudng ép; (4) Nguoi
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khong nhan thure va l[am cht dugc hanh vi cua minh xac 1ap giao dich;
(5) Giao dich dan su dugc xac 1ap trong truong hop giao dich dan su
khong tuan tht quy dinh vé hinh thic (Piéu 132).

- Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chép hop
ddng 13 03 nam, ké tir ngdy nguoi co quyén yéu cu biét hodc phai biét

quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham (Diéu 429).

- Thoi hiéu khai kién yéu cau BTTH 13 03 nam, ké tir ngay ngudi c6
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén, loi ich hop phép cta minh bi
xam pham (Piéu 588).

- Thoi hiéu tir chdi nhan di san dugc ap dung dén trude thoi diém
phan chia di san (khoan 3 Piéu 620).

- Thoi higu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 1a 30 nam ddi véi
bat dong san, 10 nam ddi véi dong san, ké tir thoi diém mo thira ké. Hét
thoi han nay thi di san thudc vé nguoi thira ké dang quan 1y di san do.
Truong hop khong c6 nguoi thira ké dang quan 1y di san thi di san thudc
quyén so hitu ciia nguoi dang chiém hiru néu chiém hitu lién tuc, ngay
tinh cong khai 30 nam d6i voi bat dong san, 10 nam ddi véi dong san.
Di san thudc vé Nha nudc, néu khong c6 nguoi du diéu kién tré thanh
chu so hiru di san nhu trén. Trong thoi hiéu yéu cau chia di san, trudong
hop di san di chia ma tim thay di chic thi phai chia lai theo di chiic néu

nguoi thira ké theo di chic yéu cau (Piéu 623).

- Thoi hiéu ddi véi QHDSYTNN dugc xac dinh theo phéap luat ap
dung d6i v6i quan hé dan sy d6 (Piéu 671).

- Quy dinh vé thoi hiéu ctua Bo luat cling duoc ap dung cho cac quan
hé dan su xéac 1ap truée 01/01/2017, trir trudng hop giai quyét theo thi
tuc giam ddc tham, tai tham (Piéu 688).
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IX. QUY PINH CHUNG VE XAC LAP,
THU'C HIEN QUYEN SO HU'U,
QUYEN KHAC POI VOI TAI SAN

1. V€ quan diém ti€p can vé quyen sé hiru, quyén khac doi voi

tai san

B0 luat bén canh quyén s& hiru da bd sung ché dinh chiém hiru va cac
quyén khac ddi véi tai san. Trong d6, quyén khac dbi véi tai san duoc
hiéu 14 quyén cua chu thé tric tiép ndm gitr, chi phdi tai san thudc quyén
so hitu cta chu thé khac, bao gdm quyén dbi v6i bat dong san lién ké,
quyén huong dung va quyén bé mit. Cach tiép can nay 1a dua trén cac

yéu cau sau day:

Mot la, BLDS can thé ché héa quy dinh vé quyén ddi véi tai san cua
Hién phap nim 2013, cong nhén tinh da dang, phong phu vé cac quyén
d6i véi tai san trong giao luu dan su. Quy dinh vé quyén s¢ hitu va quyén
khac dbi véi tai san 1a dé bao dam thong nhét véi ndi dung, tinh than
ctia Hién phap nim 2013 vé& viéc “Nha nude xdy dung va hoan thién
thé ché kinh té, diéu tiét nén kinh té trén co so ton trong cdc quy ludt thi
truong” (Diéu 53). Chién lugc phat trién kinh té - xa hoi giai doan 2011
- 2020 va Cuong linh xdy dung Dat nudc trong thoi ky qua d6 1én Cha
nghia xa hoi (bd sung phat trién nam 2011) cling nhan manh muyc tiéu:
“Ra sodt, bé sung, hoan thién cdc quy dinh phdp ludt vé quyén va nghia

vu trudc phap ludt cua nguoi so hitu, quyén va trach nhiém cua nguoi

107



NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT DAN SU' NAM 2015

dwoc chu so hitu giao quan ly st dung cac tai san dé kinh doanh,; phan
phoi loi nhuan tao ra cho nguoi chu so hitu, nguoi dwoc giao quan ly
s dung va nguoi lao dong; bao dam quyén con nguoi, quyén cong dan

va cac diéu kién dé moi nguoi phat trién toan dién’ ...

Hai la, BLDS can bao dam c6 du co ché phap 1y, dong bo, thong
nhét, co tinh bao quat dé tao hanh lang phéap 1y trong viéc hd trg phat
trién céc quan h¢ kinh té - x3 hoi. Theo quy dinh tai Piéu 51 Hién
phap nam 2013 “Nha nuwéc khuyén khich, tao diéu kién dé doanh nhan,
doanh nghiép va cd nhén, t6 chire khdc dau tw, san xudt, kinh doanh;
phat trién bén vitng cdc nganh kinh té, gép phan xdy dung dat nude. Tai
sdan hop phdp ciia cd nhan, t6 chirc dau tw, san xudt, kinh doanh dwoc
phdp ludt bao ho va khéng bi quoc hitu héa”. Trén tinh than dé, cac quy
dinh vé bao dam minh bach, cong khai trong viéc dang ky tai san; tach
bach giita thoi diém giao dich c¢6 hiéu luc, thoi diém chuyén quyén dbi
v6i tai san va thoi diém phat sinh hiéu lyc d6i khang voi ngudi thir ba,
quyén cia ngudi khong phai 13 cha sé hitu dbi véi tai san cua nguoi
khac va mbi quan hé phap 1y gitta nguoi khong phai 1a chu sé hitu véi
cha s& hiru khi ho déu c6 loi ich trén cing mot tai san... dd dugc quan
tam xay dung, hoan thién. Viéc hoan thién thé ché phap luat nham ting
co hoi phap 1y va bao dam phap 1y vé tai san va quyén ddi véi tai san
1am cho cac cha s6 hitu manh dan dau tu hodc yén tdm giao tai san cla
minh cho ngudi khac diu tu, khai thac sir dung va nhitng ngudi khong
phai 14 chui s¢ hitu cling manh dan, yén tdm dau tu vao tai san thudc s&

hiru ciia nguoi khéc;

Ba la, BLDS can dam bao luat dinh cac van dé vé quyén dbi voi tai
san. Viéc quy dinh cu thé v& quyén s hitu va quyén khac d6i v6i tai san
c6 mdt ¥ nghia 16n vé chinh sach phap luét trong viéc bao dam trat tu
xa hoi va trat tu giao luu dan sy khong bi xdo tron [am anh hudng dén

loi ich chung va loi ich cua chinh chu thé. Do cac quyén nay cé tinh
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chat tuyét dbi, c6 tinh loai trir, ¢6 tinh chat chi phdi nén phai do luat
dinh cu thé trén moi khia canh: vé cac loai quyén, noi dung, hi€u luc cua
quyén... Néu nhirg quyén nay khong dura trén nguyén tic luat dinh thi
trat ty xa hoi va trat ty giao dich c6 thé bi x4o tron lam anh huong dén

loi ich chung va loi ich cua chinh chu thé;

Bén la, bd sung va hoan thién cac quy dinh vé quyén khac d6i voi
tai san. BLDS nam 2005 dd ghi nhan modt quyén d6i voi tai san 1a
quyén sir dung han ché bit dong san lién ké®® va c6 nhitng quy dinh
vé cac quyén cua ngudi khong phai 13 chu so hiru ddi véi tai san (Piéu
173)... Tuy nhién, nhiing quy dinh nay cé nhiing han ché nhu: chua
bao quat hét dugc cac loai quyén khac co ban, chwa quy dinh dugc
mdi quan hé giita cac quyén, hau qua phap 1y trong viéc xtr 1y cac
quyén; chua quy dinh triét dé dwoc vé tinh chit “quyén di theo vat”...
Diéu nay dan dén cic quy dinh cia Phan tht hai “Tai san va quyén s&
hiru” chwa tao duoc co so phap 1y day dii dé vira phat huy tinh “dong”,
khai thac cao nhit gia tri kinh té cta tai san & nudc ta, dap ing nhu cau
diéu chinh phép 1y vé cic quan hé lién quan dén quyén cua ca nhan,
phap nhan khong phai 1a chu s hitu d6i v6i tai san da va dang phat
sinh ngdy cang nhiéu trong doi séng kinh té - x4 hoi cna Viét Nam,
bao dam sy 6n dinh trat tu xa hoi trong cac quan hé xa hoi c6 lién
quan. Trong thyc té, nhidu ngudi c6 nhiéu tai san. D& giup cho chu
so hiru khai thac tdi da loi ich ctia khdi tai san ctia minh thi phép luat
ciing can dé ra mot s co ché dé chu sé hitu giao cho cac chi thé khac
quyén ddi voi tai san ciia minh dé khai thac, st dung va ndp tién cho
chu so hitu tai san loi ich kinh té nhat dinh. Cac quyén d6i véi tai san

nay can dugc quy dinh mot cach rd rang va can c6 co ché cong khai

60. Trong d6 bao gdm quyén vé 15i di qua bit dong san lién ké (Diéu 275), quyén
miéc duong day tai dién, thong tin lién lac qua bat dong san lién ké (Diéu 276), Quyén
vé cép, thoat nudc qua bat dong san lién ké (Diéu 277), Quyén vé tudi nude, tiéu nude
trong canh tac (Diéu 278)
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dé viéc dau tu va st dung tai san duoc 6n dinh va dong thoi tranh rui

ro cho chu s¢ hitu khi doi lai tai san.

Khic phyc nhiing bit cap cia BLDS niam 2005 va nhim dép ing yéu
cau cua thyc tién, BLDS nam 2015 di bo sung quyén khac dbi voi tai
san, cho phép chu thé c6 quyén nay duoc truc tiép ndm gitt, chi phdi tai
san thudc quyén so hiru ciia cha thé khac, bao gdm: quyén ddi v6i bat

dong san lién ké, quyén hudong dung, quyén bé mat.

2. Ve nguyén tac xac 1ap, thwe hién, bio vé quyén sé hiru, quyén

Kkhac doi voi tai san

Mot trong nhitng diém méi co ban cta Bo luat 1a 1am rd hon quy
dinh vé tai san va sé hiru dua trén 1y thuyét vé vat quyén®. Theo do,
ban chat phap 1y cta quyén so hitu, quyén khac ddi véi tai san 1a cha
thé co quyén truc tiép ddi véi tai san, ho truc tiép nam gii, chi phdi tai
san ma khong phy thudc vao ¥ chi, hanh vi caa chu thé khac. Do d6, dé
bao dam cho chu thé thuc hién quyén ctia minh ddi vai tai san mot cach
thuan loi, quyén, loi ich hop phap ctia chi s¢ hiru va cac chi thé khac
duogc ton trong va bao vé, cac quan xa hoi c6 lién quan dugc on dinh va
trat ty, BO luat quy dinh cu thé cac nguyén tic vé xac lap, thuc hién va

bado v¢ quyén so hitu, quyén khac doi véi tai san. Trong do:

- Nguyén tdc ludt dinh: Quyén so hitu, quyén khac dbi véi tai san
duoc xac lap, thuc hién trong truong hgp BLDS, luat khac c6 lién quan
quy dinh (Diéu 160 BLDS nam 2015). Pay 1a nguyén tic ma phap luat
dan sy nhiéu nude trén thé gisi ghi nhan. Theo d6, chu thé ciia quan

hé phap luat dan sy khong thé tu do tao ra cac quyén ddi vat (quyén s

61. biéu 159, Diéu 245 dén Piéu 273 BLDS nim 2015.

62. Vat quyén duoc hiéu 1a quyén dugc chu thé (ngudi co quyén) thue hién truc
tiép va tirc thi trén mot vat ma khong can vai tro trung gian cia mot ngudi khac.
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hiru, quyén khac doi véi tai san) khac voi cac quyen doi vat ma phap

luat da cong nhan.

Tinh chét luat dinh con dugc thé hién trong mbi quan hé giira quyén
so hitu va quyén khac dbi vi tai san, theo o, BO luat da kha twong thich
v6i phéap luat thé gisi khi quy dinh quyén khac d6i voi tai san van c6
hiéu luc trong trudng hop quyén sé hitu duoc chuyén giao (trir truong
hop BLDS, luat khéc c6 lién quan quy dinh khac) va chui s¢ hiru khong
c¢6 quyén doi lai tai san tir sy chiém hiru cta chi thé dang c6 quyén
khac d6i véi tai san d6. Bén canh do, chi s hiru khong c¢6 quyén doi lai
tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan su v&i nguoi nay
khong bi v6 hiéu theo quy dinh vé bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong
giao dich dan sy v6 hiéu nhung c6 quyén khoi kién, yéu cau chu thé c6
16i dan dén viéc giao dich dugc xéac lap v6i nguoi thir ba phai hoan tra
nhitng chi phi hop 1y va BTTH (Diéu 160, Diéu 166, Diéu 164).

- Nguyén tdc chii thé cé quyén doi vit dwoc thuc hién cdc quyén
nang lén doi twong ciia quyén theo ¥ chi ciia minh : cha sé hitu dugc
thue hién moi hanh vi theo ¥ chi cia minh ddi véi tai san nhung khong
duoc trai voi quy dinh cua luat, gay thi¢t hai hoac lam anh huong dén
loi ich quéc gia, dan toc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap
ctia ngudi khac. Chu thé c6 quyén khac d6i voi tai san duoc thuc hién
moi hanh vi trong pham vi quyén dugc quy dinh tai BO luat nay, luat
khac ¢6 lién quan nhung khong dugc gay thiét hai hodc lam anh hudng
dén loi ich quéc gia, dan toc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop
phap cta chu s¢ hitu tai san hodc ciia ngudi khac. Khong ai co thé bi
han ché, bi tudc doat trai luat quyén sé hitu, quyén khac dbi voi tai san.
Truong hop that can thiét vi 1y do qudc phong, an ninh hodc vi loi ich
qudc gia, tinh trang khan cip, phong chdng thién tai, Nha nudc trung
mua hodc trung dung c6 bodi thudng tai san cta to chirc, ca nhan theo gia
thi trudong (Piéu 160, Piéu 163).
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Chu sé hitu, chi thé c6 quyén khac ddi véi tai san c6 quyén tu bao
vé, ngan chin bat ky ngudi nao c6 hanh vi xdm pham quyén cta minh
bang nhirng bién phap khong trai v6i quy dinh cta phép luat, c6 quyén
yéu cau Toa an, co quan nha nudce cd thim quyén khac budc ngudi cd
hanh vi xdm pham quyén phai tra lai tai san, chAm dut hanh vi can tré
trai phap luat viéc thuc hién quyén so hitu, quyén khac dbi véi tai san
va yéu cau BTTH (Piéu 164).

Quy dinh nhu trén cua B§ luat chinh 1a su cu thé hoa nguyén tic
tuyét dbi cta quyén doi vat: (1) Ngudi co quyén dbi vat co quyén thuc
hién cac quyén ning 1én di twong ctia quyén hoan toan theo ¥ chi cia
minh mién 13 khong tri v6i quy dinh cua lut; (2) Nguoi c6 quyén ddi
vat co quyén bao vé trude moi chu thé khac c6 hanh vi xAm pham dén
quyén dbi vt ciia minh, tc 12 ngudi c6 quyén déi vat dugc xac 1ap

quyeén doi khang véi moi chu thé khéc.

3. Ve thoi diem xac 1ap quyén sé hiru, quyén khac doi vai tai san

Bo luat quy dinh vé thoi diém xac 1ap quyén sé hitu, quyén khac ddi

voi tal san duogc ti€p can trén cac co sé sau day:

Mot la, bao dam su déng b0, théng nhat trong quy dinh ctua B luat
vé tai san, quyén s& hitu va quyén khac d6i voi tai san. Theo d6, dé lam
15 quan hé 6 lién quan dén quyén s& hiru, quyén khac ddi voi tai san,
quyén, loi ich clia cac chu thé trong cic quan hé nay, BLDSphai quy
dinh tach bach rd rang vé mit phép 1y gitta thoi diém xéc lap quyén s&
hiru, quyén khac dbi véi tai san véi thoi diém giao dich ¢o6 hi¢u lyc va
thoi diém phét sinh hiéu lyc d6i khang v6i nguoi thir ba. Qua d6 gop
phan 1am cho BLDStrd thanh luat ctia quan hé thi truong.

Hai la, trong hé théng phap luat hién hanh cta Viét Nam, bén canh
BLDS, thi thoi diém chuyén quyén ddi véi tai san con duge quy dinh &

nhiéu vin ban luat khac, nhu: Luat dat dai nam 2013, Luét nha & nim
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2014, Luat thuong mai nam 2005, Luat hon nhan va gia dinh nam 2014,
Luét s hitu trf tué nam 2005 (sira d6i, bo sung nam 2009)... Do d6, bén
canh viéc bao dam su dé)ng bo, théng nhét voi phap luat co lién quan thi
B luat ciing can phai xac 1ap mot nguyén tic chung vé xac lap quyén
so hiru, quyén khac ddi véi tai san bao dam théng nhat trong nhan thic,

xay dung va ap dung phép luat;

Trén quan diém tiép can nhu viy, thay vi chi quy dinh vé xac 1ap
quyén s& hiru nhu BLDS nidm 2005 thi Bo ludt di quy dinh cu thé vé
thoi diém xac 1ap quyén khac d6i véi tai san trong cung ché do phap 1y
v6i quyén so hitu. Bén canh dé, Bo luat ciing quy dinh rd rang thir tu
xac dinh thoi diém xéac 1ap quyén 1a: (1) Xac 1ap theo thoi diém dugc
quy dinh tai BLDS, luat khéc c6 lién quan; (2) Truong hgp BLDS, luat
khéc c6 lién quan khong quy dinh thi thuc hién theo thda thuédn cta cac
bén; va (3) Néu khong c6 hai can ctr trén thi thoi diém xac 1ap quyén sé

hitu, quyén khac doi véi tai san 1a thoi diém tai san dugc chuyén giao®.

63. Theo quy dinh tai Didu 161 BLDS niam 2015, thoi diém tai san dwoc chuyén
giao 1a thoi diém bén c6 quyén hodc ngudi dai dién hop phép cua ho chiém hitu tai
san, truong hop tai san chua dwoc chuyén giao ma phat sinh hoa loi, loi tirc thi hoa
loi, loi tirc thude vé bén o tai san chuyén giao, trir truong hop 6 thoa thuan khac.
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X. CHIEM HUU

BLDS nim 2005 quy dinh quyén chiém hitu 13 mét trong ba quyén
ning cia quyén so hitu, dong thoi, nhiéu quy dinh trong BLDS nim
2005 xuat phat tir tinh trang chiém hiru ciia mot chi thé ma di cho phép
xéac 1ap quyén sé hiru d6i v6i vét cho cha thé d6®9. BLDS nam 2005
chua phan biét rd chiém hitu nhu mot quyén ning cta chu sé hiru voi
chiém hitu nhu mot thuc trang (thuc trang chiém hiru) va chua ghi nhan
tinh trang nay co thé duoc bao vé doc 1ap so vdi viéc bao vé quyén s&
hiru. Trén thuc t& ¢6 nhidu nguoi tuy c6 tai san hop phap nhung khoé cé
thé chimg minh mot cach nhanh chdng quyén cua minh®, do d6, néu
bét bude ho phai chirng minh minh 1a chu s¢ hitu tai san moi dugc bao

vé 1a bat hop Iy.

Dé giai quyét vin dé nay, phap luat can thiét 1ap cac quy dinh bao
vé cho trang thai chiém hiru thuc té dé chéng lai cac hanh vi dung bao
luc chiém doat tai san cua nguoi khéc; theo do, mot nguoi s€ dugce bao
vé trang thai chiém hiru ma khong can chimng minh quyén so hiru, ma

chi can chi ra dugc 2 yéu t6 1a minh dang chiém hitu trén thuc té va cé

64. Xac lap quyén s6 hitu dbi vai vat vo chu, vat khong xac dinh dugc chu sé hitu
(Diéu 239); xac lap quyén so hiru dbi v6i vat bi chon giau, bi chon dau, bi chim dam
dugc tim thay (Diéu 240)...

65. Vi du cac tai san khong diang ky quyén s& hiru nhu dién thoai, dd trang sirc...
thi chi1 s& hitu khong thé chimg minh duoc quyén sé hiru ciia minh do mua da 1au ma
khong giir lai hoa don mua ban, hodc do duoc ting cho ma khong lap hop dong bing
van ban.
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ngudi da thuc hién hanh vi chiém doat tai san d6. Nhitng van dé trén

dit ra yéu cau hoan thién quy dinh cuia BLDS niam 2005 vé chiém hiru.

Do d6, BLDS niam 2015 quy dinh mét chuong riéng vé chiém hitu
(Chuong XII, Phan tht hai véi 7 diéu, tir Didu 179 dén Diéu 185). Theo
d6, ché dinh chiém hiru duoc thiét ké doc lap voi quyén so hiru, quyén
khac d6i voi tai san nhu 1a mot tinh trang thyc té gitta ngudi véi tai
san: chu thé ndm gitr, chi phdi tai san mot cach tryc tiép hodc gian tiép
nhu chii thé c6 quyén ddi véi tai san. Cac quy dinh nay nham dap ung
su da dang cua quan hé xa hgi, dam bao sy 6n dinh trong qua trinh tai
san duoc dua vao giao dich dan sy, xay dung ché do phap 1y phu hop
v6i ban chét cua timg loai quan hé d6i véi tai san, nhét 1a ché d6 phap
ly gitta quan hé thyc té giita ngudi véi tai san (chiém hitu, quan hé ddi
vat) va quan hé giita ngudi v6i nguoi voi tai san (quan hé dbi nhan).
Ché dinh chiém hitu trong BLDS nim 2015 duoc xay dung trén co s&
ton trong tinh trang thuc té v& chiém hiru, han ché toi da nhitng hanh
xUr mang tinh vii luc dé doi lai tai san, qua do6 bao dam trat ty trong cac
quan hé xa hoi; 1a co so dé moi chu thé ¢6 thé yén tam dau tu khai thac
tai san mot cach hiéu qua va khong lang phi. Noi dung chiém hiru duoc

quy dinh trong BLDS niam 2015 bao gém:

1. Khai ni¢ém chiem hiru

Khai niém chiém hitu dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 179 BLDS
nam 2015, theo d6 “chiém hitu la viéc chii thé nam giir, chi phoi tai
san mot cdach true tiép hodc gian tiép nhie chii thé c6 quyén doi vi tai

n”. Quy dinh nay da thé hién dugc yéu t6 co ban vé chiém hitu trong

phap luat dan sy thé gidi tir thoi La M3 dén nay®®, trong d6 ¢ sy nim

66. Tai liéu Toa dam gidi thiéu diém m&i co ban cta B luat dan sy nam 2015 do
Vu Phap luat dan sy - kinh t€, Bo Tu phap phoi hop voi Dy an JICA t6 chirc vao ngay
17/6/2016.
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gitt, chi phoi tai san trén thuc t€©®” va y chi chiém hiru nhu tai san cta
minh®®,

2. Phén loai chiém hiru

Can cr vao chii thé chiém hitu, BLDS ndm 2015 quy dinh chiém hiru
bao gdm chiém hitu ctia chu s¢ hiru va chiém hitu cta nguoi khong phai
1a chu s6 hitu (khoan 2 Didu 179). Dbi véi chu sé hiru, chiém hitu vira 1a
thyuc trang, vura 1a quyén. Viéc chiém hitu cua nguoi khong phai 1a chu
s& hiru khong thé 1 can ctr x4c 1ap quyén sé hitu, trir truong hop quy
dinh tai Diéu 228 (x4c 1ap quyén s¢ hitu ddi voi tai san vo chi, tai san
khong xac dinh duoc chii s¢ hiru), Diéu 229 (xac 1ap quyén sé hitu dbi
vO1 tai san bi chon, giéu, bi vui lép, chim dim duoc tim théy), Piéu 230
(xac 1ap quyén so hitu dbi véi tai san do nguoi khac danh roi, bé quén),
Piéu 231 (xac 1ap quyén so hiru ddi v6i gia stc bi thét lac), Didu 232
(xac 1ap quyén so hitu d6i voi gia cAm bi thét lac), Diéu 233 (xéc 1ap
quyén s¢ hitu ddi v6i vat nudi dudi nude) va Diéu 236 (xac lap quyén
s& hitu theo thoi hiéu do chiém hitu, dugc loi vé tai san khong c6 can
ctr phép luat) cia BLDS.

Can cr vao ¥ chi cia nguoi chiém hitu, BLDS ndm 2015 chia chiém

A9

67. Trong phap luat La M, “sy ndm glu chi ph01 tai san trén thuc te” duoc goi 1a
“Corpus possessionis” va dugc hiéu 1a yéu té vét chét, con goi 1a yéu t6 khach quan
cua su chiém hiru. Yéu t6 nay biéu hién thanh cac hanh vi ung xtr cu thé cho théy
nguoi ung xtr 12 ngudi ¢6 quyén ddi vai tai san. Cac hanh vi ay ¢6 thé mang tinh chét
vét chét: cat do dac trong tu, coi séc nha cira, cham soc cay c0i... Nhung do ciing co
thé 1a hanh vi mg x&r mang tinh phép 1y: tra tién thué dat cho co quan thué va nhan
hoa don, giao két hop ddng cho muon, guri gitr tai san...

68. Trong phéap luat La M4, “ y chi chiém hitu nhu tai san ciia minh” dugc goi
la “Animus possessionis va dugc hiéu 13 yéu té ¥ chi, con goi 1a yéu té chu quan, 1a
trang thai tim ly thé hién thanh thai d6 ing x\r ham chira quyén nang cua nguoi chiém
hiru dbi véi tai san. Thai do do khién ngudi ta ghi nhan ¢ nguoi chiém hiru phong do
clia mot ngudi c6 quyén ddi voi tai san, phan biét voi nhimg ngudi khac thude phin
con lai cta thé giéi.
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hitu thanh chiém hitu ngay tinh va chiém hitu khong khong ngay tinh.
Trong d6, chiém hitu ngay tinh 13 viéc chiém hitu ma ngudi chiém hiru
c¢6 can cir dé tin rang minh c6 quyén ddi véi tai san dang chiém hiru
(Diéu 180). Chiém hiru khong ngay tinh 13 viéc chiém hitu ma nguoi
chiém hiru biét hodc phai biét ring minh khong c6 quyén ddi véi tai san
dang chiém hitu (Piéu 181). Pay la quy dinh méi dugc bd sung vao
BLDS nam 2015,

Cin ctr vao thoi gian chiém hiru, Didu 182 BLDS nim 2015 phan
chia chiém hitu thanh chiém hitu lién tuc va chiém hitu khong lién tuc.
Theo d6, “chiém hitu lién tuc la viéc chiém hitu dwoc thuc hién trong
mét khodng thoi gian ma khong cé tranh chdp vé quyén doi véi tdi san
dé hodc c6 tranh chdp nhung chwa dwoc gidi quyét bang mét ban dn,
quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt ciia Toa dn hodc co quan nha niede
6 tham quyén khdc, ké cd khi tai san dwoc giao cho nguwoi khdc chiém
hiru” (Diéu 182)™. Dong thoi, BLDS nam 2015 ciing khang dinh: viée
chiém hiru khong lién tuc khong duogc coi la cin ctr dé suy doan vé tinh
trang va quyén ctia ngudi chiém hitu duoc quy dinh tai Diéu 184 cia
BLDS.

Can ct vao tinh minh bach cia chiém hiru, Piéu 183 BLDS nim
2015 chia chiém hitu thanh chiém hitu cong khai va chiém hiru khong
cong khai. Trong do, chiém hitu cong khai 1a viéc chiém hitu duoc thuc
hién mdt cach minh bach, khong giéu giém; tai san dang chiém hiru
duoc sir dung theo tinh ning, cong dung va duoc ngudi chiém hiru bao
quan, gitr gin nhu tai san cta chinh minh. Viéc chiém hitu khong cong

khai khong dugc coi 1a can cir dé suy doan ve tinh trang va quyén cua

69. Trudc day BLDS chi sir dung khai niém “chiém hitu c¢é can cit phdp ludt
nhung ngay tinh”

70. Quy dinh nay cia BLDS nam 2015 lam r6 hon quy dinh trudc day ciia BLDS
nam 2005 (Piéu 190) vé van dé nay.
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ngudi chiém hitu duge quy dinh tai Diéu 184 cua BLDS.

Ngoai sy phan loai chiém hiru dwoc quy dinh tai Chwong XII, Phan
thir hai, chiém hitu c6 thé dugc chia thanh chiém hitu c¢6 cin cit phap
ludt va chiém hiru khéng c6 can cir phap luat. Theo d6, khoan 1 Diéu
165 BLDS nam 2015 quy dinh, chiém hitu c6 can clr phap luat 1a viéc
chiém hiru tai san trong truong hop chit so hitu chiém hitu tai san; nguoi
dugc chi sé hitu ty quyén quan 1y tai san; ngudi dugc chuyén giao
quyén chiém hiru thong qua giao dich dan su phu hop voi quy dinh cua
phap luat; nguoi phat hién va giir tai san vo chu, tai san khong xac dinh
duogc ai 1a chu so hitu, tai san bi danh roi, bi bé quén, bi chon, giéu, bi
viii 1ap, chim dam phu hop véi diéu kién theo quy dinh ctia Bo luét nay,
quy dinh khéc cua phap ludt c6 lién quan; ngudi phat hién va gitr gia
stic, gia cam, vat nudi dudi nude bi that lac phi hop voi diéu kién theo
quy dinh cta B luat nay, quy dinh khac ctia phap luat cé lién quan;
truong hop khac do phap luat quy dinh. Viéc chiém hiru tai san khong

thudc cac truong hop noi trén 1a chiém hitu khéng ¢ can ctr phap luat.

3. Tinh trang va quyén ciia ngwdi chiém hiru

Diém dic biét cia BLDS nam 2015 1 dwa ra quy dinh cho phép suy
doan vé tinh trang ctia ngudi chiém hitu tai Diéu 184. Theo d6, ngudi
chiém hiru ludn dugc suy doan 1a ngay tinh va do dé bt ctr ai cho
rang nguoi chiém hitu tai san 1a khong ngay tinh thi phai chimg minh.
Trudng hop c6 tranh chip vé quyén ddi vai tai san thi nguoi chiém hitu
dugc suy doan 1a ngudi co quyén do, ngudi cé tranh chap véi nguoi
chiém hitu phai chimg minh vé viéc ngudi chiém hitu khéng c6 quyén.
Nguoi chiém hitu ngay tinh, lién tuc, cong khai duoc ap dung thoi hiéu
huéng quyén va duoc huong hoa loi, loi tirc ma tai san mang lai theo
quy dinh cua B0 luat nay va luat khac c6 lién quan (Biéu 184). Bén
canh d6, BLDS nam 2015 ciing chi & nguoi chiém hitu ngay tinh néu

thuc hién viéc chiém hitu d6 mot cach lién tuc va cong khai, thi trong
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thoi han 10 nam ddi véi dong san va 30 nam ddi véi bat dong san sé&
duoc ap dung thoi hi¢u hudng quyén va dugc huong hoa loi, 1gi tirc ma
tai san mang lai (khoan 3 Piéu 184, Diéu 236) .

4. Bao v¢€ viéc chiém hiru

BLDS nam 2015 d3 bo sung quy dinh vé bao vé viéc chiém hitu doc
1ap véi viée bao vé¢ quyén s& hitu. Cu thé, Piéu 185 BLDS nam 2015
quy dinh “truong hop viée chiém hiru bj ngudi khic xdm pham thi
ngudi chiém hitu co quyén yéu cau ngudi co hanh vi xdm pham phai
chdm dut hanh vi, khoi phuc tinh trang ban dau, tra lai tai san va BTTH
hodc yéu cau Toa an, co quan nha nudc cé tham quyén khac budc nguoi
d6 chdm dat hanh vi, khoi phuc tinh trang ban déu, tra lai tai san va
BTTH”.
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XI. HINH THUC SO HUU

B luat quy dinh 3 hinh thirc s¢ hitu bao gém: s& hiru toan dan, s&
hiru riéng va s¢ hitu chung thay cho 6 hinh thirc s¢ hitu dugc quy dinh
trong BLDSnam 2005 (s¢ hitu nha nudc; so hitu tip thé; so hiru tu
nhan; s& hiru chung; s& hitru cua td chire chinh tri, to chire chinh tri - xa
hoi; s& hitu cta td chirc chinh tri x hoi - nghé nghiép, td chure x4 hoi,
t6 chure x4 hoi - nghé nghiép). Quy dinh nhu vay 13 xudt phat tir cac cin

cu sau day:

Mt la, @am bao phu hop véi ndi dung, tinh than ciia Hién phap nim
2013 vé s¢ hitu, theo d6, Hién phap nim 2013 khong quy dinh cu thé vé
cac ché do so hitu, hinh thire s6 hitu hay cac thanh phan kinh t& nhu cac
ban Hién phap trudc day, ma khang dinh: “Nén kinh té Viét Nam la nén
kinh té thi truong dinh hwéng XHCN véi nhiéu hinh thirc s¢ hitu, nhiéu
thanh phan kinh té; kinh té nha mede gitk vai tro chii dao”, ”Cdc thanh
phan kinh té déu la bo phdn cau thanh quan trong ciia nén kinh té quoc
ddn. Cdc chii thé thudc cdc thanh phan kinh té binh dang, hop tdc va
canh tranh theo phdp ludt...” (khoan 1 va khoan 2 Diéu 51).

Hai la, khic phuc han ché, bat cap cua BLDS nam 2005. Viéc phan
loai 06 hinh thirc s& hitu nhu trong BLDS nam 2005 dua trén su phan
biét chu thé co quyén s¢ hitu vira khéng phu hop véi tinh than, quan
diém va ban chat phap 1y cua quan hé dan su, vira dan dén tinh trang
trung 1ap vé nodi dung giita cac hinh thirc s hitu ciing nhu su chong

chéo nhung lai thiéu tinh bao quat giita cac hinh thic so hiru. Sy khac
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biét 16n nhit vé hinh thirc s¢ hitu trong dan sy 1a cach thuc thuc hién
quyén cua chu so hiru d6i véi tai san ctia minh, trong d6 cach thuc hién
quyén ctia chu sé hiru ddi véi tai san thudc mot chu va déi voi tai san
thudc nhiéu chii s¢ hitu 14 khéc bi¢t co ban nhét. Viée x4c dinh cac hinh
thire s6 hitu can can ¢t vao cac dic thu trong viéc thuc hién céc quyén
ctia chu s& hiru, chtr khong phai can clr vao tinh chét, chirc ning cua
cac chu s¢ hitu. Dya vao nguyén 1y trén, BLDS nam 2015 da quy dinh
3 hinh thtc s¢ hiru, theo d6, mot nguoi (ca nhan, phap nhan) c6 toan
quyén chi phdi d6i v6i mot tai san thi ddy 13 hinh thirc sé hitu riéng; khi
c6 tir hai nguoi tro 1én ciing ¢6 quyén chiém hiru, st dung, dinh doat d6i
v6i mot tai san thi day 1a sé hitu chung; khi toan thé nhan dan théng
qua Nha nuéc ciia minh thue hién cac quyén cua chi so hitu thi co sé
hitu toan ddan. Tai san thudc hinh thirc s& hiru toan dan la cac tai san
dac bi¢t dugc quy dinh tai Hién phap, BLDS va cac luat chuyén nganh;
con tai san thude hinh thirc s¢ hitu chung hay hinh thurc s¢ hiru riéng 1a
bét ky tai san hop phap nao dugc quy dinh tai Bidu 105 BLDS. Viéc quy
dinh hinh thirc s& hiru riéng va sé hitu chung 13 pht hop ca vé ban chat
phap 1y va thong 18 quéc t& vé van dé nay, gop phan lam cho cac quy
dinh vé& quan hé s& hitu trong BLDSc6 tinh hoi nhap hon.

1. S¢ hiru toan dan

Hinh thtrc s¢ hiru toan dan duge quy dinh tai Chwong XIII Phan thi
hai, gdm 8 diéu (tir Piéu 197 dén Diéu 204). Piém méi cia BLDS nam
2015 1a quy dinh tén goi cua hinh thirc s¢ hiru 1a “s¢ hitu toan dan” thay
cho tén goi “s¢ hitu nha nude” cia BLDS nam 2005. N§i dung cuia hinh
thirc s hitu nay ké thira cac quy dinh ciia BLDS nam 2005 vé hinh thirc

s& hiru nha nudc.

Theo quy dinh ctia Hién phap nam 2013 thi dat dai, tai nguyén nudc,
tai nguyén khoang san, ngudn lgi & ving bién, viing trdi, tai nguyén

thién nhién khac va céc tai san do Nha nudc dau tu, quan 1y 1a tai san
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cong thudc so hiru toan dan do Nha nudc dai dién chu sé hiru va théng
nhat quan 1y. Trén tinh than cta Hién phap, BLDS nim 2015 quy dinh
tai san thudc hinh thirc s¢ hitu toan dan 1a mot hinh thirc sé hiru dac biét.

2. S6 hiru riéng

Hinh thtrc s& hitu riéng dugc quy dinh trong BLDS ndm 2015 tai hai
diéu luat (Piéu 205, 206 thuoc Chuong XIII Phan thir hai). Diéu 205
BLDS nim 2015 di khang dinh chi thé, khach thé cua hinh thirc s6 hitu
nay, theo do, “sd hiru riéng 1a s¢ hitu cua mdt ca nhan hoac mdt phap
nhan”. BLDS nam 2015 khong li¢t ké céc loai tai san thudc hinh thuc
s& hitu riéng nhu BLDS nam 2005 ma quy dinh nguyén tic céc tai san
hop phép thudc s¢ hitu riéng ctia chu s¢ hiru (c4 nhan hodc phép nhén)
déu duge phap luat bao vé, khong bi quéc htru héa; chi sé hiru ¢6 quyén
chiém hiru, st dung, dinh doat tai san thudc s hitu riéng cua minh cho
cac muc dich khac nhau, nhung khdng dugc trai phap luat, khong dugc
gay thiét hai hodc lam anh hudng dén 1oi ich quéc gia, dan tdc, loi ich

cong cong, quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khac.

3. So hiru chung

BLDS nim 2015 quy dinh hinh thirc s¢ hitu chung tai 14 diéu (tir
Diéu 207 dén Piéu 220 thudéc Chuong XIII, Phan tht hai). Nhiéu quy
dinh vé hinh thtrc s¢ hitu chung ké thira cac quy dinh co ban cia BLDS
nam 2005, nhu quy dinh “s¢ hitu chung la s6 hitu ciia nhiéu chii thé doi
VGi tai san”, “sé hitu chung bao gom sé hivu chung theo phdn va sé hitu
chung hop nhat” (Biéu 207 BLDS nam 2015). Dong thoi, Bo luat da c6

mot s diém mai ve hinh thue s¢ hitu chung, gom:

- BLDS nim 2015 d3 bo quy dinh vé so hitu chung hdn hop duoc
quy dinh tai Diéu 218 BLDS nim 2005 vi thuc chat s hitu chung hdn

hop khong phai 1a diém dic thu thudc hinh thire s hiru chung ma van 1a
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truong hop nhi€u chu thé cung s& htru mgt hodc mot so tai san.

- BLDS nim 2015 b sung quy dinh vé s& hitu chung cta cac thanh
vién gia dinh, v&i ndi dung: tai san chung cua céac thanh vién gia dinh
cling song chung gdm tai san do céc thanh vién dong gop, cung nhau
tao 14p nén va nhirng tai san khac duoc xac 1ap quyén so hiru theo quy
dinh ctua B9 luat nay, luat khac ¢ lién quan; viéc chiém hitu, st dung,
dinh doat tai sdn chung cta cac thanh vién gia dinh dugc thuc hién theo
phuong thirc thoa thuan; truong hop dinh doat tai san 1a bét dong san,
dong san co ding ky, tai san 13 ngudn thu nhap chi yéu cua gia dinh
phai c6 sy thoa thuan cia tat ca cac thanh vién gia dinh 12 ngudi thanh
nién c6 nang luc hanh vi dan sy day du, trir trudng hop ludt ¢6 quy dinh
khac; truong hop khong c6 thoa thuan thi ap dung quy dinh vé s& hitu
chung theo phén duoc quy dinh tai B luat nay, luat khac co lién quan,
trir truong hop viée dinh doat tai san thude sé hiru chung cua vo chéng.
Tai san chung cda cac thanh vién ho gia dinh cling dugc xéac dinh theo

cac nguyén tac ve tai sdn chung cia cac thanh vién gia dinh (Pi€u 212).
- BLDS nam 2015 stra d6i va bo sung quy dinh ve viéc tir bo quyén
sO htru doi véi tai san thudc sé hitru chung cia mot hoac nhi€u chu s¢

hitu chung theo hudng quy dinh rd rang va chi tiét hon.

71. Theo d6, khoan 4, 5, 6 Piéu 218 BLDS nam 2015 d3 quy dinh:

- Trudng hop mot trong cac cha sé hitu chung d6i voi bat dong san tir bo phan
quyén s& hitu ciia minh hoic khi ngudi nay chét ma khong c6 nguoi thira ké thi phan
quyén s& hitu d6 thude vé Nha nudc, trir truong hop sé hitu chung cua cong dong thi
thudc s& hiru chung cuia cac chu so hiru chung con lai.

- Trudng hop mot trong cc chu s¢ hitu chung dbi véi dong san tir bé phan quyén
sO hitu ctia minh hodc khi ngudi nay chét ma khong c6 nguoi thira ké thi phan quyén
s0 hiru d6 thudc so hitu chung cta cac chi so hitu con lai.

- Truong hop tit ca cac chi so hiru tir bé quyén s& hitu ctia minh dbi voi tai san
chung thi viée x4c 1ap quyén s& hitu duge ap dung theo quy dinh tai Diéu 228 ctia Bo
ludt nay .
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XII. QUYEN KHAC POI VOI TAI SAN™

BLDS nidm 2015 nhin nhin quyén s& hitu 1a quyén ddy da nhét va
quan trong nhit ddi véi tai san, dong thoi, dd co su phat trién trong viéc
ghi nhan cac quyén khac d6i véi tai san™ tai cac diéu tir Didu 245 dén
Diéu 273. BLDS nidm 2015 di dua ra dinh nghia vé quyén khac dbi voi
tai san, theo do, quyén khdc doi véi tai san la quyén cia chii thé truc
tiép nam giir, chi phéi tai san thuéc quyén sé hitu ciia chii thé khac™.
BLDS nim 2015 con ghi nhan nguyén tic xac 1ap, thuc hién quyén
khac d6i véi tai san 13 nguyén tic luat dinh (BLDS va luat khac c6 lién

quan™).

BLDS nim 2015 ghi nhan 3 quyén khac dbi voi tai san gdm quyén
d6i véi bat dong san lién ké, quyén huéng dung, quyén dia dich.

72. Muc nay dugc phat trién dua trén Tai liéu Hoi thao gidi thiéu diém m&i co ban
ctia BLDS nam 2015 cho nhirng ngudi 1am cong tac thyc tién tai khu vuc mién Trung
do Vu Phap luat dan sy - kinh té, B6 Tu phap phéi hop véi Dy an JICA Nhét Ban t6
chirc vao ngay 20/2/2017 tai TP Pa Nang.

[T

73. Céc quyén khac dbi v6i tai san duoc goi tén 1a “vat quyén khac” hodc 1a “vat
quyén han ché” trong phap luat dan sy ctia mot s6 nudc (droit reel theo tiéng Phap
hodc real rights theo tiéng Anh). Trong qua trinh xdy dyng BLDS nam 2015, thuat
ngit “vét quyén khac” da khong duoc chap thudn sir dung ma thay vao dé 1a viéc sir
dung tén goi khac da dwoc Viét hoa 1a “cac quyén khac ddi véi tai san”, tuy nhién,
ché dinh nay van dugc coi 14 da thé hién dugc ndi ham co ban nhét cua 1y quyét vé
vat quyeén.

74. Khoan 1 DPiéu 159 BLDS nim 2015.
75. khoan 1 Piéu 160 BLDS nim 2015
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1. Quyén déi véi bat dong san lién ké

L.1. Vé tén goi, BLDS nam 2015 khong sir dung thuat ngit “quyén
dia dich” hodc “Quyén st dung han ché bat dong san lién k&” (Diéu 273
ctia B luat dan sy ndm 2005) ma st dung cum tir “quyén d6i v6i bat

dong san lién ke”09,

1.2. Vé cdin cir xdc ldp, quyén d6i v6i bat dong san lién ké dugc xac
1ap do dija thé ty nhién, theo quy dinh cta luat, theo thoa thuan hoic
theo di chic. Nhu viy, so véi BLDS nam 2005, dé phu hop véi quy
dinh vé gioi han quyén dan su, B0 luat da quy dinh ro can cur xac lap
theo quy dinh cua luat thay cho xac 14p theo quy dinh cua phap luat; dé
ton trong y chi cua chu thé quan h¢ dan sy, ngoai thoa thuan, Bg luat da
bd sung can cir xac 1ap theo ¥ chi don phuong bang di chiic; dong thoi
dé tach bach veé trach nhiém cta cac chu sé hiru bat dong san lién quan
dén bat dong san lién k&, B luat quy dinh viéc xac lap quyén ddi vai
bét dong san lién ké theo dia thé phai la dia thé tu nhién, néu viéc xéac
1ap duoc tao 1ap boi hanh vi cia con nguoi thi chu thé tao 1ap phai chiu
trach nhiém dan sy véi chu so hitu bat dong san lién ké theo quy dinh
chung, trir khi c6 thoa thuan khac (Diéu 246).

1.3. Vé néi dung, quyén d6i v6i bit dong san lién ké dugc quy dinh

76. BLDS nam 2015 khong st dung thuat nglr “dia dich” dé 1am tén goi cho ché
dinh nay bai viée giai nghia thuat ngir dia dich (tir Han Viét) ¢6 thé dan dén cach hiéu,
ndi dung khéc nhau.

BLDS niam 2015 ciing khong st dung thuat ngit “quyén sit dung han ché bat dong
san 1ién k&” boi vi c¢6 nhitng quan hé ma phap luat khong yéu cau hai bat dong san
phai sir dung 1an nhau; phép luat chi gidi han quyén st dung ciia mot chii s¢ hiru bat
dong san nao do, vi loi ich cua chu bat dong san lan can chtr chd so hiru bat dong san
lan can khong stir dung han ché bat dong san do.

77. Chéng han, cha s& hiru mot bét dong san nam siu trong hém nhé co thé di
ra dudng cong cong nhanh hon bang cach bing qua bit dong san tiép giap; thay vi
thuong luong dé mua tron bat dong san tiép giap (qua dat), ngudi ndy ¢ thé thuong
lwong mua “quyén dia dich vé 16i di qua” (ré hon nhiéu).
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trong BLDS nam 2015 gdm: quyén vé cap, thoat nudc qua bt dong san
lién k& (Diéu 252); quyén vé tudi nudc, tiéu nude trong canh tac (Diéu
253); quyén vé 16i di qua (Diéu 254); mic duong day tai dién, thong tin
lién lac qua bat dong san khac (Piéu 255).

Cac quy dinh ndy vé co ban ké thira quy dinh cia BLDS niam 2005
trudc ddy vé quyén sir dung han ché bat dong san lién ké. Tuy nhién, so voi
BLDS nam 2005, Bo luat da c6 su sira di, bd sung co ban ca vé cach tiép
can va ndi dung quy dinh. Trong do, thay vi cach tiép can 13 quan hé giita
hai chui s bat dong san™ va “sir dung han ché” bat dong san lién quan nhu
trong BLDS nam 2005 thi B6 luat da c6 cach tiép can theo ding tinh than
cta dia dich. Theo do, ban chat quyén déi vai bat dong san lién k& dugc tiép
can 1a m6i quan hé giita hai bat dong san chir khong phai gitra hai chu thé.
Diéu 245 quy dinh quyén dbi v6i bt dong san lién ké 1a quyén dugc thuc
hién trén mot bat dong san (goi 14 bat dong san chiu huong quyén) nham
phuc vu cho viéc khai thac méot bét dong san khac thudc quyén s& hiru cua
ngudi khac (goi 1a bat dong san hudng quyén), viée phuc vu cho khai thac
bat dong san huong quyén khong chi 14 viée sir dung truc tiép bit dong
san chiu hudng quyén ma con c6 thé dp dung trong truong hop bat dong
san hudng quyén khong sir dung truc tiép bat dong san chiu hudng quyén,
bat dong san chiu huéng quyén bi gidi han quyén sir dung dé phuc vu cho
viéc khai thac bat dong san huong quyén™. Cach tiép can nay khong chi
tac dong dén cac chu thé trong cac quan h¢ dan su (dia dich tu) ma con tac
dong dén cac chu thé trong cac quan hé vé quy hoach, xay dung va chién
lugc phat trién cia Nha nude (dia dich cong). Trén tinh than do, BO luat
quy dinh quyén d6i v6i bat dong san lién ké theo ludt dinh tinh chét 1a mot

78. Vi khai niém quyén st dung han ché bat dong san lién ké duoc ghi nhan trong
BLDS nam 2005, day la quan h¢ gitta hai chu sé hitu bat dong san

79. Vi du dién hinh vé quan hé dia dich la dia dich san bay: cac bat dong san toa
lac trong pham vi mgt dudng ban kinh nao d6, tinh tir tdm 1a san bay, khong thé dugc
khai thac qua mot d6 cao nao do, dé bao dam cho sy 1én xudng an toan ctia may bay.
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quyén theo vat®), quyén ndy con ton tai chimng nao cac bat dong san lién
quan con ton tai va nhu cau huéng quyén van con cho du bt dong san
huéng quyén va bat dong san chiu hudng quyén da duge chuyén giao cho
chu thé khac (Diéu 247). Viéc thay ddi quyén ddi véi bat dong san lién ké
chi duoc ap dung truong hop 6 sy thay d6i vé st dung, khai thac bat dong
san chiu huong quyén din dén thay ddi viée thuc hién quyén dbi voi bét
dong san huong quyén. Trong truong hop ndy, chii so hitu bat dong san
chiu huéng quyén phai thong bao trudc cho chu so hitu bat dong san huong
quyén trong mot thoi han hop 1y. Chu s hitu bat dong san chju huong
quyén phai tao diéu kién thudn loi cho chu so hitu bit dong san huéng

quyén phu hop véi thay doi nay (Diéu 249).

BLDS nim 2015 bb sung quy dinh méi vé nguyén tic thuc hién quyén
ddi voi bat dong san lién ké. Theo d6, Piéu 248 BLDS quy dinh viéc thuc
hién quyén ddi voi bat dong san lién ké theo thoa thuan ctia cac bén. Truong
hop cac bén khong c6 thoa thun thi thue hién theo cac nguyén tic sau day:
(1) bao dam nhu cau hop 1y cta viée khai thac bt dong san hudng quyén phu
hop véi muc dich sir dung ctia ca bt dong san hudng quyén va bt dong san
chiu hudng quyén; (2) khong duoc lam dung quyén di voi bt dong san chiu
huong quyén; (3) khong dugc thuce hién hanh vi ngin can hodc 1am cho viée
thuc hién quyén di v6i bt dong san huong quyén trd nén kho khan.

BLDS nim 2015 con ghi nhan mét diém méi khac lién quan dén quyén
vé 16i di qua trong trudng hop bat dong san bi vay boc. Trude ddy, BLDS
nam 2005 quy dinh “Chii s6 hitu bat déng san bi vy boc boi cdc bat dng

san cua cac chu so hitu khac ma khong co [oi di ra, co quyén yéu cau mot

80. Can luu ¥ rang, phap luat khong cdm cac chu s hitu thoa thudn vé viée nguoi
nay sir dung han ché bat dong san ctia ngudi kia. Chang han, hai cha s¢ hitu bit dong
san lién ké thoa thuan vé viéc mot ngudi cho phép ngudi con lai di qua bt dong san
ctia minh dé ra dudng cong cong va chi cho phép ngudi dé chir khong phai bat ky ai
khac. Thoa thuan nhu vay khong goi 1a “luat dinh” ma goi la “thda uwdc” va khong tao
ra dia dich ma chi tao ra mot trai quyén ¢6 gia tri rang budc 2 bén.
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trong nhitng chii s¢ hitu bat dong san lién ké danh cho minh mét 16 di ra
dirong cong céng; nguoi dwoc yéu cau c6 nghia vu déap g yéu cau do”®.
BLDS nam 2015 da khang dinh “chui s& hitu cé bat dong san bi vdy boc boi
cde bat dong san cia cdc chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khéng dii 16i
di ra dwong cong céng, cé quyén yéu cau chii sé hitu bat dong san vay boc
danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phdn dat ciia ho” (khoan 1 Diéu 254),
nhu vay chu s6 hitu bat dong san bi vy boc c6 quyén yéu cau chu sé hitu bat
dong san vay boc (nghia la co thé yéu cau mot hodc nhiéu, thAm chi tit ca cac
chii s hitu bat dong san vay boc), chir khong phai chi “mét trong” s6 6 nhu
quy dinh cia BLDS nam 2005.

1.4. Vé cin civ chim dirt, quyén dbi voi bt dong san lién ké chim dit
trong trudng hop: (1) bat dong san hudng quyén va bat dong san chiu huong
quyén thudc quyén s¢ hitu cia mot nguoi; (2) viée su dung, khai thac bét
dong san khong con 1am phat sinh nhu ciu huéng quyén, bao gdm ca truong
hop bét dong san khong con bi vay boc nita do di c6 dudng di khac; (3) theo
thoa thuan cia cac bén, bao gdm ca truong hop hop dong hét thoi han va ca
truong hop cac bén thoa thuan lai dé cham dut quyén trude khi hét han; 4)
truong hop khéc theo quy dinh cua luat (Diéu 256).

Nhu vay, dé dam bao hiéu qua thyc thi quy dinh cia BLDS nam
2015 vé quyén dbi voi bat dong san lién k&, can ¢ quy dinh hudng din
cu thé Piéu 171 Luat dit dai nam 2013 vé quyén st dung han ché bat
dong san lién ké; Khoan 3 Diéu 47 Luat xay dung nim 2014%?; sira d6i,
bd sung hodc ban hanh méi cac VBQPPL c6 lién quan (Luat dat dai,
Luat nha &, Luat kinh doanh bat dong san, Luat xay dung...) dé phu hop

81. khoan 1 Piéu 275 BLDS niam 2005.

82. Khoan 3 Diéu 47 Luat xay dung nam 2014: “ndi dung gidy phép quy hoach xay
dung gdm pham vi, quy mé khu vuc 14p quy hoach, chi tiéu sir dung dat quy hoach xay
dung cho phép, cac yéu cau vé khai thac sir dung dét, t6 chirc khong gian kién tric, ha ting
k¥ thuat, ha tAng x hoi trén mat dat, dudi mat dat, bao vé canh quan, méi truong ddi véi
khu vure dur 4n, thoi han cua gidy phép quy hoach xay dung”
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v6i cach tiép can mai caa BLDS nam 2015 vé bat dong san lién ké.

2. Quyén huéng dung

BLDS nim 2015 1an dau tién®® quy dinh cu thé vé ché dinh
quyén huong dung, theo d6 (Piéu 257), quyén hudng dung 1a quyén
cua chi thé dugc khai thac cong dung va hudng hoa 191, g1 tirc ddi
v6i tai san thudc quyén so hitu cia chii thé khac trong mot thoi han
nhat dinh. Nhu vay, quyén huéng dung duge ghi nhan véi tinh chat
12 két qua chia tach cac ndi dung cua quyén s& hitu: ngudi co quyén

huéng dung nam giit quyén sir dung trong gidi han luat dinh®¥; con

83. Trén thyc té doi séng, quyén huong dung da va dang ton tai ¢ nhiéu tinh hudng
khéc nhau ma phap luat chwa ghi nhan 16 rang, C6 thé néu mot s6 vi du nhur sau:

- Vidu 1: Chu s¢ hitu ting cho tai san nhung khong cho phép ngudi dugce tang cho
ban (dinh doat) tai san.

- Vi dy 2: Cha me mua cin nha rdi trao cho con toan quyén khai thac (6, cho thué)
dé dam bao cudc séng, thu hoa loi, nhung cha me van ding tén chil s¢ hitu tai san
trén s6 dang ky.

- Vi dy 3: Cha me vén la c6 dong chién lugc clia mot cong ty ¢d phan 16n. Khi 16n
tudi, cha me trao quyén cd dong cho con, nhung van giir lai quyén nhan c6 tirc dé bao
dam van con tai san phong than.

84.- Ngudi ¢6 quyén huong dung khong hin c6 hoan toan quyén st dung ma
chi dwoc thyuc hién “trong mét khodng thoi gian nhat dinh” (Diéu 257); cu thé 1a
“thoi han cia quyén huéng dung do cdc bén théa thudn hodc do ludt quy dinh
nhung t6i da 30 nam néu nguoi hwong dung dau tién la phap nhdan”, “ t6i da dén
hét cube doi cia ngueoi huwong dung dau tién néu nguoi hwdng dung la cd nhan...”
(Piéu 260). Nhu vay, quyén hudng dung cé su khac nhau vé vin dé tinh thdi han
so v&i quyén st dung. Ching han néu mét c4 nhan dugc huéng dung mot ngdi nha
thi khi c4 nhan dé chét di, quyén huong dung chdm dut; nhung néu mot ca nhan
d6 thué can nha d6, cung chung séng vé6i gia dinh minh thi khi c4 nhan d6 chét di,
quyén st dung can nha dé khong chdm dit (diém d khoan 2 Pidu 131 Luat Nha
6 ndm 2014).

- V& ndi dung quyén, chu thé c6 quyén huéng dung BLDS 2015 thi ngudi hudng
dung dugc phép “ty minh hodc cho phép nguoi khac khai thac, st dung, thu hoa lgi,
loi tirc tir d6i twong cta quyén huéng dung” ma khong can co sy dong ¥ cua chi tai
san (khoan 1 Piéu 361); tuy nhién néu mot chu thé c6 quyén sir dung (ching han
ngudi d6 di thué tai san) thi chi c6 thé cho nguoi khac thué lai chi khi c6 su dong ¥
ctia bén cho thué dong y (Piéu 475 BLDS 2015).
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cht s& hitu gitr lai cho minh quyén dinh doat déi véi tai san. Quyén
hudéng dung tré thanh mot quyén doc lap c6 gia tri tai sdn va co thé
dugc coi nhu mot tai sdn phan biét voi chinh tai san dugc huong
dung. Véi tu cach 13 tai san, quyén hudng dung ciing c6 thé duoc

giao dich dugc mot cach doc l1ap (theo quy dinh cua luat).

Viéc b sung quyén huong dung gép phan bao dam cho cac chu
thé trong quan hé dan su c6 thém su lya chon trong viéc khai théc
cong dung tai san (bén canh viéc cho thué, ban, tdng cho, chuyén
quyén bé mit) bang viéc chuyén giao quyén dugc khai thac cong
dung va huong hoa loi, loi tirc d6i voi tai san thudc quyén so hitu
ctia minh cho chu thé khac va chu thé c¢6 quyén hudng dung duoc
thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh cua luat. Qua do, tao su
minh bach vé co so phap 1y dé xac dinh quyén, nghia vu ciia céc
chu thé trong cac quan hé huong dung va giita quan hé huong
dung va quan h¢ khac, bdo dam su on dinh trat tu trong cac quan

hé xa hoi®,

Tir cach tiép can noi trén, Bo luat quy dinh vé quyén huong dung véi

nhiing ndi dung co ban sau day:

85. Vi du: Khac vdi quan hé thué, muon quyén, nghia vu ctia cac chu thé duoc
xé4c dinh theo sy thoa thuan trong hop ddng (x4c 1ap, thuc hién theo nguyén tic
trai quyén - thuc hién theo hop ddng) con trudng hop chu thé Iya chon xac lap
quyén huong dung theo thoa thudn thi ¥ chi cua cac bén chi 1a can cir dé xéac lap
quyén huong dung con quyén, nghia vu cua ngudi huéng dung va chu sé hiru tai
san phai theo quy dinh cta B¢ luat dan sy, ludt khac cé lién quan (xac lap, thuc
hién theo nguyén tic ddi vat), nguyén tic nay da duoc quy dinh rd tai khoan 1
Diéu 160 ciia B9 luat.
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- Vé cin cir xdc ldp va hiéu lwe ciia quyén hwéng dung: Bo luat

quy dinh quyén hudng dung co6 thé duoc xac 1ap theo quy dinh ctia luat®®,

86. Vi truong hop quyén huong dung duoc xéc 1ap theo quy dinh cua luét c6
thé thidy quyén nay phat sinh ma khong phu thudc vao ¥ chi cia chu s¢ hitu tai
san. Co thé néu ba trudong hop phét sinh quyén huong dung theo quy dinh cua luat
nhu sau:

Mot la traudng hop quyén luu cu cia vo hodc chdng sau khi ly hon, theo dé
“nha ¢ thugc sé hitu riéng cia vo, chong da dwa vao sir dung chung thi khi ly hén
van thudc s¢ hitu riéng ciia nguoi do; truong hop vo hodc chong cé khé khan vé
ché & thi dwoc quyén lwu cw trong thoi han 06 thang ké tir ngay quan hé hén nhdn
cham ditt, trir trieong hop cdc bén ¢é théa thudn khac” (Piéu 63 Luét hon nhan
va gia dinh 2014).

Hai la trudng hop han ché phan chia di san thira ké, theo d6 ¢ trwa‘ng hop yéu
cau chia di san thira ké ma vzec chia di san anh huong nghlem trong den doi Song
ctia bén vo hodc chong con song va gia dinh thi bén con song cé quyén yéu cdu
Toa dn xdc dinh phan di san ma nhitng nguoi thira ké dwoc hwéng nhing chira

cho chia di san trong mét thoi han nhat dinh; thoi han nay khéng qud 03 nam, ké

tir thoi diém mé thiva ké; hét thoi han 03 nam ma bén con song chirng minh dwoe
viéc chia di san van anh huwdong nghiém trong dén doi song cia gia dinh ho thi ¢é
quyén yéu cau Toa dan gia han mot lan nhieng khéng qud 03 nam” (khoan 2 Diéu
661 BLDS nam 2015).

Thir ba, quyén huéng dung rimg, Luat bao vé va phat trién rimg nam 2004
khong tryc tiép dé cap dén quyén huong dung rimg, tuy nhién khai niém vé quyén
str dung rirng va mot s6 quy dinh vé quyén khai thac ring cia cac chu thé cho thay
tu tuong vé quyén huong dung kha xuyén sudt. Khoan 6 Diéu 3 Luat ndy quy dinh
“quyén sir dung rieng la quyén ciia chii rirng dwege khai thac cong dung, hiong hoa
loi, lpi tike tie rieng; dwoc cho thué quyén sir dung rieng thong qua hop dong theo
quy dinh ciia phdp lugt vé bdao vé va phat trién rieng va phap ludt dan sy”; khoan
1 Piéu 30 quy dinh cong dong dan cu thén duge giao rimg c6 quyén “duwoc khai
thac, sw dung lam san va cdc lgi ich khac cua rieng vao muc dich cong cong va gia
dung cho thanh vién trong céng dong; dwoc san xudt ldm nghiép nong nghiép -
ngue nghiép két hop theo quy dinh ciia Luat nay va quy ché quan 1y riemg”; Piéu
56 quy dinh chu rimg dugc “khai thac gé va cdc thie vit khéc cua rieng san xudt
la rieng ti nhién” theo quy dinh; trir cac loai thuc vat ring nguy cap, quy, hiém bi
cAm khai thac theo quy dinh cta Chinh phi vé ché d¢ quan 1y, bao vé nhiing loai
thyc vat rimg, dong vat rimg nguy cap, quy, hiém va Danh myc nhitng loai thyc
vat rirng, dong vat ring nguy cip, quy, hiém.
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theo thoa thudn hodc theo di chuc®”; quyén huéng dung dugce xac
lap tur thoi diém nhan chuyén giao tai san, tru truong hop co6 thda
thuan khac hodc luat lién quan cé quy dinh khac (Piéu 258). Nhu
vy, Bo luat da quy dinh rd vé hiéu luc cia quyén hudng dung giita
chu s& hiru tai san véi nguoi huong dung va gitta ngudi hudng
dung v6i ngudi tht ba. Quyén huong dung phai dang ky khi phap
luat c6 quy dinh va quyén huéng dung d3 duoc xac 1ap c6 hiéu luc
d6i voi moi ca nhan, phap nhan, trir truong hop luat lién quan cé
quy dinh khac (Piéu 259, khoan 1 Diéu 262).

- Vé chii thé va thoi han ciia quyén hwéng dung: Bo luat quy
dinh c4 nhan, phap nhan déu co thé 1a chu thé c6 quyén huong dung.
Thoi han cua quyén hudng dung do cac bén théa thudn hoac do luat
quy dinh nhung ti da dén hét cudc doi ciia ngudi huong dung dau
tién néu ngudi huong dung 1a c4 nhan®® va dén khi phap nhan chim
dut ton tai nhung t6i da 30 nim néu nguoi huong dung dau tién 1a
phap nhén (Piéu 260).

- Vé déi twong ciia quyén hwong dung: BO luat khong quy dinh cu
thé vé van dé nay, nhung qua quy dinh ctia Bo luét thi c6 thé hiéu d6i

tugng ctia quyén hudng dung 13 tat ca cac tai san duoc quy dinh trong

87. Pay la truong hop quyén huong dung phét sinh tir hanh vi phap 1y don
phuong, 1a viéec mot ngudi dé lai di chiic mudn chuyén quyén so hitu cho nguoi
nay dong thoi mudn cho nguoi khac huong dung tai san d6 trong mot khoang
thoi gian nhét dinh. Vi du ong A viét di chuc dé lai tai san cho con, nhung chi
dinh nguoi vg c6 st dung, khai thac hoa lgi tur tai san do trong thoi gian nguoi
vo con sdng.

88. Viéc xac dinh thoi han quyén huorng dung theo do dal cudc doi cia ngum
huéng dung dau tién xuat phat tir nguon gbc tir mbi quan hé gin bé gitra quyén nay
v6i nhan than cia ngudi huong dung dau tién
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B ludt nay® (Diéu 257).

- Vé quyén ciia ngwoi huwéng dung: Bo luat quy dinh theo hudng
tiép can ngudi huong dung c6 duoc hai quyén ning ddi véi tai san clia

chu s hitu 14 quyén sir dung va quyén huong loi, theo do:

+ Nguoi huong dung c6 thé tu minh hoic cho phép ngudi khéc
khai thac, st dung, thu hoa lo1i, 191 tuc tu ddi tuong cua quyén
huong dung. Nguoi hudng dung c6 quyén s hitu dbi v6i hoa loi,
loi tire thu dugc tir tai san 13 déi twong cua quyén hudng dung trong
thoi gian quyén nay c¢6 hiéu luc. Truong hop quyén huong dung
chidm dut ma chua dén ky han thu hoa loi, loi ttrc thi khi dén ky han
thu hoa o1, loi tic, nguoi hudng dung duoc huong gia tri cia hoa

loi, loi tire thu dugc twong ng véi thoi gian nguoi d6 duoc quyén

89. Tir quy dinh tai Piéu 257 BLDS nam 2015 c6 thé thay, phap luat khong ¢ han
ché vé tai san 1a d6i twong ctia quyén huong dung phai 14 tai san hitu hinh hay v6 hinh,
tai san tiéu hao hay khong ti€u hao.

V& nguyén ly, néu tai san 1a dbi twong ctia quyén hudng dung 1a tai san tiéu hao,
thi nguoi huong dung c6 thé tidu dung tai san d6, hét thoi han huong quyén, nguoi
huong dung phai tra lai gia tri twong tmg cua tai san, hodc tra lai tai san khac cing s6
lwong, chit luong.

Tai san v6 hinh 1a d6i tuong cua quyén hu’ong dung ¢6 thé 1a ¢b phan, quyén chu
ng, quyén sé hiru tri tue theo d6 ¢ tuc, tién 1ai vay, tién thu duoc tir viéc khai thac
tai san tri tu¢ thudc quyen s hiru cia ngudi c6 quyén huong dung. Trong trudng hop
quyén hu’ong dung c6 ddi tuong 1a cbd phan thi ngum ¢ quyén huong dung c6 quyén
huéng cb tire, con ban than ¢b phin van thudc ve ngudi s¢ hitu - cd dong cua Cong
ty ( Phap luét cac nude quy dinh ngudi c6 quyén huong dung s& co tu cach tham dy
dai hoi ¢d dong thuong, do dai hoi nay quyét dinh viéc chia c6 tirc; con cha s& hiru c6
quyén tham dy dai hoi ¢d dong bét thudng, do dai hoi ndy c6 quyén quyét dinh viéc
tang, giam von diéu 1& (vi du: Didu 1844 BLDS Phap))

Tai san dbi tugng cua quyén huong dung c6 thé 1a vat dic dinh hay vt cing loai.
Trong trudng hop quyén huéng dung c6 dbi twong 1a vat cung loai, thi sir dung cling
c6 nghia l1a dinh doat ngudi co6 quyén hudng dung co trach nhiém hoan tra tai san goc
cung loai, cing sb lugng, chét lugng khi chdm dut quyén nay. Ching han, ngudi co
quyén huéng dung d6i véi mot sb tién c6 thé mang tién gui tiét kiém, cho vay hodc
dau tu dudi hinh thirc khéc; 1oi tirc, lgi nhuan phat sinh thudc quyén so hiru ciia nguoi
¢6 quyén huong dung; hét han huéng dung, sé tién duogc tra theo gia tri gbc cho chit
s0 hitu, néu khong c6 thoa thuan khac.
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huong dung (khoan 1 Diéu 261)69.

+ Yéu ciu chu s& hitu tai san thue hién nghia vu stra chira tai san dé
bao dam tai san khong bi suy giam dang ké dan t6i tinh trang tai san
khong thé st dung dugc hodc mét toan b cong dung, gia tri cla tai san;
trudng hop thuc hién nghia vu thay cho chu s hitu tai san thi c6 quyén
yéu cau chi s6 hitu tai san hoan tra chi phi (khoan 2 Diéu 261).

+ Nguoi huong dung c6 quyén cho thué quyén huong dung trong
thoi han cta quyén hudng dung (khoan 3 Diéu 261).

Nhu vy, BLDS nam 2015 da trao cho ngudi c6 quyén huong dung
quyén ning tuong ddi doc 1ap d6i vai tai san trong mbi quan hé véi cha
s& hitu. Tuy nhién, Didu 261 B6 luat chua ghi nhan nguoi huong dung
c6 quyén chuyén nhuong quyén hudng dung hodc dung quyén hudng
dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy trong thoi han ciia quyén

hudng dung®.

90. Quy dinh nay kha tuong dong voi phéap ludt cac nudc, theo do, nguf(n ¢ quyén
huo’ng dung duoc quyén sir dung, khai thac 101 ich tur tai san va xac lap quyen s¢ hiru
d6i v6i hoa 1oi sinh ra tir tai san, ma khong can xin phép, ciing khong can su hop tac
ctia chu so hitu (BLDS Phéap; Diéu 1119 BLDS Quebec; Piéu 1417 BLDS Thai Lan)

91. Trong luat cia cac nude, mot ngudi c6 quyén hudng dung thi quyén do s& tro thanh
mot quyen tryc tiép di véi tai san. Ludt cac nudc thira nhan rang ngudi co quyén hudng
dung ¢6 ca quyén dinh doat d6i voi quyén huong dung, cu thé 14 c6 quyén ban, ting cho, trao
dbi, cam ¢, thé chip quyén hudng dung. Trong truong hop quyén hudng dung dugc chuyén
nhuong cho ngudi khac, thi khi nguoi duge chuyén nhuong chét ma ngudi huong dung dau
tién chua chét, thi quyén huéng dung dugc dé lai cho ngudi thira ké cua ngudi duoc chuyén
nhuong theo luat chung vé thira ké

Trong bdi canh ciia BLDS nidm 2015 méi budc dau ghi nhan cac dac thu co ban cta
quyen huéng dung, viée chua quy dinh ngudi huéng dung ¢ cac quyén dinh doat déi véi
quyén hudng dung & mot goc do nao ngudi huong dung c6 it co h01 hon trong viéc t6i da hoa
gia tri clia quyén huong dung dé dem lai nhiéu loi ich hon tir quyén hudng dung. Tuy nhién,
trong bdi canh con c6 quan ngai vé viée chii s¢ hiru, ngudi khac lién quan dén chi s¢ hitu
chiu nhiéu rai ro do nguoi duge chuyén nhuong hodc ngudi nhan cdm cb, thé chip quyén
huéng dung c6 thé lam dung quyén ma gdy thiét hai cho chu so hitu tai san thi quy dinh nhu
B6 luat 1a phi hop tuong dbi vai diéu kién kinh té xa hoi & nudc ta.
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- Vé nghia vu ciia ngwoi hwéng dung: Bo luat quy dinh, nguoi
huong dung tiép nhén tai san theo hién trang va thuc hién ding ky néu
luat c6 quy dinh; khai théc tai san phu hop vdi cong dung, muc dich st
dung cua tai san; gilt gin, bao quan tai san nhu tai sdn cua minh; bao
dudng, stra chita tai san theo dinh ky dé bao dam cho viéc sir dung binh
thuong; khéi phuc tinh trang cua tai san va khic phuc cac hau qua xau
dbi v6i tai san do viéc khong thuc hién tét nghia vu ctia minh phu hop
v6i yéu cau ki thuat hodc theo tip quan vé bao quan tai san; hoan tra tai
san cho chu s& hitu khi hét thoi han huong dung (Diéu 262).

- Vé quyén, nghia vu ciia chii sé hivu tai sin: Bo luat quy dinh
chu s¢ hitu c6 quyén dinh doat tai san nhung khong dugc 1am thay doi
quyén hudng dung da dugc xac 1ap; yéu cau Toa an trudt quyén huong
dung trong trudong hop nguoi hudng dung vi pham nghiém trong nghia
vu cua minh; khong dugc can trd, thuc hién hanh vi khac gay kho khan
hodc xdm pham dén quyén, loi ich hop phap ciia ngudi huong dung;
thyc hién nghia vu stra chira tai san dé bao dam khong bi suy giam dang
ké dan t6i tai san khong thé str dung duoc hodc mat toan bo cong dung,

gid tri ca tai san (Piéu 263).

- Vé chdm dirt quyén hwéng dung: Bo luat quy dinh cu thé cac cin
ctr Jam chdm dut quyén hudng dung. Pong thoi, quy dinh tai san 1a d6i
tugng cua quyén huong dung phai duoc hoan tra cho chi s¢ hiru khi
cham dat quyén hudng dung, trir trudng hop co thoa thuan khac hoic
luat c6 quy dinh khac (Piéu 265).

Pé dam bao hiéu qua thyc thi quy dinh ciia BLDS nim 2015 vé
quyén hudng dung, can cu thé hda quyén hudng dung trong cac quan
h¢ dan su ddc thu tai cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan, nhu
quy dinh vé ¢6 phiéu, ¢d phan, chimg khoan... trong phap luat vé doanh
nghiép, dau tu, chung khoan...
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3. Quyén bé mit

Quyén bé mat dugc BLDS nam 2015 ghi nhan chinh thirc tai cac
diéu tir Diéu 267 dén Dicu 273 thuéc Muyc 3 Chuong XIV Phan thi hai.
Quyén bé mit duoc dinh nghia 1a “quyén cia mot chu thé ddi véi mat
dat, mat nudc khoang khong gian trén miat dat, mat nude va long dat
ma quyén st dung dat d6 thudc vé mot chi thé khac” (Piéu 267 BLDS
nam 2015)®2.

- Vé quyén sir dung dit va quyén vé mit: theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 175 BLDS nam 2015, “nguoi sir dung dat dweoe sir dung khong
gian va long dat theo chiéu thang ditng tir ranh giéi thira ddt phit hop
Vv6i quy dinh cia phdp ludt va khéng dwoc lam anh hwdng dén viée sir
dung dat ciia nguoi khdc”. Vi quy dinh d6, d6i tuong cua quyén st
dung dit khong chi 13 mat dit ma con 1a khong gian phia trén va long
dat bén dudi.

Trong khi d6, dbi tuong cua quyén bé mit 13 mot khoang khong gian
trén mat dat, mat nudce va long dat, trong chimg muc nao do, co thé phan
tich d6i tugng ctia quyén bé mat nhu 14 viée chia khong gian trén va dudi
mit dat thanh nhiéu khoang khong gian va mdi khoang khong gian trd
thanh ddi trong ctia mot quyén bé mit riéng biét. Trong trudng hop ngudi
c6 quyén str dung chuyén nhuong mot hoidc nhiéu khoang khong gian cho
ngudi khac, thi ngudi nhan chuyén nhuong c6 quyén bé mit - duoc thuc
hién tryc tiép cac quyén ning tuong tw quyén cta chi so hitu trén khoang

thé tich dugc chuyén nhuong; con ngudi c6 quyén sir dung dat van co day

92. Binh nghia ndy c6 su khac biét nhat dinh vé quyén bé mat trong hé théng phap
luat Viét Nam va trong hé thdng phap luat cia mot s qudc gia trén thé gidi, boi trong
hé thdng phap luét cua cac qudc gia thira nhan quyén tu hitu d6i voi dét dai, quyén bé
mit duge hiéu 1a mot vat quyén ddi véi khoang khong & trén, trong long dit ma quyén
s6 hitu manh dit thudc vé ngudi khac. Con BLDS nam 2015 ghi nhdn quyén bé mat
trong bdi canh quyén sir dung dit thudc vé chu thé khac.
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du cac quyén cua chu thé dbi v6i phan con lai cia khong gian. Khi da dugc
xac 1ap quyén bé mit, chu thé co quyén bé mit co quyén dbi khang voi moi
ngudi®. Co thé thiy rang, nguoi st dung dét co quyén ddi véi khong gian
va 1ong dat theo chiéu thang dimg tir ranh gi6i clia thira dat trir di phan dbi
twong cua quyén bé mat. Boi vy, quyén cua ho khong chdng chéo, hay
tring 1ap 1én nhau. Trén co s& ché do phap 1y cta phap luat hién hanh vé
d4t dai, quan hé giita dat dai thudc so hitu toan dan véi quyén st dung dat
clia td chirc, ca nhan va trén co s bao dam cho cac chu thé c6 thém su lya

chon trong viéc khai thac gia tri dat dai, thuc hién quyén st dung dat®9.

93. Piéu 269 BLDS nam 2015.

94. Vi du 1: khi mot doanh nghiép mudn diu tu san xuét, kinh doanh 6n dinh thi thi
phai c6 d4t dé 1am tru so, trién khai cac dy 4n. Néu doanh nghiép nhan chuyén nhuong
quyén str dung dit thi doanh nghiép phai dau tu ngudn vén rit 16n, xin cap dét thi con tiy
thudc vao quy dét cua cac dia phuong. Doanh nghiép mudn giam chi phi dau tu cho bat
déng san ¢6 thé Iya chon phuong 4n khac nhu: (1) thwong luong voi chu dét dé xac lap
quyén bé mat trén dét thué hogc (2) thué dat Truong hop xac 1ap hop dong thue dat thi
quan hé gitra nguol thué dat va ngum co quyen su dung dat 1a quan hé trai quyen bén cho
thué dét c6 thé don phuong chdm dit hop ddng va bdi thudng cho bén thué dé 13y lai dat
bt cir thdi diém nao. Truong hop nay bén thué dat phai chip nhéan rui ro, khéng mang
tinh 6n dinh nén bén thué khong mudn dau tu nhiéu trén dt. Nhung néu doanh nghiép va
ngudi ¢ quyén sir dung dat théa thuan xé4c 1ap quyén bé mit thi trong thoi han thoa thuan,
doanh nghiép dugc toan quyén nhu mot chu s6 hiru xay dung cong trinh trén dit, canh tac,
su dung va s& hiru tat c4 tai san tao ra trén dét, duoc chuyén nhuong, cho thué, mua ban,
cam cb nhu mot chu s¢ hitu dich thyc. Truong hop nay nguoi co quyen str dung dét trao
toan bo quyen bé mat cho doanh nghiép va quyén nay la vt quyen dugc phap luat bao
vé, chit thé c6 quyén sir dung dit khong dugc ti y don phuong chim dit quan hé quyén
trén bé mit trudc thoi han néu chu thé quyén bé mat khéng dong y. Do d6 chii thé quyén
bé mit 6n dinh hon rat nhiéu, ho c6 thé yén tim dau tur trén dat. Vi chinh sach d6 co thé
giam thiéu chi phi rat nhidu cho doanh nghiép va khuyén khich dau tw xa hoi trén dét cia
ngudi khac. Nhu vy, dé dam bao day du quyén ciia chu sé hiru ddi voi cac tai san gan lién
v6i dat dong thoi tiét kiém chi phi thi giai phap tht nhat 13 Iya chon hop 1y.

Vi dy 2: mdt manh dét va khong gian trén, dudi cua manh ddt d6 ¢6 nhiéu chi thé so
hitu, stir dung nhur sau: trong long dat 1a mot bai dau xe thuoc mot cong ty dich vu gui gill;
tren mat dat 1a mot toa nha cao tang tang 1 thudc vé nguorl co quyen su dung dat, cac
tAng trén thudc vé nhiéu c4 nhan, t6 chirc khac nhau... Va tit ca déu co quyén s& hitu ddi
v6i cac tai san lién quan chir khong phai 14 ngudi thué tai san. C6 thé tim thiy nhiing nét
twong dong gitra tinh trang nay véi tinh trang s& hitu chung cu; tuy nhién, khac véi ngudi
¢6 quyén s& hiru dbi véi mot 16 chung cu, ngudi ¢6 quyén so hiru dbi véi bai dau xe, ting
hai, tAng ba,... trong vi du trén khong c6 quyén sir dung dat.
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- Vé can civ xdc lgp va higu luc ciia quyén bé mét: Bo luat quy dinh,
quyén bé mat duoc xac 1ap theo quy dinh cia luat®, theo thoa thuan®®
hoac theo di chuc. Quyén bé mat co hiéu luc tir thoi diém cha thé co
quyén sir dung dat chuyén giao mat dat, mit nudc, khoang khong gian
trén mat dat, mat nude va long dét cho chu thé c6 quyén bé mat, trir
truong hgp c6 thoa thuan khac hoac ludt lién quan c6 quy dinh khac.
Quyén bé mit c6 hiéu luc dbi véi moi ca nhan, phép nhéan, trir truong
hop luat lién quan c6 quy dinh khac. Nhu vy, ciing nhu quyén huong
dung, Bo luat da quy dinh 1o vé hiéu luc cua quyén bé mat gitra chu
s& hitu quyén sir dung dat véi nguoi c6 quyén bé mat va giita nguoi c6
quyén bé mit voi ngudi thir ba (Diéu 268, Dicu 269).

- Vé chii thé ciia quyén bé mdt: Bo luat khong co quy dinh cu thé vé
chu thé quyén bé mit, do d6, vé co ban ca nhan hodc phap nhan déu c6

thé 1a chi thé c6 quyén bé mat.

- Vé thoi han ciia quyén bé mat: quyén bé mit 1a quyén mang tinh
thoi han, theo d6 thoi han cua quyén bé mit ¢6 thé dugc xac dinh hoac
khong duoc xac dinh nhung khong thé vuot qua thoi han cia quyén st
dung dat. Truong hop thoa thuan hodc di chuc khong xac dinh thoi han

cua quyén bé mat thi moi bén c6 quyén cham dut quyén nay bat ctr luc

95. Theo quy dinh ciia Luat Pat dai nam 2013, 6 thé th'?iy luat da thira nhan sy
hinh thanh cda quyen bé mat trong mot sd trudong hop nhu: t6 chirc duge nha nudc
cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi glan thug, t6 chirc kinh té, t6 chirc sy
nghlep cong 1ap dugc nha nude cho thué dat tra tién hanh nam; to chirc kinh té thué
dat cia nha nude dé xay dung cong trinh ngam c4 nhan, ho gia dinh thué dat cua nha
nuée (Piéu 174, Piéu 175, Diéu 178, Diéu 180), theo do trong cac truong hop nay,
céc chii thé néi trén duoc xéac 1ap quyén sé hiru dbi v6i tai san hinh thanh trén dat thué
cua nha nudc.

96. Trong trudng hop ngudi thué tao ra bit dong san gén lién vai bat dong san cho
thué trong thoi gian thué (xdy dung cong trinh, trdng cdy), duoc ngudi cho thué chip
nhan, duoc thé hién rd rang trong hop ddng thué va cac bén khong c6 thoa thusn nao
khac vé quyén cua ngudi cho thué ddi vai bat dong san duge hinh thanh trén dat, thi
¢6 thé coi ngudi thué dat duge xéac 1ap quyén bé mat.
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nao nhung phai thong béo bang van ban cho bén kia biét trude it nhat
13 06 thang (Piéu 270).

- Vé néi dung quyén: Bo luat quy dinh chi thé quyén bé mit c6
quyén khai thac, st dung mat dat, mit nudc, khoang khong gian
trén mat dt, mit nudc va long dat thudc quyén su dung dat cua
ngudi khic dé xdy dung cong trinh, trong cdy, canh tac va dugc s
htru®” nhitng tai san dugc tao 1ap nhung khong dugc trai voi quy
dinh ctia B9 luat nay, phap luat vé dat dai, xay dung, quy hoach, tai
nguyén, khoang san va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan.
Truong hop quyén bé mit duge chuyén giao mot phan hodc toan
b6 thi chu thé nhan chuyén giao dugc ké thira quyén bé mit theo
diéu kién va trong pham vi tvong Gng v&i phan quyén bé mit duoc

chuyén giao (Diéu 271).

BLDS niam 2015 ghi nhan ngudi c6 quyén bé mit cd cic quyén ning
nhu chu so hitu nhung bi gidi han chi trong thoi han, pham vi quyén ma
luat cho phép (chu thé quyén bé mit bén canh quyén st dung, quyén
huong loi thi con ¢ ca quyén dinh doat ddi twong ciia quyén bé mat
trong pham vi quyén cta minh). Trong khi d6, chu thé c¢6 quyén hudng
dung hay chu thé c6 quyén dbi v6i bat dong san lién ké chi co mot sd
quyén ning nhat dinh trong quyén s& hiru nhu quyén st dung hoic

quyén huong loi.

- Vé chiam dit quyé;n bé mdt, B6 luat quy dinh cu thé cac can ctr
lam cham dut quyén bé mat. Pong thoi, Bo luat quy dinh khi quyén
bé mat cham dut, chu thé quyén bé mat phai tra lai mat dat, mat

nuée, khoang khong gian trén mat dat, mit nude va long dat cho

97. Quyén bé mit cho phép ngudi 6 quyén co duge quyén so hitu mot cong trinh
xdy dung hay cdy cbi nhung khong phai nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat dé
xdy dung cong trinh xay dung hodc dé trong trot.
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chu thé c6 quyén sir dung dit theo thoa thuin hodc theo quy dinh
ctia phap luat; chu thé quyén bé mat phai xir 1y tai san thudc sé hiru
ctia minh trudc khi quyén bé mit cham dat, trir trudng hop c6 thoa
thuén khac; truong hop chu thé quyén bé mat khong xu 1y tai san
trude khi quyén bé mat cham dut thi quyén sé hiru tai san d6 thudc
vé chu thé c6 quyén st dung dat ké tir thoi diém quyén bé mit chim
dut®®, trir treong hop chu thé cé quyén st dung dat khong nhén tai
san d6. Trudng hop chi thé co quyén st dung dit khong nhan tai san
ma phai xur 1y tai san thi chii thé c6 quyén bé mit phai thanh toan chi

phi xtr 1y tai san.

- Vé ding ky, theo quy dinh tai BLDS Piéu 269, quyén bé mit c6
hiéu lyc tir thoi diém chi thé co quyén sir dung dat chuyén giao mat dat,
mit nudc, khoang khong gian trén mat dat, mat nude va long dat cho
chu thé co quyén bé mat, trir trudng hop c6 thoa thudn khac hodc luat

lién quan c6 quy dinh khac®.

98. Quy dinh vé viéc duong nhién xac lap quyén so hitu cho ngudi co quyén sir
dung d4t s& giai quyét vudng méc trén thyc té trude day do khong giai quyét 16 rang
duoc tai san trén dat thudc vé ai trong truong hop hét thoi han cua thué dit ma chu thé
quyén bé mit khong xur 1y tai san; véi quy dinh nay, quyén sé hitu d6i voi nhing tai
san duoc hiéu sap nhap theo lut vao quyén sir dung dét va trd thanh tai san ciia ngudi
¢ quyén sir dung dat

99. Theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dt dai nam 2013, diing ky dit dai 12 bat bude
dbi voi nguoi s dung dat va nguoi duge giao dat dé quan 1y, trong d6 dang ky dat
dai, nha & va tai san khac gan lién v6i dat gom dang ky 1an dau va dang ky bién dong.
Ping ky bién dong dugc thuc hién ddi voi truong hop da dugc cip Gidy chimg nhan
hodc da dang ky ma co6 thay d6i nhu ngudi sir dung dét, chii s¢ hitu tai san gan lién
v6i dét thuc hién cac quyén chuyén nhuogng, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho
quyén st dung dét, tai san gin lién voi dat; nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan
lién véi dat duge phép doi tén; co thay d6i vé hinh dang, kich thude, dién tich, sd hiéu,
dia chi thira dat; c6 thay d6i vé tai san gan lién voi dat so v6i ndi dung da dang ky; co
thay d6i vé nhitng han ché quyén cua nguoi sir dung dét;...Nhu vay, du luat chua quy
dinh chi tiét nhung co thé thdy quyén vé mat dugc xac 1ap 1a mot trong nhing truong
hop cén phai dang ky dong sir dung dét
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C6 thé néi rang, viéc xay dung khung phép 1y chung cho quyén bé
mit tai BLDS nam 2015 cho phép chuin hod tmg xir ctia cac chu thé
co lién quan, thé hién duoc ban chit va cac dic tinh co ban cua quyén
bé mit va gbp phan dap tng nhu cau thyc tién cua viée khai thac gia tri
dat dai, phat trién thi truong bt dong san ngay cang da dang phong pht

hién nay va trong tuong lai.
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XIII. QUY PINH CHUNG VE NGHIA VU

1. Thuit ngir “nghia vu” va “hop dong”

Dé bao dam su théng nhat trong nhan thtrc, xay dung, 4p dung phap
luat vé nghia vu, hop ddng, nhat 1a trong bdi canh hé théng phap luat
dan su hién hanh d c6 nhiéu quy dinh riéng diéu chinh cac quan hé
nghia vu theo hop ddng, ngoai hop dong trong linh virc cu thé nhu:
thuong mai, dau tu, ddu thau, nha &, bao hiém, lao dong, giao dich
dién tu..., BO luat da quy dinh théng nhat su dung thuat ngir “nghia
vu” va “hop dong” thay cho thuat ngit “nghia vu dan su” va “hop dong
dan su” dugc quy dinh trong BLDS nam 2005. Quy dinh nhu vay la
pht hop véi vi tri, vai tro luat chung ctia BLDS trong hé théng quy
pham phép ludt diéu chinh cac quan hé nghia vu theo hop dong va
ngoai hop ddng, tao can cr ap dung phap luat dé giai quyét cac quan
hé nghia vu va hop dong khi phap luat c6 lién quan khéng quy dinh
hodc c6 quy dinh nhung ndi dung quy dinh lai trai véi cac nguyén tic

co ban cua phép luat dan su.

2. Poi twong ciia nghia vu

Dé tranh cach hiéu cimg nhic trong qua trinh ap dung phéap luat va
bao dam sy linh hoat cho chi thé c6 nhiing lya chon phi hop vé dbi
tugng cia nghia vu, nhat 1a nhitng quan h¢ nghia vy co ddi tuong ma

viéc xac dinh “cy thé” 1a khong can thiét, mieén sao khong vi pham di¢u
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cAm cua luat, khong trai dao diac xa hoi hodc cac gidi han quyén dan su
khac theo luét dinh; dong thoi, dé bao dam su théng nhat, khong trung

1ap, Bo luat da sua ddi, bo sung hai ndi dung sau day:

- Quy dinh “doi twong cua nghia vu phai dwoc xac dinh” thay cho
quy dinh trong BLDS nam 2005 13 “ddi twong ciia nghia vu phdi dwoc
xdc dinh cu thé”. Mot sb ndi dung cia B luat cling da quy dinh theo
tinh than nay, vi du khoan 2 Didu 295 quy dinh “Tai san bao dam co thé

dugc mo ta chung, nhung phai xac dinh dugc”;

- Khéng quy dinh lai ndi dung “chi nhiing tai san c6 thé giao dich
duoc, nhiing cong viéc cod thé thuc hién duoc ma phap luat khong cAm,
khong trai dao dirc xa hoi moi la ddi tuong cua nghia vu dan su” (khoan
3 Piéu 282 BLDS nam 2005) vi van d& nay di duoc quy dinh chung tai
quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich 1a muc dich, ndi dung
cua giao dich khong dugc vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao

dtre xa hoi.

3. Vé thue hién nghia vu

Céc quy dinh vé thuc hién nghia vu dan sy tai BLDS nam 2015 co

mot s6 diém mai sau day:

Thir nhdt, BLDS nam 2015 khong quy dinh lai nguyén tac thyuc hién
nghia vu vi ndi dung ctia nguyén tic nay ciing da duoc quy dinh chung

trong cic nguyén tic co ban ctia phap luat dan sy tai Piéu 3 ctia Bo luat.

Thir hai, BLDS ndm 2015 bén canh tiép tuc ké thira quy dinh vé
nghia vy thong bao ctia bén c6 quyén cho bén c6 nghia vu khi thay ddi
noi cu tri ciia minh (khoan 2 Diéu 277) thi ciing di bd sung quy dinh
chung vé thay ddi noi cu tra ctia c4 nhan 1a mot trong hai bén ciia quan
hé nghia vu tai khoan 3 Diéu 40, theo do, “truong hop mot bén trong

quan h¢ dan sy thay doi noi cu tri gan véi viéce thuc hién quyén, nghia
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vu thi phai thong bao cho bén kia biét vé noi cu trad méi”. Quy dinh nay
bén canh viéc cu thé hoa nguyén tac thién chi thi cling dé tao can cu
giai quyét truong hop nguoi co nghia vu thay ddi dja chi khong thong
bao cho nguoi co quyén, dac biét 1a trong viéc xac dinh noi cu tra cua
bi don dé thyc hién cac hoat dong té tung. Néu bén c6 nghia vu khong
thong bao vé thay d6i noi cu trt thi ddi véi bén co quyén va co quan tai
phan dia chi noi cu tra trude khi thay d6i 13 dia chi chinh thirc va bén co

nghia vu phai chiu bat loi vé viée ap dung dia chi nay.

Thir ba, vé thoi han thuc hién nghia vy, can ctr vao thuc té tb tung tai
toa an, trong tai trong mot sd trudng hop cac co quan tai phan co quyét
dinh v& viéc budc bén cbd nghia vu phai thuc hién trong mdt thoi han
nhat dinh, Bo luat da b sung can cr xac dinh thoi han thyc hién nghia
vu “theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén” (khoan 1 Piéu 278) va
quy dinh x4c dinh thyc hién nghia vu theo dinh ky cin ctr vao “quyét
dinh cuia co quan ¢ tham quyén”. Pdng thoi, dé bao dam dap ting dugc
yéu cau riéng trong quy dinh vé thoi han thuc hién nghia vu ¢ nhitng
quan h¢ dac thu, B luat quy dinh “bén c6 nghia vu phai thuc hi¢én nghia
vu ding thoi han, trir truong hop B9 ludt nay, ludt khac c6 1ién quan quy
dinh khac” (khoan 2 Diéu 278).
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XIV. BAO PAM THU'C HIEN NGHIA VU

Quy dinh vé bao dam thuc hién nghia vu duoc thé hién tai 59 diéu
luat cia BLDS nim 2015 (tir Diéu 292 dén Diéu 350). Tén goi ctia muc
nay ciing duoc thay ddi thanh “bao dam thuc hién nghia vu” thay cho
tén goi “giao dich bao dam” tai BLDS nam 2005. Vi¢c sua ddi tén goi
nay bao dam dugc tinh chinh xac vé ndi ham cua ché dinh nay, boi thuat
ngir “bao dam thuc hién nghia vu” bao ham ndi dung vé (1) giao dich
duogc bao dam can ctr phat sinh cac bién phap bao dam thuc hi¢n nghia
vu, (2) bién phap bao dam thuc hién nghia vu va (3) van dé xu 1y tai
san bao dam. Bén canh d6, cac quy dinh cu thé ciing khong con dé cip
nhiéu dén thuat ngir giao dich bao ddm nira ma st dung thuat ngir “bién
phap bao dam” bai néu goi 1 giao dich bao dam s& khong bao quat bién

phap cam gitr tai san.
1. Quy dinh chung vé bao dam thuc hién nghia vu

1.1. Cac bién phap bao dam thwc hién nghia vu

Theo quy dinh cua khoan 1 Piéu 318 BLDS nam 2005, c¢6 7 bién
phép bdo dam thyc hién nghia vu dan sy bao gém: cam cb, thé chép,
dat coc, ky cuoc, ky quy, bao 1anh, tin Chép. BLDS nam 2015 bén canh
viéc ké thira va hoan thién quy dinh vé céc bién phép bao dam thyuc hién

nghia vu no6i trén di ghi nhan thém hai bién phép bao dam 1a cam giir
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tai san va bao luu quyén so hiru™®. Trén thuc té, cAm giit tai san va bao
lru quyén sé hitu 1 nhitng bién phap dugc sir dung kha phd bién trong
giao luu dan sy, dac bi¢t 1a trong linh vuc hang hai va mua ban hang
hoa. Ca hai bién phap nay déu co tinh chit bao dam thwc hién nghia vu.
O cAm giir tai san, tinh chat bao dam thuc hién nghia vu thé hién & muc
dich cua viéc chiém giit tai san cua bén c6 quyén trong hop dong song
vu (12 nham gay “stc ép” dbi voi bén co nghia vu dé bén nay phai thuc
hién nghia vu d cam két theo thoa thudn giita cac bén). Tuong tu nhu
vay, tinh chit bao dam thuc hién nghia vu cua bao luu quyén s& hiru
thé hién ¢ muc dich cua viéc bén ban bao luu quyén s hitu d6i voi tai
san ma bén nay di chuyén giao cho bén mua theo hop déng mua ban
(thudng dé bao dam rang, bén mua s& thanh toan khoan tién con lai cho
minh). Truong hop bén mua khong thanh toan tién thi quyén sé hiru d6i
v6i tai san da ban van thudc vé bén ban ma khong dugc chuyén giao
cho bén mua. Nhu viy, trong cé hai truong hop cAm giit tai san va bao
lru quyén s hiru, nghia vu cia bén c6 nghia vu (bén c6 tai san bj cAm
gilr hay bén mua) déu duge bao dam thuc hién. Chinh vi vay, Bo luat

da ti€p can cam giir tai san va bao luu quyén sé hiru voi tu cach 1a bién

100. Hai bién phap nay da dwoc ghi nhan va thé hién & BLDS nam 2005 ¢ goc do
1a quyén, nghia vu trong hop dong ma khong phai ¢ giac do bién phap bao dam thuc
hién nghia vu dan su.

- V& cAm giit tai san: Theo quy dinh ciia BLDS nam 2005, cAm giit tai san dugc
quy dinh ¢ Diéu 416 “Phan II. Thyc hién hop dong” véi ¥ nghia 1a bién phap nhim
gy “strc sép” ddi voi bén co nghia vu trong hop ddng song vu dé bén nay phai thuc
hién nghia vu dd cam két theo thoa thuén gitra cac bén trong hop dong song vu. Chinh
vi tinh chét (ban chit) cta bién phap cim gitr tai san 1a chiém gitr tai san dé bén co
nghia vu thuc hién nghia vu, do vay, BLDS nam 2015 da tiép can cam giit tai san véi
tu cach 1a mot bién phap bao dam dugc xac 1ap theo quy dinh cua luat.

- V& bao luu quyén sé hiru: bao luu quyén so hitu dwoc quy dinh tai Diéu 461
BLDS nam 2005 du6i hinh thitc mua tra cham, tra dan. Dén BLDS nam nam 2015,
bao luu quyén s& hitu trong hop ddng mua ban dwoc tiép can vai tu cach 12 bién phap
bao dam thuc hién nghia vu. Viéc bd sung 1 phit hop véi ban chat “bao dam thyc hién
nghia vu” cta bién phap bao luu quyén sé hiru ciing nhu cach tiép cn méi cua thong
1& qudc té vé bién phap bao dam.
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phap bao dam thuc hién nghia vu. Céch tiép can nay dam bao su phu
hop v&i ban chét “bao dam thuc hién nghia vu” cta céc bién phap, déng
thoi, ciing pht hop voi cach tiép can méi cua thong 1& qudc té vé bao

dam thyc hién nghia vu.

1.2. Bdo ddam thuc hién nghia vu trong twong lai

Quy dinh cta B6 luat vé bao dam thyc hién nghia vy trong tuong lai
duoc tiép can theo hudng: (1) ton trong sy lya chon cua cac chu thé vé
bao ddm thuc hién nghia vu trong tuong lai nhung bao ddm tinh minh
bach, kha thi, an toan phap 1y trong thuc hién quyén, nghia vu ciia bén
béo dam, bén nhan bao dam, chu thé khac co quyén, loi ich lién quan;
(2) tao co s& phap 1y thdng nhat vé cach hiéu va ap dung phap luat; (3)
khéc phuc nhiing bét cap, han ché dang c6, han ché nhiing tranh chép,
nhiing rii ro phap 1y c6 thé phat sinh trong thyc tién bao dam thyc hién
nghia vu hinh thanh trong twong 1ai®®V. Trén co s d6, Bo luat stra doi,

bd sung cac quy dinh sau day:

- Truong hgp bao ddm nghia vu trong tuong lai thi nghia vu dugc
hinh thanh trong tho1 han bao dam 1a nghia vu dugc bao dam, trur truong
hop c6 thoa thuan khac (khoan 3 Diéu 293). Trong truong hop nay, cac
bén co thé lua chon thoa thuin cu thé vé pham vi nghia vy hay chi mo6
ta chung vé pham vi nghia vu duoc bao dam va thoi han thyc hién nghia
vu dugc bdo dam, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac (khoan 1
Diéu 294). Tuy nhién, cin cr vao quy dinh cua Bo luat (khoan 2 Piéu
276) thi trong truong hop cac bén lwa chon mé ta chung vé nghia vu

duoc bao dam thi nghia vu nay ciing phai xac dinh duoc.

101. Vi du: gitp cho bén bao dam tranh bi rang budc boi quan hé bao dam khong
xac dinh, vo6 thoi han trong twong lai, anh hudong dén nghia vu tra ng va tai chinh cta
ngudi ¢6 nghia vu cling nhu can tré nguoi ¢d nghia vu ti€p can cac nguon tin dung
khéc.
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- Truong hop nghia vu trong twong lai dugc hinh thanh, cac bén
khong phai xé4c 1ap lai bién phap bao dam déi véi nghia vu do, bao
gdm ca viéc ky két lai hop dong bao dam, cong chung ciing nhu
dang ky bién phap bao dam... (khoan 2 Diéu 294). Nhu vay, Bo
luat da ghi nhan ddi v6i bao dam nghia vu trong tuong lai, thoi
diém phat sinh hiéu lyc dbi khang dbi v6i bao dam nghia vu trong
tuwong lai khong phai phat sinh theo tung nghia vu dugc bao dam
ma phat sinh chung tir thoi diém bién phap bao dam ban dau co
hiéu luc cong khai. Quy dinh nay c6 y nghia rat quan trong khong
chi nham don gian hoa thu tuc xac lap, thuc hién giao dich, bao
dam thuan loi, giam thiéu chi phi cho cac chua thé trong bao dam
thuc hién nghia vu dan sy ma con bdo dam tao sy minh bach, on
dinh, an toan phép 1y trong quan hé bao dam thyc hién nghia vu

trong tuong lai.

1.3. Tai sdan bdo dam

Pé ddng bo voi quy dinh vé tai san va nguyén tic thuc hién, bao
vé quyén dan sy lién quan dén tai san, quyén s& hiru, quyén khéac
ddi véi tai san trong BLDS, B¢ luat khong quy dinh cu thé cac cac
loai tai san dugc dung dé bao dam nhu trong BLDS ndm 2005 ma
tiép can theo hudng, tai san dugc quy dinh trong Bo luat déu co thé
la ddi tuong cua bién phap bdo ddm thuc hién nghia vy, trr trudng
hop co diéu cAm cua luat hoic BLDS, luat khac co lién quan quy
dinh khéac. Theo d0, cac quyén tai san c6 thé dugc sir dung dé bao
dam thyc hién nghia vu dan sy. Dé thuc thi quy dinh nay trong thoi
gian tdi can co hudéng dan cu thé vé bao dam thuc hién nghia vu
dbi v6i quyén tai san nhu quyén s hitu tri tué va cc quyén tai san
khac (nhu quyén dugc nhan sd tién bao hiém déi vai vat bao dam,
quyén tai san d6i véi phan vén gop trong doanh nghiép, quyén

tai san phat sinh tir hop dong, quyén khai thac tai nguyén thién
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nhién...)1%9,

Bén canh d6, dé lam rd, théng nhét vé tai san bao dam, Bo luat quy
dinh cac ddu hiéu phap 1y chung dbi véi tai san dugc dung dé bao dam

nghia vu dan sy, do6 la:

(1) Tai san bao dam phai thudc quyén sé hitu ctia bén bao dam: quy
dinh nay thé hién hai diém moi, thir nhdt 1a khong yéu cau diéu kién
tai san phai “dugc phép giao dich” nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 320
BLDS nam 2005; “thit hai, tai san bdo ddam co thé la tai san thuoc so
hitu ciia bén ¢6 nghia vu dwoc bao dam (bén bao dam dong thoi la bén
co nghia vu dwoc bao dam) hodac cua nguwoi thir ba (bén bao dam va
bén cé nghia vu dwoc bdo dam la 02 chi thé khdc nhau). Theo dé, vé
nguyén tdc, chii s¢ hitu tdi san dwoc quyén ding tai san thudc sé hitu
ctia minh dé bao dam thuwc hién nghia vy cua chinh minh hodc cua
ngueoi khdc. Bo ludt khong cam chii sé hitu tai san ding tdi san ciia
minh dé bdao dam thuc hién nghia vu ciia nguoi khdc, dong thoi khong
quy dinh tai san bao dam phai dwoc phép giao dich. Bo ludt chi ghi
nhdn nguyén tdc chung, dé 14, tai san bdo dam phdi thudc quyén sé hitu

cua bén bao dam.”

(2) Tai san bao dam c6 thé dugc mo ta chung, nhung phai xac dinh
duogc. Viéc B luat cho phép cac chu thé c6 thé mo ta chung vé tai san
dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu 1a can thiét va phu hop véi
thuc tién xac 1ap, thuc hién giao dich bao dam, dic biét 1a dbi voi truong
hop tai san bao dam ludn cé sy bién dong, thay thé vé sb luong, ching
loai va gia tri hang hoa nhu hang hoa luan chuyén trong qué trinh san

xuét, kinh doanh hay kho hang. Trong truong hop nay, néu luat khong

102. Theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 163/2006/ND-CP va Nghi dinh sé 11/2012/
NDB-CP, méi chi c6 quy dinh huéng dan vé mét so van dé phap 1y lién quan dén viéc
thé chap quyén doi ng, quyén st dung dat.

151



NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT DAN SU' NAM 2015

cho phép cac bén mé ta chung vé tai san bao dam, cac bén s& gip kho
khin trong viéc mo ta tai san bao dam, dong thoi, mdi 1an hang hoa cd
su bién dong hodc thay thé, cac bén sé& phai thoa thuidn mé ta lai tai san
bao dam. Tuy nhién, viéc mé ta chung vé tai san bao dam can thiét phai
¢6 gi6i han. Thyc té cho thdy, trong nhiéu trudng hop, khi giao két giao
dich bao dam, cac bén mo ta tai san qua chung chung, khong 1o rang,
dan dén viéc khong xac dinh duogc tai san bao dam, gy nén nhirng tranh
chap phat sinh ciing nhu kho khin cho qua trinh xir Iy. Do vy, dé ¢
co s& xac dinh duogc tai san bao dam, tranh nhimg tranh chap phat sinh
trong viéc xac dinh tai san bao dam, ngoai vi¢c cho phép mo ta chung
vé tai san bao dam, Bo luat quy dinh diéu kién tai san bao dam phai xac
dinh duoc (khoan 2 Diéu 295).

(3) Tai san bao dam c6 thé 13 tai san hién c6 hodc tai san hinh thanh
trong tuong lai.

(4) Gia tri cua tai san bao dam c6 thé 16n hon, bang hodc nhé hon gia

tri nghia vu dugc bao dam.

1.4. Vé phwong thirc phdt sinh hi¢u lwc d6i khdng véi bén thir ba

cuia bién phap bao dam

B6 luat di hoan thién hon co ché (phuong thure) lam phat sinh hi¢u
luc d6i khang véi ngudi thir ba cia bién phap bao dam dugc quy dinh
trong BLDS nam 2005 theo hudng:

- Vé can cir lam phdt sinh higu liec d6i khdng véi ngwoi thir ba ciia
bién phdp bdo dam™® BLDS niam 2015 di c6 nhiéu quy dinh mang

103. Xem thém ndi dung phan tich vé thoi diém c6 hiéu lyc dbi khang voi ngudi
thir ba trong cac quan h¢ bao dam thyc hién nghia vy tai Muc XVIII.
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tinh ké thira®® ddng thoi khic phuc nhitng diém con han ché cuia BLDS
nam 2005. B luat quy dinh 10 rang vé hai can ctr lam phat sinh hi¢u luc
dbi khang v6i nguoi thi ba cia bién phap bao dam (Piéu 297): (1) nim
giit (hodc chiém giir) tai san bao dam va (2) dang ky bién phap bao dam.

Hai phuong thirc nay c6 gia tri hiéu luc ddi khang nhu nhau.

Viée bd sung yéu t6 nam giit (hodc chiém giit) 1a cin ctr phat sinh
hiéu luc dbi khang v6i ngudi thir ba va binh dang véi can cir bén nhan
bao dam dang ky bién phap bao dam la phi hop va thong nhit voi
nguyén tic bao vé nguyén trang viéc chiém hiru thuc té ma Bo luét
hudng dén9.

Viée x4c dinh thoi diém phat sinh hi¢u luc ddi khang vdoi nguoi tha
ba c6 gia tri hét sttc quan trong trong viéc duoc huong quyén va thuc
hién nghia vu cua cac chu thé, dic biét 1a viée xac dinh tht tu wu tién
thanh toan trong truong hop mot tai san dugc dung dé bao dam thuc

hién nhiéu nghia vu (Diéu 308)1%

- Vé hé qud phdp Iy ciia vigc bi¢n phdp béio diam da phdt sinh hiéu
lwc déi khdng véi ngwoi thir ba, BO luat quy dinh ké tir thoi diém phat
sinh hiéu lyc dbi khang voi nguoi thir ba, bén nhan bao dam c6 quyén

truy doi tai san bao dam va dugc quyén wu tién thanh toan theo quy dinh

104. BLDS niam 2005 (khoan 3 Diéu 323) méi chi quy dinh dbi véi truong hop
giao dich bao dam dugc dang ky theo quy dinh cta phap luat, theo d6 giao dich bao
dam do6 co gia tri phap 1y d6i voi ngudi thir ba, ké tir thoi diém ding ky. Quy dinh cua
BLDS nam 2005 dugc danh gia la chua bao quat dwoc hét cac phwong thirc 1am phat
sinh hiéu luc dbi khang trong bao dam thyc hién nghia vu dan sy, vira chua bao quat
duogc hét cac bién phap bao dam phat sinh theo giao dich va phat sinh theo quy dinh
cua ludt va cling chua tach biét dugc gitra giao dich bao dam va bién phap bao dam.

105. Cu thé 1a nguyén tic ai (chu thé nao) dang nam giit truc tiép (chiém hiru thyc
te) tai san thi dugc suy doan 1a chu thé c6 quyén doi véi tai san dugc nam giir (khoan
1, khoan 2 Diéu 184).

106. Xem thém ndi dung phan tich vé thtr ty wu tién thanh todn toan tai Muc
XIV.1.6.
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cua BLDS hodc luat khac c¢o lién quan. Nhu vay, khac voi BLDS nam
2005, Bo luat da tiép can van dé nay theo 1y thuyét quyén ddi vat va da

trao cho bén nhan bao dam quyén kha manh®?.

1.5. Vé ding ky bién phdp bdo dim

- BLDS va phap ludt co lién quan quy dinh dang ky bién phdp bdo
dim theo mot trong hai phwong thive la ding ky bit buéc va ding ky

tw nguyén, tiy thudc vao ddi twong cia giao dich bao dam.

- Vé h¢ qua ciia viéc ding ky bién phdp bdo dim, Bo luat d3 bd

107. Theo quy dinh cia BLDS nam 2005, thi giao dich bao dam la giao dich dan
su do cac bén thoa thuan hoac phap luat quy dinh vé viéc thuc hién bién phép bao dam
dugc quy dinh tai khoan 1 Didu 318 cua Bo luat ndy, ddy chinh 1a cin cir & bén nhan
bao dam thuc thi quyén xtr Iy tai san bao dam (Piéu 336, Diéu 355, Piéu 721 BLDS
nam 2005). Pay chinh 14 yéu t6 di nhan (trai quyén) ctia quan hé bao dam thuc hién
nghia vu dan sy. Cach tiép can nay ludn giai dugc cin ctr (co s&) dé bén nhan bao
dam c6 quyén va thuc thi quyén xur Iy dbi véi tai san bao dam dé chinh 1 hop dong
bao dam. Vi tai san bao dam vén di khong thudc quyén sé hitu ciia bén nhan bao dam,
do d6, viéc thyuc thi quyén xtr 1y tai san bao dam phai dua trén thoa thuin cua cac bén
trong hop dong bao dam di giao két.

Tuy nhién, diém yéu cua cach tiép can thuin tay trai quyén nay 1a & chd, quyén
xur 1y tai san bao dam cua bén nhan bao dam ddi voi tai san bao dam chi duge thue
hién théng qua hanh vi thyc hién nghia vu ctia bén bao dam theo hop ddng bao dam
da giao két. Hay néi cach, quyén xur 1y tai san bao dam cua bén nhan bao dam duoc
thye thi trong su phu thudc vao y chi cua bén bao dam (chu so hiru tai san). Bén nhan
bao dam khong c6 quyén “truc tiép” mang tinh chét “chi phdi” va “ngay tirc khéc”
dbi voi tai san bao dam. Truong hop bén bao dam khéng thyuc hién nghia vy di cam
két thi bén nhan bao dam chi c6 thé khai kién yéu cau Toa an giai quyét (Diéu 721
BLDS nam 2005).

Céch tiép can nay ciling da lam cho thi tuc xi 1y tai san bao dam phu thudc qua
nhiéu vao y chi ciia bén bao dam (chu s hitu tai san). Trong khi d6, xtr 1y tai san bao
dam dan dén sy dich chuyén quyén so hitu tai san tir bén bao dam sang ngudi mua
hodc bén nhan bao dam (trong trudng hgp bén nhan bao dam nhan chinh tai san bao
dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctiia bén bao dam). Do vay, bén bao dam
thuong c6 thai do thiéu thién chi, thim chi 1a bt hop tac, chdy y trong viéc chuyén
giao tai san bao dam cho bén nhan bao dam dé xtr 1y. Thuc té nay da lam cho bén nhan
bao dam tré thanh bén c6 “vi thé yéu” dbi véi tai san bao dam, trong khi d6, dang 18
ra, theo quy dinh ctia phap luat va hop déng bao dam da giao két, ho c6 toan quyén xt
ly dé thu hdi ng khi bén ¢o nghia vu vi pham nghia vy da thoa thuan.
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sung quy dinh vé hé qua phap 1y cua ding ky bién phap bao dam, do 1a
bén nhan bao dam cé quyén truy doi tai san bao dam va quyén uu tién
thanh toan trong truong hop bién phap bao dam da phat sinh hiéu luc
dbi khang v6i ngudi thir ba®®. Pdng thoi tao nén tang phap 1y dé phap
luat vé bao dam thuc hién nghia vy xay dung, hoan thién quy dinh c6
lién quan giai quyét dugc nhitng van dé ma thyc tién xur Iy tai san bao

dam dang dat ra.

- Vé déi twong ciia hoat dpng ding ky, Bo luit ciing c6 cach tiép can
khéc so véi BLDS nam 2003, theo do, dbi tugng cua dang ky 1a “bi¢n
phap bao dam” chir khong phai 1a hinh thirc ghi nhan va thé hién thoa
thuan cua cac bén trong giao dich bao dam nhu BLDS nam 2005"%.
Quy dinh ctia BLDS niam 2015 vé ding ky ddi v6i bién phap bao dam
1a phtt hop va tiém can gan hon véi vai tro, dia vi phap 1y cta thiét
ché dang ky trong nén kinh té thi trudng, d6 chinh 1a thiét ché dang ky

quyeén, cong bo quyeén va cong khai quyén.

108.Theo quy dinh ciia khoan 2 Diéu 297 BLDS nam 2015 thi: “Khi bién phdp bdo
ddam phdt sinh hiéu lec doi khdng véi ngudi thir ba thi bén nhén bao dam dwegc quyén
truy doi tai san bdo diam va dwoc quyén thanh todn theo quy dinh tai Piéu 308 cia
B¢ ludt nay va ludt khac co lién quan”.

109.BLDS nam 2005 tiép can ddi trong cua hoat dong dang ky 14 giao dich bao dam (hinh
thirc ghi nhan va thé hién thoa thuin ctia cic bén trong quan hé bao dam thyre hién nghia vu).
Céch tiép can nay khong thuc su phu hop véi 1y thuyét chung vé ding ky ciing nhu thyc tién
van hanh Hé théng ding ky ctia nude ta. Boi 18, nhin mot cach tong thé, ding ky bién phap bao
dam chinh 1a sy cong bb cong khai quyén dugc bao dam bang tai san cia mot (hodc) nhiéu
chu thé déi véi tai san bao dam. Vi tai san bao dam vén di thude quyén so hitu ctia mot chu thé
khac, do véy, viéc dang ky bién phap bao dam c6 ¥ nghia va vai trd nhu 13 sy tuyén bd quyén
ctia bén nhan bao dam ddi véi tai san bao dam cho cong chiing biét va di nhién, di cling vé6i nd
chinh 14 sy thong bao “gian tiép” vé sy han ché quyén ctia chii sé hitu dbi voi tai san bao dam
ciing nhu cta cac chii thé khac chua xéc 14p hiéu hue déi khang véi nguoi thir ba dbi voi bién
phép bao dam. Chinh vi vay, phap luat vé ding ky giao dich bao dam ciing chi ghi nhan: “Pang
ky giao dich bao dam 14 viéc co quan ding ky giao dich bao dam ghi vao S6 diang ky giao dich
bao dam hodc nhap vao Co sd dit liéu vé giao dich bao dam viéc bén bao dam dung tai san dé
bao dam thyre hién nghia vu dan su d6i v6i bén nhan bao dam”, chir khong phai dang ky toan
bd ndi dung ciia giao dich bao dam, bao gdm ca cac ndi dung khéc ngoai bién phap bao dam.
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- Vé gid tri phdp Iy ciia ding ky bi¢n phdp bdo dam, theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 297, Diéu 298, khoan 2 Diéu 310, khoan 2 Diéu 319,
khoan 2 Diéu 347 BLDS niam 2015, viéc dang ky bién phap bao dam
dugc nhin nhan dudi goc d6 1a phuong thirc dé bién phap bao dam phat
sinh hiéu lyc ddi khang v&i nguoi thir ba. Pang ky 1a didu kién dé giao
dich c6 hiéu Iyc chi trong truong hop luat c6 quy dinh (Diéu 298)M10,
Tir quy dinh nay c6 thé thay, viéc dang ky bién phap bao dam can dugc
hiéu 1a khong bat budc véi cac bén va ¢ thé do mot bén trong quan
hé thuc hién. Truong hop luat quy dinh hop dong (viéc) bao dam phai
dang ky nhung khong dang ky s& khong phat sinh hi¢u lyc ddi khang
v6i nguoi thir ba, khéng phat sinh quyén wu tién; tuy nhién, hop dong
khong bi v6 hidu dbi véi cac bén néu da tuan thi cac quy dinh vé hinh
thie, chu thé, dbi tuong... Cach tiép can ciia BLDS nam 2015 vé gia tri
phép ly cta diang ky bién phap bao dam so vé1 BLDS nam 2005 chinh
xac hon va khoa hoc hon. Boi 1€, moi giao két, thoa thuan dan sy, bao
gdm ca thoéa thuan vé bao dam thuc hién nghia vu dan su hop phap déu
c6 gia tri phap 1y dbi voi nguoi thir ba va phai duoc tit ca cac chi the
khéc ton trong (khoan 2 Piéu 3 BLDS nam 2015), khong phu thude vao
viéc cam két, thoa thuan doé dugc hay khong duoc dang ky. Viéc dang
ky trong truong hop nay chi ¢é y nghia 1a phuwong thirc phép 1y cong bd
cong khai quyén dugc bao dam bang tai san ciia bén nhan bao dam, dé

d6i khang véi nguoi thi ba trong truong hop ¢6 nhiéu loi ich duoc thiét

110. Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dét dai nam 2013, viéc thé chap quyén st
dung dit c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky. Bén canh d6, khoan 1, khoan 2 Diéu 5
Luat Cong chimg nam 2014 vé gia tri phap 1y cua van ban cong chimg quy dinh “/.
Vin ban cong chimng c6 hiéu liec ké tir ngay dwoc cong chimg vién ky va dong dau ciia
16 chivc hanh nghé céng chimg; 2. Hop dong, giao dich dwoc cong chirng cé hiéu luc
thi hanh doi véi cdc bén lién quan; trong truong hop bén cé nghia vu khéng thiee hién
nghia vu ciia minh thi bén kia ¢é quyén yéu cau Toa an gidi quyét theo quy dinh cia
phdp ludt, triv truong hop cde bén tham gia hop dong, giao dich cé théa thudn khdc”.
Tir cac quy dinh néi trén, hop dong thé chip quyén sir dung dat co hiéu luc véi cac
bén tir thoi diém duoc cong ching va viée thé chap c6 hiéu luc dbi khang véi ngudi
thr ba ké tir thoi diém duoc vao S6 dang ky.
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1ap mot tai sdn. Nghia 13, khi bién phép bao dam dugc dang ky thi ngudi
thr ba c6 loi ich d6i khang v6i bén nhéan bao dam trong bién phap bao
dam duogc dang ky phai tén trong quyén duoc bao dam bang tai san cla
bén nhan bao dam, trong d6 c6 hai quyén ning quan trong 1 quyén truy
doi tai san bao dam va quyén dugc thanh toan trude (khoan 2 Diéu 297
BLDS niam 2015). Theo d6, truong hop c6 nhiéu chu thé cing c6 loi
ich “ddi khang” nhau trén cung mot tai san bao dam thi ding ky chinh
14 can ctr x4c dinh loi ich caa chi thé nao dugc vu tién bao vé trude dua
trén cac nguyén tic quy dinh tai Diéu 308 BLDS nam 2015. Nghia 1a,
viéc dang ky c6 y nghia trong vi¢c phan dinh thi ty wu tién bao vé trong
truong hop c6 nhiéu loi ich cing xac 14p 1én mot tai san bao dam, chu
khong phai 13 diéu kién dé giao dich bao dam c6 gia tri phap 1y.

1.6. X ly tai sdn bao dam
- Cdc trwong hop xuw ly tai san bdo dam

BLDS nim 2015 d3 b6 sung quy dinh vé cac trudng hop xir 1y tai
san bao dam trén co sé ké thira va phat trién quy dinh ctia Diéu 56 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich
bao dam. Cu thé 13, theo quy dinh cua Piéu 299 BLDS niam 2015, cac

truong hop xur 1y tai san bao dam bao gom:

+ Pén han thuc hién nghia vu dugc bao ddm ma bén cé nghia vu
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu (khoan 1 Diéu
299).

+ Bén c6 nghia vu phai thuc hi¢n nghia vu dugc bao dam trude thoi
han do vi pham nghia vu theo thod thuan hodc theo quy dinh cua luat
(khoan 2 Piéu 299).

+ Cac bén c6 thoa thuan vé cac truong hop xir Iy tai san bao dam

khac ngoai hai truong hop noéi trén (khoan 3 Diéu 299).
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+ Luat quy dinh tai san bao dam phai dugc xtr Iy dé bén bao dam
thue hién nghia vu khac (khoan 3 Diéu 299).

- Thong bao vé viéc xw ly tai sdan bdao dam

BLDS nim 2015 d3 bb sung quy dinh vé thong bao xtr 1y tai san
bao dam trén co so phap dién hoa va phat trién quy dinh cta Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phua vé giao dich bao
dam, qua d6, gop phan tao thuan loi cho cac bén trong qua trinh xtr 1y
tai san bao dam. Theo quy dinh ctia Piéu 300 BLDS niam 2015, trudc
khi xtr 1y tai san bao dam, bén nhan bao dam phai thong bao bing vin
ban trong mot thoi han hop 1y vé viée xur Iy tai san bao dam cho bén
bao dam va céc bén cung nhan bao dam khac. Tuy nhién, riéng ddi véi
tai san bao dam c6 nguy co bi hu hong dan dén bi giam sat gia tri hoic
mat toan bo gia tri thi bén nhan bao dam c6 quyén xu 1y ngay, dong thoi
phai thong bao cho bén bao dam va cac bén nhan bao dam khac vé viéc
xtr 1y tai san d6 (khoan 1 Diéu 300).

Viéce bd sung quy dinh nay 1a can thiét, boi 18, viée xir Iy tai san bao
dam anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cia cac bén
cling nhan bao dam khéac. Theo nguyén tic quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 BLDS nam 2015, truong hop phai xir 1y tai san dé thyc hién mot
nghia vy dén han thi cac nghia vy khac tuy chua dén han déu duogc coi
12 dén han va tat ca cac bén cung nhan bao dam déu duge tham gia xu
1y tai san. Do vay, néu bén nhan bao dam thuc hién xur 1y tai san bao
dam khong thong bao s& c6 nguy co anh hudng dén quyén va loi ich

hop phép cua céc bén cung nhan bao dam khac.
- Giao tai san bdo dam dé xw ly

BLDS nim 2015 da b6 sung quy dinh vé trach nhiém (nghia vu)
giao tai san bao dam cho bén nhan bao dam dé xir Iy cta nguoi dang
giif tai san bao dam. Theo quy dinh cta Piéu 301 BLDS niam 2015
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thi: Khi c6 mot trong cac cin ctr xir Iy quy dinh tai Diéu 299 cua Bo
luat nay, “Nguoi dang git tai san bao ddm co6 nghia vu giao tai san
bao dam cho bén nhan bao dam dé xir 1y.” Trudng hop nguoi dang
gitr tai san khong giao tai san thi bén nhan bao dam cd quyén yéu

cau Toa an giai quyetdh,

Quy dinh nay xudt phat tir thuc tién: viéc xir 1y tai san bao dam hién
van con phu thudce qua nhidu vao ¥ chi ctia bén bao dam, dan dén hiéu
qua xir Iy khong cao, gay no dong kéo dai, anh huéng dén qua trinh tai
cap von ciia nén kinh té. Trong khi do, viéc xtr Iy tai san bao dam dan
dén viéc chuyén dich quyén s& hiru, quyén sir dung tai san bao dam tir
bén bao dam sang ngudi mua, ngudi nhan chuyén nhuong tai san bao
dam nén bén bao dam thuong c6 thai do bat hop tac, chay y, gay kho
khin, tham chi khong giao tai san cho bén nhan bao dam dé xir ly. Diéu
nay da lam kéo dai thoi gian xtr ly, gy kho khan cho bén nhan bao dam
trong viéc thuc thi quyén xir Iy tai san bao dam. Nham khic phuc bét
cap néu trén, BLDS nam 2015 d4 bo sung quy dinh nghia vu mang tinh
chat luat dinh cua ngudi dang giit tai san bao dam, d6 1a phai giao tai

san bao dam cho bén nhan bao dam dé xur 1y.
- Phwong thire xir Iy tai san cam cé, thé chip

BLDS nim 2015 di b sung quy dinh vé phwong thirc xir 1y tai san
cam cd, thé chip. Theo quy dinh ctia Piéu 303 BLDS nam 2015, xu ly
tai san cam cd, thé chép duoc thuc hién theo phuong thic théa thuan
hoac phuong thtrc luat dinh. Phuong thuce xtr 1y tai sdn bao ddm theo
thoa thuan bao gdm: Ban tai san bao dam (bén nhan bao dam ty ban
hodc ban dau gid); Bén nhén bdo dam nhan chinh tai san bao dam dé

thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cia bén bdo dam; Phuong thuc

111. Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ctua Qubc hoi vé thi diém xu Iy
no xau cua cac to churc tin dung.
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khac do cac bén thdéa thuan. Phuong thirc luat dinh duoc &p dung trong
truong hop cic bén khong co thoa thuin vé phuong thire xir 1y. Theo
quy dinh cta khoan 2 Diéu 303 BLDS nam 2015, trong trudng hop cac
bén khéng co thoa thuan vé phuong thirc xir 1y thi tai san duoc ban dau

gia, tru truong hop ludt cé quy dinh khac.
- Thanh todn sé tién cé dwoc tiv viéc xiv Iy tai sdn cam co, thé chip

BLDS nim 2015 d3 b6 sung quy dinh vé thanh toan sd tién c6 duoc
tir viéc xur 1y tai san cam cd, thé chdp nham tao co sé phap 1y cho viée
phan chia sé tién c6 duoc tir viéc ban tai san cam cd, thé chap. Theo quy
dinh ctia Diéu 307 BLDS niam 2015, viéc thanh toan sb tién cd duge tir

viéc xu ly tai san cam cd, thé chép duoc thuc hi¢n theo thir tu sau day:

(1) Thanh toan chi phi bao quan, thu giit va xtr 1y tai san cam ¢, thé

chap;

(2) Thanh toan khoan no cho bén nhan bao dam theo nguyén tic sau
day: Truong hop sd tién co duge tir viée xtr Iy tai san cam cd, thé chap
sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu giir va xtr 1y tai san cam cb, thé
chép 16n hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi sb tién chénh 1éch phai
duoc tra cho bén bao dam; truong hop sb tién ¢ duoc tir viée xtr Iy tai
san cam cd, thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu giit va xir
1y tai san cam cb, thé chap nho hon gia tri nghia vu duoc bao dam thi
phén nghia vu chua dugc thanh toan dugc xac dinh la nghia vu khong
c6 bao dam, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan bod sung tai san bao

dam.

Bén nhan bao dam c6 quyén yéu cau bén cd nghia vu dugc bao dam

phai thyc hién phan nghia vu chua dugc thanh toan.
Vé thir tw wu tién thanh todn

BLDS niam 2015 di sira d6i, bd sung quy dinh ciia Biéu 325 BLDS
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ndm 2005 vé tht tw wu tién thanh toan nham thong nhét véi quy dinh
ctia Didu 297 BLDS niam 2015 vé cac phuong thirc 1am phat sinh hiéu
luc dbi khang v6i bén thir ba ctia bién phap bao dam. Cu thé, theo Diéu
308 BLDS nam 2015, truong hop mot tai san duoc dung dé bao dam
thuc hién nhiéu nghia vu thi thir ty vu ti€n thanh toan gitra cac bén cung

nhan bao dam duoc xac dinh nhu sau:

(1) Truong hop cac bién phap bao dam déu phat sinh hiéu lyc khang
v&i nguoi thir ba thi thir tu thanh todn dugc xac dinh theo thur ty xéc 1ap

hi¢u lyc doi khang™"?;

(2) Truong hop c6 bién phap bao dam phat sinh hiéu luc ddi khang
v6i nguoi thir ba, c6 bién phap bao dam khong phat sinh hiéu luc dbi
khang thi nghia vu c6 bién phap bao dam c6 hiéu luc d6i khang duogc

thanh toan trudc;

(3) Trudng hop cac bién phap bao dam déu khong phat sinh hiéu luc
dbi khang véi nguoi thir ba thi thir ty thanh todn dugc xac dinh theo tha

tu xac 1ap bién phap bao dam.

Bén canh d6, BLDS nam 2015 ciing d4 bd sung quy dinh vé thay doi
thir ty uwu ti€n thanh todn trong truong hop cac bén cé thoa thuan. Theo
d6, thir tu wu tién thanh toan c6 thé thay d6i, néu cac bén ciing nhan bao
dam c6 thoa thuan thay doi thir tu wu tién thanh toén cho nhau. Bén thé
quyén uu tién thanh toan chi duoc uu tién thanh toan trong pham vi bao

dam ctia bén ma minh thé quyén.

112. Vi du: trudng hop tai san 1 dbi tuong cua ca bién phap thé chap, cAm gitr thi
viée giai quyét va xac dinh thir ty wu tién can cin cir vao thoi diém xéac 1ap hiéu luc
d6i khang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 308, khoan 2 Diéu 319, khoan 2 Piéu
347 BLDS niam 2015. Theo d6 trong truong hop bén cam giit tai san chiém gii tai san
truge thoi diém ding ky bién phap thé chip thi bén cam gitr duoc wu tién thanh toan
trugce; trong trudng hop bién phap thé chap dugc dang ky trude thoi diém bén cam gitr
tai san chiém gitr thi bén nhan thé chap duoc wu tién thanh toan trudce, bén cam giit co
trach nhiém chuyén giao tai san cho bén thé chap xir Iy dé thi hanh nghia vy.
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2. Cac bi¢n phap bio dam cu thé

2.1. Tiép cén chung

Nhu di dé cap ¢ trén, BLDS ndm 2015 ghi nhan 9 bién phéap bao
dam thyc hién nghia vu dan sy va duoc tiép can trén cac phuong dién

chung sau day:

- Tach bach gitra bién phap bao dam theo thoéa thuan (cam cb, thé
chap, dit coc, ky cuoc, ky quy, bao 1anh va bao luu quyén so hitu) va

bién phap bao dam theo lut dinh (cam giit tai san);

- Tach bach giira bién phap bao dam bang tai san (cim c, thé chip,
dit coc, ky cuoc, ky quy, bao luu quyén sé hiru va cam giir) va bién
phap bao dam khong bang tai san (bao lanh, tin chap). “Tach bach hai
truong hop: truong hop bén bdo dam dung tai san thudc s¢ hiru cua
minh dé bao dam thuc hién nghia vu bao lanh va truong hop bén bao
dam dung tai san thudc s¢ hiru ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu
cua nguoi khac (bén bao dam va bén c6 nghia vu dugc bao dam 1a 02
chu thé khac nhau).”

2.2. Cam co tai san

BLDS nam 2015 d4 c¢6 sy phan biét vé thoi diém co6 hiéu luc cua
hop dong cam cb tai san va thoi diém bién phap cam cb c6 hiéu lyc d6i
khang v&i nguoi thir ba. Theo quy dinh ciia khoan 1 Piéu 310 BLDS
nam 2015, thi Hop dong cam cd tai san c¢6 hiéu luc tir thoi diém giao
két, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac hodc luat c6 quy dinh
khac; trong khi d6, cAm cb tai san c¢o hiéu lyc dbi khang véi ngudi thir

ba ké tir thoi di€ém bén nhdn cam c6 nam gitt tai san cam co.

Khoan 2 Piéu 310 BLDS nam 2015 dé cap dén viéc cam cd bat dong

san, theo do, trudng hop bat dong san 1a d6i tuong cia cam cd theo quy
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dinh cua luat thi viéc cam cb bat dong san c6 hiéu luc dbi khang voi
nguoi thi ba ké tir thoi diém ding ky. Quy dinh nay duoc hiéu 1a chi
duoc phép xac 14p quan hé cam cb bat dong san trong trudng hop luat

c6 quy dinh@¥,

2.3. Thé chdp tai sin

- BLDS nidm 2015 d4 bd sung quy dinh m&i vé tai san thé chap. Theo
quy dinh ciia Didu 318 BLDS nidm 2015, trudng hop thé chip quyén
sir dung d4t ma tai san gan lién voi dat thudc quyén so hiru ctia bén thé
chip ma cac bén khong co thoa thuan khac thi tai san gan lién véi dat
ciing thudc tai san thé chap. Quy dinh nay xuat phat tir quan diém tiép
cén rang dat va tai san gan lién v6i dat c6 méi lién hé thyc té - phéap 1y
mat thiét voi nhau nhu quan hé gifra vat chinh va vat phu. Viéc bd sung
quy dinh nay la can thiét nham tao diéu kién thuan loi cho bén nhan bao

dam trong viéc xtr ly tai san bao dam.

- BLDS nim 2015 d3 c6 su phan biét vé thoi diém c6 hiéu luc cua
hop dong thé chip va thoi diém hop dong thé chip c6 hiéu luc dbi
khang v&i nguoi thir ba. Theo nguyén tic ndy, Piéu 319 BLDS nim
2015 d4 bd sung quy dinh: “Hop dong thé chap tai san c6 hiéu lyc tir
thoi diém giao két, trir truomg hop c6 thoa thuan khac hodc ludt co quy
dinh khac”, con “Thé chép tai san phat sinh hiéu lyc ddi khang véi
nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky”.

Viéc bo sung quy dinh nay 1 can thiét nhim tranh tinh trang dong
nhét thoi diém co hiéu Iyc ciia hgp dong thé chip véi thoi diém c6 hidu

luc ddi khang vé6i bén thir ba cia bién phap thé chap va quan niém dang

113. Theo quy dinh hién hanh cua Luat dit dai nim 2013, Luat Nha ¢ 2014, Luét
Béo vé va phat trién rimg nam 2004 thi cac bat dong san nhu nha &, quyén sir dung
dat, rimg trong 1a dbi twong cua thé chp. Theo quy dinh cua Lu4t hang khong dan
dung thi tau bay c6 thé 1a d6i trong ctiia quan hé cam cb.
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ky 1a diéu kién phat sinh hiéu luc ctia hop dong thé chap. Quy dinh nay
cling pht hop va thdng nhat véi nguyén 1y, théa thuan dan su, ¢ hiéu
Iure ké tir thoi diém giao két, con dang ky chi 1a diéu kién, 13 can ¢t phap
1y xac dinh thoi diém giao két, thoa thuan d6 c6 hiéu luc ddi khang voi
ngudi thir ba. Viée ding ky thé chip chi 13 diéu kién phat sinh hiéu luc
ctia giao dich bao dam trong trudng hop ludt c6 quy dinh (khoan 2 Diéu
298 BLDS niam 2015).

- BLDS nam 2015 d3 bo sung quy dinh vé co ché xur 1y dong thoi
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat nham tao diéu kién thuan
lgi cho viéc xur 1y tai sdn bao dam. Trén thyc té, vi ddc tinh tu nhién vén
c6 cua tai san nén dat va tai san gin lién voi dat thuong 1a mot thé thong
nhat v& hién trang va tinh trang phéap 1y. Do véy, néu khong c6 co ché
xir Iy dong thoi trong truong hop chi thé chap quyén s dung dat ma
khong thé chép tai san gan lién véi dat hodc chi thé chap tai san gin lién
v6i dat ma khong thé chip quyén st dung dat s& dan dén tinh trang kho
khan trong viéc xir 1y tai san bao dam, dic biét 1a van dé ban (chuyén

quyeén s¢ hitu) tai san thé chap cho ngudi mua.

Do vay, dé giai quyét “diém nghén” vé xur 1y tai san bao dam trong
truong hop néi trén, trén co s ké thira va phat trién quy dinh cua khoan
19 Biéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phu
vé stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, khoan 1 Piéu
325 BLDS niam 2015 d4 quy dinh: “Trudng hop thé chap quyén sir dung
dat ma khong thé chip tai san gin lién v&i dat va nguoi s dung dat
ddng thoi 13 cha sé hiru tai san gin lién véi dat thi tai san duoc xu 1y
bao gdm ca tai san gin lién voi dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac”.
Tuong tu cach tiép can nhu trén, khoan 1 Piéu 326 BLDS nam 2015
quy dinh: “Truong hop chi thé chip tai san gan lién v6i dat ma khong

thé chap quyén sir dung dat va chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat dong
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thoi 13 nguoi st dung dat thi tai san duoc xtr 1y bao gém ca quyén st
dung dat, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac”. Pay duoc xem la giai
phap quan trong ctia BLDS niam 2015 trong viéc thao g& vudng mic,
kho khan khi xtr 1y tai san bao dam trong truong hop chi thé chap quyén

str dung dat ma khong thé chap tai san gan lién v6i dat va nguoc lai.

2.4. Bdo lwu quyén sé hivu

Béo luu quyén s hitu dugc quy dinh tai Diéu 461 BLDS nam 2005
dué6i hinh thirc mua tra cham, tra dan. Pén BLDS nim 2015, bao luu
quyén s¢ hitu trong hop déng mua ban (bao gdm ca hop dong mua tra
cham, tra dﬁn) duoc tiép can voi tu cach 1a bién phap bao dam thyc hién
nghia vu. Quy dinh nay ctia BLDS nam 2015 1a phu hop véi ban chét

“bao dam thuc hién nghia vu” ctia bién phéap bao luu quyén so hiu.

Ngoai ra, BLDS nam 2015 ciing d4 bo sung quy dinh: bao luu quyén
s6 hiru c6 hiéu lyc d6i khang v6i nguoi thi ba ké tir thoi diém dang ky.
Quy dinh nay c6 y nghia thyc tién rat 1on trong viéc cong khai, minh
bach hoa thong tin vé tinh trang phép 1y cua tai san. Boi 18, trong truong
hop ban ¢6 bao luu quyén sé hitu, tai san mic du do bén mua tryuc tiép
nidm giit va str dung, khai thac nhirng loi ich c6 dugc ciing nhu tinh
ning, cong dung cua tai san, nhung vé mit phap 1y, tai san van thudc
quyén sé hitu cta bén ban. Do vay, néu khong c6 co ché cong khai hoa
thong tin thong qua phuong thirc dang ky, thi bén thir ba s& khong thé
biét dugc tinh trang phap 1y (chi s¢ hitu) thuc sy cua tai san ban c6 bao
lwu quyén s6 hitu, nén dé dan dén nhitng rui ro phap 1y cho ngudi thi

ba khi x4c 1ap céc giao dich lién quan dén tai san nay.

2.5. Bao lanh

- BLDS nam 2015 di bé quy dinh cua Diéu 369 BLDS nim

2005 quy dinh vé xur 1y tai san cua bén bao 1anh, déng thoi bd sung
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quy dinh vé trach nhiém dan sy cua bén bao lanh. Theo Diéu 342
BLDS nam 2015 quy dinh vé trach nhiém dén su ctia bén bao lanh,
thi truong hop bén dugc bdo lanh khong thuc hién dung nghia vu
thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu do. Néu bén bao lanh
khong thyc hién ding nghia vu bdo 1anh thi bén nhan bdo 1anh cé
quyén yéu cau bén bao lanh thanh toan gia tri nghia vu vi pham
va BTTH, néu cé.

Quy dinh nay cho thdy, BLDS nam 2015 d4 c6 sy phan biét rach
roi gitra bién phap bao dam mang tinh chat d6i nhan (nhu bao lanh, tin
chép) va bién phap bao dam mang tinh chit ddi vat (dién hinh 1a bién
phap thé chip, cam cb). Theo d6, khac v6i quy dinh cia BLDS nim
2005, BLDS niam 2015 khong quy dinh bén nhan bao ldnh c¢6 quyén
xur 1y tai san bao dam ctia bén bao 1anh ma chi quy dinh vé quyén yéu
cau bén bao lanh phai thanh toan gia tri nghia vu vi pham va BTTH
(néu c6). Quy dinh nay 1a phi hop véi ban chit “ddi nhan” cia bién

phép bao lanh.

- BLDS niam 2015 d bd sung quy dinh cic bén c6 thé thoa thuan
str dung bién phap bao dam bang tai san (nhu cam cd, thé chap) dé
thuc hién nghia vu bao lanh. Quy dinh nay dwgc phap dién hoa trén
co s& quy dinh cua Piéu 44 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cuia Chinh phu vé giao dich bao dam. Viéc bd sung quy
dinh nay 1a can thiét nham ting tao co sd phap 1y cho cac bén trong
viéc thoa thuan st dung bién phap bao dam bang tai san dé bao
dam cho viéc thyc hién nghia vu bao lanh, qua do, tang cudng trach
nhi¢m cua bén bdo lanh, cling nhu mic d§ bao dam thuc hién nghia

vu bao lanh cta bén bao lanh.

- Trong quan hé bao lanh, bén bao ldnh cam két c4 nhan bang uy tin
s€ thuc hién thay nghia vu trd ng cho bén vay va do d6, bén nhan bao

dam c6 quyén doi vdi tat ca cac tai san cua bén bao lanh.
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2.6. Vé cam giir tai san

Theo quy dinh ciia BLDS nam 2005, cam giif tai san dugc quy dinh
& Diéu 416 “Phan II. Thyc hién hop dong” véi ¥ nghia 1a bién phap
nham giy “stc ép” dbi voi bén ¢ nghia vu trong hop dong song vu dé
bén nay phai thuc hién nghia vu da cam két theo thoa thuan giita cac
bén trong hop dong song vu. Vi ban chit cia bién phap cam gii tai san
1a chiém gifr tai san dé bén c6 nghia vy thuc hién nghia vu. Do vay,
BLDS nim 2015 di quy dinh cam giir tai san véi tu cach 1a mot bién

phéap bao dam duoc xac 1ap theo quy dinh cua luat.

Ngoai ra, dé tao thuan loi cho viéc ap dung phap luat, BLDS nam
2015 da quy dinh kha chi tiét vé bién phap cam gitt, nhu khai niém cam
gitr (Piéu 346), xac 1ap cam giir tai san (Diéu 347), quyén va nghia vu
ctia bén cam giir (Diéu 348, Diéu 349), chdm dut cam giir (Piéu 350).

2.7. Vin dé ngwoi thir ba ding tai sin ciia minh dé bio dim thuc

hién nghia vu cho nguwoi khac

Céc quy dinh tai BLDS nim 2015 cho thiy sy ghi nhan vé viéc
nguoi thr ba dung tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cho nguoi co6
nghia vy, theo do, c6 hai trudong hop xuét hién nguoi thtr ba dung tai san

deé bao dam thyc hién nghia vy dan sy nhu sau:

(1) Trudng hop nguoi thi ba thé chap, cam cb tai san thudce so hiru

cua minh dé bao dam thyc hién nghia vu cho ngudi c6 nghia vu.

Nhu d phén tich & trén, Didu 295 BLDS nam 2015 quy dinh “tai
sdn bdo dam phdi thuéc quyén sé hitu ciia bén bao dam, trie truong hop
cam giir tai san, bao heu quyén sé hiru”. Nhu vy, phap luat khong doi
hoi tai san bao dam thyc hién nghia vu phai thudc sé hiru cua bén cod
nghia vu. Do d6, ngudi thir ba hoan toan c6 thé ding tai san ciia minh

dé bao dam thyc hién nghia vu cho ngudi c6 nghia vu. Quy dinh nay

167



NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT DAN SU' NAM 2015

duoc xay dung trén co sd ké thira va phap dién hoa quy dinh tai Diéu
320 cta BLDS niam 2005 va Nghj dinh sb 163/2006/ND-CP vé giao

dich bao dam™¥,

Trong truong hop bén cé nghia vu khong thuc hién nghia vu cua
minh thi bén nhan thé chip, cim cb co quyén xir Iy tai san bao dam,
truong hop viée xir Iy tai san bao dam van khong du thi phan con lai tré
thanh nghia vu khong c6 bado dam cua bén cd nghia vu; bén nhan bao

dam tré thanh chi ng khong c6 bao dam vaéi bén cé nghia vu.

(2) Truong hop nguoi thir ba 1a bén bao lanh dung tai san ciia minh
dé cam cd, thé chép cho bén nhén bao lanh dé dam bao thuc hién nghia

vu bao lanh.

Piéu 335 BLDS nam 2015 vé khai niém bao lanh da quy dinh “béo
lanh 13 viéc ngudi thir ba (sau dy goi 1a bén bao lanh) cam két véi bén ¢6
quyén (sau ddy goi 1a bén nhan bao lanh) s& thuc hién nghia vy thay cho
bén c6 nghia vu (sau ddy goi 14 bén duoc bao lanh), néu khi dén thoi han
thyc hién nghia vy ma bén dugc bao lanh khong thuc hién hoac thuc hién
khong diing nghia vu” va bén bao lanh c¢6 thé cam cb hay thé chip mot tai
san cu thé nao d6 cua minh (hodc x4c 14p mot bién phap bao dam khac) dé
bao dam nghia vy bao lanh (khoan 3 Diéu 336)™9. Nhu viy, cac bén ¢ thé
thoa thuan bén bao lanh ding tai san ctia minh dé cam cd, thé chap cho bén
nhan béo 13nh dé dam béao thuc hién nghia vu bdo lanh.

114. khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam quy dinh
“Tai san bao dam do cac bén thod thuan va thudc sé hiru cua bén c6 nghia vu hodc
thudc so hitu ctia nguoi thir ba ma nguoi nay cam két dung tai san d6 dé bao dam thyc
hién nghia vu ctia bén c6 nghia vu dbi véi bén co quyén”.

BLDS nim 2015 ké thira tinh than, quy dinh ciia BLDS nim 2005 vé van dé nay,
khoan 1 Diéu 295 quy dinh “tai san bao dam phai thudc quyén so hiru ciia bén bao
dam”.

115. Quy dinh nay duoc phap dién hoa trén co s& quy dinh cua Diéu 44 Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.
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Trong truong hop bén cd nghia vu khong thyc hién hodc thuc hién
khong ding (vi du bén vay khéng tra hodc tra khong hét no), bén nhan
béo 1anh (vi du ngan hang cho vay) c6 quyén yéu cau bén bao 1anh thuc
hién nghia vu. Néu sau khi xtr 1y tai sdn bao ddm ma bén nhan bao lanh
khong thu dugc du sb tién twong dwong véi nghia vu duoc bao lanh thi
bén nhan bao lanh s€ trd thanh chu ng khong c¢6 bao dam cua bén bao
lanh.

C6 thé néi rang quy dinh cia BLDS ndm 2015 14 twong ddi rd rang,
tao diéu kién cho cac bén trong quan hé cé nhiéu co hoi dé lya chon
bién phap bao dam phu hop véi giao dich ctia minh, thuc ddy viéc phat

huy gia tri ctia tai san trong nén kinh té thi trudng.
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XV. TRACH NHIEM DAN SU'

Cu thé héa cac nguyén tic co ban cta phap luat dan su va cac quy
dinh chung vé thuc hién, bao vé quyén dan sy, gioi han quyén dan su,
bao dam su théng nhit trong xdy dung, ap dung phap lut vé trach
nhiém dan su, dap ing yéu cAu cta thuc tién va bao dam tinh hoi nhap,
trén co s¢ ké thira BLDS nam 2005, phap luat c6 lién quan va thong 18
quéc té, BO luat da sira d6i hodc quy dinh moi nhiéu noi dung vé trach

nhiém dan su. Trong do:

1. V& vi pham nghia vy, B ludt quy dinh cu thé vi pham nghia vu
la viéc bén c6 nghia vy khong thuc hién nghia vu dung thoi han, thyc
hién khong dé‘ly du nghia vy hodc thyc hién khong ding ndi dung cua

nghia vu.

2. Vé trach nhiém thye hién nghia vy, B luit bd sung trach nhiém
tiép tuc thuc hién nghia vu véi ndi dung khi bén c6 nghia vu thyc hi¢n
khong ding nghia vu cta minh thi bén c6 quyén dugc yéu cau bén cd
nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu. Pay 1a su bd sung co ban, can
thiét dé bao dam cho bén cd quyén c6 thém sy lya chon vé cach tng
xtr d6i v6i bén c6 nghia vu khi bén nay vi pham nghia vu, trong dé bén
co quyén ¢6 thé lya chon budc bén vi pham nghia vu phai tiép tuc thuc
hién nghia vu. Quy dinh nay khong chi c¢6 ¥ nghia trong viéc giam thiéu
rai ro, thiét hai cho bén co6 quyén, nang cao trach nhiém cua bén co
nghia vu di voi nghia vu ma minh phai thuc hién ma con c6 ¥ nghia

1am 6n dinh céc quan hé nghia vu, nhit 1 quan hé hop dong.
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3. V& trach nhiém do chim thwe hién nghia vu tra tién, dé bao
dam thong nhat, c6 tinh kha thi va pht hop véi chinh sach phap ludt quy
dinh trong BLDS 13 khong 14y 13i suit co ban ctia Ngan hang Nha nude
Viét Nam lam 13i suat tham chiéu va dé khic phuc nhitng quy dinh con
chua ro rang cua BLDS nam 2005 vé trach nhiém do cham thuc hién
nghia vu tra tién, BO luét quy dinh tach biét trach nhi¢m chiu 1ai va muc
141 suét phat sinh do chim tra tién, theo d6, 1i suat phat sinh do cham
tra tién duoc xac dinh theo thoéa thuan cta cic bén nhung khong duogc
vuot qua muc 131 suat giéi han duoc quy dinh trong hop dong vay tai
san c6 thoa thuan vé tra 13i va 1ai suét, truong hop cac bén khong thoa
thuan duoc 13i suit phat sinh do cham tra tién thi ap dung lai suét theo
luat dinh duge xac dinh bang 50% muc 13i suat gii han duoc quy dinh

trong hop dong vay tai san c6 thoa thuan vé tra 1ai va 1ai suat.

4. V& trach nhiém BTTH do vi pham nghia vu, B6 luat d c6 cach

tiép can mdi ve loai trach nhiém dan sy nay, nhu:

- B6 sung nguyén tic truong hop c6 thiét hai do vi pham nghia vu
gay ra thi bén c6 nghia vu phai bdi thudng toan b thiét hai, trir trudong
hop co6 thda thuan khac hodc luat c6 quy dinh khéac. Quy dinh nay cung
v6i quy dinh tai Diéu 13 “Ca nhén, phap nhan c6 quyén dan sy bi xAm
pham duoc boi thuong toan b thiét hai, trir truong hop cac bén co6 thda
thuan khac hoac luat c6 quy dinh khac” va vi¢c khong quy dinh lai ndi
dung “nguoi khong thuc hién hoac thyc hién khong ding nghia vu dan
su thi phai chju trach nhiém dan sy khi c6 16i ¢6 ¥ hodc 16i vo ¥, trir
truong hop cé thoa thudn khac hodc phap luat c6 quy dinh khac” tai
khoan 1 Diéu 308 cuia BLDS niam 2005 cho thay, B luat di c6 cach tiép

can moi co ban vé van dé nay trén hai phuong dién:

Thit nhdt, B luat da chap nhan cho cac bén trong quan hé nghia vy
thoa thuan muc bdi thuong, trudng hop cac bén khong thoa thuan mire boi

thuong nay thi madi can clr vao thiét hai thuc té hodc quy dinh cua luat;
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Thir hai, B6 luat da khong rang budc yéu t6 13 1a diéu kién, nghia vu
chirng minh bét budc ctia bén bj thiét hai khi co yéu ciu ap dung trach
nhiém BTTH d6i v6i bén vi pham ma tiép cin theo nguyén tic suy doan
16i ddi v6i bén vi pham nghia vu, néu lut khong c6 quy dinh khac.
Nguyén tic nay duogc thé hién & qua quy dinh vé cac trudng hop bén vi
pham duogc loai trir trach nhiém BTTH khi thi¢t hai phat sinh 1a do su
kién bat kha khang hodc hoan toan do 15i ctia bén c6 quyén, trir trudng
hop c6 thdéa thuan khéac hodc ludt c6 quy dinh khac (khoan 2, khoan 3
Diéu 351, khoan 2, khoan 4 Diéu 584). Nhu vay, néu khong c6 su kién
bét kha khang hodc 15i thudc vé bén c6 quyén ma luat khong c6 quy

dinh khéc thi bén vi pham phai chiu trach nhi¢m dan su.

Quy dinh vé can cir phat sinh trach nhiém BTTH ngoai hgp ddng cua
B0 luat da thé hién rd tinh than nay bang viéc thay vi quy dinh “Nguoi
nao do 13i ¢b v hoac 16i vo y xam pham tinh mang, stc kho¢, danh du,
nhan pham, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khéac ctia ca nhan,
xam pham danh dy, uy tin, tai san cia phap nhan hodc chu thé khac ma
gdy thiét hai thi phai boi thuong” tai khoan 1 Diéu 604 BLDS nim 2005
thi da quy dinh “Ngudi nao ¢6 hanh vi xam pham tinh mang, strc khoé,
danh du, nhan pham, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khac cua
nguoi khac ma gay thiét hai thi phai bdi thudng, trir trudng hop Bo luat
nay, luat khac c6 lién quan quy dinh khac” (khoan 1 Diéu 584).

Thir ba, bd sung thém Diéu 361 vé thiét hai do vi pham nghia vu,
diém méi cua Piéu 361 nay 1a khang dinh ton that tinh than khi cac

nghia vu trong hop ddng bi vi pham™®.

-Pé cu thé hoa nguyén tac thién chi, trung thuc, B luat b6 sung

quy dinh v& nghia vu ctia bén cé quyén la phai ap dung céac bién phap

116. BLDS 2005 chi nhic dén ton that tinh than ddi véi trach nhiém BTTH ngoai
hop dong va chi khi cac quyén nhan than bi xam pham.
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can thiét, hop 1y dé thiét hai khong xay ra hodc han ché thiét hai cho
minh. Truong hop vi pham nghia vu va c6 thi¢t hai la do méot phén
16i ctia bén bi vi pham thi bén vi pham chi phai BTTH tuong tng véi

muc d6 101 cua minh.
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XVI. GIAO KET HQP PONG

Dé cu thé hoa cac nguyén tic co ban ctia phap luat dan su, khic phuc
nhirng bat cip, han ché trong thuc tién thi hanh phap luit vé& hop dong,
quy dinh vé hop dong noi chung, giao két hop dong néi riéng trong
BLDS nam 2015 duoc xay dung dua trén co sé bao dam sy binh dfmg,
tu do y chi, thién chi, trung thuc trong xac lap, thuc hién hop déng voi

cac diém mai co ban sau:

1. B6 sung hinh thirc dé nghi giao két hop dong dén cong chiing

BLDS nim 2005 chi thira nhan dé nghi giao két hop dong theo phuong
thirc giri t6i mot bén duoc xac dinh cu thé (Diéu 380). Quy dinh nay da
bo qua thyc tién sinh dong vé dé nghi giao két hop dong trong d6 mot bén
dua ra dé nghi t6i tat ca moi ngudi (tdi cong chiing), nhu d& nghi tham gia
mdt quan hé ¢6 thuong, cude thi ¢6 giai; dé nghi ciia doanh nghiép trong
cac chuong trinh khuyén mai. Do d6, B luat mé rong pham vi cia dé nghi
giao két hop ddng véi ndi dung: dé nghi giao két hop dong 1a viéc thé hién
15 dinh giao két hop dong va chiu sy rang budc vé dé nghi nay ciia bén dé
nghi dbi voi bén da duoc xac dinh hoic t6i cong ching (khoan 1 Diéu 386).

2. Cu thé h6a nguyén tic thién chi, trung thuc trong giao két,
thue hién hop dong, thuce hién quyén dwoc bao dam bi mat kinh
doanh, doi song riéng tw, bi mit ca nhén, bi mit gia dinh cia cac

chii thé quan hé din sy
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B luat bd sung quy dinh “Céc bén trong hop déng khong dugc tiét
16 thong tin vé doi séng riéng tu, bi mat ¢4 nhan, bi mat gia dinh cua
nhau ma da biét trong qua trinh xé4c 1ap, thuc hién hop dong, trir truong
hop 6 thoa thuan khac” (khoan 4 Diéu 38) va cac bén phai cung cip
thong tin c6 anh huéng dén viéc chip nhan giao két hop dong; quy dinh
vé gitr bi mat thong tin va quy dinh vé BTTH néu vi pham nghia vu
vé thong tin (Piéu 387). Trén co s& quy dinh chung nay, trong cac hop
ddng thong dung, Bo ludt bd sung quy dinh vé trach nhiém cia cac bén
trong viéc cung cip thong tin. Vi du: Diéu 443 quy dinh vé nghia vu
cung cip thong tin can thiét vé tai san ban; khoan 2 Piéu 536 quy dinh
bén van chuyén phai cung cip thong tin can thiét lién quan dén tai san

van chuyén dé bao dam an toan cho tai san van chuyén.

3. Bo luit ké thira quy dinh ciia BLDS nim 2005 chap nhan dé
nghi giao két hop ddng phai la su tra 10i ciia bén dwoe dé nghi va
vé nguyén tic im ling ciia bén dwoce dé nghi khong dwore coi 1a chip

nhan dé nghi giao két hop dong

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 393 BLDS nam 2015, im lang khong
dugc coi la chap nhan dé nghi giao két hgp dong. Tuy nhién, trén co s&
ton trong su thoéa thudn cua cac bén va trén co s¢ ton trong thuc té vé
théi quen ciia cac bén trong giao két hop dong, B luat da bo sung ngoai
1& vé sy im lang ctia bén theo hudng: truong hop cac bén cd thda thuan
hodc giita cac bén c6 thoi quen vé viée im ling 1a chip nhan giao két
hop dong thi sy im lang ciia bén duoc dé nghi duge coi 1a d& nghi chéap
nhan giao két hop dong.

4. Vé ndi dung hop dong

B luat di sira d6i theo hudng “Céc bén trong hop dong cé quyén

thoa thuan vé nodi dung trong hop doéng. Hop dong ¢é thé cé céc ndi
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dung sau day:...”"". Viéc sira d6i nay nham muc dich bao dam cac
bén dugc tu do, tu nguyén thoéa thuan vé ndi dung cua hop déng
theo muc dich giao két hop dong va phu hop voi dic thu, tinh chét
riéng cua hop déng ma ho xac 1ap, thuc hi¢n, dé)ng thoi, dé tranh sy
cimg nhic vé xac dinh nhitng ndi dung bét budc phai cé trong hop
ddng trong qué trinh co quan cé thdm quyén giai quyét tranh chap
hop dong. Trong trudng hop nodi dung hop ddng thoa thuan khong rd
rang thi s& 4p dung quy dinh vé giai thich hop dong (Piéu 121, Diéu
404 BLDS nam 2015).

5. Vé giai thich hop dong

BLDS nim 2015 quy dinh 6 cin cir giai thich hgp dong va thé hién

cac diém moéi sau:

- Nhan manh viéc xac dinh ¥ chi chung ciia cac bén khong chi trong
vin ban hop dong, ma ¥ chi chung con dugc phan tich dé tim ra trong
cac minh ching cta toan bd qua trinh “truede, tai thoi diém xdc lap, thiee
hién hop dong”. Quy dinh nay 13 can thiét, boi dbi véi nhiéu trudng hop
khiém khuyét thi viéc phén tich nghia den cua tir ngit trong hop dong

khong dii dé 1am sang té ¥ chi chung dich thyc cta cic bén.

- Lugc bo truong hop bd sung hop dong tai khoan 5 Piéu 409
BLDS 2005, bdi 1& ban chat ciia viéc giai thich hop dong chi 1a lam
rd nhitng ndi dung khé hiéu chtr khong phai 1a bd sung cac ndi dung

con thiéu.

- Thay thé cum tir “Bén manh thé dua ra hop dong mau” (tai khoan 8
Diéu 409 BLDS 23005) bang cum tir “bén soan thao hop déng” (khoan
6 Diéu 404 BLDS 2015).

117. BLDS nam 2005 quy dinh “Tay theo timg loai hop dong, cac bén co thé thoa
thuan vé nhling ndi dung sau day..” (Bieu 402)
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6. Cu thé héa nguyén tic vé tw do y chi, trong d6, moi cam két,
théa thuin khong vi pham diéu cAm ciaa luit, khong trai dao dirc
x4 hdi c6 hiéu Irc thwe hién ddi véi cac bén va phai dwoc chii thé

khac ton trong

B luat stra d6i quy dinh caa BLDS nam 2005 vé hiéu luc ciia hop
ddng theo hudng quy dinh 1& cac bén phai thyc hién quyén, nghia vu
dbi voi nhau theo dang cam két; hop dong chi c6 thé bi sira d6i, huy bo
theo thoa thudn cua cac bén hoac theo quy dinh cta phap luét (khoan 2
Diéu 401).

7. B luét quy dinh vé diéu kién giao dich chung trong giao két
hop dong

Bén canh hop ddng theo miu dugc quy dinh trong BLDS nim
2005, xuat phat tir thyce tién nhiéu chu thé giao dich di dua ra nhiing
diéu khoan 6n dinh dé 4p dung chung cho khach hang ctia minh,
thuc tién tong két thi hanh phéap luat c6 lién quan va thong 1& qudc
té, B luat bd sung quy dinh vé diéu kién giao dich chung trong
giao két hop dong (Piéu 406). Theo do, diéu kién giao dich chung
12 nhirng diéu khoan 6n dinh do mot bén cong bd dé ap dung chung
cho bén dugc dé nghi giao két hop ddng; néu bén dugc dé nghi chap
nhén giao két hop ddng thi coi nhu chip nhan cac diéu khoan nay;
diéu kién giao dich chung phai bao dam su binh ding gifta cac bén.
Truong hop diéu kién giao dich chung c6 quy dinh vé mién trach
nhiém cta bén dua ra diéu kién giao dich chung, tang trach nhiém
hoidc loai bé quyén loi chinh ddng cua bén kia thi quy dinh nay

khong c6 hiéu luc, trir truong hop co thda thuan khac.

DPong thoi, dé bao dam minh bach trong viéc 4p dung hop dong
theo mau, diéu kién giao dich chung, han ché nhing rui ro phap 1y

va tranh chap phat sinh trong thuc tién giao két, thuc hién hop dong,
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B6 luat bd sung quy dinh vé cong khai hop déng theo mau, diéu kién
giao dich chung dé bén duoc dé nghi biét hodc phai biét vé nhiing
noi dung cua hop déng theo mau, ndi dung cia diéu kién giao dich
chung; trinh tu, thé thic cong khai hop déng theo mau thuc hién

theo quy dinh cta phap luat.
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XVIL THU'C HIEN HOP PONG

1. Phat vi pham

Vé théa thuan phat vi pham, bén canh vi¢c tiép tuc ghi nhan ton
trong su thoa thuan cua cac bén vé phat va mtrc phat vi pham, trén co
so nhirg quan hé c6 tinh chat dic thu can phai gidi han quyén cua cac
chu thé hop ddng vé thoa thuén phat vi pham, B luat quy dinh “Mirc
phat vi pham do cac bén thoa thudn, trir truong hop luat cé lién quan
quy dinh khac” (khoan 2 Diéu 418). Bén canh dé, xuét phat tir ban chat
phap 1y cta phat vi pham va BTTH, ton trong y chi cia cac bén trong
hop ddng trong thoa thuan trach nhiém dan sy ap dung cho bén vi pham
hop dong, B luat ké thira, c6 stra ddi quy dinh cia BLDS nam 2005 vé
mbi quan h¢ gitra thoa thuan phat vi pham va trach nhi¢ém BTTH theo
hop ddng. Theo d6, trudng hop cac bén co thoa thudn vé phat vi pham
nhung khong c6 thoa thuan vé viéc vira phai chiu phat vi pham vira phai
BTTH thi bén vi pham nghia vu chi phai chiu phat vi pham (khoan 2
Diéu 418).

Bén canh d6, dé xay dung chuan muc phap 1y cho cic bén vé BTTH
trong vi pham hop ddng, bao dam tinh cong bang, thong nhat trong ap
dung phap luat va dé phui hop véi thong 1& qubc té, Bo ludt bd sung quy
dinh thiét hai dugc bdi thuong do vi pham hop dong theo hudng:

- Thiét hai duoc bdi thudng do vi pham nghia vu theo hop dong duoc
xac dinh theo nguyén tic chung tai BLDS.
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- Nguoi c6 quyén co thé yéu cau BTTH cho loi ich ma 18 ra minh s&
duoc huong do hop ddng mang lai. Ngudi c6 quyén con c6 thé yéu cau
nguoi co nghia vu chi tra chi phi phat sinh do khong hoan thanh nghia
vu hop dong ma khéng trung lip véi mirc BTTH cho loi ich ma hop

ddng mang lai.

- Theo yéu cau cua nguoi cd quyen, Toa an céd thé budc nguodi cod
nghia vu BTTH v¢ tinh than cho nguoi c6 quyén. Murc boi thuong do

Toa an quyét dinh can cr vao ndi dung vu viée.

2. V& thue hién hgp dong khi hoan canh thay déi co ban™®

Mot trong nhitng nguyén tic co ban ctia phap luat hop dong 1a nguyén
tac tan tAm, thién chi thyc hién cam két (cac khoan 2, 3, 5 Piéu 3 BLDS
nam 2015), theo d6 mdi bén trong quan hé hop dong phai chiu trach
nhiém vé viéc khong hoan thanh nghia vu di thoa thuan. Tuy nhién,
thuc té trong quan h¢ thuong mai, dac biét 1a thwong mai qué)c té da
chtng minh rang, viéc ap dung mot cach cimg nhic, may moc nguyén
tac nay co thé dan dén nhirng hau qua nguogc lai véi muc ti€u cia no.
Boi 1€, trong nhiéu truong hop, hoan canh tai thoi diém thyuc hién hop
ddng co sy thay doi co ban so véi thoi diém ky két hop dong™® ma néu
mot bén tiép tuc thyc hién hop dong s& dan dén nhirng thiét hai ning né.
Bai 18 d6, dé can bﬁng loi ich cua cac bén, mot nguyén tac dugc coi 1a
ngoai 1& ctia nguyén tic tdn tim, thién chi 1a nguyén tic cho phép diéu
chinh hop ddng khi hoan canh thay d6i da dugc ghi nhan trong phap

118. Xem ho so, tai liéu ldy ¥ kién toan dan vé BLDS (stra d6i) (Quyét dinh s6 01
/Qb- -TTg ngay 02/01/2015 cua Thu tuong Chinh phii ban hanh K& hoach cta Chinh
phu vé viéce t6 chire 13y ¥ kién Nhan dan d6i v6i du thao Bo luat dan su (sira d6i)).

119. Tinh hubng nay kho xay ra v6i cac hop ddng mang tinh ngin han ma c6 thé
xay ra voi hgp dong mang tinh dai han.
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luat nhiéu nudc2?, bo nguyén tic hop ddng qudc té (PICC, PECL) va
bd nguyén tic chung vé thuong mai qudc t&02). Pidu khoan quy dinh
cho phép mot bén trong hop ddng c6 quyén xin diéu chinh hop dong khi
c6 nhirng thay ddi vé hoan canh (hardship) téi mtc gdy anh hudng dic
biét xau dén quyén loi cia mot bén, lam mat can bang kinh té cta hop
ddng, 1am cho viéc thuc hién hop dong trd nén cuc ky kho khin va tén
kém. Diéu khoan nay quy dinh nhitng co ché can thiép hop 1y vao hiéu
lwc va viée thue hién hop dong, nhu cho phép cac bén yéu cau bén thir
ba nhu tda an hodc trong tai didu chinh hop ddng, néu khong diéu chinh
duogc thi cho cham dat hop dong, nham tai lap su can bang vé loi ich
giita cac bén trong hop dong, theo nhitng diéu kién chit ch& va han ché.

Nguyén tic diéu chinh hop dong khi hoan canh thay d6i huéng dén viéc

120. BLDS Phéap nam 1804 chi ghi nhan nguyén tdc tan tim, thién chi thuc hién
cam két (pacta sunt servanda) tai Didu 1134, ma khong c6 quy dinh chung vé viéc
thuc hién hop dong khi hoan canh thay doi. Vi vay, trong qua trinh ap dung, cac Toa
an (ordre judiciaire) luon tuan thu triét dé nguyén tic pacta sunt servanda, theo do,
mot bén chi dugc mién trach nhiém trong truong hop bat kha khang (force majeure).
Nim 2016, BLDS Phép da ghi nhan viéc thuc hién hop dong khi hoan canh thay dbi
tai Diéu 1195.

Trudc Chién tranh thé gidi 1an thir I, phap luat Dirc ciing ¢6 quan diém khét khe vé kha
nang stra d6i hop dong do hoan canh thay dbi. Theo do, phap ludt Dirc chi ghi nhan hoc
thuyét vé viée khong thé thuc hién nghia vu (unméglichkeit), cu thé 1a BLDS Dt nam
1896 khong cho phép Toa an duogc sira d6i hgp dong do hoan canh thay d6i. Nam 2002,
B0 luat Dan su Duc ¢6 sira d6i quan trong va viéc thuc hién hop déng khi hoan canh thay
d6i da duoc ghi nhén tai Diéu 313. Khoan 1 Diéu 313 quy dinh rang: néu sau khi hop dong
duoc giao két ma hoan canh thay doi co ban dén mirc cac bén sé khong giao két hop dong
hoic sé& giao két hop dong khac di néu ho tién lidu duoc su thay ddi nay, thi hop dong co
thé duoc stra ddi, trong chimg muc xét theo hoan canh lién quan. Khoan 3 Diéu 313 quy
dinh rang, néu viéc sira d6i hop dong khong thé thyc hién dugce hodc khong hop 1y cho mot
bén thi bén bi bét lgi c6 quyén cham dit hop dong.

121. Viéc thuc hién hop dong khi hoan canh thay d6i co ban “hardship” dugc quy
dinh tai cac Piéu 6.2.1 - 6.2.3 Bo Nguyén tic UNIDROIT niam 2010 vé hop dong
thuong mai qudc té. Didu 6.2.1 B Nguyén tic UNIDROIT nam 2010 thiét 1ap nguyén
téc chung vé viée ap dung hardship: “Cac bén c6 trach nhiém thyc hién nghia vy cta
minh, ngay ca khi chi phi thyc hién nghia vu d6 ting 1én, véi didu kién tuan thu cac
quy dinh dudi day vé hardship” (UNIDROIT (2010), UNIDROIT Principles on Inter-
national Commercial Contracts, trang 212).
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diéu chinh hop ddng cho thich Gmg v&i hoan canh; diéu nay khac voi
viéc dinh chi hodc chidm dirt hop dong, mién trach nhiém cho bén khong

thuc hién nghia vu khi xuét hién su kién bat kha khang (force majeure).

Tir trude dén nay, phap ludt Viét Nam duogc xay dung theo nguyén
tac hop ddng 1a su thoa thuan ty nguyén nén rang budc cac bén phai thi
hanh trong moi hoan canh. BLDS nam 2005 khong c6 quy dinh cu thé
vé viéc thuc hién hop déng khi hoan canh thay ddi co ban; trong mat sb
van ban luat chuyén nganh, da tdn tai bong dang cua viéce thuc hién hop

d6ng khi hoan canh thay d6i co ban22,

BLDS nim 2015 d& ghi nhan quy dinh vé viéc thuc hién hop dong
khi hoan canh thay ddi co ban (Piéu 420). Quy dinh méi cua BLDS
nam 2015 vé thuc hién hop ddng khi hoan canh thay doi co ban (Piéu
420) dugc xay dung dua trén cac ly do sau day:

Mot la, quy dinh nay giup loai bo dugc sy khong cong bang vé loi
ich gifra cac bén, khéc phuc dugc tinh trang néu phai tiép tuc thuc hién
hop d@)ng khi hoan canh da thay ddi mot cach co ban thi loi ich ciia mot
bén s& bi anh hudng nghiém trong;

122. Vi du:
- Dleu 20 Lu4t Kinh doanh bao hiém nam 2000 (stra ddi, bd sung ndm 2010) quy
dinh vé viéc thay ddi phi bao hiém do co s tinh phi bao hiém thay ddi;

- Quy dinh cho phép céac bén thoa thuan thay déi gia ban trong hop ddng khi ¢
nhitng thay ddi ctia Nha nuéc vé chinh sach tién lwong, chinh sach gia cac mat hang
do Nha nuéc kiém soat gla trong Luat Dau thau 2005 (Piéu 50 (2) va 57)

- Quy dinh cho phép diéu chinh gi tién mua hoa gia nha thudc quyén so hitu nha
nuée do gia vang ting dot bién (Nghi dinh 61-CP ngay 5/7/1994 cta Chinh phu, Nghi
quyét 23/2006/NQ-CP);

Quy dinh cho phép diéu chinh gia trong hop dfmg xay dung do ¢ gia vat li¢u xay
dung bién dong ngoai kha ning kiém soat cia chu dau tr va nha thiu” (Nghi dinh
99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ciia Chinh phu vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung
cong trinh va Thong tu 05/2008/TT-BXD ngay 22/02/2008 ctua B6 Xay dung hudng
dan diéu chinh gia va hop dong xay dung do bién dong gia nguyén liéu, nhién liéu va
vat tu xay dung).
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Hai la, quy dinh nay ciing phu hop véi cac nguyén tic cia BLDS,
nhat 1a nguyén tic thién chi. Theo nguyén tic nay thi mdi bén khong chi
quan tdm, cham lo dén quyén, loi ich hop phap cta minh ma con phai
tén trong, quan tdm dén loi ich cta cac chu thé khac tham gia quan hé
v6oi minh, giup do, tao diéu kién cho nhau trong viéc thuc hi¢n quyén,

nghia vu dan sy;

Ba la, quy dinh nay 13 pht hop v6i xu hudng chung ciia thé giéi. Nhur
da dé cap, hién nay, B6 nguyén tic UNIDROIT vé hop dong thuong
mai qudc té, B6 nguyén tic chau Au vé hop dong, phap luat va an 16 cua
nhiéu nuéc ciing di cho phép thuc hién viée stra d6i, hity b hop dong

khi hoan canh thay d6i mot cach co ban.

Tuy nhién cac nha lap phap ciing rat than trong khi quy dinh mét loat

cac diéu kién cho trudng hop nay:

- Hoan canh duoc coi 1a thay d6i co ban khi c¢6 du cac diéu kién
sau day: (1) Su thay d6i hoan canh do nguyén nhan khach quan xay
ra sau khi giao két hop dong; (2) Tai thoi diém giao két hop dong,
cac bén khong thé ludng trude duge vé sy thay doi hoan canh; (3)
Hoan canh thay d6i 16n2» d¢én mirc néu nhu céc bén biét trude thi
hop ddng d3 khong duoc giao két hodc duge giao két nhung véi
ndi dung hoan toan khac; (4) Viéc tiép tuc thyc hién hop déng ma
khong c6 su thay d6i ndi dung hgp dong s& giy thiét hai nghiém

123. Viéc giai nghia khai niém “hoan canh thay d6i 16n” c6 sy khac nhau giita cac
qudc gia, thyc tién tai phan tai nhidu qudc gia cling thé hién ring su thay ddi hoan
canh phai rat 1én méi duoc xem 1a hoan canh thay ddi co ban. Vi du, Toa an P
thuong yéu cau phan chi phi ting thém phai bing hodc hon 150% chi phi ban diu méi
duoc coi 1a hoan canh thay dbi co ban, trong khi Toa an Nga thuong yéu cdu mirc ting
tir 100% tr& 1én so v6i chi phi ban dau.

Xem: Alexei G. Doudko (2000), Hardship in Contract: The Approach of the UNI-
DROIT Principles and Legal Developments in Russia, Uniform Law Review, Vol. 5,
Issue 3, trang 496.
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trong cho mot bén; (5) Bén c¢6 1oi ich bi anh hudng da ap dung moi
bién phap can thiét trong kha niang cho phép, phu hop véi tinh chat
ctia hop dong ma khong thé ngin chin, giam thiéu mac d6 anh
huong dén loi ich®29.

O day, khac véi su xuét hién sy kién bat kha khang®?¥ lam cho
hop ddng khong thé thuc hién dugc, hoan canh thay dbi co ban khong
nghiém trong téi murec d6 nhung néu thue hién thi mot bén bi thiét hai rat
16n so v6i bén con lai hodc hop dong van co thé thyc hién nhung khong

cong bang voi mdt bén va co 1gi cho bén con lai.

- Trong trudng hop hoan canh thay d6i co ban, bén c6 loi ich bi anh
huong c6 quyén yéu ciu bén kia dam phan lai hop dong trong mot thoi

han hop 1y;

- Trudng hop cac bén khong thé thoa thuan duoc vé viéc stra ddi hop
dong trong mot thoi han hop 1y, mot trong cac bén co thé yéu cau Toa
an: (1) Cham dirt hop dong tai mot thoi diém xac dinh; (2) Stra doi hop
ddng dé can bang quyén va loi ich hop phép ciia cac bén do hoan canh

thay d6i co ban.

Tda 4n chi dugc quyét dinh viée stra doi hop dong trong trudng hop

124. Quy dinh vé céac diéu kién dé duogc coi 1a hoan canh thay ddi vé co ban tiép
can v6i thong 18 chung trén thé gidi. Tuy nhién, diém dang luu y 1a viée coi thé nao 1a
“hoan canh thay doi” tuong ddi chit chd dé tranh sy lam dung ctia bén muén thodi thac
nghia vu trong hop ddng; bén canh d6 céc an 1¢ ctia Toa an cac nude cho thiy viée xac
dinh mdt sy kién c6 dugc coi 1a “hoan canh thay ddi co ban” hay khong 1a khac nhau,
chang han Toa an cua Phap da timg ghi nhan vé viéc thay ddi gia dot biét 1a hoan canh
thay d6i co ban (quan diém phép 1y cia Tham chinh Vién (Conseil d’Etat) trong an
1¢ Gaz de Bordeaux, nim 1904) nhung cac 4n 1¢ ctia Toa an Nhat Ban thi khong chip
nhan. Cac an 1é cia cac nude cé diém chung khi ghi nhan sy thay d6i chinh sach, phap
luat 12 hoan canh thay doi co ban néu dap tmg duoc cac diéu kién lut dinh.

125. Khoan 1 Piéu 156 BLDS nam 2015 qui dinh: “Sw kién bat kha khang la sy
kién xay ra mot cach khdach quan khong thé luong trudc dwoc va khong thé khdc phuc
dwoc mdc du da ap dung moi bién phdp can thiét va kha nang cho phép”.
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viéc cham dut hop dong s& gy thiét hai 16n hon so véi cac chi phi dé

thue hién hop dong néu dugc stra doi.

- Trong qua trinh dam phén stra doi, cham dat hop dong, Toa an giai
quyét vu viéc, cac bén van phai tiép tuc thuc hién nghia vy clia minh

theo hop dong, trir truong hop c6 thoa thuan khac.
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XVIIL VE CAC THOI PIEM
LIEN QUAN PEN HQP PONG

Céc thoi diém lién quan dén hop dong 1a cin cir quan trong dé xac
dinh thoi diém phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén trong hop dong.
BLDS nim 2015 di c6 nhiéu diém méi quan trong trong viéc boc tach

r0 rang cac loai thoi diém lién quan dén hop dong gom:

1. Thoi diém c6é hiéu lwe cia dé nghi giao két hop dong (Diéu
388):

BLDS nim 2015 quy dinh thoi diém dé nghi giao két hop dong c6
hiéu luc duoc xac dinh do bén dé nghj 4n dinh va néu bén dé nghi khong
an dinh thi d& nghi giao két hop dong c6 hiéu lyc ké tir khi bén duoc dé
nghi nhan duoc dé nghi o, trir truong hop luat lién quan c6 quy dinh
khac;

2. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong ddi véi cac bén tham gia
quan hé (Diéu 401): viéc xac dinh thoi diém c6 hiéu lyc ctua hop dong
c6 y nghia trong viéc xac dinh quyén va nghia vu ciia cac bén, theo do,
bén c¢6 quyén duoc phép yéu cdu bén cé nghia vu thi hanh nghia vu
trong hop dong va duoc hudng moi quyén loi hop phap phat sinh tir
hop dong; bén c6 nghia vu phai thuc hién ding cac nghia vu da cam két
trong hop ddng va phai chiu trach nhiém dan sy trude bén c6 quyén vé
viéc vi pham hop dong.

Vé nguyén tic chung, theo quy dinh tai Piéu 401 BLDS niam 2015,
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thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong 1a thoi diém giao két129, trir truong
hop c6 thda thuan khac hodc phap luat co6 lién quan c6 quy dinh khéc.
Trong truong hop phap luat quy dinh hop dong phai thé hién bang hinh
thirc van ban, cong ching hoac chung thuc thi thoi diém c6 hiéu luc la

thoi diém cac bén xéc 1ap giao dich bang hinh thirc d6027.

Trong mdt s6 truong hop cu thé, dbi voi nhitng hop dong ma phap
luat da c6 quy dinh riéng vé thoi diém c6 hiéu lyc thi thoi diém c6
hiéu lyc phai dugce xac dinh theo quy dinh riéng d6. Chang han, ddi
v6i hop dong tang cho tai san, luat da c6 quy dinh riéng vé thoi diém
co6 hiéu lyc nhu sau: “Hop déng tang cho dong san co6 hiéu luc khi
bén duoc ting cho nhan tai san; ddi voi dong san ma phap luat co
quy dinh diang ky quyén s& hitu thi hgp ddng ting cho c6 hiéu luc ké
tir thoi diém dang ky .

BLDS nim 2015 ciing c6 quy dinh b6 sung®® diéu khoan loai trir
d6i vai hiéu luc cua hop dong ting cho dong san khong phai ding ky

126. Theo quy dinh tai Diéu 400, hop ddng duoc giao két vao thoi diém bén dé
nghi nhan dugc chip nhan giao két. Trudng hop cac bén ¢6 thoa thudn im ling 13 s tra
10 chdp nhan giao két hop dong trong mot thdi han thi thoi diém giao két hop dong 1a
thoi diém cudi cing ciia thoi han d6. Thoi diém giao két hop dong bang 1i néi 1a thoi
diém cac bén di thoa thuan vé ndi dung ciia hgp dong. Thoi diém giao két hop dong
bang vin ban 1a thoi diém bén sau cing ky vao van ban hay bang hinh thirc chip nhan
khac duoc thé hién trén vin ban.

127. Piédu 5 Luét cong ching ciing ghi nhan thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong
dugc cong chiing trong Gng véi quy dinh nay cia BLDS nam 2015

128. Trudce kia, BLDS 2005 quy dinh: Hop dong ting cho dong san c¢6 hiéu lyc khi
bén duoc ting cho nhan tai san; d6i voi dong san ma phap luat c6 quy dinh dang ky
quyén sé hiru thi hop ddng ting cho c6 hidu luc ké tir thoi diém ding ky. Nhu vy, voi
quy dinh nay, truong hop hop dong ting cho dong san ma phap luat khong quy dinh
dang ky quyén sé hitu thi chi c6 mot thoi diém c6 hiéu lyc duy nhét, d6 1a thoi diém
bén dugc tang cho nhan tai san. Quy dinh nhu vay la qua cling nhéc , da triét tiéu di
nguyén tc tu dinh doa va thao thuin cta cac chu thé. Trén thuc té co nhiéu truong
hop, cac bén cd thé thoa thuan thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng tang cho 1a trudc
hodc sau khi bén dugc tang cho nhan tai san.
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quyén sé hiru (Diéu 458). Theo d6, hop dong ting cho dong san ¢ hiéu
luc khi bén duogc tang cho nhan tai san nhu BLDS 2005 va thém sau do
cum tu: “trur truong hop co6 thoa thuan khac”, nhu vay, cac bén co thé
thoa thuan thoi diém co6 hiéu luc ctia hop dong ting cho tai san 13 dong

san khong phai dang ky quyén sé hitu theo ¥ chi ctia minh.

3. Thoi diém x4c 14p quyén sé hiru, quyén khac ddi véi tai sin
(Piéu 161):

Vé co ban thoi diém xac 14p quyén so hitu, quyén khac ddi voi tai
san dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 161 BLDS nam 2015, theo d6
“Thoi diém xdc ldp quyén sé hitu, quyén khdc déi voi tai san thiee hién
theo quy dinh cua B9 ludt nay, ludt khac co lién quan; truong hop ludt
khong co quy dinh thi thuc hién theo thoa thudn cua cdc bén, truong
hop ludt khong quy dinh va cdc bén khéng cé théa thudn thi thoi diém
xdc ldp quyén sé hitu, quyén khdc doi véi tai san la thoi diém tai san
dwoc chuyén giao. Thoi diém tai san dwge chuyén giao la thoi diém bén
¢6 quyén hodc nguoi dai dién hop phdp ciia ho chiém hitu tdi san”. Bén
canh d6, trong mot sd trudng hop cu thé, phap luat cé quy dinh vé thoi
diém xac l1ap quyén s hitu thi tuan theo quy dinh d6, ching han trong
truong hop mua ban quyén tai san thi “thoi diém chuyén quyén so hitu
déi véi quyén tai san la thoi diém bén mua nhdn dwoc gidy to vé quyén
s6 hitu doi véi quyén tai san dé hodc tir thoi diém dang ky viéc chuyén

quyén sé hitu, néu phdp ludt cé quy dinh” (khoan 3 Diéu 450).
4. Thoi diém c6 hiéu lye d6i khang véi ngudi thir ba:

BLDS nam 2015 quy dinh thoi diém c6 hiéu luc ddi khang véi nguoi
thir ba trong cac quan h¢ bao dam thyc hién nghia vu tai khoan 1 Piéu
297, Biéu 298, khoan 2 Piéu 310, khoan 2 Piéu 319, khoan 2 Piéu 331,
khoan 2 Piéu 347 BLDS niam 2015. Theo d6, bién phap bao dam phat
sinh hiéu luc d6i khang v6i ngudi thir ba tir khi ding ky bién phap bao

dam hodc bén nhan bdo ddm nam gilr hoac chiém gitr tai san bao dam
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(khoan 1 Piéu 297), cim cb tai san ¢ hiéu luc dbi khang v6i ngudi thi
ba ké tir thoi diém bén nhan cam cd nim giir tai san cam c¢6 (khoan 2
Diéu 310), thé chép tai san phat sinh hiéu luc d6i khang voi nguoi thir
ba ké tir thoi diém ding ky (khoan 2 Diéu 319), bao luu quyén sé hitu
phat sinh hiéu lyc dbi khang véi ngudi thir ba ké tir thoi diém dang ky
(khoan 2 Diéu 331), cAm giit tai san phat sinh hiéu luc dbi khang voi
ngudi thi ba ké tir thoi diém bén cAm giit chiém gt tai san (khoan 2
Diéu 347).

5. Thoi diém chuyén dich rii ro (khoan 1 Diéu 441):

Bén ban chiu rai ro doi voi tai san trude khi tai san duoc giao cho
bén mua, bén mua chiu rui ro d6i voi tai san ké tir thoi diém nhan tai

san, trur truong hop cé thoa thuan khac hoac luat c6 quy dinh khéc
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XIX. CHAM DUT HQP PONG

Hoan thién quy dinh cia BLDS niam 2005 vé chim dut hop dong,
BLDS niam 2015 stra ddi, bd sung mdt sé quy dinh quan trong lién quan
dén viée nang cao trach nhiém cac bén trong thuc hién cam két, han ché
viéc tuyén bd cham dut hop dong mot cach tuy tién va han ché nhiing
rai ro phap 1y khac c6 lién quan trong thuc hién hop doéng va bao dam

tinh hdi nhap hon. Trong do:

- V& huy bo hop dong, Bo luat quy dinh, mot bén co quyén huy bo
hop ddng va khong phai BTTH trong truong hop bén kia vi pham hop
ddng 1a diéu kién huy bé ma cic bén da thoa thudn; bén kia vi pham

nghiém trong nghia vu hop dong; trudng hop khac do luat quy dinh.

Vi pham nghiém trong 1a viéc khong thuc hi¢n dung nghia vu ctua
mot bén dén mirc lam cho bén kia khong dat dugc muc dich cua viéc
giao két hop dong (Piéu 423).

- B sung quy dinh vé hiy bo hop ddng do cham thyc hién nghia vu,
do khong c6 kha nang thuc hién, trong trudng hop tai san bi maét, bi hu
hong. Trong do6, B luat quy dinh, truong hop bén c6 nghia vy khong
thé thuc hién dugc mot phﬁn hodc toan bo nghia vu ciia minh lam cho
muc dich ctia bén c6 quyén khong thé dat duoc thi bén c¢6 quyén cé thé
huy bo hop ddng va yéu ciu BTTH (cac Diéu 424, 425 va 426).

- Quy dinh cu thé hon vé& hiu qua cua viéc huy bo hop déng (Piéu
427), trong do:
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(1) Khi hop ddng bi hay bo thi hop ddng khong c6 hiéu luc tir thoi
diém giao két, cac bén khong phai thuc hi¢n nghia vu da thoa thuan, tru
thoa thuan vé phat vi pham, BTTH va thoa thudn vé giai quyét tranh
chap;

(2) Céac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi trir chi
phi hop 1y trong thyc hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai
san. Truong hgp céc bén cung c6 nghia vy hoan tra thi viéc hoan tra
phai dugc thuc hién cung mot thoi diém, trir truong hop cé thoa thuan
khéc hodc phap luat cé quy dinh khac;

(3) Vige boi thuong cho bén bi thiét hai khong dua trén co s& 16i clia
bén vi pham ma can cir vao nguyén tdc bén bi thiét hai do hanh vi vi

pham nghia vu cta bén kia dugc boi thuong;

(4) Viéc giai quyét hau qua cia viéc hity bo hop dong lién quan dén
quyén nhén than do BLDS va luat khéc ¢6 lién quan quy dinh;

(5) Truong hop viée hiy bé hop dong khong co can cir duge quy
dinh tai Bo luat (cac didu 423, 424, 425 va 426) thi bén hity bo hop dong
dugc xac dinh 1a bén vi pham nghia vu va phai thyc hién trach nhiém
dan sy do khong thuc hién dung nghia vu theo quy dinh cia BLDS, luat

khac ¢6 lién quan.

- Quy dinh cy thé hon vé don phwong cham dirt thuc hién hop dong
(Diéu 428), trong do:

(1) V& can cir dé don phuong chdm dut thuc hién hop dong, Bo luat
quy dinh, mot bén c6 quyén don phuong cham dat thyc hién hop dong
va khong phai BTTH khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong
hop déng hodc cac bén c6 thoa thuan hoac phap luét c6 quy dinh;

(2) Vé hau qua cta viéc don phuong chim dut thyc hién hop dong,
B9 luat quy dinh, khi hop dong bi don phwong cham dirt thyc hién thi
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hop ddng chim dit ké tir thoi diém bén kia nhan dugc thong bao chim
dat. Céac bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia vy, trur théa thuan vé
phat vi pham, BTTH va thoa thuin vé giai quyét tranh chap. Bén da
thue hién nghia vu c6 quyén yéu cau bén kia thanh toan phan nghia vu
da thuc hién;

(3) Viéc boi thuong cho bén bi thiét hai khong dya trén co s& 16i cua
bén vi pham ma cin ctr vio nguyén tic bén bi thiét hai do hanh vi khong

thuc hién diing nghia vy ctia bén kia duogc boi thuong;

(4) Trudng hop viéc don phuong chdm dit thuc hién hop dong khong
c6 can cir quy dinh tai BO luat (khoan 1 Diéu 428) thi bén don phuwong
chdm dit thue hién hop déng duoc xac dinh 1a bén vi pham nghia vu va
phai thuc hién trach nhiém dan sy theo quy dinh ctia BLDS, luat khac

¢6 lién quan do khong thuc hién dung nghia vu trong hop dong.
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XX. MOT SO HQP PONG THONG DUNG

Hoan thi¢n quy dinh ctia BLDS nam 2005, BLDS nam 2015 chi quy dinh
vé nhitng hop dong mang tinh dic trung va dai dién cho quan hé phap luat
dan su, bao dam su 6n dinh trong quy dinh cua BLDS, tranh ché)ng chéo,
tring lap voi quy dinh ctia cac luat khac ¢ lién quan vé hop dong trong linh
vue cu thé, bao dam su bao quat, pht hop hon véi thyc tién hop déng. Bo
luat khéng quy dinh lai cac hop dong c6 déi tuong riéng, dic thu da dugc quy
dinh cu thé & phap luat khac c6 lién quan, nhu: hop dong mua ban nha &, hop
dong thué nha &, hop ddng bao hiém (di dugc quy dinh trong phap luat vé
nha &, kinh doanh bat dong san va phép luat vé kinh doanh béo hiém); dong
thoi dé phut hop hon véi tinh chét phap 1y cia hira thudng, thi co giai, BO luat
da tach quy dinh vé ché dinh nay thanh mot chuong riéng doc 1ap véi cac quy
dinh vé& hop dong thong dung (Diéu 570 dén Biéu 573). Bén canh d6, dé dap
(g yéu cau vé diéu chinh phap luat d6i voi quan hé hop dong trong linh vuc
hop téc san xuét, kinh doanh va quyén sir dung dt, tao co so phép 1y dé phap
ludt c6 lién quan quy dinh cu thé, Bo luat bd sung hop dong vé quyén st dung
dat (Diéu 500 dén Diéu 503) va hop dong hop tac (Diéu 504 dén Diéu 512).

D6i voi mot s6 loai hgp ddng nhu hop déng mua ban tai san, hop
ddng vay tai san, hop dong thué tai san..., Bo ludt sira d6i, bd sung mot
s6 quy dinh dé vira khic phuc cac han ché, bt cép trong quy dinh vé
cac hop dong nay, vira bao dam cac quy dinh nay c6 thé ap dung cho
cac hop ddng c6 lién quan va ciing bao quat dugc nhitng dang thic hop
ddng phai sinh, dic thi c6 thé phat sinh trong tuong lai. Trong d6:
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1. V& hop dong mua ban tii san

- Vé khdi nigm, 3 khic phuc bét cap trong quy dinh ctia BLDS nim 2005
14 da khong 1am rd ban chat phép 1y ctia hop dong mua bén 1a chuyén quyén
s¢ hitu tai san tir bén ban sang bén mua theo nguyén tic c6 dén bu, BLDS
nam 2015 quy dinh: “Hop dong mua bdn tai san la s théa thudn gitka cdc
bén, theo dé bén ban chuyén quyén sé hitu tai san cho bén mua va bén mua
tra tién cho bén ban” (Diéu 430).

- Vé déi twong ciia hop dong mua bdn, & bao d¢im tinh khai quét trong
viéc diéu chinh quan h¢ mua ban tai san, BLDS ndm 2015 quy dinh cu thé,
15 rang hon vé dbi twong cta hop dong mua ban theo hudng: tai san dugc
quy dinh tai BLDS déu ¢6 thé 1a dbi twong cta hgp dong mua béan; truong
hop theo quy dinh cua luat, tai san bi c4m hodc bi han ché chuyén nhuong thi
tai san 14 ddi tugng ctia hop dong mua ban phai phit hop véi cac quy dinh d6
(khoan 1 Diéu 431).

Khoan 2 Diéu 431 da bd sung quy dinh vé diéu kién d6i voi ddi
tugng cua hop dong mua béan, theo 6 “tdi sdn bdn thudc sé hitu ciia
ngueoi ban hodc nguwoi ban ¢é quyén ban”, diém mai cta quy dinh nay
12 mo rong hon chu thé dugc quyén ban tai san 1a chu s hitu va ca
“ngueoi c6 quyén ban”. Quy dinh vé viée “ngudi ban c6 quyén ban” d6i
v6i tai san 1a d6i tugng ctia hop dong mua ban ciling 13 can thiét dé dam
béo tinh bao quat thuc té, c¢6 nhitng truong hop tai san ban khong thudc
so hiru ctia nguoi ban nhung ngudi ban co quyén ban tai san nhu thong

qua co ché uy quyén, ban dau gia, thi hanh an dan sy...

- Vé phuwong thirc thanh todn: Néu nhu trong BLDS 2005 chi quy dinh
mot ndi dung duy nhét vé phuong thirc thanh toan 14 “phuong thirc thanh
toan do céc bén thoa thuan” thi BLDS 2015 di bd sung thém “truong hop
khong c6 théa thudn hodc thda thuén khong rd rang vé gid, phuong thirc
thanh toan thi gid dugc xac dinh theo gié thi truong, phuong thirc thanh toan
duoc xac dinh theo tap quén tai dia diém va thoi diém giao két hop déng”.
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- Khéc phuc trwong hop khéng quy dinh ré rang thoi han thanh
todn: BLDS nam 2015 di khic phuc han ché cia BLDS nam 2005 vé
viéc giai quyét trong trudng hop cac bén khong thoa thuan vé thoi han
thanh toan bang viéc stra ddi, bd sung nhu sau: “Bén mua thanh toan
tién mua theo thoi gian thda thuan. Néu khong xéac dinh hoac xac dinh
khong 10 rang thoi gian thanh toan thi bén mua phai thanh todn ngay tai
thoi diém nhén tai san mua hodc nhan gidy t& ching nhin quyén sé hitu
tai san” (khoan 3 Diéu 434 BLDS nim 2015).

- Vé chit lwong ciia tai san mua bdn, dé dam bao chit luong hang
hoa Ivu thong trén thi truong va bao vé tét hon quyén loi cua nguoi tiéu
ding, BLDS nidm 2015 (Diéu 432) stra d6i quy dinh ciia BLDS nim
2005 véi ndi dung:

(1) Chat luong ctia tai san mua ban do cac bén thoa thuan.

(2) Truong hop tiéu chuan vé chit lugng cta tai san da dugc cong bd
hodc duge co quan nha nude ¢ tham quyén quy dinh thi thoa thuan cta
cac bén vé chat lugng cua tai san khong duoc thap hon chit lugng cua
tai san duoc x4c dinh theo tiéu chuan di cong bd hoic theo quy dinh cta

co quan nha nudc c6 tham quyén.

(3) Khi céc bén khong co thoa thuén hodc thoa thuén khong 16 rang vé
chat luong tai sdn mua ban thi chét luong cua tai san mua ban dugc xac dinh
theo tiéu chudn vé chét luong cta tai san da duoc cong bd, quy dinh ciia co
quan nha nudc c6 tham quyén hoic theo tiéu chuan nganh nghé; trudng hop
khong c6 tiéu chuan vé chat luong cta tai san di duoc cong bd, quy dinh ciia
co quan nha nudc c6 tham quyén va tiéu chuan nganh nghé thi chét luong ctia
tai san mua ban duoc xac dinh theo tiéu chuin thong thuong hodc theo tiéu
chuan riéng pht hop véi muc dich giao két hop dong va theo quy dinh ctia

Luét bao vé quyén loi ngudi tiéu ding.

- Vé phuong thirc giao tai sdn, dé du liéu ddy ¢t nhimg trudng hop xay
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ra trong thuc tién, Bo ludt sira d6i quy dinh vé trudng hop cac bén co thoa
thuan vé phuong thic giao tai san thanh nhiéu lan. Ddi véi trudng hop nay,
néu bén ban thuc hién khéng dung nghia vu & mot 1an nhét dinh thi bén mua
¢6 thé hity bo phan hop dong lién quan dén 1an vi pham d6 va yéu cau BTTH
(khoan 2 Diéu 436).

- Vé thuc hi¢n nghia vu cung cdp thong tin va hudng dén cdch siv dung,
B0 luat quy dinh chat ché, hop Iy hon so voi BLDS nam 2005 va dé bao dam
théng nhét véi quy dinh tai Diéu 423 cta B6 ludt vé hay bo hop dong (mot
trong cac bén giao két hop dong khong thé iy ¥ hity bo hop dong). Theo do,
néu bén ban khong thyc hién nghia vu cung cap thong tin can thiét vé tai san
ban va huéng dan st dung thi bén mua c6 quyén yéu cau bén ban phai thuc
hién nghia vu nay trong mot thoi han hop 1y; néu bén ban vin khong thyc
hién 1am cho bén mua khong dat dwoc muc dich giao két hop dong thi bén
mua cd quyén hay bo hop dong va yéu cau BTTH.

- Quy dinh mém déo thoi han chuéc lai tai san, BLDS 2005 quy dinh
“Thoi han chudc lai tai san do cac bén thoa thuan nhung khong qua mot nam
d6i voi dong san va nam nam ddi voi bat dong san, ké tir thoi diém giao tai
san”. Piéu ndy c6 nghia rang thoi han chudc lai tai san bj khong ché boi phéap
luat mac du cac bén cd thoa thuan khac thi cling phai nam trong thoi han nay,
néu khong s& vi pham diéu cim ctia phép luat. Nay BLDS nim 2015 di quy
dinh thém “thoi han chude lai tai sdn do cac bén thoa thuan” bén canh thoi
han 4n dinh 14 1 nim va 5 nam chi 4p dung trong trudng hop cac bén khong
¢6 thoa thuan nao khac nham nang cao quyén tu dinh doat, tu théa thuan, tu
do hop dong cua cac chu thé (Diéu 454 BLDS nim 2015).

- Vé bdn diu gid ti sdn, BO luat chi danh mot diéu luat (Diéu 451) mang
tinh nguyén tic dé diéu luat didu chinh van dé ban dau gia tai san ma khong
quy dinh cu thé nhur BLDS nam 2005. S di c6 s thay doi nay vi Luat Dau
giA tai san tai thoi diém théng qua BLDS nam 2015 dang duoc xdy dung va
hién da dugc thong qua. Ludt Dau gid tai san ndm 2016 c6 nhiing quy dinh

200

PHAN THU HAIL: NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT ...

cu thé vé viéc ban dau gia tai san, do do, dé tranh ché)ng chéo, BLDS chi quy
dinh nhiing vin d& mang tinh nguyén tic vé ban déu gia tai san.

2. V& lai suit trong hop dong vay tai san

Quy dinh vé 13 suét 14 diém méi quan trong cia BLDS nam 2015, theo
d6, dé khic phuc nhitng bat cap ciia BLDS nam 20052, BLDS nim 2015
stra ddi, bd sung quy dinh vé 13i suat theo hudng:

- Vé lai sudt, khong ap dung 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc

Viét Nam cong bd 1am 13i suat tham chiéu trong xac dinh 1i suat tran

129. Bidu 476 BLDS niam 2005 quy dinh mtrc 13i sudt tran tham chiéu theo 14i
suit co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd, tuy nhién thyc tidn thyc thi quy dinh
nay da phat sinh nhiéu vuéng mic, bit cép.

Cu thé: “Lai suét vay do cac bén thoa thuan nhung khong dugce vuot qua 150%
cua 13i suat co ban do Ngan hang nha nuéc cong bd ddi voi loai vay tuong ung.
Trong truong hop cac bén cé thoa thuan vé viée tra 13i, nhung khong xac dinh rd
131 sudt hodc c6 tranh chap vé 14i suét thi 4p dung 13i suit co ban do Ngan hang nha
nuéce cong bd twong ng v6i thoi han vay tai thoi diém tra no”. Quy dinh 1ai suét
nhu vay khong nay khong phii hop vé6i thuc tidn vay tai san, boi vi 13i suat co ban
do Ngan hang Nha nuéc cong bd nhim 1 loai 13i sudt co tinh co s&, nén tang va
thuong duge Ngan hang Trung wong sit dung dé diéu hanh chinh sach tién té. Vi
muc dlch dé dinh hudng chinh sach tién te, khong mang tinh thi truong, nén liy
1ai sudt co ban lam co s¢ dé xac dinh tran 13i sut vay trong quan h¢ dan sy (muc
dich dé chong cho vay nidng 1a1) la khong pht hop ca vé tinh chat va muc tiéu cta
loai 13i sudt nay. Trén thuc té, 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd
thuong ¢ mirc twong d6i thip va chi diéu chinh ting, giam véi bién d6 nho nhim
tac dong 6n dinh 14i sudt thi truong va kiém soat lam phat. Do d6, quy dinh tran
131 suét vay bang 150% hay bang 200% l4i suit co ban c6 thé van qué thip, khong
kha thi ddi véi 1ai suét cia cac hop ddng cho vay dan sy va van c6 thé dan dén
rat nhiéu hop dong cho vay vé hiéu do quy dinh vé tran 13i suit vay trong BLDS
khong hop. ly. Thyc tién trong nhirng nim qua chi ra cho thiy, co nhitng giai doan
murc 13i suat trong quan hé dan su cao hon rat nhiéu so v&i lai sudt co ban do Ngan
hang Nha nuéc cong bd. Mt khac, tir naim 2010 dén nay, Ngan hang Nha nuéc
ciing khong cong bd vé 13i suit co ban va cac té chuc tin dung van sir dung muc
1ai suat tham chiéu dugc cong bd tir nim 2009 1a 9%/nam. Do do, viéc ap dung
131 suét co ban cua Ngan hang Nha nu6c gay ra nhidu kho khin cho cac bén trong
quan hé vay tai san.

(B4o cdo gop ¥ cua Ngan hang Nha nudce vé du thao B luat dan su (stra ddi)
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(nhu quy dinh ctia BLDS niam 2005) ma 4p dung muec 13i suit c6 dinh
(Diéu 468). Cu thé:

(1) Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé 14i sut thi 131 suat theo thoa
thudn khong duoc vuot qua 20%/niam cia khoan tién vay, trir trudng
hop luat khac c6 lién quan quy dinh khac. Can ct tinh hinh thuc t& va
theo dé xut ciia Chinh phu, Uy ban thuong vu Qudc hoi quyét dinh
diéu chinh muc 13i suat noi trén va bao cdo Qudc hoi tai ky hop gan
nhét. Néu 14i suit theo thoa thuin vuot qua 20%/nam cua khoan tién

vay thi muc 1ai suat vuot qua khong c6 hiéu luec.

(2) Trudng hop cac bén ¢ thoa thuan vé viéc tra 13i, nhung khong
xéac dinh rd 13i sudt va c6 tranh chép vé 13i sudt thi 13i suit dugc xac dinh

bang 50% muc 1ai suat gidi han néu trén tai thoi diém tra no.

Quy dinh vé& 14i suét no6i trén ciing duoc ap dung trong viéc xac
dinh 13i suét lién quan dén cac trach nhiém dan sy khac nhu: 13i suét
phat sinh do cham tra tién trong trach nhi¢ém dan sy do cham thyuc
hién nghia vu tra tién (Piéu 357); l4i suit 4p dung trong trudng hop
bén mua hang di tra tién nhung chua nhan vat do giao khong dong
b6 (Diéu 438).

Quy dinh muc tran 1ai suit vay cu thé tai BLDS nam 2015 sé tao
sy minh bach, giup cac bén tham gia quan h¢ dan su co thé biét dugc
ngay murc tran 13i suit cho vay dé diéu chinh hanh vi ctia minh, ciing
nhu gitip cac co quan c6 thAm quyén khi giai quyét tranh chap c6 thé
x4c dinh d& dang muc 14i suit cho vay do cic bén thoa thuan 1a ¢
vi pham phép luat hay khong, néu vi pham thi muc 13i suat can ap

dung 1a bao nhiéu.

- Vé nghia vu trd ng ciia bén vay, Bo luat stta d6i mot sé quy
dinh tai Diéu 474 BLDS nam 2005 d¢ thong nhat véi quy dinh méi

cua B¢ luat vé 1ai suat va rd rang, cu thé nghia vu trd ng cia bén vay
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trong trudng hop vay c6 1ai (Diéu 466). Cu thé, Piéu 466 BLDS nim
2015 quy dinh: Truong hop vay khong c6 1di ma khi dén han bén vay
khéng tra no hodc tra khong day du thi bén cho vay co quyén yéu
cau tra tién 141 voi muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia BLDS trén s6 tién cham tra trong Gng voi thoi gian chim tra, trir
truong hop c6 thod thuan khac hoac luat c6 quy dinh khac; truong
hop vay c6 13i ma khi dén han bén vay khong tra hoic tra khong day

du thi bén vay phai tra 1ai nhu sau:

(1) Lai trén no gbc theo 13i suét thoa thuan trong hop dong twong
ung véi thoi han vay ma dén han chua tré; truong hop cham tra thi con
phai tra 13i theo mtrc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BLDS;

(2) Lai trén no gbc qua han chua tra bang 150% I4i suat vay theo
hop ddng twong ng véi thoi gian cham tra, trir truong hop co thoa
thuan khac.

Quy dinh vé xac dinh 13i suét ng qué han thé hién su ton trong sy
thoa thuan ciia cac bén trong viéc xac dinh 14i suat qua han, ph hop véi
nguyén tdc va ban chét cua quan h¢ dan sy, khéc phuc bat cap tai BLDS

2005 con nhidu cach hiéu khong thong nhat.

- Vé vin dé quan hé cho vay ciia to chirc tin dung véi khdch
hang, theo quy dinh tai Piéu 468 BLDS niam 2015 “L4ii suét vay
do cac bén thoa thuan va khong dugce vuot qué 20%/ndm cua khoan
tién vay, trir trwong hop ludt khdc ¢é lién quan quy dinh khdc”,
theo d6 quan hé vay von lién quan dén cac t6 chtrc tin dung duoc
hiéu 1a “truong hop phéap luat lién quan c6 quy dinh khac”, cu thé
1a theo quy dinh tai DPiéu 12 Luat Ngan hang Nha nudc va khoan
2, 3 Piéu 91 Luat Cac td chirc tin dung, thi td chirc tin dung va
khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cp tin dung trong
hoat dong ngan hang cta to chirc tin dung “theo quy dinh cua phap

luat”. Nhu vay, Luat cac to chirc tin dung c6 co ché 1ai suat riéng
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cho cac hop ddng tin dung thi cac t6 chuc tin dung s& ap dung theo

quy dinh cua Luat nay.

3. Vé hop dong thué tai san (Piéu 472 dén Diéu 482)

BLDS nidm 2015 b6 sung quy dinh gia thué cé thé do ngudi thir ba
xéac dinh theo yéu cdu cia cac bén. Pidu nay 1a phu hop vi trén thuc
té, nhiéu khi gia thué tai san tu cac bén khong thoa thuan dugc ma
phai nhd dén ngudi thi ba xac dinh dé dam bao tinh chinh xac va cong

bang, khach quan.

BLDS nim 2015 b sung thém truong hop khong co théa thuan
hoac thdéa thuan khong ro rang thi gia thué dugc xac dinh theo gia thi
trudng tai dia diém va thoi diém giao két hop dong thué. Quy dinh
nay giup cho cac chu thé thuan tién hon trong viéc xac dinh gia thué
va tranh nhitng tranh chap khi khong c6 thoa thuin hodc thoa thuin

khong 1o rang.

4. Vé hop dong thué khoan (Diéu 483 dén Diéu 493)

BLDS nam 2015 b6 sung thoi han tra tién thué khoan tai khoan 6
Diéu 488, theo do, thoi han tra tién thué khoan do cdc bén thoa thuan,
truong hop cac bén khong co6 thoéa thuan thi bén thué khoan phai thanh
toan vao ngdy cudi cing cua mdi thang; truong hop thué khoan theo
chu ky san xuét, kinh doanh thi phai thanh toan chdm nhat khi két thuc

chu ky san xuét, kinh doanh dé.

BLDS nim 2015 b6 sung quy dinh méi vé viéc bao quan, bao
dudng, dinh doat tai san thué khoan: bo quy dinh vé& quyén “tu minh
thay thé” tai san thué khoan ctia bén thué khoan nhu tai BLDS 2005
va thay bang quyén “tw minh sira chita”, khic phuc nhuoc diém tai
BLDS 2005 vi bén thué khoan khong thé ty minh thay thé tai san thué
khoén, ddng thoi, bén cho thué khoan ciing khong thé thoa thuan véi
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bén thué khoan vé vi¢c nay vi n6 s€ lam thay doi ca quyén so hiru doi
Vi tai san d6 ctuia bén cho thué khoan™?,

5. Vé hop dong vé quyén sir dung dit (Diéu 500 dén Piéu 503)

Pé tao cin ci phap 1y didu chinh cac quan hé hop dong vé quyén sir
dung dat, sau khi khong két ciu Phan “Quy dinh vé chuyén quyén sir
dung dat” thanh mot phan riéng, Bo ludt ghi nhan hop dong vé quyén sir
dung dat 1a mot trong cac hop dong thong dung trong giao luu dan sy.
Theo d6, hgp dong nay dugc hiéu 14 sy théa thuan giira cac bén, theo d6
nguoi st dung dat chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat hodc thuc hién quyén
khéc theo quy dinh ctia Luat Dét dai cho bén kia; bén kia thuc hién
quyén, nghia vu theo hop ddng véi nguoi sir dung dat. BO ludt ciing c6
quy dinh mang tinh nguyén tac vé nodi dung, hinh thirc, tha tuc thuc hién

hop ddng va hiéu lyc cta viéc chuyén quyén sir dung dat.

6. V& hop dong hop tic (Didu 504 d¢én Piéu 512)

B6 luat bo sung hop dong hop tac 1a mot trong cac hop dong
théng dung dé tao cin ctr phap 1y diéu chinh thdng nhat vé quan hé

130. Hop ddng thué khoan tai san c6 nhimg diém twong ddng va khac biét vi
quyén huéng dung ¢ cc diém sau:

- Piém tuong dong cua quyén hudng dung va hop dong thué khoan tai san 1a bén
huéng quyén va bén thué tai san déu dugc khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tirc
thu duoc tir tai san.

- Biém khéc biét giita quyén huéng dung va hop dong thué khoan 1a chu thé cua
quyén huong dung c6 quyén cho thué quyén huéng dung ddi voi tai san, trong khi
d6, bén thué khoan tai san khong dugc cho thué khoan lai, trir treong hop dugc bén
cho thué khoan ddng y. Bén canh d6, chu thé dugce huéng dung tai san ciing c6 nhimg
quyén tach bach so v&i chii s¢ hiru. Khi thue hién quyén huéng dung thi chu thé co
quyén ddi vdi tai san 1a tu minh hoidc cho phép ngudi khac khai thac, st dung, thu hoa
loi, loi tire tir d6i tuong; yéu cAu chu s¢ hitu tai san thyc hién nghia vu stra chita dbi
v6i tai san; c6 quyén yéu ciu chu s hitu tai san hoan tra chi phi khi thuc hién nghia
vu thay chu tai san; va cho thué quyén huéng dung ddi véi tai san.
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gitta cac thanh vién t6 hop tac ciing nhu vé quan hé giita cac thanh
vién hop ddng hop tac kinh doanh khac, theo d6, hop ddng hop tac
1a su thoa thuan gira cac ca nhan, phap nhan vé viéc cung déng
g6p tai san, cong sirc dé thuc hién cong viéc nhat dinh, cung hudng
loi va cung chiu trach nhiém. B luat cling quy dinh cu thé vé noi
dung ctia hop dong hop tac, tai san chung cua thanh vién hop tac,
xac lap, thuc hién giao dich dan su, trach nhiém dan su cta thanh
vién hop tac, rat khoi, gia nhap hop dong hop tac va chdm dat hop

dong hop tac.
7. Vé hop dong van chuyén (Piéu 530 dén Diéu 541)

BLDS nam 2015 bé quy dinh ndp phat vi pham theo théa thuan
trong trudng bén thué van chuyén giao tai san khong dung thoi
han, dia diém d3 thoa thuan (khoan 2 Piéu 532), theo d6, truong
hop bén thué van chuyén giao tai san khong dung thoi han, dia
diém di thoa thuan thi phai thanh toan chi phi chd doi va tién van
chuyén tai san dén dia diém da thoa thuan trong hop dong cho bén
van chuyén. Truong hop bén van chuyén chiam tiép nhén tai san
tai dia diém d3 thoa thuan thi phai chiu chi phi phat sinh do viéc

cham tiép nhéan.

8. Vé hop dong gia cong (Piéu 542 dén Piéu 553)

- Nghia vu ciia bén dit gia cong™): BLDS nim 2015 bo diéu
khoan loai trir d6i v6i nghia vu cung cap nguyén vat liéu ciia bén

dat gia cong:

- Nghia vu cua bén nhan gia cong®?: BLDS nam 2015 bd quy dinh

131. Khoan 1 bBiéu 544 BLDS 2015
132. Khoén 2 Diéu 546 BLDS 2015
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trach nhiém trong truong hop khong bao hodc khong tir chdi ddi véi
nghia vy sau: Bao cho bén dit gia cong biét dé d6i nguyén vat liéu khac,
néu nguyén vat liéu khong bao dam chét luong; tur chdi thuc hién gia
cong, néu biét hodc phai biét viéc st dung nguyén vat li¢u co thé tao ra

san pham nguy hai cho x3 hoi.
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XXI. TRACH NHIEM BOI THUONG THIET HAI
NGOAI HQP PONG®3)

BLDS niam 2015 stra doi, bd sung nhiéu quy dinh caa BLDS nim
2005 vé trach nhiém BTTH ngoai hop dong dé phu hop véi quan hé dan
su va dap tng yéu cau cua thuc tién BTTH, trong d6 c6 cac ndi dung

chu y€u sau day:

1. Can ctr phat sinh trach nhiém BTTH

BLDS nim 2015 tiép can cin clr phat sinh trach nhiém BTTH theo
hudéng nguoi nao co6 hanh vi xam pham tinh mang, stc khoé, danh du,
nhan pham, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khac ctia ngudi khac
ma gay thiét hai thi phai boi thuong, trir trudng hop BLDS, luat khac c6
lién quan quy dinh khac (khoan 1 Diéu 584). Day duoc coi 1a ndi dung
thé hién sy thay ddi 16n nhit cia BLDS nam 2015 so v6i BLDS nim
2005 trong phan trach nhiém BTTH ngoai hgp dong®. Theo quy dinh

trén, can cur dé xac dinh trach nhiém bdi thuong 1a (1) c6 thiét hai xay

133. Tai liéu tham khao : tai liéu Hoi thao gidi thi¢u diém m&i co ban cua BLDS
nam 2015 cho nhimg ngudi 1am cong tac thuc tién tai khu vuc mién Trung do Vu
Phép luat dan sy - kinh té, Bo Tu phap phdi hop v6i Dy an JICA t6 chic vao ngay
20/2/2017 tai TP Ba Nang.

134. BLDS nim 2005 “16i” 1a mét trong bon yéu té cau thanh nén trach nhiém
BTTH ngoai hop ddng va ngudi bi thiét hai phai chimg minh ngudi ¢6 hanh vi gay
thiét hai ¢6 18i, cu thé Diéu 604 BLDS 2005 quy dinh “Nguwoi ndo do 16i ¢é ¥ hodc 16
v6 ¥...”, Diéu 584 BLDS 2015 d sira ddi thanh “Nguwoi nao cé hanh vi xam pham ...
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ra trén thue té, (2) ¢6 hanh vi trai phap luat va (3) ¢6 quan hé nhan qua
gitra hanh vi trai phap luat va thi¢t hai thuc té xay ra. Nhu vay, cé thé
thiy, theo quy dinh cua BLDS niam 2015 “15i” cua nguoi gdy thiét hai
khong con 1a yéu té bat budc ma nguoi bi thiét hai phai chirmg minh dé

xéc dinh trach nhiém BTTH ngoai hop dong.

Diéu nay khong c6 nghia 1a BLDS nim 2015 d4 bo yéu t6 15i trong
trach nhiém BTTH ngoai hop ddng, minh chung 1a yéu t6 16i van dugc
hién dién trong nhiéu quy dinh vé cac truong hop BTTH cu thé: Diém
moi nita vé can ctr phat sinh trach nhiém BTTH 13 quy dinh “Nguwoi gdy
thiét hai khong phai chiu trach nhiém BTTH trong truong hop thiét hai
phat sinh la do su kién bat kha khang hodc hoan toan do 16i ciia bén
bi thiét hai, trir truong hop co thoa thudn khac hodc ludt co quy dinh
khdc 9. Nhu vay, BLDS nam 2015 di chuyén noi dung khong phai
BTTH trong trudng hop 151 hoan toan ciia nguoi bi thiét hai tai Didu
617 BLDS niam 2005 vao diéu ludt nay. Ngoai ra, ngudi gay ra thiét hai
trong truong hop bat kha khang nhu: thién tai, dich bénh, ... ciing khong
phai bdi thuong khi gay ra thiét hai. Bén canh d6, Bo luat hudng t6i sy
tach biét 2 nhom truong hop BTTH do hanh vi gay ra va BTTH do tai

san gay ra3%,

Ngoai ra, khoan 3 Piéu 584 BLDS nam 2015 con quy dinh trudng
hop tai san gy thiét hai thi chu s& hitu, ngudi chiém hitu tai san phai
chiu trach nhi¢m BTTH. Nhu vay, trach nhiém BTTH duoc ap dung véi
ca chu so hitu va ngudi chiém hiru tai san trong truong hop tai san gay
ra thiét hai. Pay 1a can dé xac dinh BTTH ngoai hop dong ddi véi cac
truong hop thiét hai do tai san gay ra, nhu: BTTH do ngudn nguy hiém

135. Khoan 2 Piéu 584 BLDS nam 2015.

136. Khoan 3 Diéu 584 bd sung quy dinh méi rang “Truwong hop tdi san gay thiét
hai thi chu so hitu, nguoi chiem hivu tai san phdi chiu trédach nhiém BTTH, trir truong
hop thiét hai phat sinh theo quy dinh tgi khodn 2 Diéu nay” .
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cao do gay ra; BTTH do stc vat gdy ra; bdi thudng thiét hai do cay cbi
gay ra; BTTH do nha ctra, cong trinh xay dung khac gay ra.

2. Nguyén tic BTTH ngoai hop dong

-Vé nguyén tac thiét hai thuc té phai dugc boi thuong toan bd va kip
thoi (khoan 1 Diéu 585 BLDS niam 2015). Dé bao dam tinh cong bang,
hop 1y, B luat bd sung quy dinh “ngueoi chiu trach nhiém BTTH c6 thé
dwoe giam mirc boi thuong néu khéng cé 16i hodc c6 16i vo y va thiét
hai xay ra la qud om so véi kha néang kinh té ciia ho” (khoan 2 Diéu
585)137_ Khi bén bj thiét hai c6 16i trong viéc gay thiét hai thi khong
duoc bdi thuong phﬁn thiét hai do 16i ctia minh gay ra®®. Trén thuc té,
thiét hai xay ra di v6i nguoi bi thiét hai khong phai lic nao ciing hoan
toan do 13i clia nguoi gay ra thiét hai, ma co thé ciing co 18i ciia nguoi
bi thiét hai.. Trong trudong hgp nguodi bi thiét hai cling co 161 trong vi¢c
gay ra thiét hai cho chinh minh thi bén canh nguoi c6 16i gy ra thiét hai
phai bdi thudng, ngudi bi thiét hai ciing phai chiu trach nhiém vé phan
18i ctia minh va s& khong duoc boi thuong phan thiét hai do minh da

N

“gop phan” tao ra thi¢t hai do.

137. So v&i BLDS nam 2005, BLDS nam 2015 ¢6 cac diém méi sau:

+ BLDS niam 2005 quy dinh ddi twong dugc can nhic dé giam muc bdi thuong 1a
“ngudi gy ra thiét hai” (Khoan 2 Diéu 605 BLDS niam 2005), con BLDS nam 2015
quy dinh di twong duoc giam mirc bdi thuong rong hon, 1a ngudi “chiu trach nhiém
BTTH” nhu cha me¢ BTTH khi con chua thanh nién ma géy ra thiét hai; ngudi quan
1y truc tiép trong truong hop nguodi mét nang luc hanh vi dan sy gay ra thiét hai trong
thoi gian & truong hoc, bénh vién, phap nhan khac truc tiép quan 1y; ca nhan, phap
nhan BTTH khi nguoi 1am cong, ngudi hoc nghé giy ra thiét hai do phap nhan do
giao...

+ BLDS niam 2005 quy dinh giam mirc boi thudng chi trong truong hop do 151 vo
¥, BLDS nam b6 sung trudng hop duoc can nhic dé giam murc bdi thuong 1a “khéng
6 16i”

138. Nguyén tic nay dugc xay dung dua trén quy dinh tai Diéu 617 BLDS nim
2005 “Khi nguoi bi thiét hai ciing 6 16i trong viéc gay thiét hai thi ngudi gy thiét hai
chi phai bdi thuong phan thiét hai twong tmg v6i mie d6 18i cua minh”
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Ngoai ra, nguyén tic bén c6 quyén, loi ich bi xAm pham khéong
duoc bdi thuong néu thiét hai xay ra do khong 4p dung cac bién phap
can thiét, hop ly dé ngan chan, han ché thiét hai cho chinh minh
(khoan 5 Diéu 585). Pay la nguyén tic méi dugc bd sung ctia BLDS
nam 2015 dé khic phuc tinh trang nguo1 bi thiét hai dé mac cho thiét
hai xay ra mic du c6 diéu kién dé han ché thiét hai 6. Theo do, khi
c6 thé han ché thiét hai ma nguoi bi thiét hai khong thuc hién nhitng
cong vige can thiét, hop 1y dé ngan chan, han ché thiét hai thi ho

khong dugc bdi thudng.

3. Thoi hiéu khéi kién yéu cu BTTH

Diéu 588 BLDS nam 2015 quy dinh “Thoi hiéu khéi kién yéu cau
BTTH la 03 nam, ké tir ngay nguoi c¢6 quyén yéu cau biét hodc phdi
biét quyén, loi ich hop phdp ciia minh bi xam pham”. So v6i Didu 607

BLDS nam 2005, quy dinh trén c6 cac ndi dung mai sau:

Thir nhat, thoi hiéu khéi kign yéu cau BTTH dwoc néing lén la 3
ndm. Theo BLDS nam 2005, thoi hiéu khéi kién yéu cau BTTH ngoai
hop dong chi 14 hai nim. Trén thuc té ¢6 nhidu truong hop viée xac dinh
thiét hai dé boi thudng dién ra rat phirc tap, yéu cau can nhiéu thoi gian
dé xac dinh thiét hai xay ra. Viéc kéo dai thoi gian yéu cau BTTH da
tao diéu kién vé thoi gian cho ngudi bi thiét hai tiép can dugc voi quyén

duoc yéu cau Toa an bao vé cac quyén va loi ich hgp phap ctia minh.

Thir hai, thoi diém bit dau tinh thoi hiéu khéi kién tiv ngay ngwoi
cé quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén, lgi ich hop phdp ciia
minh bi xim pham. BLDS nim 2005 quy dinh thoi diém bt dau tinh

139. Didu 605 BLDS niam 2005 quy dinh “Thoi hiéu khéi kién yéu cau BTTH la
hai nam, ké tir ngay quyén va loi ich hop phap cua ca nhan, phdap nhan, chu thé khac
bi xam pham.”
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thoi hiéu khoi kién yéu cu bdi thuong “ké tir ngdy quyén va loi ich hop
phap bi xdm pham”. Cach tinh nay gay bét loi cho nguoi co quyén, loi
ich hop phap bi xdm pham, béi vi khong phai hanh vi xAm pham quyén,
loi ich hop phap nao ciing duoc phat hién ngay lap tirc, c6 nhiéu trudng
hop phai mat nhiéu thoi gian ngudi ¢ quyén, loi ich hop phap moi
nhan ra quyén, loi ich hop phép ctia minh bi xdm pham trai phéap luat.
Néu theo quy dinh ctia BLDS niam 2005, qua thoi han 2 nim ké tir ngay
quyén, loi ich hop phap bi xAm pham ma nguoi ¢6 quyén, loi ich hop
phap d6 khong phat hién ra va yéu cau Toa an budc ngudi xdm pham
quyén, loi ich hop phép cta minh bdi thuong thi mic nhién ngudi gay

ra thiét hai s& khong phai boi thuong.

Khiac phuc han ché noi trén, BLDS nam 2015 quy dinh thoi diém bit
dau tinh yéu cau BTTH ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét, hoic
phai biét quyén, loi ich hop phap ctia minh bi x4m hai. Quy dinh nay
gitip cho ngudi ¢6 quyén, loi ich bi xdm hai chu dong hon trong viéc
yéu cau Toa an budc nguoi gay ra thiét hai phai bdi thudng. Khi quyén,
loi ich hop phép bi xdm hai nhung ngudi co quyén, loi ich hop phap d6
khong phat hién ra khong c6 nghia 1 ngudi gy ra thiét hai hét trach
nhiém véi thiét hai minh di gy ra vi chi can ngudi co quyén, loi ich
hop phap bi x4m hai phat hién ra ma khong can quan tdm dén viéc hanh
dong gay thiét hai 6 dién ra tir bao gid, ngudi d6 van cd quyén yéu cau
Toa 4n budc ngudi xdm pham quyén, loi ich hop phap ciia minh phai

boi thudng twong ximg vai thiét hai nguoi d6 gay ra.
4. Xac dinh thiét hai trong BTTH ngoai hop dong

- Xdc dinh thiét hai trong trwong hoyp tai san bi xam hai:

Ngoai viée két thira cac quy dinh vé truong hop tai san bj xdm pham
bao gé)m: tai san bi mat; tai san bi hiy hoai hodc bi hu héong; loi ich gén

lién voi viée str dung, khai théc tai san; chi phi hop ly dé ngan chan, han
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ché va khic phuc thiét hai, BLDS nam 2015d3 b6 sung thém quy dinh
“thiét hai khac do luat quy dinh” (khoan 4 Piéu 589) dé mang tinh du

phong va mang tinh huéng dan téi cac dao luat khéc.

Ngoai ra, mgt diém mdi nita trong BLDS nam 2015 vé xac dinh thiét
hai do tai san bi xam hai 1a tai san, 1gi ich gan lién véi viée st dung, khai

théc tai san phai bi mat hodc bi giam sit.

- Xdc dinh thigt hai do sikc khée bi xam pham: So v6i Diéu 609
BLDS niam 2005, Piéu 590 BLDS nam 2015 vé xac dinh thiét hai do

stuc khde bi xam pham c6 nhirng di€ém mai sau:

Thir nhdt, BLDS nam 2015 d3 tach bach tung ca nhan dugc BTTH
khi stic khée bi xam pham. Cu thé, néu trong khoan 2 Piéu 609 BLDS
nam 2005 khong tach bach dugc mirc BTTH vé tinh than 13 cho mot ca
nhan bi thiét hai hay cho cd mdt vy an (cé thé gém nhiéu nguoi bi thiét
hai vé strc khoe va tinh thﬁn) thi tai khoan 2 Diéu 590 BLDS nam 2015
da c6 quy dinh vé mirc t6i da ma madi nguoi cb strc khoe bi xam pham
dugc bdi thuong.

Thir hai, mic t6i da vé boi thuong bu dip vé tinh than ting 1én so véi
BLDS niam 2005049, theo d6 khoan 2 Diéu 590 BLDS nidm 2015 quy dinh
bén gay ra ton that phai bu dip vé tinh than cho bén thiét hai, mirc bu dip do
cac bén tyr théa thuan, néu khong thoa thuan duge thi mue bu dép “khong

qua nim muoi 1an mac luong co s¢ do Nha nudc quy dinh”.
- Xdc dinh thi¢t hai do tinh mang bi xdm pham:

Quy dinh vé x4ac dinh thiét hai do strc khoe bi xdm hai c6 mot sb

diém mai sau:

140.Khoan 2 Piéu 609 BLDS nim 2005 quy dinh mtrc bdi thudng vé mit tinh
than do cac bén thoa thuan, néu khéng thdéa thuan dugce thi bén gay ra thiét hai phai
boi thuong “toi da khong qua ba muoi thang luong toi thiéu do Nha nudc quy dinh”
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Thir nhdt, thiét hai vé vat chét va tinh than trong truong hop tinh
mang bi xam pham dugc tinh ca trudc khi ca nhan chét. Néu biéu 610
BLDS nam 2005 chi liét ké cac thiét hai trude khi ca nhan chét duoc
bdi thudng 1a: chi phi hop 1y cho viée ctru chita, boi dudng, cham soc,
ngudi bi thiét hai trude khi chét. D6 chu yéu 13 nhitng thiét hai vé vat
chit. Do d6, diéu luat chua bao quat duogc hét cac thiét hai thuc t& ma
ngudi chét, ngudi than thich cua ngudi chét phai hing chiu. Vi vay,
trong pham vi cac thiét hai do tinh mang bi xam hai dugc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 591 BLDS nidm 2015 di bd sung trudng hop “Thiét hai
do suc khde bi xam pham theo quy dinh tai biéu 590”. Nhu vay, chi
phi bdi thudng trong truong hop tinh mang ctia mot ngudi bi xAm pham
bao gdm ca cac chi phi phat sinh tir thoi diém c6 hanh vi xdm pham tinh
mang lic ngudi d6 chwa chét dén lac ngudi d6 chét va thiét hai vé tinh
than.

Thit hai, mic bdi thudng bu dap ton that vé tinh than cao hon so véi
quy dinh tai BLDS nam 20059, Theo d6, BLDS nam 2015 da tang
s6 tién bdi thuong bu dip ton thit vé tinh than néu cac bén khong thoa

thuan duoc lén “mot tram lan muc lvong co sé do Nha nudc quy dinh”.

- Xdc dinh thi¢t hai do danh dw, nhén pham, uy tin bi xdm pham:
Khoan 1 Piéu 34 BLDS niam 2015 d4 quy dinh danh du, nhan pham, uy
tin ciia ca nhan 1a bat kha xam pham va dugc phap luat bao vé. Dac biét
trong quy dinh ciia BLDS nidm 2015 quy dinh danh dw, nhan pham, uy
tin ctia ca nhan khong chi dugc bao vé khi ngudi dé con sdng, ma ca khi
nguoi d6 chét di rdi, quyén d6 van 1a bat kha xdm pham va dugc phap
luat bao vé. Khi chu thé nao giy thiét hai cho danh dy, nhan pham, uy
tin thi phai bdi thuong. Quy dinh vé xac dinh thiét hai do danh duy, nhan

141. khoan 2 Piéu 610 BLDS nam 2005 quy dinh trong truong hop cac bén khong
¢6 thda thudn hoac thoa thuan khong thanh thi mire boi thuong bu dap ton that vé tinh
than “khong qué sau muoi thang luong toi thiéu do Nha nudc quy dinh”
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pham, uy tin bi xdm pham c6 nhiing di€ém méi dang cht y sau:

Thir nhdt, BLDS ndm 2015 d x6a bo sy phan chia giita hai chu thé
ca nhan, phép nhan duoc boi thuong do danh dy, nhan phém, uy tin bi
x4m pham®™?. Theo khoan 1 Piéu 592 BLDS nim 2015, c4 nhan va

phap nhan déu co thé bi xdm pham dén danh dy, nhan phdm va uy tin.

Thir hai, pham vi xac dinh thiét hai do danh dy, nhan phém, uy tin
duoc mé rong khong chi ding lai & chi phi hop 1y dé han ché, khic phuc
thiét hai; thu nhap thuc té bi mat hodc bi giam sut ma mé rong ra cac
“thi€t hai khac do luat quy dinh”.

Thir ba, ngudi phai bdi thuong do xdm pham trai phap luat danh du,
nhan pham, uy tin cia ngudi khac khong chi 1a nguoi truc tiép xam
pham danh dy, nhan pham, uy tin ctia nguoi khac ma bao gom tét ca
ngudi chiu trach nhiém boi thuong trong truong hop danh dy, nhan

pham, uy tin ciia nguoi khac bi xdm pham.

Thir tw, cac murc boi thudng ton that vé vat chat va tinh than trén
duoc x4c dinh cho ting ngudi ¢6 danh dy, nhan pham, uy tin bi xAm
hai.

Thir nam, vé thiét hai do danh dy, nhan phém, uy tin bi xam pham,
muc toi da cho mot nguoi ¢ danh du, nhan phém, uy tin bi xam pham
khong qua mudi 1an muc lwong co s& do Nha nuée quy dinh (khoan 2
Diéu 592);

- Xdc dinh thoi diém hwéng BTTH do tinh mang, siec khée bi xdm

142.BLDS nam 2005 da tach ca nhan va phap nhan c6 cac tiéu chi bi xam pham
khac nhau, trong d6, c4 nhan c6 ddy du céc tiéu chi vé danh dy, nhan pham, uy tin thi
phap nhan chi c6 céc tiéu chi vé danh du va uy tin (khoan 1 Diéu 611). Trong thyc té
d3 xay ra truong hop chu thé bj xam pham khong 14 c4 nhan ma 1a mot cong ty (phap
nhan) va d6i tugng cua ho bi xdm pham khong 14 “danh dy, uy tin, tai san” nhu viéc
xam pham dén s6 kiém dinh xe (khong 1a tai san)
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pham: Piéu 593 BLDS nam 2015 da xac dinh cu thé thoi diém tinh
BTTH tir thoi diém mat hoan toan kha nang lao dong hoic tir thoi diém
nguoi ¢ tinh mang bi xdm pham chét hodc tir thoi diém nguoi con da
thanh thai ctia nguoi chét sinh ra va con song. Quy dinh nay ciia BLDS
nam 2015 khic phuc nhiing bat cip cia BLDS nim 2005 vé xac dinh
thoi diém nguoi bi thiét hai duoc huong bdi thudng, gop phan dam bao
cho viéc 4p dung phép luat dugc thong nhat4,

- Vé thiét hai do danh dw, nhén phdm, uy tin bi xdm pham, muc toi
da cho mot ngudi c6 danh du, nhan pham, uy tin bi xAm pham khong
qua muoi lan muc lwong co s6 do Nha nuée quy dinh (khoan 2 Diéu
592).

5. BTTH trong mét s6 truwong hop cu thé

So voi BLDS nam 2005, cac trudng hop BTTH ngoai hop dong cu
thé duoc quy dinh trong BLDS nidm 2015 khong c6 nhiéu su thay doi.
Cac diém méi cua BLDS nam 2015 vé BTTH ngoai hop dong trong

mot sb truong hop cu thé so véi BLDS nam 2005 c6 cac ndi dung sau:

- Cdu trticphén BTTH tai BLDS nam 2015 dugc rut gon hon so
v6i BLDS nam 2005. Phan BTTH trong mot s trudong hop cu thé
trong BLDS niam 2015 bao gém 15 Diéu tuong tng vdi 15 truong
hgp BTTH ngoai hop ddng, it hon so v&i phan BTTH ngoai hop
ddng duoc quy dinh trong BLDS nim 2005 mét Diéu, twong tng
v6i mot truong hop. Cu thé, bao dam tinh khoa hoc trong quy dinh

ciia BLDS va théng nhit véi quy dinh ctia Luat trich nhiém boi

143. Didu 612 BLDS nam 2005 khong xéac dinh cu thé thoi diém nguoi bi thiét hai
vé ste khoe, tinh mang bi xam hai dwoc hudng boi thuong. Didu nay gay khé khan
cho Toa an trong viée x4c dinh ngay bit dau tinh boi thudng cho ngudi bi thiét hai. Co
Tda 4n tinh tir ngdy c4 nhan bj xAm pham chét, c6 Toa 4n tinh tir ngdy c6 ban 4n, co
Toa 4n tinh tir ngdy tré sinh ra va con séng. Qua d6 1am cho cac ban 4n tai cac Toa an
khong c6 sy théng nhét vé thoi gian bit dau tinh BTTH
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thuong ctia Nha nude, Bo luat gop hai didu cia BLDS niam 2005 vé
BTTH do can bd, cong chirc giy ra (Piéu 619) va BTTH do nguoi
c6 thdm quyén cua co quan tién hanh t6 tung giy ra (Piéu 620)
thanh mot diéu vé BTTH do nguoi thi hanh cong vu gy ra (Piéu
598). Theo do, Nha nudc c6 trach nhi¢m BTTH do hanh vi trai phap
luat cua nguodi thi hanh cong vu gay ra theo quy dinh ctua Luat trach

nhi¢m boi thuong ctia Nha nudc.

- Trwong hop thiét hai do suc vat gdy ra: khi chu s¢ hitu, nguoi
chiém hiru, st dung stc vat co 16i trong viéc dé stc vat bi chiém
hitu, st dung trai phap luat thi phai lién d6i BTTH®¥. Nhu vay,
theo quy dinh nay thi ¢6 nhom hai ddi twgng phai lién doi chiu
trach nhiém trong truong hop dé stc vat gay ra thiét hai d6 1a: nguoi
chiém hitu, nguoi st dung stc vat trai phép luat va cha sé hiru,
ngudi chiém hiru, nguoi sir dung sic vat c6 16 trong viée dé stc vat

bi chiém hitu, sir dung trai phap luat.

- BTTH do ciy céi gdy ra: Diéu 604 BLDS nim 2015 quy dinh
“Cha sé hiru, ngudi chiém hitu, ngudi duge giao quan 1y phai BTTH
do cy cbi gay ra. So véi quy dinh tai Diéu 626 BLDS sy nim 2005 vé
BTTH do cay cdi gay ra, quy dinh ndy c6 nhiéu diém mai thé hién qua

cac ndi dung sau:

Thir nhat, mé rong ddi twong phai BTTH do céy cbi gay ra. Néu
trong Piéu 626 BLDS nam 2005 quy dinh chi “chu s¢ hitu” phai
BTTH thi trong Diéu 604 BLDS nim 2015 da m¢ rong thém hai chi
thé khac phai BTTH d6 1a “nguwoi chiém hitu” va “nguwoi dwoc giao
quadn Iy”. Viéc bd sung ddi twong “nguwoi dwoc giao quan 1y~ bao
quat truong hop cay cbi gay ra thiét hai khi dang duoc chu thé khac

144. Khoan 3 Biéu 603 BLDS nam 2015.
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chiém hiru, dugc giao quan 1y™*.

Thit hai, n6i dung chiu trach nhiém BTTH. Néu trong BLDS nam 2005
quy dinh chu s hitu chi phai BTTH trong truong hop cdy cbi “d6” hodc
“gdy” gdy ra thiét hai, thi trong BLDS nim 2015 quy dinh chung 13 cac
truong hop “thiét hai do cdy coi gdy ra”’. Trong thyc t&, c6 nhidu truedng hop

cdy cOi gay ra thiét hai ma khong phai “do” hoac “gay 9.

- BTTH do nha cira, cong trinh xdy dung khdc gady ra: Trong khi
Diéu 627 BLDS niam 2005 quy dinh cac truong hop giy thiét hai 1a
sup d6, hu hong, sut 16, thi trong Piéu 605 BLDS niam 2015 da duogc
mo rong ra 1a tit ca cac truong hop thiét hai do nha cta, cong trinh xay
dung khac gay ra. Trir trudng hop thiét hai xay ra trong truong hop bat
kha khang hodc hoan toan do 16i ctia nguoi bi thiét hai duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 584 BLDS nam 2015. Noi dung méi tai Diéu 605 BLDS
nam 2015 1a vi¢c nguoi thi cong phai lién do1 BTTH trong truong hop
c6 161 dé nha cua, cong trinh xay dung khac gy ra thiét hai. Pay 1a quy
dinh nham nang cao trach nhiém cta nguoi thi céng trong viée thuc

hién cong viéc cua minh.

- BTTH do xdm pham thi thé: muc t6i da d6i voi mdi thi thé bi xam
pham khong qué ba muoi lan mirc luong co s do Nha nudc quy dinh
(khoan 3 Diéu 606)147;

145. Vi dy: nhu cay xanh ¢ d6 thi thudc s¢ hitu toan dan do Nha nudc thay mat
quan ly, Nha nudc dya vao chirc nang, nhiém vy, quyén han ctia minh giao cho cong
ty Cay xanh quan ly, cham soc. Trong qua trinh dugc cong ty Cay xanh quan ly, cay
cbi gay thiét hai thi cong ty Cay xanh phai chiu trach nhiém bdi thudng.

146. Vi du canh cdy trong qua trinh phét trién gdy nut tudng nha bén canh; ré ciy
moc gay bong nén nha, san vuon... R rang cac truong hop nay ciy cdi khong giy, do
nhung van gay thiét hai cho cac chu thé khac

147. Piéu 628 BLDS nam 2005 khong tach bach dugc mic boi thuong thiét thiét
hai vé tinh thin 1a cho mot thi thé hay cho tat ca céc thi thé (trong trudng hop nhidu
thi thé bi xdm pham trai phap luat)
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- BTTH do xdm pham mé md: Diéu 607 BLDS niam 2015 ngoai
viéc ké thira quy dinh tai Diéu 629 BLDS niam 2005 vé trach nhiém boi
thuong vat chit do xAm pham md ma con bd sung quy dinh vé viéc boi
thudng mot khoan tién khac dé bu dép t6n that vé tinh than véi mirc t6i
da d6i véi mbi md ma bi xam pham 13 khong qua muoi lan muc lwong
co s& do Nha nudc quy dinh (khoan 3 Diéu 607 BLDS nam 2015). Cu
thé khoan 3 Piéu 607 quy dinh “nguwoi chiu trach nhiém boi thuong
trong truong hop mé md ciia ngueoi khdc bi xam pham phdai béi thuong
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay va mét khoan tién khdc dé bu ddip
t6n thdt vé tinh than cho nhitng nguwoi than thich theo thir t hang thira
ké ciia ngueoi chét; néu khéng cé nhitng nguoi nday thi nguoi triec tiép
nudi dwéng ngueoi chét dieoe huéng khodn tién nay. Mire boi thirong bii
ddp ton that vé tinh than do cdc bén théa thudn; néu khéng théa thudn
dwoc thi mire t6i da doi véi méi mé ma bi xam pham khéng qud muwoi
lan mikc lwong co sé do Nha miede quy dinh”. Nhu vy, trong trudng
hop c4 nhan, phap nhan c6 hanh vi xdm pham dén mé ma cua ngudi
khac ma gy ra thiét hai thi khong nhitng phai bo cac chi phi dé khic
phuc hiu quéa vé vat chat ma con phai bo cac chi phi dé khac phuc hau

qua vé tinh than cho nhitng ngudi than thich ctia ngudi di chét do.
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XXII. THUA KE4®

Phén thir tu vé& Thira ké cia BLDS niam 2015 quy dinh vé quy dinh
chung, thira ké theo di chic, thira ké theo phap luat, thanh toan va phan
chia di san. Phan nay c6 53 diéu trong do sira d6i 33 diéu. Trong sb cac
diéu d3 stra d6i c6 21 diéu sira dbi vé ky thuat, tr ngir; 12 diéu stra d6i

nodi dung co ban vdi mdt s6 di€ém madi chu yéu sau day:

1. V@ quyén ciia nguwoi quan 1y di san

Theo quy dinh tai Diéu 616 BLDS nam 201549 thi nguoi quan ly
di san c6 thé 1a: (1) Ngudi duge chi dinh trong di chic; (2) Ngudi do
nhitng nguoi thira ké thoa thuan cir ra; (3) Nguoi dang chiém hiru, sir
dung, quan 1y di san; (4) Co quan nha nuéc c6 thAm quyén. Bén canh
viéc ké thira cac quy dinh vé quyén ciia nguoi quan 1y di san cia BLDS
nam 2005, BLDS nam 2015 di bd sung 2 ndi dung ghi nhan rd hon

quyén lgi ciia ngudi quan 1y di san, cu thé:

- Ngwoi quan ly di san dwoc thanh todan chi phi bao qudn di sdn:
Piéu 640 BLDS niam 2005 khong quy dinh bao quan di san 1a mot

148. Tai liéu tham khao : tai liéu Hoi thao gidi thi¢u diém m&i co ban cua BLDS
nam 2015 cho nhitng ngudi lam cong tac thuc tién tai khu vue mién Trung do Vu Phap
luat dan sy - kinh t&, Bo Tu phéap va Dy an JICA t chirc vao ngay 20/2/2017 tai TP
Da Nang.

149. Taij BLDS niam 2005, quy dinh vé ngudi quan 1y di san duoc thé hién tai
biéu 638.
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quyén cta ngudi quan 1y di san, trong khi do, tai khoan 9 Piéu 683
BLDS nam 2005 lai quy dinh “chi phi cho viéc bao quan di san” 1a mot
trong nhirg chi phi dugc wu tién thanh toan, diéu nay tao ra sy thiéu
nhat quan. BLDS niam 2015 d3 khic phuc han ché nay bang viéc bd
sung diém c khoan 1 va khoan 2 Diéu 618, theo d6, nguoi quan 1y di san

“duoc thanh toan chi phi bao quan di san”.

Ngoai viéc truc tiép quy dinh quyén duoc thanh toan chi phi bao
quan di san cho ngudi quan 1y di san néu trén, Piéu 658 BLDS nim
2015 con dua chi phi bdo quan di san 1€n vi tri vu tién tha 3 trong
cac chi phi dugc uu tién thanh toan (thay vi tht 9 theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 683 BLDS niam 2005). Viéc stra d6i nay 1a xuat phat tir
nguyén 1y ngudi quan 1y di san 1a nguoi da phai bdé cong stc, chi phi
dé duy tri hodc gia ting gia tri tai san, boi vay ho xung dang duogc
ru tién thanh toan. Cu thé, khoan 1 Piéu 307 BLDS nam 2015 quy
dinh: “sé tién cé dwoc tir viéc xir ly tai san cam cé, thé chd’p sau khi
thanh todn chi phi bao qudn, thu git va xir Iy tdi san cam co, thé
chdp dwoc thanh toan theo thur ty wu tién quy dinh tai Piéu 308 ciia

B¢ luat nay”.

- Nguwoi quan Iy di san dwoc hwéng mét khodn thix lao hop Iy: néu
BLDS niam 2005 (diém b khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 640) méi dimg
0 viéc quy dinh nguoi quan 1y di sdn dugc hudng thu lao theo di chuc
hodc theo thoa thuin véi nhitng nguoi thira ké thi khoan 3 Diéu 618
BLDS nim 2015 da b sung: “truong hop khéng dat dweoe théa thudn
Vi nhitng nguoi thira ké vé mirc thi lao thi nguoi quan Iy di san dwge
hwong mot khoan thu lao hop ly”. Nhu vay, BLDS nam 2015 da ghi
nhan quyén duoc huong thu lao ctia ngudi quan 1y di san. Muc thu lao
do nguoi quan 1y di san thoa thuan véi nhitng ngudi thira ké. Truong
hop cac bén khong thdéa thudn dugc thi toa an s€ can ctr ting truong hop

cu thé quyét dinh mire thu lao hop 1y.
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2. Tir choi nhan di san

Viéc tir chdi nhan di san duoc BLDS coi 1 mot trong cac quyén cia
ngudi thira ké. Tuy nhién, d¢ dam bao can bang quyén loi ctia ngudi
thira ké va cac chu thé ¢ lién quan, su tir chdi quyén hudng di san cia
ngudi thira ké phai phu hop véi nhitng diéu kién ma phéap luat da quy
dinh. Theo quy dinh tai Diéu 620 BLDS nim 2015:

- Nguoi thtra ké c6 quyén tir choi nhan di san, trir truong hop vige tur
ch6i nham tron tranh viéc thuc hién nghia vu tai sdn ctia minh doi véi

nguoi khac.

- Viéc tir choi nhan di san phai dugc 1ap thanh van ban va gui dén
nguoi quan ly di san, nhirng nguoi thira ké khac, ngudi dugc giao nhi¢m

vu phén chia di san dé biét.

- Viéc tir chdi nhén di san phai dugc thé hién trudce thoi diém phan

chia di san.
Quy dinh nay ciia BLDS nim 2015 ¢6 2 diém méi sau ddy:

- Vé cdc chii thé ma nguwoi tiv choi nhén di san phdi givi viin bén tir
choi nhén di san: so véi quy dinh tai Diéu 642 ctia BLDS nidm 2005 thi
BLDS nim 2015 d3 bb sung quy dinh van ban tir chdi nhan di san phai
duoc gri cho ca “ngudi quan 1y di san”. Piém bo sung nay dam bao phu
hop voi quyén, nghia vu ctia nguoi quan 1y di san quy dinh tai Diéu 617,
Diéu 618 BLDS niam 2015. Tuy nhién, BLDS niam 2015 khong con quy
dinh ngudi tir chdi nhan di san phai gii van ban tir chdi cho co quan
cong chiung va UBND x4, phuong, thi tran noi ¢ dia diém mo thira ké
nhu BLDS niam 2005. Bén canh dé, khoan 2 Piéu 620 ciing khang dinh

r0 vi¢c gui van ban cho cac chu thé noi trén 1a “dé biet”.

- Thoi han tiv chéi nhgn di san: BLDS nam 2015 khong con gidi
han thoi gian tir chdi 12 6 thang nhu khoan 3 Diéu 642 BLDS nam
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2005159 ma quy dinh viéc tir chdi phai dugc thuc hién trude thoi diém
phan chia di san. Viéc stra ddi, bd sung nay 1 xuat phat tir thyc tién giai
quyét tranh chap vé thira ké. Theo tong két ctia nganh Toa an thi rét it
truong hop ngudi nhan di san thuc hién viéc tu chdi nhan di san trong
thoi han 06 thang. Diéu ndy mot phan xuit phat tir vin hoa cua ngudi
Viét Nam, khi cha (me) hodc ngudi thin méi mat, (nhitng) nguoi thira
ké thuong tranh dé cap dén van dé di san hodc phan chia di san. Do do,
trong khong it trudng hop, sau khi ngudi dé lai di san chét vai nam, viéc
phan chia di san méi duoc dit ra va tranh chap vé thira ké dén luc nay
m&i phat sinh. Nhiéu nguoi thude dién hudng thira ké vi khong mubn
tham gia vao vu tranh chip hodc vi cac 1y do khac di khong mudn nhan
di san thira ké va ltc nay ho méi c6 ¥ dinh tir chdi nhan di san. Nhitng
ngudi ndy lam don xin Toa an cho phép ho tir chdi nhan di san, néu Toa
an ch?ip nhan thi s€ vi pham quy dinh vé thoi han tir chdi di san; néu
Toda an khong cho ho thuc hién quyén nay thi rd rang ¥ chi cua ho da
khong duoc dam bao™s. Vi vay, BLDS nim 2015 di stra d6i, bd sung
quy dinh nay theo huéng viéc tir chdi nhan di san phai dugc thé hién

trude thoi diém phan chia di san®s?. Nhu vdy, thoi han tir chdi nhan di

150. Khoan 3 Diéu 642 BLDS nim 2005 quy dinh viéc tir chdi nhan di san phai
dugc thuc hién trong vong 6 thang ké tir thoi diém mé thira ké, néu qua thoi han ké
trén, ngudi dugce hudng di san mai bay to ¥ kién thi viéce tir chdi d6 khong duge phap
ludt chap nhan va nguoi 6 bude phai chip nhan viéc hudng quyén thira ké ciia minh.

151. Thyc té thuc thi quy dinh “sau 6 thing ké tir ngay mo thira ké néu khéng cé
tir chéi nhén di san thi dwoc coi la déng ¥y nhan thira ké” tai Piéu 642 ctia BLDS nim
2005 cho thay quy dinh nay 1a khong hop 1y, vi ngudi thira ké van ¢6 quyén khong
nhan di san cho dén khi di san duoc phén chia ma khong ai c6 thé budc ho phai nhan,
ké ca Toa an. Boi vi khi di san duoc chia theo thi tuc thoa thuan hodc thi tuc tu phap,
thi nguoi thira ké van c6 quyén tir chdi nhan di san trir trudng hop ¢6 cin ctr dé ching
minh viéc tir chdi nhén di san 1a dé tranh tinh trang tron tranh nghia vu.

152. “Trudc thoi diém phan chia di san” dwoc hiéu 1a truée khi Toa 4n ra ban an,
quyét dinh (trong trudng hop c6 tranh chp) hodc truée khi Uy ban nhan dan ching
thuc thoa thuan vé thira ké (trong trudng hop nhitng nguoi thira ké thoa thuan véi
nhau).
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san thira ké 1a tir thoi diém mo thira ké cho dén khi phan chia di san,
tire 12 nguoi thira ké ¢6 thé tir chdi nhan di san vao bét ky thoi diém nao
truée khi phan chia di san. Tuy nhién, thoi han nay ciing khong thé dai
hon thoi hiéu thira ké, tie 1 qua 10 ndm d6i v6i dong san va 30 nam d6i
v6i bat dong san (Piéu 623 BLDS nam 2015).

3. Vé thoi hiéu thira ké

Theo BLDS 2005, thoi hiéu khoi kién vé thira ké duoc tinh tir thoi
diém mo thira ké va chia thanh 4 loai thoi hiu: (1) thoi hiéu khai kién
yéu cau chia di san 1a 10 nam; (2) thoi hidu yéu cau xac nhan quyén
thira ké ctia minh 13 10 nam ( 3) thoi hiéu bac bé quyén thira ké cua
ngudi khac 13 10 nam; va (4) thoi hiéu khai kién dé yéu cau ngudi thira

ké thuc hién nghia vu v€ tai san ctia nguoi chét dé lai 1a 3 nam.

Diéu 623 BLDS 2015 giir nguyén tinh than vé thoi hiéu dé nguoi
thira ké yéu cau xac nhan quyén thira ké ctia minh hodc bac bé quyén
thira ké ctia ngudi khac 14 10 nam (khoan 2) va thoi hiéu yéu cau ngudi
thira ké thuc hién nghia vu vé tai san ctia nguoi chét dé lai 1a 03 nam
(khoan 3), ké tir thoi diém mé thira ké. Riéng thoi hiéu yéu cau chia di
san, BLDS 2005 quy dinh thoi hiéu yéu cau chia di san 14 10 ndm va ap
dung chung cho ca dong san va bat dong san. Hét thoi han 10 ndim ma
nhirng nguoi thira ké khong khai kién yéu cau chia di san thi s& hét thoi
han khoi kién va khi ho khoi kién ra tda yéu ciu chia di san thi toa s&
khong thu 1y giai quyét vu an dan sy d6 nita. Tuy nhién, hau qua phap
ly dbi véi di san hét thoi hiéu khoi kién thi giai quyét thé ndo, di san
thira ké d6 s& thudc quyén so hitu ctia ai thi BLDS 2005 van con dé ngo.
Piéu nay dan dén tinh trang nhiéu tai san hét thoi hiéu khai kién vé thira
ké bi “treo”, khong ding ky duoc quyén so hitu va gip kho khan khi
tham gia giao dich dan sy. Khic phuc han ché nay, BLDS 2015 di quy
dinh: néu sau thoi han 30 nam déi véi bat dong san va 10 ndam déi véi

déng san, ké tir thoi diém mé thira ké ma nhitng nguoi thira ké khong
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yéu cau chia di san thi di san thira ké s& dugc xtr 1y theo huéng nhu sau:

(1) Néu di san dang dugc ngudi thira ké quan 1y thi di san d6 sé& thudce
quyén s& hiru cia ngudi thira ké (diém a khoan 1 Didu 623).

(2) Néu di san khong do nguoi thira ké quan 1y thi di san “thudc
quyén sé hitu ciia nguoi dang chiém hitu theo quy dinh tai Piéu 236 ciia
B ludt nay” (diém a khoan 1 Diéu 623)05.

(3) Néu di san khong c6 nguoi thira ké va ciing khong c6 nguoi dang
chiém hiru thi di san d6 s& thudc vé Nha nuée (diém b khoan 1 Diéu
623).

Stra doi, bd sung nay la xuat phat tir nguyén 1y tranh lang phi
cua cai ctia x4 hoi va thiét lap sy on dinh, minh bach cho tinh trang
phap 1y cua tai san. Theo d6, khi nguoi thira ké duoc huong di san
thi dong nghia 1a ho c6 quyén s& hitu ddi v6i di san thira ké d6
nhung néu trong thoi gian 30 nam d6i véi bat dong san, 10 nam doi
v6i dong san ma nhitng ngudi thira ké khong yéu cau chia di san
va ho khong thuc hién nhitng quyén ma phap luat trao cho ho, thi
dong nghia vé6i viéc ho khong quan tim dén tai san ctia minh va da
dé lang phi cua cai cua xi hoi. Trong trudong hop nay, ho s& mat di
quyén s hitu d6i v6i di san ma dang ra ho duoc huong. Ngoai ra,
quy dinh nhu vay nham dam bao 6n dinh ciing nhu phat trién xa hoi
vi néu khong quy dinh thoi hiéu yéu ciu chia di san thi nguoi dang
chiém hitu di san khong biét liic nao tai san duoc dem ra chia co thé

hang nim sau c6 thé bi dem ra chia; do d6 ho khong yén tim bao

153. Didu 236 BLDS 2015 quy dinh vé viéc xac 14p quyén sé hitu theo thoi hidu
do chiém hitu, dugc loi vé tai san khong c6 can et phap luat, theo d6 thi “Ngwoi chiém
hitu, ngueoi dwoc loi vé tdi san khéng c¢é can cir phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc,
cong khai trong thoi han 10 nam doi véi dong san, 30 nam doi véi bat dong san thi
tré thanh chii s6 hitu tai san do, ké tir thoi diém bdt dau chiém hitu, triv truong hop Bo
ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh khac”.
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quan, tu sua dé phat trién tai san d6 ma c6 thé dé di san trong tinh

trang hu hdéng, lang phi.

Véi cac diém méi néi trén, quy dinh tai Didu 623 BLDS nam 2015 1a
s& gop phan thao g& vudng mic trude day ciia BLDS nam 2005.

4. Vé di chiic hop phap

- Vé ngi dung ciia di chiic: BLDS nam 2005 quy dinh mot trong
nhing diéu kién dé di chuc hop phap 1a “ndi dung di chiic khong trai
phap luat, dao duc xa hdi”. Tuy nhién “trai dao dtirc xa hoi” 1a mot khai
niém tuwong d6i triu twong, c6 thé dan dén nhiéu cach hiéu khac nhau, vi
vy BLDS nam 2015 d4 stra diéu kién trén thanh “néi dung ciia di chiic

khong vi pham diéu cam cua ludt”.

- Vé diéu kign dé di chiic mi¢ng dwoc coi la hop phdp: BLDS nim
2005 quy dinh “trong thoi han nam ngdy, ké tir ngay nguoi di chiic
miéng thé hién y chi cudi cung” di chiic phai dugc cong ching hoic
chung thuc. Quy dinh nay khong phu hgp véi Luat cong chimg va thuce
tién vi thoi gian nghi trong nhitng dip 1& tét nhiéu khi dai hon 5 ngay,
nén BLDS nam 2015 da sira d6i nhu sau: (1) Thoi han phai cong chimg,
ching thuc di chiic miéng 1a “05 ngay lam viéc”, ké tir ngay nguoi
di chic miéng thé hién y chi cudi cing; (2) Vé ndi dung cong chiing,
chimg thuc; cong ching vién hodc co quan c¢6 thim quyén khong phai
cong chung, chimg thuc ban di chic miéng ma chi “chung thyc xéac

nhan chir ky hodc diém chi cua ngudi lam ching”.

5. Vé noi dung cuia di chuc

BLDS niam 2015 quy dinh vé noi dung cia di chuc theo huéng tiry
nghi va linh hoat hon, theo do, thay vi quy dinh ndi dung cua di chac
“phdi ghi r6” nhu Diéu 653 BLDS nam 2005 thi Diéu 631 BLDS nim

2015 quy dinh ndi dung cua di chuc “gom cdc néi dung cu thé sau:..”
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. Do 14, ngay, thang, nam lap di chuic; ho, tén va noi cu tra ctia nguoi
1ap di chuc; ho, té€n nguoi, co quan, té6 chuc dugc hudng di san; di san
dé lai va noi c6 di san. Ngoai nhirng ndi dung nay di chuc c6 thé co céac

ndi dung khac.

So véi BLDS nam 2005, BLDS nam 2015 da bo ndi dung “xéac dinh
13 cac diéu kién dé ca nhan, co quan, td chure duoc hudng di san” va “
viéc chi dinh ngudi thuc hién nghia vu va ndi dung cia nghia vu” tai
khoan 1 Piéu 653 BLDS niam 2005 vi thyc té khong phai di chuc nao
cling ¢6 nhiing ndi dung nay.

6. Vé nguoi 1am chirng cho viéc 1ap di chic

BLDS niam 2015 giit nguyén tinh than cia Piéu 654 BLDS nim
2005. Cu thé, nhiing nguoi khong dugc lam ching cho viée 1ap di chic
gdm: ngudi thira ké theo di chuc hodc theo phap luat; ngudi ¢ quyén,
nghia vu tai san lién quan t61 nd1 dung di chic; nguoi chua thanh nién,
ngudi mat ning lyc hanh vi dan sy. Tuy nhién, dé phu hop véi Piéu 23
BLDS nim 2015, Piéu 632 BLDS nam 2015 d bo sung nguoi c6 khod
khan trong nhan thure, lam chu hanh vi cling khong dugc lam ching cho
viéc 1ap di chtc.

7. Vé di chiic chung ciia vo' chong

BLDS 2005 ¢ ba quy dinh lién quan dén di chiic chung cia vo
chéng dé 1a: di chuc chung cta vo, chéng (Diéu 663); stra ddi, bd sung,
thay thé, huy bo di chic chung ctia vo, chong (Diéu 664); hiéu luc phap
luét cta di chtic chung cua vo, ché)ng (Diéu 668). Trén thuc té, viéc thuc
thi quy dinh vé di chuc chung ctia vo chong trén thuc té gip nhiéu kho
khan, anh huong dén quyén, loi ich chinh déang cia nhitng nguoi thira
ké va c6 thé “lam cham” thoi diém mo thira ké, thoi diém phan chia di

san khong dung véi nguyén 1y vé thira ké.

228

PHAN THU HAIL: NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT ...

BLDS nim 2015 c¢6 stra d6i theo huéng khong quy dinh di chuc
chung cuia vo chdng nita, nhung ciing khong c6 quy dinh cdm vo chdng
hay mot nhom cé nhan cung 1ap di chuc chung. Nhu vay, truong hop vo
chdng cung lap di chiic chung thi ap dung nguyén tic chung vé di chuc
dé xéac hiéu luc cta di chuc. Theo d6, di chic chung cua vog ché)ng van
duoc cong nhan néu bao dam céc diéu kién vé di chiic hop phap va diéu
kién vé hinh thirc cua di chiic duoc quy dinh tai BLDS. V& thoi diém c6
hi¢u luc cua di chuc, truong hop mét bén vo, chéng 1ap di chuc chung
chét trude thi phan di chic ctia ngudi d6 ¢ hiéu luc tir thoi diém nguoi
d6 chét - thoi diém md thira ké.

8. V& di chiic bi thit lac, hw hai

BLDS nidm 2005 mdi chi quy dinh huéng giai quyét ddi voi truong
hop tim thdy di chiic bi thét lac va di san thira ké chua duoc chia, ma
chwa dé cap dén truong hop di san thira ké da duoc chia nhung sau d6
tim thay di chuc thi giai quyét thé nao. Didu 642 BLDS nim 2015 di bo
sung khoan 3 dé xir Iy truong hop trén, cu thé: “trong thoi hiéu yéu cau
chia di san, triong hop di san dd chia ma tim thdy di chiic thi phai chia

lai theo di chiic néu nguoi thira ké theo di chuc yéu cau”.

9. V& giai thich ndi dung di chiic

Piéu 673 BLDS nam 2005 quy dinh trudng hop di chiic khong
rd rang din dén nhiéu cach hiéu khac nhau va nhirng ngudi thira ké
khong nhat tri vé cach hiéu noi dung di chic thi coi nhu khéng cé
di chuc va viéc chia di san duoc 4p dung theo quy dinh vé thira ké

theo phap luat.

Diéu 648 BLDS nim 2015 di stra ddi quy dinh nay theo huéng:
truong hop nhitng nguoi thira ké khong nhat tri vé cach hiéu nodi dung di

chuc thi ¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét. Viéc stra doi nay xuat phat
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tir nguyén tic ¥ chi ctia ngudi dé lai di san luén duge ton trong, khong
thé vi Iy do khong giai thich dugc di chic ma phil nhan ¥ chi cua ho, coi

nhu khong c6 di chic va chia theo phap luat.

10. V& han ché phan chia di sin

Theo BLDS nam 2005 thi truong hop nguoi 1ap di chic hoac nhiing
ngudi thira ké thé hién ¥ chi vé viéc phan chia di san nhung néu viéc
chia di san d6 lam anh hudng nghiém trong dén doi séng cia bén vo
hozc chong con séng va gia dinh thi bén thi bén con sdng c6 quyén yéu
cau Toa 4n x4c dinh phan di san ma nhitng nguoi thira ké duoc hudng
nhung chua cho chia di san trong thoi khong qua 03 nam, ké tir thoi
diém mo thira ké.

Giit nguyén tinh than nay nhung véi tu tuong nhan dao, bao vé bén
con séng nhung van gip khé khin, BLDS nam 2015 d3 bd sung: “hét
thoi han 03 nim ma bén con sdng ching minh duoc viée chia di san van
anh hudng nghiém trong dén doi sdng cua gia dinh ho thi c6 quyén yéu

cau Toa an gia han mot 1an nhung khong qua 03 nam”.
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XXIIL. PHAP LUAT AP DUNG
POI VOI QHDSYTNN

Viéc xay dung Phan thtr ndm Phap luat ap dung ddi v6i quan hé dan sy ¢6
yéu t6 nudc ngoai (QHDSYTNN) ctia BLDS niam 2015 nham thé ché hoa
chii trwong 16n cia nha nudc vé cai cach phép luat, xay dung nha nude phap
quyén va nén kinh té thj truong xa hoi chii nghia, hoi nhap qudc té, cu thé hoa
nhiing quy dinh ctia Hién phap nam 2013. Theo d6, ngoai cac quan diém chi
dao chung va dinh huéng co ban cho vi¢c sua d6i BLDS nam 2005 thi viéc
xay dung Phan thir nam Phéap lut 4p dung ddi véi QHDSYTNN (Phan 5)
trén co s6 stra d6i Phan thir bay BLDS nam 2005 (Phan 7) con tip trung vio
mot s6 dinh hudng chinh nhu sau:

Thir nhét, khic phuc nhimg bat cp ciia cic quy dinh tai Phin 7 BLDS
nam 2005, khéng dinh tim quan trong, thit tyr vu ti€n cia cac quy pham xung
dot (quy dinh vé phéap luat ap dung) tai Phan 5 so véi cac quy pham thuc
chét (quy dinh cu thé quyén va nghia vu clia cic bén) va xac dinh th ty uu
tién clia cac quy pham vé nguyén tic Iya chon va ap dung phép luat di voi
QHDSYTNN tai Chwong XXV Quy dinh chung ctia Phan 5 BLDS nim
2015 so voi cac quy pham xung dot tai cac luat chuyén nganh.

Thr hai, hai hoa hoa céc quy dinh vé chon va ap dung phap lut dbi voi
QHDSYTNN ctia Viét Nam véi cac chuan muc va quy tic chung vé tu phap

qudc t€ cia cong dong quoc te.

V¢ co ban, Phan 5 BLDS nim 2015 van giit két ciu va thir tu ctia Phan
7 BLDS nim 2005 nhung ¢6 chinh stra, sap xép thanh 3 chuong cho rd rang
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hon, gdm: Chwong XXV Quy dinh chung; Chuong XXVI Phap luit ap dung
d6i v6i ca nhan, phap nhan; Chuong XXVII Phép luat ap dung dbi voi quan
h¢ tai san, quan hé nhan than.

Tén goi ctia Phan nay ciing dugc thay doi thanh “Phdp ludt dp dung dbi
v6i quan hé dan su ¢6 yéu t6 nude ngoai” so véi tén goi cii tai BLDS 2005
14 “Quan hé dan s c6 yéu t6 nudc ngoai” dé 1am rd dic thu riéng ctua Phan
51 chi dua ra cac quy pham xung dot diéu chinh viéc ap dung phap luat ddi
voi cac QHDSYTNN.

Phan 5 BLDS nidm 2015 ¢6 tong s6 25 diéu, tang thém 5 diéu so véi Phan
7 BLDS nidm 20035, khong c6 diéu khoan nao giit nguyén ma déu co sira doi,
b6 sung; trong d6 bo 6 diéu (2 diéu duoc gdp vao nhimg didu khoan khac phu
hop hon), b6 sung 7 diéu, tich mot diéu thanh 5 diéus?.

154. 06 Diéu ctia Phan 7 BLDS nam 2005 dugc lugc bo gom: (1) Piéu 763 BLDS
ndm 2005 vé xéac dinh nguoi khong co, mét hodc bi han ché nang lyc hanh vi dan sy vi
viéc xac dinh ngudi khong co, mat hodc bi han ché nang lyc hanh vi dan sy vé thuc chét
ciing 14 mot trong nhitng ndi dung ctia nang lyc hanh vi dan sy va van d& nay duoc gop
vao Diéu 674 BLDS niam 2015 quy dinh vé Néng lyc hanh vi dan su ctia ¢4 nhén; (2) Diéu
770 BLDS nam 2005 vé hinh thirc ciia hop ddng dan su duoc gop vao Piéu 683 BLDS
nam 2015 vi ddy 1a van dé du:oc diéu chinh chung bai phap luat ap dung véi hop dong ?3)
Didu 771 BLDS nam 2005 vé giao két hop ddng dan sy vang mit duoc luge bo do vé co
ban day cing 12 mét hinh thtrc hop dong nén s& duoc diéu chinh chung tai Dleu 683 BLDS
nam 2015 vé phéap lut 4p dung véi hop dong; (4) cac Didu 774 775, 776 vé Quyén tac
gia ¢ YTNN, Quyen sO hitu cong nghiép va quyen déi voi glong cay trong c6 YTNN,
Chuyén giao cong nghé c6 YTNN vi da duoc quy dinh chi tiét va cu thé trong cac Luat
chuyén nganh vé s6 hitu tri tug, chuyén glao cong nghe

07 Diéu dugc bd sung méi bao gdbm quy dinh vé Didu 669 (Ap dung phéap luat
clia nu6e c6 nhidu hé thdng phap luat), Piéu 667 (Ap dung phap luit nudc ngoai), va
cac diéu khoan vé xac dinh phap luat ap dung: Didu 677 (Phan loai tai san), Didu 679
(Quyén s6 hitu tri tu¢), Didu 682 (Giam ho), Pidu 685 (Nghia vu hoan tra do chiém
hiru, str dung, duoc loi vé tai san khong c6 can cir phap luat); Diéu 686 (Thuc hién
cong viée khong c6 uy quyén).

Didu 759 quy dinh vé ap dung phép luat dan sy Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam,
didu udc quéc té, phap luat nude ngoai va tap quan qudce té trong BLDS 2005 duoc tach
thanh 5 didu trong BLDS nam 2015 vé c4c ndi dung: Xac dinh phap ludt 4p dung trong
QHDSYTNN (Diéu 664), Ap dung diéu u6c quic té déi voi QHDSYTNN (Didu 665),
Ap dung tap quan quéc té (Diéu 666), Pham vi phap luat duoc din chiéu dén (Diéu 668),
Truong hop khong ap dung phéap luat nude ngoai (Biéu 670).
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Noi dung ctia Phan 5 dé c6 nhiing thay déi co ban vé cach tiép can theo
hudng mé rong quyén thoa thuan chon phap luat ap dung ciia cac chu thé
tham gia QHDSYTNN, xay dung cac quy pham xung dot dua trén nguyén
tac ap dung phép luat noi c6 mdi lién hé gan bo nhat véi QHDSYTNN. Céc
thay d6i chinh tap trung cha yéu trong Chuong XXV (Céc quy dinh chung)
v6i nhimg quy dinh thiét 1ap cac quy tic nén tang 4p dung cho viée x4c dinh
va ap dung phap luat ddi véi cac QHDSYTNN luat tai Viét Nam.

1. Vé pham vi ap dung

Ngay mé dau ciia Phan 5, BLDS 2015 di ¢ quy dinh “Phan nay quy
dinh vé phap ludt dp dung doi véi QHDSYTNN” (khoan 1, Diéu 663)
nham khang dinh Phan 5 BLDS niam 2015 chi tap trung diéu chinh van
dé vé xac dinh va ap dung phap luat d6i véi cac QHDSYTNN (ttrc 1a chi
dua ra cac quy pham xung dot va nguyén tic ap dung phap luat ddi véi
QHDSYTNN, khong bao gébm quy pham thuc chét quy dinh vé quyén
va nghia vu cta cac bén trong QHDSYTNN).

Pong thoi, doan 2 khoan 1 Piéu 663 ciing quy dinh rd mdi quan
hé gitra Phan 5 BLDS 2015 véi cac ludt chuyén nganh. Theo do, cac
quy pham xung dot tai cac ludt chuyén nganh chi duoc ap dung néu
khéng trai v4i cac nguyén tic vé xac dinh va ap dung phap luat déi
voi QHDSYTNN dugc quy dinh tir Piéu 664 dén dén 671 BLDS
nidm 2015. Pay 1a mot quy dinh méi quan trong khang dinh vi tri vu
tién cua Phan 5 BLDS 2015. Theo nguyén tic chung duoc thira nhan
rong rai, luat chuyén nganh duoc vu tién ap dung so véi ludt chung.
Nhung vé6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 663 thi nguyén tic nay khong
tuyét d6i nira, boi luat chuyén nganh sé& chi duoc ap dung néu khong
trai v6i BLDS, thé hién quan diém xay dyng BLDS 2015 1a mot vin

ban ludt nén tang cta nganh luat tu ndi chung va cua hé théng phap
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luat vé tu phap quoc té noi riéng®,

Khai niém QHDSYTNN tai khoan 2 DPiéu 663 dugc chinh sira theo
hudng tach thanh 3 nhom cho 6 rang hon so v6i quy dinh tai BLDS
2005, theo d6 QHDSYTNN la quan hé dan sy thugc mdt trong céc
truong hop sau:

a) C6 it nhat mot trong cac bén tham gia 14 ca nhan, phap nhan nude ngoai;

b) Céc bén tham gia déu la cong dan Viét Nam, phap nhan Viét Nam
nhung viéc xac 1ap, thay déi, thue hién hoac chdm dut quan h¢ d6 xay

ra tai nudc ngoai;

¢) Cac bén tham gia déu 1a cong dan Viét Nam, phap nhan Viét Nam

nhung d6i twong ctia quan hé dan su d6 & nude ngoai
Vé diém (a) khodn 2 Piéu 663:

- Chi1 thé cia QHDSYTNN duoc xac dinh 1a “cd nhdn, phdp nhdn”
cho phu hop véi stra ddi lién quan tai Phan chung BLDS 2015. Phap
nhan d bao gém ca co quan va t6 chirc. Nha nudc nude ngoai ciing
dugc coi 1a mot phap nhan nude ngoai. C6 mot sé quy dinh riéng véi
nhom chu thé dic biét 1a nha nudc tai Chuong V Phan tht nhét ctia Bo
luat nay (cac Piéu tir 97 dén 100).

- Khong quy dinh “nguwoi Viét Nam dinh cu 6 nwdc ngoai” la mot
nhém chii thé riéng, thong nhat xdc dinh tw cach chii thé theo quéc
tich nhim dam bao tinh minh bach, du doéan truéc duoc cia phap

luat 4p dung ddi voi cac QHDSYTNN va su binh déng cua nhom chu

155. Piéu nay ciing nham xu 1y tinh trang hién nay con c¢6 nhiéu van ban luat
nhu B6 luat Hang hai, Luat Hang khong dan dung Viét Nam, Ludt Thuong mai, Luat
Pau tu... cling ¢6 quy dinh khac nhau vé giai quyét xung dot phap lut ap dung trong
QHDSYTNN, dong thoi, du liéu sy phat trién cua cac quy pham xung dot trong linh
vuc dan sy dédc thu tai cac luat khéc.
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thé nay voi cac nhom chu thé khac.

Quy dinh nay giai quyét vuéng méc hién nay do quy dinh phép luat
chua 13 rang vé khai niém “nguwoi Viét Nam dinh cu & nuwée ngoai’.
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ctia Luat Qudc tich nim 2008, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai cd thé 1a: (1) cong dan Viét Nam; hodc
(2) ngudi gbe Viét Nam 13 céng dan nudc ngoai (di ting c6 qudc tich
Viét Nam dugc xac dinh theo huyét théng hodc la con, chau cua nhitng
ngudi di timg c6 qudc tich Viét Nam duge xac dinh theo huyét théng)
ma nhirng ngudi nay cu tra, sinh sdng lau dai & nude ngoai. Tuy nhién,
hién khong ¢ quy dinh 13 thoi han cu tra, sinh séng & nude ngoai trong

bao lau thi dugc xac dinh 1a “lau dai”.

Hon nita, viéc khéng quy dinh vé nhom “ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai” khong lam thu hep pham vi cac QHDSYTNN. Truong hop
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai la cong dan nudce ngoai thi quan
hé dan su c6 su tham gia cua ddi tuong nay da la QHDSYTNN (thudc
nhém ¢4 nhan nudc ngoai dugc dé cap tai diém a, khoan 2 Piéu 663).
Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la cong dan Viét
Nam thi viéc ho tham gia vao cac quan hé dan sy duoc xac lap, thay doi,
thuc hién, chAm dut tai nudc ngoai hodac tai san la ddi tuong cua quan
hé dan sy tai nudc ngoai da thudc pham vi diéu chinh tai diém b hodc
¢ khoan 2 Piéu nay. Trong cac quan hé dan sy khac ma nhom chu thé
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai c¢6 qudc tich Viét Nam tham gia
quan h¢ dan sy hoan toan tai Viét Nam thi can duge dbi xir binh déng

nhu doi véi cac cong dan Viét Nam khac(50),

156. Can luu ¥ ring cac quy dinh vé chinh sach thu hut, gan két nguoi Viét Nam &
nudc ngoai tai cac luat nhu Luat Quéc tich, Luat Pau tu, Luat DAt dai... hoan toan khéc
cach tiép can & luat tu nhu BLDS khi cac chii thé tham gia quan hé dan sy 13 hoan toan
binh dﬁng va trén co sO tyr nguyén, tur chiu trach nhiém. Trong quan hé dan sy can phai xac
dinh 16 tu cach phap 1y cta cha thé dé c6 thé xéac dinh 16 trach nhiém, quyén va nghia vu
ctia chu thé do, tranh tinh trang 14n tranh phap ludt.
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Vé diém (b) khodn 2 Piéu 663:

Tiéu chi “can ci dé xac 1ap, thay d6i, chdm dut quan hé d6 theo phdp
ludt nwée ngodi, phat sinh tai nuéc ngoai” dé xac dinh QHDSYTNN
duoc quy dinh tai BLDS 2005 chua that sy phu hop vi néu viée xac
1ap, thay dbi, thyc hién, chdm dit quan hé di can cir theo phap ludt mot
nude cy thé thi khong dit ra vin dé cn xac dinh phap luat ap dung nita.
Do d6, BLDS 2015 d3 duoc sira ddi quy dinh nay thanh “viéc xdc ldp,

thay doi, thue hién hodc cham dirt quan hé do xay ra tai nuwoc ngoai”.
Vé diém (c) khodn 2 Diéu 663

Cum tir “doi tuong cua quan h¢ dan sy do ¢ nudc ngoai” dugc st dung
thay cho cum tir “sdi sdn lién quan dén quan hé d6” tai quy dinh ctia Didu
758 BLDS 2005 dé bao quat cac ca QHDSYTNN c6 ddi twong 1& cong
viéc phai thuc hién & nude ngoai. Truong hop ddi tuong cua quan hé dan
sur 1a tai san, cach quy dinh tai diém nay ciing rd rang hon, han ché cach

giai thich qua rong vé pham vi céc tai san lién quan &&n QHDSYTNN do.

2. Vé x4c dinh phap luit ap dung d6i véi QHDSYTNN

BLDS 2015 quy dinh co sé phap 1y dé xac dinh phéap luat ap dung
dbi voi QHDSYTNN la dra trén cac quy pham xung dot trong cac diéu
udc qubc t&é ma Viét Nam 1a thanh vién hodc luat Viét Nam (khoan 1
Diéu 664). Cach quy dinh tai khoan nay cho thay quy pham xung dot
trong cac diéu uwéc qudc té ma Viét Nam 1a thanh vién dugc uu tién ap
dung trudc, sau do6 1a quy pham xung dot trong cac luat cua Viét Nam.
Viéc ap dung quy dinh cua diéu udc qudc té ddi véi QHDSYTNN duogc
quy dinh cuy thé tai Piéu 665 BLDS 2015.

Diéu 664 ciing quy dinh co s¢ dé xac dinh phap lut ap dung cin
ctr theo lua chon cua cac bén trong QHDSYTNN theo hudéng da mé

rong quy dinh vé quyén duogc lya chon 4p dung phap luat nude ngoai
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ctia cac bén phu hop véi xu huéng mo trén thé gidi. Theo d6, quy dinh
tai khoan 2 Diéu 664 BLDS 2015 da phat trién quy dinh tai Diéu 759
BLDS 2005 thanh nguyén tic: Cac bén dugc quyén chon phap luat ap
dung cho QHDSYTNN khi quy pham xung dot chi dan phap luat ap
dung 13 phap luét do cac bén lya chon. BLDS 2015 ciing b6 sung quyén
duogc lwa chon phép ludt ap dung cta cac bén trong mot sb trudong hop
ngoai hop dong nhu: quan hé nghia vu phat sinh tir viéc thuc hién cong
viéc khong c6 uy quyén c6 yéu td nude ngoai (Piéu 686) va quan hé boi

thudng thiét hai ngoai hop dong c6 yéu td nudce ngoai (Diéu 687)157.

Can khang dinh rang quy dinh tai khoan 2 Piéu 664 hoan toan
khong ddng nhat véi viée phap luat nudc ngoai do cac bén chon sé
dugc duong nhién dugc &4p dung vi ngoai nhiing gidi han dugc néu
trong chinh quy pham xung d6t®® thi Diéu 670 BLDS 2015 da dua

157. Co nhiéu y kién quan ngai rang viéc mo rong trudng hop cac bén trong QHD-
SYTNN dugc chon luat 4p dung s& dan dén tinh trang cac bén s€ tuy tién chon luat
nude ngoai, gay khé khan cho viéc kiém soat hau qua cuia viéc ap dung phép luat nudc
ngoai, khong bao vé duoc nhimng nguyén tic ¢t 161, nén tang ciia phap luat Viét Nam.

158. La nhimg gidi han ma quy dinh phap luat da chi rd du cac bén dugc chon nhung
néu phép luat duoc chon khong phut hop hodc dwoc kém thun lgi hon so véi nhimg diéu
kién duoc phap luat Viét Nam quy dinh hodc trong nhitng treong hop da dugce quy dinh
cu thé thi c4c bén s& khong duoc chon phép ludt 4p dung nita. Vi du Diéu 683 BLDS 2015
vé Hop ddng quy dinh:

1. Cdc bén trong quan hé hop dong duwoc théa thudn lwa chon phdp ludt dp dung doi
Vvoi hop dong, triv trueong hop quy dinh tai cdc khoan 4, 5 va 6 Diéu nay

4. Truong hop hop dong c6 doi twong la bat dong san thi phép ludt dp dung doi véi
viéc chuyén giao quyén s hitu, quyén khdc doi véi tdi san la bat dong sdn, thué bat dong
san hodc viéc sur dung bat dong san dé bao dam thyee hién nghia vu la phdp ludt cua nudc
noi ¢é bat dong san.

5. Trwong hop phdp ludt do cdc bén hea chon trong hop dong lao déng, hop dong tiéu
diing cé anh huong dén quyén loi toi thiéu ciia ngueoi lao dong, nguoi tiéu dimg theo quy
dinh cua phadp ludt Viét Nam thi phap ludt Viét Nam duoc dp dung.

6. Cdc bén cé thé thod thudn thay déi phdp ludt dp dung doi véi hop dong nhung viéc
thay doi dé khéng diroe anh huong dén quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi thir ba dwoc
hueong trude khi thay doi phdp ludt dp dung, triv trieong hop nguoi thir ba dong .
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gi6i han cu thé cho cac truong hop phap luat nude ngoai du da duogc
xéac dinh 1 phap luat 4p dung nhung ciing s& khong duoc 4p dung néu

vi pham cac gidi han nays?.

Bén canh d6, khoan 3 Diéu 664 ciing di dua ra mot quy pham “quét”
dwa trén can ctt “cé moi lién hé gan bé nhat "™ cho nhig trudng hop
khong thé xac dinh duoc phap luat 4p dung theo diéu udc qubc té, quy
pham xung dot cua Viét Nam hodc Iya chon cua cac bén. Trong BLDS
2005, nguyén tic nay méi chi dwoc ap dung cho truong hop xac dinh
phap luat ap dung véi ngudi nudc ngoai co nhiéu qudc tich khong cu
tri tai mot trong cac nuwdc ma nguoi d6 cd qudc tich (phap luat ap dung
1a phap luat ciia nuéc ma ngudi d6 c6 qudc tich va cd mbi lién hé gin
b6 nhat vé quyén va nghia vu cong dan). BLDS 2015 quy dinh, phap
ludt ctia “noi c6 mdi lién hé gan bé nhat” véi QHDSYTNN dugc ap
dung trong truong hop cac bén khong lya chon hoac khi khong c6 quy
pham xung dot dé tao thuan loi cho co quan co thAm quyén, dac biét la
co quan xét xir trong qua trinh giai quyét cac vu viéc dan su c6 YTNN.
Quy dinh nay thay thé cho quy dinh ap dung “ctmg” phép lut Viét Nam
tai khoan 1 Diéu 759 BLDS 2005.0¢V

159. Bidu 670 dugc phan tich ki hon & phin dudi cua Tai liéu nay.

160. Mbi lién hé nay dugc xac dinh 1a yéu t6 lién két gitra QHDSYTNN voi mot
hé thong phap luat cy thé khong phu thudc vao mot mdi lién hé don nhat ma gdm
nhiéu yéu t6 va hoan canh, dwoc danh gid, can nhéc téng thé trong timg truong hop
cu thé. Pé dam bao tinh du doan truoc duogc, tranh nhitng k&€ hé trong tu phap quoc
té, nudc c6 mdi lién hé gan bo nhat can dugc xac dinh tir trude, mang tinh phén loai
theo tirng nhém quan hé phap luat lién quan hoac str dung phuong phap suy doan Suy
doan nay c6 thé thay ddi néu ching minh dugc phap luat cia nude khac c6 mbi lién
hé gin bé hon. Cac QHDSYTNN chua c6 quy pham xung dot diéu chinh thi can ctr
“c6 mdi lién hé gan bé nhat” ciing duge dung dé xac dinh phép luat ap dung cho cac
quan h¢ do.

161. Xem thém: Nguyén Thanh Tt va Hoang Ngoc Bich, “Mdi lién hé gin bo
nhét trong xac dinh phéap luat ap dung ddi voi quan hé dan su c6 yéu td nudc ngoai
theo B luat dan sy ndm 20157, Tap chi Nha nwée va Phdp ludt, s 3(335), 2016, tr.
42-49 & 61.
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V& ban chét, phap luat dugc dan chiéu dén trong cic quy pham xung
dot 1a phap luat c6 mdi lién hé gin bo nhit d6i véi QHDSYTNN d6 va
thuong da duogc chi rd (vi du: theo hé thude luat quéc tich, noi thuong
tra... ty theo tng QHDSYTNN cu thé). Tuy nhién, do QHDSYTNN
rit da dang nén trong nhiéu trudng hop phap luat chua quy dinh hét
duogc cac h¢ thudc luat ap dung. Cach quy dinh nay sé dam bao do
mém déo can thiét dé co quan xét xu co thé xu 1y linh hoat cac vu viéc
phat sinh trén thuc té, tranh tinh trang ap dung truc tiép phap luat Viét
Nam ma khoéng c6 cin ctr nhu hién nay, ddng thoi ciing thé hién sy
hoi nhap trong quy dinh phap luat diéu chinh QHDSYTNN. Pay ciing
1a cach tiép can duoc nhiéu nuéc sir dung khi xay dung cac quy pham
xung d6t cia nudc minh va trong mot sé diéu ude qudc té c6 quy dinh

vé xung dot phap luat.(®»

Pic biét, BLDS 2015 di ¢ géng 1am 16 noi ¢6 mdi lién hé gén bo
nhit voi mot s6 loai hop dong tai khoan 2 Diéu 683.

Tuy nhién, vi¢c xac dinh hé thudc luat cia nudc noi cd6 moi lién
hé gan b6 nhat nén dugc huong dan cu thé hon (bang nghi quyét cua
H§i1 dong tham phan Toa an nhan dan to61 cao) nham bao dam vi¢c van

dung trén thuc té duogc théng nhat, tranh tuy tién.

3. Vé ap dung diéu wéc qudc té ddi véi QHDSYTNN

Diéu 665 tiép tuc ghi nhan nguyén tic wu tién cac quy dinh cua

162. Tu phap quéc té cta nhiéu nude cling quy dinh vé viéc ap dung hé thudc luat
clia nude noi ¢ moi lién hé gin bo nhat trong cac truong hop khong c6 quy dinh rd
vé hé thudc luat ap dung hodc khi cac bén khéng lwa chon (Quy tic Rome I ndm 2008
(vé luat 4p dung dbi véi nghia vu theo hop ddng) va Rome II nam 2007 (vé luat 4p
dung d6i v6i nghia vu ngoai hop ddng) cua Lién minh chau Au; Luét vé phéap luat ap
dung nam 2006 ctia Nhat Ban, Luat vé ap dung luat véi cac QHDSYTNN cua Trung
Qudc, Bo Luit tu phap qubc té ciia Bun-ga-ry, Luat Tu phap qudc té cua Bi, Luat tu
phap quéc té ciia Han Qudc...).
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diéu wéc qubc té ma Viét Nam 1a thanh vién so véi quy dinh cia
phap luat Viét Nam. Theo d6, truong hop mot diéu udc qudc té co
chtra dung ca quy pham thuc chit (diéu chinh quyén va nghia vu cia
céc bén) va quy pham xung dot (quy dinh vé phap luat 4p dung) hoic
giita diéu wdc qudc té co6 quy pham xung dot va diéu udc qudc té
c6 quy pham thyc chat diéu chinh QHDSYTNN thi vu tién ap dung
quy pham thyc chat. Quy dinh nay khong nham xéc 1ap tha bac giita
cac didu udc quéc té hodc giita cac quy dinh cia didu ude qubc té
v6i nhau ma chi nham giai quyét nhanh chéng cac vu viéc dan sy
¢6 YTNN vi cac quy pham thyc chat s& rit ngan qué trinh lya chon
phap luat va x4c dinh ndi dung phap luat dugc ap dung. Truong hop
nay rat hiém khi xay ra va phu thudc ca vao ndi dung ciia chinh cac
diéu wéc qudc té co lién quan vé thir ty wu tién ap dung cua cac dicu

udc quoc te o).

4. Vé ap dung tip quén quoc té

Diéu 666 BLDS 2015 quy dinh 5 cic bén c6 thé lya chon ap dung
tap quan qudc té trong truong hop cac bén dugc lya chon phap luat ap
dung voi diéu kién hau qua cua viéc ap dung tap quan quéc té do khong

trai voi cdc nguyeén tac co ban cia phéap luat Viét Nam.

163. Vi du: Cong udc Vién nam 1986 vé phap luat 4p dung dbi v6i hop dong
mua ban hang hoa qudc té (chua ¢ hiéu lyc) quy dinh Cong w6c nay khong anh
huéng dén viée 4p dung Cong wde Vién nam 1980 vé hop dong mua ban hang
héa quéc té. Cong wéc Vién nam 1980 (Piéu 6) lai cho phép cac bén thoéa thuan
khong ap dung Cong udc nay hodc loai trir viéc ap dung mot s diéu khoan cua
Cong udc nay v6i didu kién phu hop véi Diéu 12 Cong udc. Nhu viy, trong
trudng hop cac bén khong c6 thoa thuan va Viét Nam va qubc gia nude ngoai co
lién quan 14 thanh vién cua ca hai diéu w6c nay thi Cong udc Vién nam 1980 s&
duoc wu tién hon dé giai quyét nhanh chong vu viée (Pay 1a vi du gia dinh: Can
lru ¥ rdng Cong wdc Vién nam 1986 vé phap luat ap dung dbi v6i hop dong mua
ban hang hoa qubc té chua c6 hiéu luc va Viét Nam ciing chwa phai thanh vién
cua Cong udc nay).
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Trong quan h¢ dan sy noéi chung va QHDSYTNN noi riéng, tap
quan co vi tri dang ké diéu chinh nhiéu quan hé dan sy trén thuc té.
Céc tap quan qudc té nhu INCOTERMs (T4p quan thuong mai qubc
té), UCP (Cac quy tic thong nhét vé tin dung chung tir)... d3 va dang
duoc ap dung rong rai trén thuc té. Tuy nhién, quy dinh cia BLDS
2005 chi giéi han viéc ap dung tip quan qudc té trong truong hop
khéng c6 quy dinh phap luat, diéu uéc qudc té hay thoa thuan trong
hop ddng. Vi vay, quy dinh méi tai BLDS 2015 d stra d6i bat cap nay
va nham dua phap luat caa Viét Nam phu hop hon véi thuc tién qubc
té va thuc tién cia QHDSYTNN.

5. Vé ap dung phap luit nuéc ngoai

Piéu 667 BLDS 2015 quy dinh vé trudng hop phap luat nudc
ngoai dugc ap dung nhung cé cach hiéu khac nhau thi viéc ap dung
phai theo su giai thich cua co quan c6 thim quyén tai nude do. Su
giai thich va co quan c6 tham quyén giai thich luat cling hoan toan
phu thudc vao quy dinh cua phap luat nudc ngoai do. Giai thich
khong nhét thiét phai trong mot vian ban do mét co quan riéng ban
hanh ma c6 thé trong mot an 1¢, van ban hudng dan nghiép vu hoic
theo bat ky mot cach thic nao khac ma phap luat nude ngoai coi 1a

nguodn phu hop dé giai thich quy dinh phap luét cia ho.

Phap luat nudc ngoai duge ap dung véi tu cach 13 ngudn luat dé
giai quyét vu viéc, doi hoi viéc ap dung phai phu hop véi thuc tién
va cach giai thich chinh thtrc tai nudc ngoai d6. Nhu vay, co quan,
ngudi c¢6 thim quyén ap dung phap luit nudc ngoai phai thuong
xuyén trau doi kién thirc vé phap ludt nuéc ngoai va kha niang ngoai
ngir dé hiéu va ap dung diing phap luat nudc ngoai. Thoi gian qua,
da c6 tinh trang nhiéu co quan c6 thim quyén cta Viét Nam khi ap

dung phap luat nudc ngoai lai hiéu va giai thich noi dung quy dinh
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ctia phap luat nude ngoai theo cach hiéu va giai thich phap luat Viét
Nam. Vi vay, BLDS 2015 di bé sung quy dinh nay dé nhitng nguoi
ap dung phép luat thuc hién théng nhét, dam bao thuan lgi cho qua

trinh t6 tung truge Toa an Viét Nam.

6. Pham vi phap lut dwge din chiéu dén

Diéu 668 x4c dinh rd pham vi dan chiéu dén phéap luat dugc chon
ap dung. Theo do, trong trudong hgp cac bén dugc lya chon phép luat
ap dung, thi chi din chiéu dén phap luat ndi dung (khong dan chiéu
dén quy pham xung dot) dé dam bao thé hién ding y chi cua cac bén
khi chon phép luat 4p dung, tranh tinh hudng quy pham xung dot
c6 thé dan chiéu dén phap luat cia qubc gia khac ma cac bén khong
luong trude dugce khi dua ra thda thuadn lya chon phap luat 4p dung.
Cu thé 12 khong ap dung dan chiéu ngugc va dan chiéu dén phap luat
ciia nude tht ba trong trudng hop cac bén da co thoa thuan vé lya
chon phap luat 4p dung theo cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 678, cac
Diéu 683, 686 va 687 BLDS 2015.069

Cac trudong hop khac cho phép dan chiéu dén quy pham xung dot
ctia phap ludt nude ngoai, hé qua 1a co thé phat sinh din chiéu nguogc
(quy pham xung dot cia phap luat nudc ngoai xac dinh phap luat ap
dung 1a phap luat Viét Nam) va cho phép dan chiéu dén phap luat

cua nudc thr ba (quy pham xung dot cuia phéap ludt nudc ngoai xéc

164. Vi du: trong hop dong c6 YTNN, céac bén da thoa thuan lya chon phap luat
ap dung 1a phap luat ctua Trung Qudc thi phap luat 4p dung 1a cdc quy pham quy
dinh tryc tiép vé quyén va nghia vu ciia cac bén trong hgp dong d6 theo phép luat
vé hop ddng ciia Trung Qudc va cac dao luat khac co lién quan cua Trung Qudc
ma khong bao gém cac quy pham xung dot trong Luat vé phap luat 4p dung dbi
voi QHDSYTNN cua nudc nay.
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dinh phap luat ap dung 1a phap luat cia nudce thir ba).1%9

7. Ap dung phip luit ciia nuéc c6 nhiéu hé thong phap luiat

Diéu 669 BLDS 2015 quy dinh theo hudng t6n trong quy dinh vé
xac dinh hé thong phap luat cu thé duoc ap dung tai qudc gia nudc
ngoai noi c6 nhidu hé thdng phap luat dé tranh tinh trang cac duong su
lan tranh phap luat. Quy dinh nay giai quyét vuéng méc khong xac dinh
duoc mot hé théng phép luat cu thé ap dung v6i QHDSYTNN khi quy
pham xung dot dan chiéu dén phap luat ctia nude lién bang hodc nude
¢6 nhing ving lanh tho c6 hé thong phap luat riéng (Hong Cong, Ma

Cao - Trung Qudc..).16

8. Cac truong hgp khong ap dung phap luit nuwdc ngoai

Mot trong nhitng quy dinh méi, quan trong ctia BLDS 2015 1a Diéu
670 da néu rd nhiing trudng hop mac du da xac dinh phép luat 4p dung

1a phap luat nudc ngoai nhung phép luat nude ngoai d6 van khong dugc

165. Vi du: Trudong hop xac dinh phap luat 4p dung dbi v6i nang lyc hanh vi
dan sy cua ca nhan, Diéu 674 BLDS 2015 quy dinh phap luét 4p dung la phép luat
ctia nwdc ma ca nhan c6 qudc tich. Néu ca nhan nay 12 ngudi c6 qudc tich Thuy si,
Diéu 674 din dén viéc ap dung phap luat Thuy si. Theo Diéu 35 cta Luat lién bang
vé Tu phéap quéc té Thuy si, ning lyc hanh vi dan su duoc didu chinh bai phap luat
cua nudc noi ca nhan thuong tra. Truong hop nguoi nay thuong tra tai Viét Nam,
phap luat Thuy si da dan chiéu nguoc trd lai phap ludt Viét Nam. Cac quy dinh cu
thé vé nang luc hanh vi cua chu thé quy dinh tai Muc 1 Chuong III BLDS 2015
duoc dp dung. Truong hop ngudi nay thudng tra tai Nga, phap luat Thuy si dd dan
chiéu dén phap luat ctia nudc thi ba. Cac quy dinh cu thé vé nang luc hanh vi cia
ca nhan trong B luat dan sy cua Nga dugc ap dung.

166. Vi du: Trong hop dong c6 YTNN, cic bén thoa thuan phéap luat ap dung la
phap luat Hoa Ky. Theo phap luat Hoa ky, trong trudng hop ctia hgp dong cu thé do,
phap luat ap dung la phap luat cua bang New York. Nhu vay, phap luat ap dung voi
hop dong nay phai 14 phéap luat cia bang New York ma khong phai 1a phap luat cua
lién bang hay bang khac.

243



NHUNG PIEM MOI CO BAN CUA BQ LUAT DAN SU' NAM 2015

ap dung ma phai ap dung phap luat Viét Nam, cu thé:

(1) Trudng hop hau qua cua viée ap dung trai voi cac nguyén tic
co ban cua phap luat Viét Nam (tuong duong vdi vi pham “trat tu

cong”).167

Hé théng phap luat ciia cac nude khac nhau déu duogc xay dung trén
nén tang lich st, kinh té, vin hoa va xa hoi khac nhau nén ndi dung phap
luat nude ngoai khong thé hoan toan gidng véi phap luat Viét Nam 1a
diéu duong nhién. Vi vay, khong thé doi hoi ndi dung phap luat nude
ngoai dugc lya chon dé 4p dung phai hoan toan phu hop véi phap luat
Viét Nam. Chi trong nhitng trudng hop hiu qua du kién cua viée ap
dung phap luat nudc ngoai 1a rd rang trai v4i nhitng nguyén tac cot 13i
cua phap luat Vi¢t Nam thi viéc ap dung phap luat nudc ngoai méi bi
loai bo dé bao vé nhimg nguyén tic cdt 18i d6. Trong nhiing truong hop

cac bén dugc lua chon phap luat ap dung, cac bén khong bi rang budc

167. Cac nguyén tac cdt 161 nay duoc tu phap qudc té cac nude thé hién bang thuat
ngtr trat tu cong Day la thudt ngir da dugc thira nhan va ap dung rong rai trong tu
phap qudc té trén thé g101 Maic du trong cung mdt hé thong phap luat, trat ty cong co
thé dwoc dién giai cu thé (loi ich cong cong, hodc diéu cAm cua phap luat va dao dirc
x4 hoi...) nhung trong tu phap qudc té, cung mot lic hai hé thng phap luat dugc xay
dung trén nén tang trat ty chinh tri - kinh té - vin hoa - x hoi khac nhau ¢6 thé dugc ap
dung véi mot quan hé xa hoi, viéc dién giai cu thé khai niém trat ty cong la khong hop
ly, khong bao ham va thé hién dugc su khac biét cin ban giua cac hé théng phap luat
v6i nhau. Vi vay, khai niém “trat ty cong” trong tu phap qudc té khong duoc phap luat
cac nude quy dinh cy thé ma dugc giai tthh thong qua cac vu viéce, ké ca tai nhimg
nu6e khong thira nhan an 16 14 mot ngudn ludt chinh thire. Trat tw cong thudng chi
duoc vién din dé loai trix viéc ap dung phap ludt nudc ngoai trong nhirng trudng hop
dic biét, chi yéu lién quan dén nhéan than va quan hé hon nhén gia dinh. Trén thuc té,
khai niém “trét tu cong’ > (“public order”) ciing da duoc Viét Nam thira nhan khi tham
gla cac diéu wdc quéc té. Trong cac diéu udc qudc té nay “trat ty cong” dugc vién dan
dé tir chdi thyc hién cam két trong nhimg truong hop cu thé (vi du: Piéu XIV Hiép
dinh GATS; Piéu 27 Hiép dinh TRIPS hay Diéu V Cong uéc New York 1958 vé cong
nhan va cho thi hanh phan quyét cua trong tai nudc ngoai). “Trat tw cong” khong thé
duogc dinh nghia rd rang hon so v6i cum tir “cac nguyén tic co ban ciia phap lut Viét
Nam” nén BLDS 2015 van giit nguyén thudt ngit “cac nguyén tic co ban cua phap
ludt Viét Nam” tir BLDS 2005.
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boi diéu kién nay ngay tir khi lua chon phéap luat 4p dung ma dén khi
can ap dung trén thuc t& phap luat duoc chon (vi du: xay ra tranh chap
hoic khi can giai thich hop dong) diéu kién nay moi duoc xem xét danh

gia duya trén tinh tiét cua ting trudng hop cu thé.(6®

No6i ham cia thuat ngir “cac nguyén tic co ban ciia phap luat Viét
Nam” c¢6 dugc dé cap trong hudng dan vé can cir hity phan quyét trong tai
trong nudc tai Didu 14 Nghi quyét 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014
ctia Hoi ddng Tham phan Toa an Nhan dén t6i cao huéng din thi hanh
mot sb quy dinh cua Luat Trong tai thwong mai nam 2010. Theo do, “cac
nguyén tic co ban cta phap luat Viét Nam™ 1a “cac nguyén tic xir sy co
ban c6 hiéu luc bao trum ddi véi viéc xay dung va thuc hién phap luat
Viét Nam”. Viéc vi pham céc nguyén tdc co ban nay sé din dén “xam
pham nghiém trong loi ich ctia nha nude, quyén va loi ich hop phap ctia
cac bén, ngudi thir ba”. Cac nguyén tic nay bao gdm nhung khong gidi
han & nhiing nguyén tic da duoc quy dinh trong Hién phap ma c6 thé 1a
nhitng nguyén tic thé hién trong phap luat chuyén nganh.(®

(2) Truong hop phéap luat nude ngoai khong xac dinh duge méc du
da ap dung céc bién phéap can thiét theo quy dinh cta phap luat t6 tung

168. Vi du: Cac bén lya chon phép luat 4p dung cho hop dong c6 YTNN la
phap luat cia Anh. Khi cdc bén lwa chon, ho khong thé ludng trudc ngay duge
hau qua du kién cua viéc ap dung phap luat ciia Anh ¢ vi pham cac nguyén tac
co ban ciia phap luat Viét Nam hay khong. Vi vdy, khi hai bén c6 tranh chip vé
hop dong nay va tranh chip duoc giai quyét tai Toa an Viét Nam, Toa an Viét
Nam m&i xem xét viéc ap dung phap luat cia Anh trong trudng hop cu thé cia
vu tranh chép c¢6 hau qua nhu thé nao. Néu hau qua d6 trai véi cac nguyén tic
co ban cua phap luat Viét Nam thi phép ludt Anh s& khong dugc 4p dung ma
thay vao do, phap luat Viét Nam sé& duoc ap dung dé diéu chinh hop dong trong
vu tranh chép giira céc bén.

169. Vi du: nguyén tic hon nhan ty nguyén tién bo, mot vo mot chong 1a mot
nguyén tic co ban dwoc Hién phap nim 2013 ghi nhan tai Didu 36, ddng thoi ciing
la nguyén tic co ban cua ché do hon nhan va gia dinh duoc quy dinh tai Diéu 2 Luat
Hon nhan va gia dinh nam 2014.
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thi ciing khong ap dung phap luat nuée ngoai. (khoan b Biéu 670)

Co quan c6 thim quyén cua Viét Nam chi duoc vién dan diéu
khoan nay dé khong ap dung phap luat nudc ngoai trong trudng
hop da thyc hién cac bién phap can thiét theo quy dinh cia phap
luat t6 tung ma van khéng xac dinh dugce quy dinh phap ludt nudc
ngoai diéu chinh quan hé dan sy d6. Quy dinh nay c6 sy lién két
v6i quy dinh tai Diéu 481 Bo luét t tung dan sy nim 2015 vé xéac
dinh va cung cip phap luat nudc ngoai dé Toa 4n 4p dung trong
viéc giai quyét vu viéc dan sy ¢c6 YTNN.M7 Theo d6, trong truong

hop 4p dung phap luat nudc ngoai theo lya chon cua cac bén trong

170. “Piéu 481. Xac dinh va cung cip phap luat nude ngoai dé Toa an ap dung
trong viéc giai quyét vu viéc dan su c6 yéu td nudc ngoai

Trudng hop Toa an Viét Nam 4p dung phap luat nude ngoai dé giai quyét vu
viéc dan sy c6 yéu td nudc ngoai theo quy dinh cia luat Viét Nam, didu ude qudc
té ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién thi trach nhiém xac dinh
va cung cap phap luat nudc ngoai dugc thyc hién nhu sau:

1. Truong hop duong su duoc quyén lua chon phap luat 4p dung 1a phap luat
nudc ngoai va da lya chon ap dung phap luat nude ngoai do thi c6 nghia vy cung
cip phap luat nude ngoai d6 cho Toa an dang giai quyét vu viéc dan su. Cac
duong sy chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va hop phéap cua phap luat nudc
ngoai da cung cép.

Trudng hop cac duong su khong théng nhét dugc v6i nhau vé phéap luat nudce
ngoai hodc trong trudong hop can thiét, Toa an yéu ciu Bo Tu phap, Bo ngoai giao,
co quan dai dién nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam & nudc ngoai hodc
thong qua Bo ngoai giao d& nghi co quan dai dién ngoai giao cua nudc ngoai tai
Viét Nam cung cap phap luat nudc ngoai;

2. Truong hop luat cia Viét Nam, diéu u6c quéc té ma Cong hoa xa hdi chu ng-
hia Viét Nam la thanh vién quy dinh phai ap dung phap luét nudc ngoai thi duong
su ¢6 quyén cung cip phap ludt nuéc ngoai cho Toa an hodc Toa 4n yéu cau Bo
Tu phap, B6 Ngoai giao hoac co quan dai dién nudc Cong hoa xa hdi chi nghia
Viét Nam ¢ nude ngoai cung cip phap luat nudc ngoai;

3.Toaan co the yéu cau co quan, t6 chirc, ca nhan c6 chuyén moén vé phap luat
nude ngoai cung cap thong tin vé phap luat nudc ngoai;

4. Hét thoi han 06 thang, ké tir ngay Toa an yéu cau cung cip phap luat nude
ngoai theo quy dinh tai Diéu nay ma khong c6 két qua thi Toa an ap dung phap
luét ctia Viét Nam dé giai quyét vu viéc dan su do.”
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QHDSYTNN thi nghia vu cung cép thong tin vé phap luit nudc
ngoai thudc vé duong su; trong nhitng trudng hop khac thi toa an
ty minh tim hiéu hoic yéu cau B Tu phép, co quan ngoai giao, to
chirc, c4 nhan chuyén moén hd trg cung cip thong tin vé phap luat
nude ngoai dugc ap dung. Pay 1a cac quy dinh méi nham rang budc
trach nhiém xac dinh phap luat ap dung cia cic co quan cé thim
quyén, giai quyét vudng mic trong thuc tién hoat dong td tung 1a
nhiéu treong hop céc co quan ¢6 thaim quyén vin vao 1y do khong

x4c dinh duoc phap luat nuée ngoai dé tir chdi viée ap dung.

Dic biét khoan 2 Diéu 670 di c6 quy dinh vé viéc xir Iy hau qua ctia
viéc khong ap dung phap ludt nuéc ngoai bang viée ap dung phap luét
Viét Nam vi trong nhiing truong hop nay phap luat Viét Nam 14 ngudn
luat giai quyét vu vi¢e thi s€ thuan tié€n cho viéc 4p dung cua co quan co

thdm quyén cua Viét Nam.

9. Vé thoi hiéu

Piéu 671 BLDS 2015 quy dinh phap luat 4p dung dbi véi
QHDSYTNN sé& diéu dong thoi chinh toan bd van dé vé thoi hiéu d6i
v6i QHDSYTNN d6 (ké ca thoi hiéu hudong quyén va thoi hiéu mién
trir nghia vu dan su) khac véi Diéu 777 BLDS 2005 chi quy dinh vé xac
dinh thoi hiéu khéi kién déi véi QHDSYTNN.

10. Ciin ctr xac dinh phap luat ap dung ddi véi nguoi khong qudc

tich, nguoi c6 nhiéu qudc tich

Diéu 672 vé ban chit khong phai 12 quy pham xung dot riéng r& ma
bd tro cho céc quy pham xung dot cé phﬁn hé thudc 1a luat quéc tich,
nghia 1a quy dinh nay lam rd cach thirc xac dinh phap luat ap dung
trong truong hop phap luit dugc dan chiéu dén 1 phap luat cia nude

ma ca nhan c6 qudc tich nhung quoc tich ctia nguoi nay ¢ dang dac biét:
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khong ¢6 hodc ¢6 nhiéu quoc tich®™,

V& co ban, viéc xac dinh phap luat ap dung ddi véi nhitng déi tuong
nay dugc xac dinh trén co sd noi cu tra. Néu khong xac dinh dugc noi
cu tri hodc ¢6 nhiéu noi cu trd thi phap luat ap dung dugc xac dinh trén
co s6 mbi lién hé gin bo nhit giita nguoi d6 v6i hé thong phap luat

duoc 4p dung.

Dé thuan loi cho viéc ap dung phép luat, Bo luat da bd sung quy dinh
“Truong hop phép luat dugc dan chiéu dén 1a phap luat ciia nudc ma ca
nhan c6 qudc tich nhung ca nhan d6 1a ngudi c6 nhiéu quéc tich, trong
d6 c6 qudc tich Viét Nam thi phap luat 4p dung 1a phap luat Viét Nam”.
Cac quy dinh nay ciing phu hop véi nguyén tic “cong nhan céng dan
Viét Nam c6 mot quéc tich la quéc tich Viét Nam” cua Luéat quéc tich
Viét Nam nam 2008.47»

11. V& niing lwe phap luit dan sw, ning lwe hanh vi dan sy cia

ca nhan

Quy dinh vé x4c dinh phap luat ap dung di véi ning luc phép luat
dan sy, nang lyc hanh vi dan sy cua ca nhan vé co ban khong c6 thay
d6i so voi quy dinh tai BLDS 2005. Vé nguyén tic, nang luc phap luat
dan sy, nang lyc hanh vi dan su cua ca nhan dugc xac dinh theo phéap

luat cua nudc ma nguoi dé co quoc tich.

Tuy nhién, c6 mot diém méi d6 1a BLDS 2015 da dua quy dinh vé

171. Vi dy: Khoan 1 Piéu 673 BLDS 2015 quy dinh “Ning lyc phap luat dan sy
ctia ca nhan duoc xac dinh theo phap luat cia nude ma ngudi d6 ¢6 qudc tich”. Truong
hop ca nhan ¢ nhiéu qudc tich thi can ap dung khoan 2 Diéu 672 BLDS 2015 dé xéac
dinh dugc mot hé théng phap luat ap dung véi nang luc phap luat cia nguoi nay.

172. Luat quéc tich Viét Nam, Diéu 4. Nguyén téc quéc tich “Nha nudc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam cong nhan cong dan Viét Nam c¢6 mot quoc tich la quoc
tich Viét Nam, trir truong hop Luét nay cé quy dinh khac.”
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phap luat ap dung dé xac dinh nguoi khong ¢, mét hodc bi han ché
nang luyc hanh vi dan su gop vao Diéu 674 vé nang luc hanh vi dan su
ctia ¢4 nhan vi cac ndi dung nay déu lién quan dén ning lyc hanh vi
dan su cta ca nhan, trudc diy duoc quy dinh ¢ mot diéu riéng (Piéu
763 BLDS 2005),. Phap luat Viét Nam sé& &ap dung dé xéac dinh c4 nhan
bi mat nang luc hanh vi dan sy, c6 khé khan trong nhan thuc, lam chu
hanh vi hodc bi han ché nang luc hanh vi dan su tqi Viét Nam. Nhu vay,
can cir dé xac dinh ca nhan bj mat nang luc hanh vi dan sy hodc c6 khoé
khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc bi han ché nang luc hanh
vi dan su s€ dugc xac dinh theo phap luat Viét Nam. Quy dinh nay sé&
tao diéu kién thuan lgi cho co quan c6 tham quyén cua Viét Nam trong
viéc ap dung phap luat dé tuyén bd vé tinh trang niang luc hanh vi cla
ca nhan.

12. Vé x4c dinh c4 nhan mét tich hodc chét

Piéu 675 BLDS 2015 quy dinh vi¢c xac dinh mdt ¢4 nhan mét tich
hodc chét tuan theo phap luat ctia nude ma ngudi d6 c¢6 qudc tich vao

thoi diém trudce khi c6 tin tirc cudi cung veé nguoi do.

Viée xac dinh tgi Viét Nam mot ca nhan mét tich hodc chét theo quy
dinh ctia phap luat Viét Nam, cin cir dé xac dinh c4 nhan mat tich hoic
chét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam. Quy dinh nay nham tao diéu
kién thuén lgi cho co quan c6 thim quyén cta Viét Nam trong viéc xac

dinh mot c4 nhan mét tich hodc chét®™.

173. Vi du: su kién chét (vu thién tai) xay ra véi ca nhan Viét Nam tai Hoa Ky
hodc su kién chét xay ra voi c4 nhan Hoa Ky tai Viét Nam, cac c4 nhan ndy c6 tai san
tai Viét Nam, nhiing nguoi thira ké cta ho yéu cau toa 4n Viét Nam giai quyét yéu cdu
xéc dinh ca nhan chét dé 1am can ct chia thira ké d6i véi tai san cta ho tai Viét Nam
thi Toa 4n Viét Nam cén cir vao phéap luat Viét Nam dé xac dinh c6 thé tuyén bé cac
c4 nhan nay chét hay khong.
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13. Vé phip nhén

Diéu 676 Phan 5 BLDS 2015 d3 quy dinh cu thé nhiing van dé vé
nhan than ctia phap nhan nhu qudc tich®, tén goi, co ciu to chirc ndi
bd, quan h¢ gitra phap nhan vdi thanh vién phap nhan, ngudi cua phép
nhan... do phap ludt cia nudc noi phap nhan c6 qudc tich diéu chinh.
Qudc tich cua phap nhan xac dinh theo phéap luat noi phap nhan thanh
1ap. Piéu 765 BLDS 2005 trudce day chi quy dinh vé phép luat ap dung
dbi voi nang luc phap luat dan sy ctia phap nhan din dén khoang tréng

khi xir 1y nhitng van d& khac lién quan dén phap nhan.

14. Vé phan loai tai san

Phan 5 BLDS 2015 di tach riéng mot diéu (Piéu 677) quy dinh viéc
phan loai tai san la dong san, bat dong san duoc xac dinh theo phap luat
noi co6 tai san dé bao quat hét cac trudng hop can phan loai tai san vi
ngoai quy dinh vé& quyén s¢ hitu tai san co su phan biét dong san va bt
dong san, con c6 cac quy dinh vé thira ké, hop dong ciing ¢ su phan
biét nay. Quy dinh ndy trudc ddy tai Phan 7 BLDS 2005 chi 13 mot

khoan trong Diéu 766 “Quyén s hiru tai san”.

15. V& quyén sé hiru va quyén khac ddi véi tai san

Pham vi diéu chinh ctua Piéu 678 BLDS 2015 dugc mé rong dé dam
bao diéu chinh toan dién quyén so hitu va quyén khac d6i véi tai san va
phit hop véi cac quy dinh tai Phan thi hai cia BLDS 2015. Phap luat ap

dung v6i quyén so hitu va quyén khac doi voi tai san 1a phap luat nude

174. Quéc tich cua phap nhan noi chung chwa c6 quy dinh cu thé, qudc tich cua
doanh nghlep cling tirng dugc quy dinh trong Luat Doanh nghiép nam 2005 (khoan 20
Diéu 4: Quéc tich ciia doanh nghiép 1a qudc tich ciia nuée, ving lanh thd noi doanh
nghiép thanh 1ap, dang ky kinh doanh.) nhung Luat Doanh nghiép nam 2014 da bo
khai niém nay.
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noi co tai san. Truong hop ngoai 1€ khong ap dung phap luat nudc noi
c6 tai san 1a di v6i dong san dang trén duong van chuyén, phap luét ap
dung 1a phap luat do cac bén lién quan thoa thuan hoic néu khéng cd
thoa thuan 1a phap luat nudc noi dong san duoc chuyén dén. Didu 766
BLDS 2005 chi x4c dinh phép luat ap dung ddi voi quyén sé hiru tai san
ma chua dé cap dén cac quyén khac (quyén ddi voi bat dong san lién ke,

quyén huong dung, quyén bé mit) dbi voi tai san.

Can luu y phan biét giita phap luat ap dung v6i quyén so hitu va
phap luat 4p dung véi hop dong chuyén giao quyén sé hiru. Phap luat
ap dung v6i hop ddng chuyén giao quyén sé hiru s& diéu chinh quan hé
giita cac bén trong hop dong véi nhau. Phap luat ap dung v6i quyén so
hitu s& diéu chinh quan hé giita chu sé hitu va cac chu thé khac khong
phai chu s¢ hiru'™.

Quy dinh vé phép luat 4p dung v6i quyén so hiru va quyén khac doi
v6i tau bay, tau bién tai khoan 4 Piéu 766 BLDS 2005 duoc luoc bo,
khong can nhéc lai hay dan chiéu thém trong BLDS 2015 vi di diéu

chinh tai van ban phap luat chuyén nganh.

16. V& quyén sé hiru tri tué

Quy dinh ctia Diéu 679 BLDS 2015 1a mot quy pham xung dot méi

175. Vi du: Trong hop ddng dan sy c6 YTNN, cac bén thoa thuan ap dung phap
luat cia Anh. Phép luat Anh s& diéu chinh quyén va nghla vu cua cac bén trong hop
ddng v&i nhau theo hop ddng, xac dinh thoi glan dia diém ma céc bén pha1 thye hién
nghia vu véi nhau trong viéc chuyén giao quyen so hitu theo hop ddng néu cac bén
khong thoa thuan cy thé... Néu tai san 1a ddi twong cua hop ddng & Viét Nam, phap
luat 4p dung vé6i quyén so hitu tai san nay khong phai 1a phap luat Anh ma 1a phap luat
Viét Nam. Phap luat Viét Nam s& xac dinh hop ddng dé c6 phai 1a can cir lam phat
sinh quyén s& hiru hay khong, khi nao thi quyén s hiru dwoc xac 1ap trén co s¢ hop
ddng c6 hiéu lyc voi ngudi thir ba khong phai 1a mot bén trong hop dong (ngay tir thoi
diém cac bén thoa thuan trong hop ddng hay sau khi di chuyén giao tai san hodc lam
tha tuc dang ky)...
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trong linh vuc quyén s hitu tri tué. Theo d6, phap luét ciia nude noi dbi
tugng quyén sd hitu tri tué dugc yéu cau bao ho 1a phap luat ap dung
dbi véi quyén s6 hiru tri tué bao gdm nhung khong gidi han ¢ sy ton tai,
hiéu lyc, ding ky, pham vi va thoi han bao ho quyén. Quy pham nay

tham khao phap luat mot s6 nudc nhu Trung Quéc, Bi, Thuy si.

17. V& thira ké

Diéu 767 BLDS 2005 cii ¢6 quy dinh vé phap luat ap dung ddi
v6i quan hé thira ké theo phap luat c6 YTNN va Diéu 768 BLDS quy
dinh vé thira ké theo di chuc. Tuy nhién, c6 nhiéu van dé chung giita
thira ké theo phap luat va thira ké theo di chiic nhu xac dinh pham
vi di san thira k&, nguoi thira ké, quan 1y di san thira ké... Do d6, dé
dam bao diéu chinh toan dién cac van dé vé thira ké, BLDS 2015
da xac dinh nguyén tic chung vé phap luat ap dung cho thira ké tai
Diéu 680, theo d6 thira ké duoc xac dinh theo phap ludt ciia nudc ma
ngudi dé lai di san thira ké co qudc tich ngay trudce khi chét. Toan bo
quan hé thira ké s& duoc didu chinh bai phap luat nay ké ca van dé
di san khong c6 nguoi thira ké. Phap luat ap dung véi di chiic duoc
quy dinh trong diéu khoan riéng.

Khoan 2 ctia Piéu nay quy dinh vé phap luat ap dung ddi véi viée
thuc hién quyén thira ké ddi v6i bat dong san 1a phap ludt cia nude
noi c6 bat dong san d6. Nhu vay, toan bo quan hé thira ké (ngudi duoc
hudng thira ké, pham vi di san thira ké, chia thira ké...) van dugc diéu
chinh theo quy dinh ctia khoan 1 Diéu 680 theo phap luat ciia nudc ma
ngudi dé lai di san thira ké co qudc tich ngay trude khi chét. Sau khi
quan hé thira ké da duogc giai quyét, viéc thuc hién quyén thira ké d6i
v6i bat dong san (vi du: thuc hién cac thu tuc dang ky dé xac 1ap quyén
sO hitu cua nguoi thira ké) méi giai quyét theo phap ludt cua nudc noi

6 bat dong san 1a di san thira ké.
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18. V& di chic

Piéu 681 BLDS 2015 chu yéu mé rong cac hé thudc duge ap dung
vé6i hinh thirc di chiic. Trén thyc té khi 1ap di chuc, nguoi dé lai di san
thira ké ngoai viéc bi tic dong boi phap luat cia nudce noi lap di chuc,
con chiu su tic dong cua phap luat nude ngudi d6 co qubc tich, phap
luat cua nude noi dang cu tra va phap luét ciia nude noi c6 di san. Cach
quy dinh hep d& dan dén nhiéu truong hop di chic bi vo hiéu chi vi
khong phu hop vé hinh thire. Didu nay s& gy phirc tap trong viéc xir Iy
hau qua phép 1y do di chic v6 hiéu, anh huéng dén cac quyén va nghia
vu ciia cac bén co lién quan. Trén thé gii hién nay, cac nudc déu tiép
can theo huéng quy dinh nhiéu hé thudc xac dinh phap luat ap dung
ddi voi hinh thac cua di chic dé tao su linh hoat, han ché viéc di chuc
v6 hiéu do khong phu hop vé hinh thirc. Vi vay, khoan 2 Piéu 681 da
dugc xay dung theo huéng tiép can phu hop véi thuc tién qubc t&.479
Theo do, hinh thirc cta di chuc dugc xac dinh theo phap luét cia nudc
noi di chic dugc 1ap, dong thoi di hinh thirc cua di chiic khong phu
hop véi phap luat ciia nude noi 1ap di chiic nhung ciing van dugc cong
nhan tai Viét Nam néu pht hop véi phap luat ciia mot trong cac nude (i)
noi ngudi lap di chuc cu tra tai thoi diém 1ap di chic hodc tai thoi diém
ngudi 1ap di chiic chét; hodc (ii) noi ngudi 1ap di chiic ¢6 qudc tich tai
thoi diém 1ap di chuc hodc tai thoi diém nguoi 1ap di chac chét; hoic

(ii1) noi c6 bat dong san néu di san thira ke 1a bat dong san.

176. Cong wdc La Hay nam 1961 vé xung dot phap luat vé hinh thirc di chuc dua
ra cac nguyén téc cu thé vé lya chon luat ap dung dbi v6i hinh thire cua di chac, trong
d6 dua ra nhiéu hé thudc dé lya chon luat ap dung: can cir vao phap luat noi lap di
chuc; phép luat nuée ngudi 1ap di chue cé quéc tich; phap luat noi ngudi 1ap di chiic
thuong tra; phap luat noi nguoi 1ap di chuc cu tra khi 1ap di chuc hoic khi chét; phap
ludt noi c6 bat déng san co lién quan trong di chic. Cong u6e hién di c6 41 thanh vién
tham gia. R4t nhidu qubc gia khi xay dung quy dinh phép luat xung dot v& hinh thirc
di chuc déu tiép thu cach quy dinh cia Cong wdc. Mic du Viét Nam chua 13 thanh vién
ctia Cong wdc nay, khoan 2 Pidu 681 dwoc xay dung theo hudng tiém can véi cac quy
dinh cuia Cong wdc néu trén dé dam bao phit hop véi xu hudng chung trén thé gidi.
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19. Vé giam hd

Giam ho 1a ché dinh lién quan dén ning luc dan sy cua chu thé 13 ca
nhan nham bao vé quyén loi hop phép ciia nhitng nguoi khong c6 ning
Irc hanh vi dan sy hodc nang lyc hanh vi dan sy khong day du. Ché dinh
nay dugc quy dinh chung trong BLDS. Vi vay, cadc quy pham xung dot
trong Phan 5 BLDS 2015 ciing c6 quy dinh vé phap luat ap dung diéu
chinh quan hé nay. Mit khac, quy pham xung d6t vé giam ho trudc day
trong Luat Hén nhan va gia dinh nam 2000 (Piéu 106) khong con dugc
quy dinh trong Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014. Do d6, dé bao vé
t6t nhat quyén loi cia nguoi duoc giam ho, Piéu 682 BLDS 2015 quy
dinh rd phap luat noi nguoi duge gidm ho cu tru la phap luat ap dung

doi véi quan h¢ giam ho.

20. Vé hop dong

Diéu 683 vé hop dong dan sy c6 YTNN cua Phan 5 BLDS 2015
c6 nhitng thay déi 16n theo hudng tiép can méi phi hop v6i xu huéng
chung cua thé gidi va tao sy linh hoat hon trong linh vuc hop ddng,

cu thé 1a:

(1) Khéng dinh tryc tiép va rd rang hon quyén tu do lya chon lut ap
dung v6i hop ddng cia cac bén. Quyén nay chi bi han ché trong truong
hop hop dong c6 ddi tuong 1a bat dong san, hop dong lao dong, hop
ddng tiéu dung (khi phéap luat duoc chon anh hudéng dén quyén loi tdi
thiéu ctia nguoi lao dong hodc ngudi tiéu dung theo quy dinh cia phap
luat Viét Nam) va truong hop thay doi phap luat 4p dung dnh huong dén
quyén loi hop phép ctia bén thir ba. Quyén nay khong bi rang budc boi
diéu kién kho xac dinh nhu trudc day 1a “néu sy thoa thuan d6 khong
trai voi quy dinh cua B ludt nay va cac van ban phap luat khac cua
CHXHCN Viét Nam™;

(2) Quy dinh chung vé phap luat ap dung cho hop dong sé& diéu chinh
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toan bd moi van dé lién quan dén hop ddng, bao gdm nhung khong
gi6i han & quyén va nghia vu cta cac bén, hiéu luc cia hop dong, thoi
gian, dia diém thyc hién hop ddéng néu cac bén khong co thoa thun cu
thé...;07?

(3) Thay thé hé thudc luat noi thuc hién hop ddng bang nguyén tic
ap dung phép luat nude noi c6 mbi lién hé gan bod nhat véi hop dong

dé'(l78)

Viéc ap dung phap luat noi thuc hién hgp dong theo quy dinh cii
cua BLDS 2005 gay kho khéan cho viéc xac dinh phap luat ap dung
dic biét ddi voi cac hop ddéng song vu, cac nghia vu hop dong c6 thé
dugc thuc hién & nhiéu noi, nhiéu nude khac nhau hodc trong truong

hop noi thuc hién hop dong bi thay ddi dan dén kho du doan trudc

177. Bé dam bao sy mém déo cho hé thudc luat ap dung, tao diéu kién thuan loi
cho céc bén trong quan hé hop ddng dan sy c6 YTNN khi chon phap luat ap dung, mit
khéc han ché duoc tinh trang lan tranh phép luat, cac nuée (Trung Quéc, Nhat Ban,
Thuy si...) d&u quy dinh cho phép cic bén duoc thoa thuan chon phap luat 4p dung
trong hop dong, phap luat ap dung v6i hop dong s& didu chinh toan bd ndi dung va
hinh thtre ctia hop ddng, ké ca vin dé vé giao két hop ddng, trudng hop cac bén khong
chon phép luat ap dung thi phap luat 4p dung 13 phép lut cta nude noi c6 lién hé gin
b6 nhat véi hop dong do.

178. Mot s6 nuée quy dinh vé noi c6 lién hé gin boé nay ngay trong luét theo
hudng (i) xac dinh mdi lién hé gin bé cho mot s nhom hop ddng thong dung hoidc
(i1) quy dinh phép luat ap dung la phap luat noi thudng trit hoac noi cé try sé cua
bén phai thyc hién nghia vu co ban cia hop dong, sau d6 c6 quy dinh cu thé véi
mot s6 nhom hop dong thong dung. Vi du quy dinh ciia BLDS Nga (DPiéu 1211),
quy dinh Rome I ctia Lién minh chau Au vé luat 4p dung véi nghia vy hop dong
(Diéu 4). Tiép thu c6 chon loc kinh nghiém ciia chau Au va cac nuéc, BLDS 2015
bd sung khoan 2 xac dinh phap luat nude noi c6 mdi lién hé gin bo nhat véi hop
ddng mua ban hang hoa, hop dong dich vu va hop dong chuyén giao quyén st
dung hodc chuyén nhugng quyén s¢ hiru tri tué bao quat duge 3 linh vuc thuong
mai: hang hda, dich vu va s¢ hitu tri tué. Phin nay con quy dinh cu thé hon vé
nudc noi c6 mbi lién hé gan bod nhat véi cac loai hop dong lao dong va tiéu dung
trén tinh than bao vé bén yéu thé.
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duge. Hé thudce luat duoc xac dinh trén co s& noi ¢6 méi lién hé gén
b6 nhét voi hop dong 1a cach tiép can hién dai, mém déo, ddng bod véi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 664 BLDS 2015. DPdng thoi, khoan 3 Diéu
nay dugc bo sung dé xac dinh hé thudc luat ap dung trong truong hop
chirng minh dugc phap luat nudce noi c6 méi lién hé gin bo nhat khac
vo1 phap luat dugce néu tai khoan 2 Diéu nay. Quy dinh tai khoan 3 tao
d6 mém déo trong ap dung phap luat véi hop dong, ddng thoi gan két
v6i quy dinh mang tinh nguyén tic vé noi c6 méi lién hé gian bo nhét
quy dinh tai khoan 3 Diéu 664.

Khoan 4 xac dinh trudng hop han ché quyén lya chon phap luat
clia cac bén khi hop dong c6 dbi twong 1a bat dong san: phap luat ap
dung d6i v6i viée chuyén giao quyén sé hitu, quyén khac d6i voi tai
san 13 bat dong san, thué bat dong san hodc vi¢c st dung bat dong
san dé bao dam thuc hién nghia vu la phap luat cia nudc noi cod bat
dong san. Trong cac hop ddng chuyén giao quyén sé hiru, quyén
khac ddi voi bat dong san, thué bat dong san, hop déng bao dam co
bat dong san 1a tai san bao dam, cac bén khong dugc thdéa thudn lya

chon phép luat &4p dung.

Khoan 5 duogc bd sung dé bao vé tt hon loi ich cta nguoi lao dong,
ngudi tiéu dung bang cach 4p dung phéap luat Viét Nam cho trudong hop
phap luat do cac bén lwa chon trong hop dong lao dong, hop dong tiéu
ding c6 anh huong dén quyén loi t6i thiéu ctia ngudi lao dong, ngudi

tiéu dung theo quy dinh cta phép luat Viét Nam.

Khoan 6 duogc bd sung dé bao vé loi ich cua nguoi tht ba cé lién
quan, tranh tinh trang lan tranh phap luat, theo d6 cac bén co thé thoa
thudn thay d6i phap luat ap dung ddi véi hop ddng nhung viéc thay
d6i d6 khong duge anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia bén
thir ba dugc hudng trudc khi thay doi phap luat ap dung, trir trudng
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hop nguoi thir ba dong y7.

Khoan 7 quy dinh vé phap luat 4p dung ddi v6i hinh thtrc ctia hop
ddng. Phap luat ap dung ddi v6i hop dong ciing didu chinh ca hinh
thire cua hgp ddng. Tuy nhién, dé han ché truong hop hop dong bi vo
hiéu vé hinh thirc, quy dinh ndy mé rong pham vi phap luat ap dung
v6i hinh thirc ctia hgp dong theo hudng: truong hop hinh thic cua
hop dong pht hop vé6i hinh thire hop dong theo phap luat cua nudc
noi giao két hodc phap luat Viét Nam thi hinh thtc d6 ciing duoc
cong nhan tai Vi¢t Nam.

Diéu nay khong han ché viéc cac bén duge chon phap luat cua nhiéu
nuée khac nhau p dung véi nhitng phan khac nhau cta hop dong. Tuy
nhién, viéc lya chon nhiéu phap luat co thé dan dén xung dot ndi tai
gitra phap ludt 4p dung trong chinh thé hop dong théng nhat. Vi vay,
khi lwa chon phap luét ap dung trong hop dong, cac bén can can nhic

ky viéc lya chon nhiéu luat hay khong.

Phap luat ciing khong cam viéc cac bén lya chon ap dung quy dinh
ctia diéu wdc qudc té. Tuy nhién, diéu udc qudc té rang budc nghia vu
gita cac qudc gia va khong phai 13 mot hé théng ddy du dé didu chinh
quyén va nghia vu cta cac bén trong QHDSYTNN. Vi vay, khi cic bén
lwa chon 4p dung quy dinh cua diéu udc qubc té, day duoc coi 1a mot
thoa thuan “tat” ma khong phai 1a thoa thuan lya chon phap luat ap dung
d6i v6i hop ddng. Vi vy, néu quy dinh cua diéu ude qudc té do cac bén
lya chon khong quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu cua cac bén thi
quyén va nghia vu clia cac bén dugc xac dinh trén co s phap luat ap
dung theo khoan 2 Piéu 683 BLDS 2015.

179. Vi du: Truong hop hop ddng vi loi ich ctia nguoi thir ba ma loi ich ciia ngudi
thir ba bi thiét hai do thay d6i phap luat 4p dung hodc truong hop ngudi thir ba bao
lanh cho mot bén thuc hién nghia vu theo hop dong ma viéc thay doi phap luét ap dung
lam tang nghia vu ma nguoi thi ba bao lanh.
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21. V& hanh vi phép Iy don phwong

Diéu 684 BLDS 2015 thong nhat vé phap luat duoc ap dung d6i véi
hanh vi phéap ly don phuong la phap luat ciia nudc noi ca nhan xéc lap
hanh vi phép ly don phuong cu tra hodc noi phap nhan xéc 1ap hanh vi
d6 dugce thanh 1ap.

22. Vé nghia vu hoan tra do chiém hiru, sir dung, dworc loi vé tai

san khong c6 can cir phap luat

Phan 7 BLDS 2005 cii khong c6 quy dinh vé phap luat ap dung ddi
v6i quan hé nghia vu phat sinh do chiém hiru, st dung, duogc loi vé tai
san khong c6 can ctr phap luat mac du day 1a mot trong céac truong hop
co ban 1am phat sinh nghia vu ngoai hop dong. Phan 5 BLDS 2015 da
bd sung quy dinh (Diéu 685) vé phép luat ap dung 13 phép luat cia noi
thuc hién viéc chiém hitu, st dung, duoc loi vé tai san khong c6 can ctr
phap luat. 13

23. V& thure hién cong viée khong c6 iy quyén

Diéu 686 BLDS 2015 dd quy dinh 15 trong trudng hop thuc hién
cong viée khong co iy quyén cac bén ciing duge thoa thuan Iya chon
phép luat ap dung, truong hop khong théa thudn maéi ap dung phép luat
nude noi thyc hién cong viée khong co ty quyén. Tuong tu nhu phép
luat 4p dung ddi véi quan hé nghia vu do chiém hitu, st dung, dugc
loi vé tai san khong c¢6 can cir phap luat, Phan 7 BLDS 2005 trugc day
khong quy dinh xung dot phap luat ddi v6i quan hé nghia vu phat sinh
tir viéc thuc hién cong viéc khong cé iy quyén.

180. Quy dinh nay dugc tham khao tir kinh nghiém cta Trung Quéc, Thai Lan,
Nga, Nhat va chau Au.
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24. Vé boi thwong thiét hai ngoai hop dong

Diéu 687 cho phép cac bén thoa thuan chon luat ap dung ddi véi
viéc boi thudng thiét hai ngoai hgp dong dé phu hop véi nguyén tic ton
trong quyén tu do thoa thudn cua cac bén trong quan hé dan su.™D Pi
v6i truong hop céc bén khong chon phap luat ap dung, Diéu 687 stra
d6i theo huéng quy dinh rd ap dung hé thudc noi phat sinh hau qua cia
hanh vi gdy thiét hai dé tranh cach hiéu va giai thich khac nhau. Thong
thudng noi phat sinh hdu qua va noi thyc hién hanh vi thiét hai 1a dong
nhat. Trudng hop hai noi nay khac nhau, can uu tién ap dung hé thudc
noi phat sinh hdu qua vi vi¢c ap dung phép luat noi hau qua phat sinh sé&
tao diéu kién cho viéc khic phuc hau qua sdm ngay tai noi hau qua xay
ra nham bao vé t6t hon cho nguoi bi thiét hai.(s?

Tuy nhién, truong hop bén gay thi¢t hai va bén bi thiét hai ¢6 noi cu
tru (vdi ca nhan) hodc thanh 1ap (voi phép nhan) tai cuing mét nudce thi
phap luat cua nudc d6 duoc ap dung, bat ké cac bén co lwa chon phap

luat ap dung cho viéc boi thuong thiét hai ngoai hop dong hay khéng.

181. Nguyén tic nay ciing dugc nhiéu nudc ghi nhan (nhu Trung qudc, Nhat Ban,
Thuy sy, Quy dinh Rome II cia Chau Au - Quy dinh s 864/2007 ctia Nghi vién va
Hoi dong chau Au ngay 11/7/2007 vé phép luat ap dung ddi v6i nghia vu ngoai hop
dong).

182. (Quy dinh nay tham khao khoan 2 Diéu 133 Luat tw phap qudc té cua Thuy si,
bicu 17 Luat nguyén tac ap dung phap luat cia Nhat hodc khoan 1 Diéu 40 Luat Thi
hanh BLDS cuia Dirc hoic Piéu 4 khoan 1 Quy dinh Rome II ctia chau Au).
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XXIV. “DPIEU KHOAN THI HANH”

BLDS nim 2015 d thiét ké phan tht sau gom c6 2 diéu khoan (Piéu
688, Diéu 689) dé quy dinh vé van dé vé hiéu luc thi hanh va diéu khoan
chuyén tiép. Trong do:

(1) BLDS niam 2015 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2017, BLDS
nam 2005 hét hiéu luc ké tir ngay BLDS niam 2015 ¢6 hiéu lyc.

(2) BLDS niam 2015 quy dinh diéu khoan chuyén tiép dé ap dung dbi
vo1 cac giao dich dan sy dugc xac lap trude ngay BLDS nam 2015 cé

hi€u lyc nham dam bao quyén loi ctia cac bén, cu thé nhu sau:

- Giao dich dan sy chua dugc thyc hi€én ma cé ndi dung, hinh thirc
khac véi quy dinh ctia BLDS ndm 2015 thi chua thé giao dich tiép tuc
thyuc hién theo quy dinh cia BLDS nam 2005 va céc van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét BLDS nam 2005, trir truong hop cac bén ctia
giao dich dan sy c6 thoa thuan vé viéc stra ddi, bd sung ndi dung, hinh
thirc ctia giao dich dé phu hop v6i BLDS nam 2015 va dé ap dung quy
dinh ciia BLDS nam 2015.

Giao dich dan sy dang dugc thuc hién ma c¢6 ndi dung, hinh thuc
khéc v6i quy dinh cia BLDS ndm 2015 thi 4p dung quy dinh cia BLDS
ndm 2005 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét BLDS
nam 2005;

- Giao dich dan su chua dugc thyc hién hodc dang duoc thuc hién ma
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c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua BLDS ndm 2015 thi
ap dung quy dinh ctia BLDS nam 2015;

- Giao dich dan sy duoc thuc hién xong trude ngay BLDS nam 2015
c6 hiéu luc ma c6 tranh chap thi 4p dung quy dinh cia BLDS nam 2005
va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét BLDS nim 2005
dé giai quyét;

- Thoi hiéu dugce ap dung theo quy dinh cua BLDS nam 2005.

- Khong ap dung BLDS niam 2015 dé khang nghi theo thi tuc giam
dbc tham, tai tham ddi véi vu viéc ma Toa an da giai quyét theo quy
dinh cua phap luat vé dan sy trude ngay BLDS nam 2015 c6 hi¢u luc.
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