TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 651/DS-PT

Ngay: 16/7/2019.

V/v:“Tranh chdp chia tai san chung
sau khi ly hon”.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba: Chau Thi Diép.
Cdc Tham phdn: Ong: Phan Trinh Minh Brc.
Ba: Luu Thi Thuy Tién.
- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Huong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin déan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Vo
Pham Phuong Hanh - Ki€m sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 7 ndm 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh m¢ phién toa xet xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 46/2019/TLPT-
HNGD ngay 21 thang 3 ndm 2019 “Tranh chap vé chia tai san chung sau khi ly

hén”; Do ban an dan su so thim s6 1785/2018/HNGD-ST ngay 30/11/2018 cua
Toa an nhan dan Quan 03, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 2256/2019/QDPT-HNGD ngay
24/5/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4257/2019/Qb-PT ngay 24/6/2019
gifra cac duong su:

1. Nguyeén don: Qng Huynh Vi S, sinh ndm 1956; noi cu tra: Phuong A,
Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyé‘n~vd loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thi Héng L -
Vian phong Luat su Nguyén Thi Hong L. Thugc Doan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat).

2. B,i,dm?: Ba Lé Dinh Minh T, sinh nam 1964; Tru tai: Phuong A, Quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngu;o"i bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su V& Thi Minh T va Luat
su Nguyén Van K thudc Van phong luat su Minh T - Thudc doan luat su Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat); Luat su Nguyén Van N - Thuoc Poan luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh (cé mat).

3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lé Bjnh S, sinh ndm 1938; noi cu trd: Phuong B, Thanh phé C,
Tinh Vinh Long (vang mat).



3.2 Ba Nguyén Thi Tai, sinh ndm 1938; noi cu tri: duong D, Phuong E,
Thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (vang mat).

Nguroi dai dien hop phap cua ong Suu, ba Tai: Ong Lé Nguyén T; _hoi cu
tra: Phuong C, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh - dai dién theo uy quyén (vin
ban uy quyén ngay 23/12/2017)(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Suwu, ba Tai: Luat su Vo
Thi Minh T va Luat su Nguyén Van K - Van phong luat su Minh T - Thudc
Doan luat sy Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

[1]. Ong Huynh Vi S va ba Lé Pinh Minh T chung song c6 dang ky két
hén s6 18/CK ngay 02/02/1990 do Uy ban nhan dan phudong A, Quan 01, Thanh
phd H6 Chi Minh cap. Vo chdng c¢6 02 con chung 1a Huynh Ngoc Anh T1 (sinh
ngay 12/8/1991) va Huynh Ngoc Minh P (sinh ngay 26/3/1995).

Ngay 03/02/2004, 6ng Huynh Vi S ¢6 don xin ly hén, tranh chdp con
chung va tai san chung. Mau thuan phat sinh theo 6ng S 1a do v chong bat dong
quan diém, ba T khong ton trong, xic pham ong trudc mit ngudi khac. Ba T cho
rang tir ndm 2002, 6ng S kiém chuyén ra khoi nha, 6ng ba di khong séng chung,
ong Son ¢6 quan hé tinh cam véi nguoi khac nén da tim 1y do dé ly hon. Ba xuét
trinh chimg ctr vé viéc Cong an Phuong D, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
lap bién ban kiém tra nhan khau tai dia chi A/2, Phuong D, Quan G, Thanh phé
Ho6 Chi Minh lac 24 gio ngay 06/11/2004 ¢6 6ng S va nguoi phu nir khac luu
tri. Ba ¢ yéu cau chinh quyén dia phuong, Hoi phy nir, lanh dao co quan cua
ong S can thi¢p. Ba mong muon dugc doan tu.

Ngay 19/12/2006, cha me cua ba Lé Dinh Minh T 1a 6ng L€ Dinh S va ba
Nguyén Thi T2 ¢6 yéu cau doc 1ap, dé nghi budc 6ng Huynh Vi S, ba Lé Dinh
Minh T c6 nghia vy lién d6i hoan tra cho 6ng ba 367 luong vang SJC,
430.000.000d6ng va 1ai suat trude khi chia tai san chung.

[2]. Ban an dan sy sﬁ 1551/2016/HNGD-ST ngay 16/12/2016, Toa an
nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén x1r:

- Ong Huynh Vi S dugc ly hon véi ba Lé Dinh Minh T.

- Con chung da thanh nién.

- Vé tai san chung: 6ng Huynh Vi §, ba Lé Dinh Minh T moi nguoi duoc
nhan % gia tri nha dat tai dia chi Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh
(gidy chting nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat & ho so goc sd
4274/99 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 12/4/1999), tinh
theo gia nha dat tai thoi di€m thi hanh an, sau khi trir chi phi dau gia nha, dat thi
hanh an theo quy dinh.

- Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap cta 6ng Lé Pinh S va ba Nguyén
Thi T2.



Ngay 24/01/2017, ba Lé DPinh Minh T c¢6 don khang cao, ngay
25/01/2017 ong L€ Dinh S, ba Nguyén Thi T c6 don khang cao dé nghi huy an
so tham.

[3]. Tai toa phtc thém,qbé T xac dinh khong co giai phap doan tu, dong y ly
h6n. Ban an dan sy phic tham s6 468/2017/HNGD-PT ngay 18/5/2017 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

- Huy mot phan ban én so tham s6 1551/2016/HNGD-ST ngay 16/12/2016
cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- V& quan hé hon nhan: 6ng Huynh Vi S duoc ly hon véi ba Lé Pinh Minh
T.

- V& con chung d3 thanh nién.

- Huy 4n so tham vé tranh chép tai san chung 13 cin nha Phuong A, Quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh (gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dat & hd so goc s6 4274/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh
cap ngay 12/4/1999), va yéu cau doc lap cta ong Lé Dinh S, ba Nguyén Thi T2
vé viéc doi ng d6i voi ong Huynh Vi S, ba Lé DPinh Minh T.

[4]. Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y giai quyét lai
Vu an.

Ban an dan su so tham sér 1785/2018/HNGD-ST ngay 30/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Huynh Vi S:

- Ong Huynh Vi S duoc chia 2/5 tri gia cin nha Phuong A, Quan B, Thanh
phd HO Chi Minh va ba Lé Dinh Minh T dugc chia 3/5 tri gia cin nha Phudng A,
Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Pong thoi giao cho cho ba Lé Dinh Minh T
duogc tron quyén sé hitu nha, dat tai s6 Phuong A, Quan B, Thanh phd Hd Chi
Minh va ba Lé Pinh Minh T ¢6 nghia vu thanh toan cho éng Huynh Vi S sé tién 1a
12.454.575.600 ddng. Thuc hién thanh toan tién ké tir khi an c6 hiéu luc phéap luat.

Sau khi ba Lé Pinh Minh T thanh toan di tién cho 6ng Huynh Vi S thi ba
Lé Pinh Minh T duoc quyén lién hé cic co quan chirc ning dé diang ky tron
quyén st dung dit &, quyén so hiru nha ¢ d6i voi nha Phuong A, Quéan B, Thanh
phd HO Chi Minh.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cia ong Lé Pinh S, ba Nguyén Thi T2:

- Budc ba Lé Pinh Minh T tra 6ng Lé Dinh S, ba Nguyén Thi T2 cac khoan
theo cac Gidy muon no ngdy 18/12/1999, ngay 14/3/2000, ngay 02/9/2000, ngay
19/9/2000, ngay 08/10/2000, ngay 12/3/2001 gom:

+ No gég: 267 luong vang SJC dugc quy thanh 9.718.800.000 dong va
430.000.000 dong. Tong cong 1a 10.148.800.000 dong.

1 No lai (tam tinh tir ngay 19/12/2006 dén ngay 29/11/2018): 461.175.000
dong.



Téng cong no goc va i 1a: 10.609.975.000 dong. Thuc hién tra tién ngay
khi &n c6 hi€u luc phap luat.

- Bugc 6ng Huynh Vi S, ba Lé Dinh Minh T chiu trach nhiém lién dé1 tra cho
6ng Lé Pinh S, ba Nguyén Thi T s6 no theo Gidy muon ng ngay 30/12/1999 1a 100
luong vang SJC duoc quy thanh 3.640.000.000 déng. Thuc hién tra tién ngay khi
an co hi¢u lyc phap luat.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau cua ong Lé Pinh S, ba Nguyén Thi T2 vé
viéc yéu cau 6ng Huynh Vi S, ba Lé Pinh Minh T tra tién 14i phat sinh tir viéc
muoQn vang.

4. Pinh chi giai quyét yéu ciu ctia ong Huynh Vi S vé viéc tranh chap ddi
V01 trang thiét bi va thu nhap cua phong nha X tai dia chi Phuong A, Quan B,
Thanh phé HO Chi Minh.

[5]. Ngay 11/12/2018, ba Lé Pinh Minh T c6 don khang cdo yéu cau dugc
chia can nha Phuong A, Quin B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba va 6ng Son
theo ty 1¢ 7/3. Ba dugc s& hitu nha va hoan lai cho 6ng Son 30% gia tr1 nha theo
gia chung thu s6 11/2018/CTTDG-VNV cta Cong ty TNHH Giam dinh va
Tham dinh D4t Viét; budc ong Huynh Vi S phai cing ba c6 nghia vu lién doi
hoan tra no cho éng Stru, ba Tai 367 luong vang SIC va 430.000.000 dong.

[6]. Ngay 10/12/2018, ong Huynh Vi S c6 don khang cao. Theo 6ng can
nha tri gia 40.000.000.000 déng. Ong dé nghi dugc nhan nha va hoan cho ba T
20.000.000.000 dong Ong xé4c dinh khong c6 ng chung, khong dong y cung
chiu nghia vy tra s6 ng 100 luong vang SJC. Ong @& nghi ghi nhan s6 tai san
chung 14 trang thiét bi phong nha dng d¢ lai cho cac con chung.

[7]. Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don trinh bay: 6ng thura nhan tor ndm 2002 ong chi thinh thoang
vé tham nha va chinh thirc di khoi nha tir nim 2004, tit ca khoan thu nhép cta
ong, ong trang trdi trong viéc thué nha, tra ng cho gia dinh 6ng. Ong khong cép
dudng nudi con tir nim 2002 nhung cho rang do ba T ngin can viéc 6ng thim
nom, giao duc con, toan bo sé tién kinh doanh tir phong kham nha 6ng khong
tranh chéap, dé 1a tién 6ng cip dudng nudi con. Ba T cho rang gia xay nha hon
300 lugng vang dé ching minh sb no ba da ky gidy ng ctia cha me ba 1a khong
c6 can ctr, ching ctr xay nha ba T cung cap chi khoan 500.000.000 dong va thuc
té khong thé c6 viéc xay nha bang voi gia tri dt hon 300 lugng vang SJIC nhu
ba T trinh bay. Toan bo thu nhap cta 6ng tir khi két hon dén nam 2002 6ng déu
dua hét cho ba T dii dé mua va xay can nha trén. Vo chong cé ng cua gia dinh
ong nhung ong da tra hét khong yéu cau ba T chiu trach nhiém.

- Ong S dé nghi thdm dinh gia lai tai san tranh chap, chia cin nha Phuong
A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo ty 1& 5:5, 6ng xin nhan nha, éng s&
hoan cho ba T % gi4 tri nha va quyén kinh doanh mat bang, thuong hiéu phong
nha la 20.000.000.00066ng; dé nghi ghi nhan viéc 6ng dé lai phén s& hitu cua
minh trong trang thiét bi va thu nhap phong kham nha khoa tir nim 2002 dén
nam 2018 cho cic con trong quyét dinh ctia ban an; Néu ba T 13y nha thi giao
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cho ong thém 5.000.000.000 dong 1a khoan tién loi nhuan phong kham tur sau
nam 2018 va quyén duoc kinh doanh thuwong hiéu “X”; dé nghi khong chap
nhan yéu cau cua 6ng S, ba T2 v€ ng chung.

+ Bi don trinh bay: ba c6 cong sirc nhiéu hon trong viéc tao 1ap, tu bo, duy
tri, phat trién tai san chung, ba yéu cau duoc chia cho ba ty 1€ 70% gia tri nha,
dat. Ba s& hoan lai cho 6ng S 30% gia tri nha, dat Phuong A, Quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh theo gia chimg thu thim dinh ngay 23/4/2018; yéu cau budc
ong Son cung chiu trach nhiém cac khoan ng vay ciia ong Siru, ba Tai vi tat ca
tai san c6 dugc cho dén viéc kinh doanh phong nha déu do ba vay muon cua cha
me ba.

- Ba d3 mot minh nud1 day céc con khi 6ng S bo di tor ndam 2002, hién cac
con di truong thanh, con gai da t6t nghiép Thac si nganh Nha khoa hoc &
Hungary, con trai dang la sinh vién nam tht 6 truong Pai hoc y khoa Pham
Ngoc Thach chuyén nganh bac si da khoa. Ttr sau nam 2002, 6ng S khong co
cong strc gi trong viéc nudi day con va cham lo kinh té gia dinh.

+ Pai dién cho ong S, ba T2 yéu cau xem xét dé bao vé quyén va loi ich
hop phap cua 6ng S, ba T2.

+ Luat su Nguyén Thi Hong L phét biéu:

- Tai toa phuc tham, 6ng S yéu cau duoc chia thém 5.000.000.000 dong la
thu nhap phong nha tir nim 2018 va quyén duoc dung mit bang kinh doanh
thuong hiéu “X” sau nay. Day la yéu cau phat sinh sau khi c6 ban an so tham
quyét dinh giao cho ba T dugc so hiru nha, phong pham nha phat sinh loi nhuan
nén yéu ciu nay cua nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

- Yéu cau thim dinh gia lai tai san tranh chap cta nguyén don 1a phu hop,
nham dam bio quyén va loi ich hgp phép ctua cac duong sy vi thoi di€ém tham
dinh dén nay da lau, thi truong nha dat c6 bién dong.

- Tién dé mua, xay dung cin nha nay chu yéu do thu nhap tir Phong kham
tai miii hong cua 6ng S, cong strc 6ng nhidu hon nhung ong S chi yéu cau chia
5 gia tr1 nha, 6ng xin dugc nhéan hién vat va hoan tién cho ba T.

- Viéc ong S khong truc tiép cham soc con 1a do diéu kién khach quan nén
ong ciing da khong tranh chip thu nhap tir phong nha, cac trang thiét bi chung
cua vo chong cling 13 thé hién trach nhiém ddi v6i cac con. Bé nghi Toa an ghi
nhan diéu nay trong ban an.

- Cép so tham budc ong S, ba T ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho éng Siru,
ba Tai 100 luong vang SJC 1a chua co can c&r vi két luan giam dinh chir ky xéac
dinh khong c6 co s& 1a chit ky cua ong S, nguyén don khong thira nhan ng nén
nghia vu ching minh gidy no nay thudc vé ong S, ba T2. Ong S xé4c dinh khong
c6 ng chung.

+ Luat su Nguyén Vin K phat biéu:



- Péi véi khang cao vé trang thiét bi phong nha, ong S da rat yéu cau khoi
kién nén toa so tham dinh chi xet xur d6i voi yéu cau nay 1a c¢6 can cir; khang céo
b6 sung phat sinh tai phién toa vé thuong hiéu ciia phong nha 1a khang cdo vuot
qua yéu cau khai kién nén dé nghi khong chap nhan.

- Viéc tham dinh gia da dugc thuc hién theo diung trinh tu phap luit,
nguyén don khong c6 cin cir chimg minh viéc tham dinh gia vi pham phép luat
va khong ding voi gia thi truong nén dé nghi khong chap nhan viéc thim dinh
gia lai. Toan b viéc tao 1ap, duy tri, phat trlen can nha nay cong strc dong gop
cua ba T la rat 16n. Ba T d vay muon tién cua cha me dé mua nha, xdy nha
nhung do gidy muon no 6ng Son khong ky, an so tham di budc ba phai chiu
nghia vu ca nhan nén dé nghi xem xét cong sirc cua ba theo ty 18 7:3, ba T dugc
nhan nha, hoan cho 6ng S d¢é tiép tuc kinh doanh lo cho cic con vi 6ng S khong
c6 cong suc, chuyén mon gi trong viéc kinh doanh nay .

- Pbi v6i khoan no chung 100 luong vang, chinh nguyén don la nguoi yéu
cau giam dinh va khi dugc yéu cau cung cip chimg ¢t bd sung da rat yéu cau
trung cau giam dinh nén cip so tham da can ctr nhitng ching cir khac dé xem xét.

- Dm voi cac khoan ng khac tuy glay ng khong co6 chir ky cia 6ng S nhung
thue té khoan no nay 1a vg chdng théng nhat vay va ba T la nguoi dai dién ky
gidy no, toan bd sb tién nay ba T dd gop vao dé mua, xdy nha. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cao bi don.

+ Luat su V5 Thi Minh T phat biéu: D& nghi Hoi dong xét xir xem xét theo
quy dinh cua phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:
+ Vé hinh thie: don khang cao cua ong S, ba T trong thot han luat dinh.

Qua trinh t6 tung & giai doan phuc thim xem xét giai quyét vu an da duoc thuc
hién dung quy dinh cta phap luit;

+ V& noi dung khang cdo: Tai giai doan phuc tham, cac duong su khong c6
ching ctr gi khac dé chimg minh cho yéu cau khing cdo ctia minh. Tai liéu
chtng ¢t ¢6 trong hd so di duoc cip phuc tham danh gia mot cach day du, toan
dién vé hoan canh, cong strc ciia cac bén nén khong co cin clr chap nhan khang
c4o cua hai bén, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, dugc tham
tra cong khai va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
phuc tham nhan dinh:

1. V& thu tyc t6 tung: don khang céo cua ong Huynh Vi S va ba L¢ Dinh
Minh T lam trong thoi han, duO’ng su da nop tién tam ung an phi phic thAm phu
hop quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do do,
ban an so tham sd 1785/2018/HNGPD-ST ngay 31/11/2018 ctia Toa an nhan dan
Quan 03, Thanh phé Ho6 Chi Minh dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.



2. Vé noi dung:

2.1 Tai phién toa phiic tham, nguyen don b6 sung yéu cciy khéng cdo, dé
nghi xem xét bugc ba Tri hoan cho ong so tién 5.000.000.000 dong la khoan thu
nhap va quyén kinh doanh thuwong hiéu phong nha “X”:

Yéu cau nay phat sinh tai phién toa phic tham chua dugc Toa so tham
thu ly, thu thap chung ctr va giai quyét. Do d6, yéu cau nay da vuot qua yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cao nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

2.2 Xét khang cdo cua nguyén don va bi don lién quan c?‘en vigc chia tai
san chung la nha, dat tai dia chi, Phuong A, Qudn B, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ba T yéu cau duoc chia tai san tranh chép theo ty 18 7: 3, ba dugc hudng
70% gié tri nha, dat va hoan lai cho 6ng Son 30% gié tri nha, dét theo gia chimg
thu thim dinh cua Cong ty TNHH Giam dinh va Tham dinh Dat Viét ngay
23/4/2018.

- Ngay 20/6/2019, ong S c6 don yéu cau tham dinh gid lai tai san tranh
chap va d€ nghi chia moi nguoi dugc nhan 5 gia tri nha. Hoac 6ng s€ nhan nha
va hoan lai cho ba Tri 20.000.000.000ddng.

Xét thiy, tai bién ban hoa giai ngay 06/2/2018, 6ng Huynh Vi S va ba Lé
Pinh Minh T d3 thong nhat chon Cong ty TNHH Giam dinh va Tham dinh gia
DAt Viét dé thim dinh gia tai san dang tranh chép la can nha, Phuong A, Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh, mdi ngudi tam tng ¥ chi phi tham dinh gié tai san.

Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh d3 c6 vian ban trung cau
don vi tham dinh gia va ngay 30/3/2018, ngay 06/4/2018 6ng S, ba T di ky hop
dong véi cong ty TNHH Giam dinh va Tham dinh gia Dat Viét dé tién hanh
tham dinh gia nha, dat toa lac tai dia chi, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Cian ctr hd so nang lyc caa don vi tham dinh gia, Cong ty TNHH Giam
dinh va Tham dinh gia Pat Viét, Thim dinh vién Nguyén Son Tung ky ching
thu tham dinh da duoc B9 tai chinh thong bao du dicu kién hoat dong thim dinh
gid (Muc 133 Danh sach dinh kém Thong bao sé 39/TB-BTC ngay 11/01/2018).
Trinh tu thuc hién t6 chitrc tham dinh tién hanh thim dinh gia tai san tranh chép
gia thi truong theo yéu cau cua duong su ding quy dinh tai Diéu 4, khoan 1
Piéu 5, Piéu 6 Thong tu lién tich sd: 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BTC ngay 28 thang 3 nam 2014 cia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém
sat nhan dan toi cao, Bo Tu phap, Bo Tai chinh. Khéng c6 quy dinh cta phap
luat vé thoi han c6 gia tri cua chung thu tham dinh gia.

Do d6, chung thu thim dinh gia s6 11/2018/CTTDG-VNV ngay 23/4/2018
ctia Cong ty TNHH Giam dinh va Tham dinh gia Dat Viét 1a ching ctr dugc thu
thap dung trinh tu quy dinh cua phap luat, co gia tri phap ly. Ong S khong co
can ctr cho rang gia tham dinh khéng phu hop, khéng ding véi g1a thi truong,
viéc Ong cho rang can nha nay sé co gia tr1 cao hon la do quyén dugc kinh



doanh mit bang sau nay s& phat sinh loi nhuén 13 su suy dién nén yéu cau thAm
dinh gia lai cia 6ng Huynh Vi S khong dugc chap nhan.

Xac dinh nha va dét toa lac tai dia chi Phuong A, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh tri gia 31.136.439.000ddng.

Céc bén tranh chép ty 1¢ chia tai san chung. Toa so tham quyét dinh chia
can nha trén theo ty 1€ 6ng S dugc 2/5 gia tri nha, ba Tri dugc 3/5 gia tri. Nghia
1a ong S dugc 40% gia tri nha, ba T dugc 60% gia tri nha.

Xét thay, day 1a tai san dugc tao lap trong thoi ky hon nhén, 1a tai san
chung ctia vo chong. Ching cir cac hop dong mua ban nha dé tra tién mua, xay
dung cin nha Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh dii co s¢ xac dinh
cong suc tao lap tai san chung 14 nhu nhau. Tuy nhién, diém b, d khoan 2 Piéu
59 Luat Hon Nhan va Gia dinh quy dinh ngoai cong strc tao lap con c6 cong suc
duy tri, phat trién khoi tai san chung ciing nhu 18i ctia mdi bén trong viéc vi
pham quyén, nghia vu ctia vo chong.

Can ctr tai lidu ching ctr ¢ trong hd so, 16i trinh bay cia cac duong sy qua
cac phién toa, co co s xac dinh nha, dat s6, Phuong A, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh duoc mua, hoan tat thi tuc phap 1y nim 2000, xay dung stra chita nim
2002. Tw nam 2002, 6ng S da tu don ra ¢ riéng. Ba T quan ly, st dung nha cung
hai con. Ong S khong thuc hién nghia vu nudi day con chung, toan bd chi phi
trong viéc chim soc, nudi dudng, sinh hoat cila cac con déu do ba T truc tiép
dam trach. Nhu vay, can nha dugc tao 1ap 02 nam thi 6ng S da ra ¢ riéng, khong
quan tim dén viéc duy tri va phat trién khoi tai san chung nay. Ong cho rang thu
nhap kinh doanh tai Phong nha trong 16 nim qua du dé chi phi sinh hoat cho cac
con nhung 6ng ciing thira nhan 6ng khong phai 1a nguoi quan 1y, diéu hanh hay
tryc tiép hanh nghé tai phong nha dé phat sinh thu nhép.

Trong thdi gian nay, ong S van dang ton tai quan hé hon nhan hop phép véi
ba T, nhung 6ng S da ra ¢ riéng, tiép tuc kinh doanh phong kham chuyén khoa
tai mui hong thudc chuyén mén cua 6ng va tat ca khoan thu nhap tir thoi diém
nim 2002 dén ngay c6 quyét dinh chinh thirc ly hon véi ba T nam 2016 déu
khong duogc 6ng dua vao tai san chung. Néu ong S cho rang phong mach Tai
mili hong cua 6ng co ngudn thu 6n dinh, chii yéu trong thoi gian chung sdng, 1a
ngudn tién phan 16n ding vao viéc mua, xdy dung cin nha, Phuong A, Quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh thi khoang thu nhdp cta 14 nim ké tir khi 6ng khong
mang tién vé cho gia dinh 13 khoan tién khong nho. Néu ba T ¢o can cir, ching
minh thi duoc quyén khai kién bang vu an khac vi day 1a thu nhap trong thoi ky
hén nhan, 1 tai san chung cua vo chong.

Ba T cho rang ong S c6 quan hé voi ngudi phu nit khac ¢6 con riéng. Bién
ban kiém tra nhan khau dia chi A/2, Phuong D, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh ltc 24h ngay 06/11/2004 ctiia Cong an Phuong D, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh (BL107); bién ban lam viéc cua HGi lién hi€p phu nir, Uy ban nhan
dan Phuong E, quan F, Thanh phé HO6 Chi Minh vé su viéc trén ¢ co s ddy la
mot trong nhirg nguyén nhan din dén viéc ly hon do ong S dd danh mat niém



tin, su ton trong, yéu thuong cuia ba T. Do quan hé hon nhan gitra 6ng S, ba T da
dugc ly hon theo quyét dinh ban an sé 468/2017/HNGD-PT ngay 18/5/2017 cia
Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nén khong can thiét diéu tra, lam ro
viéc ba T cho rang ong S di c6 con riéng trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, cin
ctr tai lidu chung clr ¢6 trong hd so di co sé xac dinh 6ng S di vi pham nghia vu
lam chéng, lam cha, thiéu trach nhiém trong viéc quan tam, cham soc, xay dung
hanh phiic gia dinh va khong c6 cong strc trong viée duy tri, phat trién khoi tai
san chung tur sau nam 2002. Néuba T khong kinh doanh tao thu nhap lo cho céc
con thi can nha 1a tai san chung nay c6 duoc gin giit, duy tri dé c6 gia tri nhu
hém nay? Néu ba T thiéu ¥ chi va sy manh mé&, budng xudi moi thr, khong 1a
diém twa tinh than thi cac con cta ong ba sé& ra sao khi voi tu cach 1a mot ngudi
cha, ong Son da khong thyc hién nghia vu nudi day con tir khi hai tré chi méi 11
tudi va 7 tudi? Néu ba T khong day dd chu ddo, din dén cac con hu hong, pha
tan tai san thi c6 gitr dugc cin nha dén hom nay?... Ba T da c¢6 cong stc nhidu
hon trong viéc nudi day cac con trudng thanh, thanh céng trong cudc sdng trong
khi nghia vu nay theo quy dinh tai Diéu 71,72 Luat Hén nhan va Gia dinh la
nghia vu ctia ca cha va me. Hién Huynh Ngoc Anh T1 da tot nghiép Thac si
nganh Nha si truong Pai hoc D, Hungary, Huynh Ngoc Minh P dang hoc ndm
thtr 6 truong Pai hoc y khoa Pham Ngoc Thach, chuyén nganh bac si da khoa.

Do d6, xét cong stic clia ba T nhiéu hon trong viéc duy tri, phét trién khoi
tai san chung, chim soc, nudi dudng, gido duc con chung, 1di clia cac bén trong
viéc vi pham quyén va nghia vu vo chong nén viéc quyét dinh chia tai san chung
theo ty 1€ ba T dugc 60%, ong S 40% nhu 1a phu hop.

Cin ctr diém a, ¢ khoan 2 Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh vé hoan canh
hién tai ctia ba T va cac con da cu tra va kinh doanh 6n dinh, 6ng S khong co
chuyén mon vé nha khoa nén viéc giao cin nha cho ba T khong chi dé ba T va
céc con on dinh cudc séng va con tao diéu kién dé ba cac con tiép tuc lao dong
tao thu nhap, phat trién uy tin, thuong hiéu “X” nén giao nha cho ba T nhu cip
so tham quyét dinh 13 ¢6 can cit phap luat.

2.3 P0i véi yéu cau cia éng S dé nghi ghi nhén viéc ong khong tranh chdp
trang thiét bi va thu nhdp trong phong nha “X” ma dé cho cdac con.

Xét thay, can ctr théng bao thu 1y vu an ngay 06/8/2010 cta Toa an nhin
dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng S c6 yéu ciu vé chia tai san chung
1a nha dét sd, Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh va toan bo trang thiét
bi phong nha khoa “X” (BL374), khong c6 yéu cau tranh chdp vé thu nhap tir
phong nha.

Ngay 18/9/2014, 6ng S c6 don xin dinh gia tai san tranh chip 1a nha, dat
sO, Phuong A, Quéan B, Thanh phd Ho Chi Minh va trang thiét bi phong kham
gém 1 may chup Xquang, 5 ghé nha va dung cu nha khoa (BL442). Tuy nhién,
ngay 18/01/2016 va ngay 28/02/2016, éng S c¢6 van ban xac dinh khong yéu cau
chia céc trang thiét bi phong kham, chi yéu cau chia cin nha Phuong A, Quéin
B, Thanh phé H6 Chi Minh (BL444, BL445).



Pbi voi yéu cau tranh chdp trang thiét bi phong nha “X” ctia 6ng S. Ba T
khong xéac dinh day 12 tai san chung ma cho rang déy 14 tai san do 6ng Lé Pinh S,
ba Nguyén Thi T2 mua, ba va em ba muon dé s dung hanh nghé. Do ong S ¢6
van ban khong tranh chip nén cap so tham khong thu thap chung ct, khong tham
dinh gia, khong xem xét nén chua c6 can ctt xac dinh do6 c6 phai 1a tai san chung
ctia cua ong S, ba T khong? Gia tri tai san nay la bao nhiéu?... dé xac dinh c6 hay
khong phan sé hitu cua ong Son trong khdi tai san nay dé ghi nhan sy viéc 6ng S
cho cac con. Do do, cap so tham khong ghi nhan viéc khong tranh chap cua ong
S, dé lai cho cac con vao quyét dinh cta ban an ma dinh chi giai quyét yéu cau
nay cua nguyén don la dung quy dinh phap luat.

2.4 P6i véi tranh chdp ng chung.
+ Pbi voi khoan no theo gidy muon tién ngay 30/12/1999:

Luat su cho rang két luan giam dinh khong cé can cir chir ky ciia 6ng S nén
nghia vu chimg minh thudc vé ong S, ba T2. Xét thiy, ong S, ba T2 xuét trinh
ban chinh gidy muon tién ngay 30/12/1999 c¢6 chit ky ctia 6ng S, ba T bén muon
tién. Néu ong S cho rang khong phai chit ky cta ong thi 6ng phai co nghia vu
ching minh. Ong S yéu ciu giam dinh. Két luan giam dinh s6 207/KLGD-TT
ngay 28/02/2014 cho rang chwa di co so dé giam dinh dbi v6i chit ky Huynh Vi
Son trén tai liéu can giam dinh va yéu cau cung cdp thém mau chir ky tai thoi
diém nam 1999 dé so sanh. Ban két luan giam dinh nay khong két luan chir ky
trén gidy muon tién khong phai 1a chir ky ctia ong S. Do 6ng S khong cung cip
duoc tai li€u theo yéu ciu cua Phong k¥ thuét hinh sy cong an Thanh phé HO
Chi Minh ma c6 don rat yéu cau giam dinh ngay 08/7/2014 (BL439). Pong
nghia viéc ong S khong co ching cr chimg minh chit ky trong gidy muon ng
khong phai la chit ky ctia ong.

Can ctr thira nhan cua ong S tai to trinh ngay 05/02/2007, bién ban ngay
16/3/2016 da xac nhan ngay 30/12/1999, ong S, ba T ¢6 muon cua 6ng S, ba T2
so tién 500.000. 000 ddng twong duong 100 lugng vang SJC va ong ba co ky
gidy ng. Ong cho rang 6ng va ba T da tra di tién vang nhung quén lay lai gidy
ng (BL61, BL500). Nhu vay, 6ng S dé thira nhan c6 ng chung nhung khong Xudt
trinh dugc gidy xac nhan cta 6ng S, ba T2 da nhén sd tién 100 luong vang SIC
tir 6ng S, ba T2; khong chimg minh duoc viéc da tra vang. Do d6, can cur gidy
muon ng ngay 30/12/1999 ban chinh ma ong S, ba T2 dang giit, 161 thira nhan
ctia 6ng S, ba T du co s& dé budc éng S, ba T c6 nghia vu lién d6i hoan tra sé no
chung 100 lugng vang SJC.

+ Pbi v6i cac khoan ng khéc 13 gidy muon no ngay 18/12/1999, 14/3/2000,
02/9/2000, 19/9/2000, 08/10/2000, 12/3/2001: cac giay ng nay chi co chir ky cua
ba T 14 bén muon tién ma khong c6 chit ky cia 6ng S. Ong S khong thira nhan
khoan ng nay nén khong c6 cin cir chdp nhin yéu cau khang céo cua ba T vé
viéc xac dinh day 1a no chung cta vo chong dé budc ong S c6 nghia vu lién d6i
chiu trach nhiém. Nghia vu thanh toan cac khodn n¢ nay la nghia vy riéng cua
ba T.de‘l T c6 nghia vu hoan tra s6 ng cho ong S, ba T2 theo quyét dinh cua an
so tham.
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Doi voi cac khoan ng vang, cip so tham déu quy doi thanh tién tai thoi
diém xét xu. X¢ét thay, giao dich nay khong thudc truong hop vi pham hoat dong
kinh doanh vang theo Di€u 19 Nghi dinh 24/2012 nhu cdp so tham nhan dinh,
day khong phai la nghia vy “thanh toan” ma la nghia vy hoan tra, khong c6 quy
dinh phap luat cam c4 nhan v&i cd nhan thuc hién giao dich vay, mugn vang.
Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 24/2012 ngay 03/4/2012 cua Chinh phu quy dinh
“quyén sO hitu vang hop phap cua t6 chuc, ca nhan dugc cong nhan va bao vé
theo quy dinh cua phap luat”, do do viéc quy do6i vang thanh tién dé hoan tra
khong dam bao gia tri vat cho muon, khong dam bao quyén so hiru vang cua ca
nhan. Tuy nhién, 6ng S, ba T2 khong khang cdo phan nay nén cap phuc tham
khong xem xét.

Do do, khong chap nhan khang céo cua nguyén don, bi don, giir nguyen
ban an so thim. Nguyén don, bi don phai chiu an phi phuc thim do yéu cau
khang cio khong dugc chap nhan.

Boi cac Ié trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 28, khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2
Dicu 148 Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 37, khoan 3 Diéu 45 va khoan 2,3
biéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh;

Ap dung khoan 1 Diéu 280, Piéu 357 Bo luat Dén sy;

Ap dung diém e khoan 2 Diéu 7, khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh 70/CP ngay
12/6/1997 cua Chinh phu quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa éan;

Ap dung Piéu 47, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Qudc Hoi ngay 30/12/2016.

1. V& hinh thtrc: Chap nhan don khang cdo ctia nguyén don va bi don.

2. V& ndi dung: Khong chap nhdn yéu ciu khang cdo cua nguyén don la
ong Huynh Vi S va bi don la ba Lé Binh Minh T. Git nguyén ban an so tham so
1785/2018/HNGD-ST ngay 30/11/2018 cua Toa an nhén dan Quén 03, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau cua ong Lé Dinh S, ba Nguyén Thi T vé viée
yéu cau 6ng Huynh Vi S, ba L& Binh Minh T tra tién 1ai phat sinh tr viéc muon
vang.

4. DPinh chi giai quyét yéu cau cua ong Huynh Vi S vé viéc tranh chap déj
vo1 trang thi€t bi cua phong nha “X” tai dia chi, Phuong A, Quan B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

5. Xac dinh nha, dét tai dia chi, Phuong A, Quin B, Thanh ph6 HO Chi Minh
(gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat ¢ ho so goc sd
4274/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 12/4/1999) tri

11



gia 31.136.439.000d (ba muoi mdt ty mot trim ba muoi sau triéu bon trim ba
muoi chin nghin) 1a tai san chung cuia 6ng Huynh Vi S va ba Lé Pinh Minh T.

6.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Huynh Vi S.
6.1.1 Tuyén xur:

+ Ba Lé Dinh Minh T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh Vi S
12.454.575.600d (muoi hai ty bon trdm ndm muoi bon triéu ndm tram bay muoi
lam nghin su tram dong) ngay sau khi 4n c6 hi¢u luc phap luit.

Ba Lé Dinh Minh T duogc tron quyén, st dung dat, quyén s hiru nha toa lac
tai dia chi, Phuong A,‘ Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay sau khi thuc hién
xong nghia vu hoan tién cho 6ng Huynh Vi S.

6.1.2 Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc lap cua ong Lé Dinh S, ba Nguyén
Thi T2:

+ Budc ong Huynh Vi S, ba Lé Binh Minh T ¢6 nghia vu lién déi hoan tra
cho 6ng Lé DPinh S, ba Nguyén Thi T2 sd tién 3.640.000.000d (ba ty sau trim bén
muoi triéu déng) - Trong d6 phan cia mdi nguoi 14 1.820.000.000d (mot ty tam
tram hai muoi triéu déng) - ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

+ Budc ba Lé DBinh Minh T c6 nghia vu hoan trd 6ng L€ Dinh S, ba Nguyén Thi
T2 tong s6 tién no goc va lai 1a 10.609.975.000d (muodi ty sau tram I¢ chin triéu chin
trdm bay muoi lam nghin dong) ngay sau khi an c6 hi€u luc phap luat.

6.1.3 Truong hop ba Lé Binh Minh T, 6ng Huynh Vi S cham thyc hi¢n
nghia vu giao tién va thanh toan no thi phai tra 13i di v6i s6 tién cham tra twong
mg v6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugce vuot qua mire 14i suat duogc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan su 13 20%/nam trén sd tién phai hoan
tra; néu khong c6 thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su 1a 10%/nam.

Ong Huynh Vi S duoc quyén yéu cau phat mai quyén sir dung dat, quyén SO
hiru nha toa lac tai dia chi, Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh d¢ thi
hanh 4n néu ba T cham thuc hién nghia vu giao tién.

7.Vé an phi:

7.1 Ong Huynh Vi S phai chiu 4n phi chia tai san chung 1a 39.454. 575
dong, an phi nghia vu tra no chung 1a 15.320.000 déng nhung duogc trir vao so
tién tam Gng an phi da ndp 24.500.000 dong theo bién lai tam Gng an phi sO
017850 ngay 06/8/2010 cta Chi cuc thi hanh an Dan sy Quén 3, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong Huynh Vi S con phai ndp 30.274.575d (ba muoi triéu hai trim
bay muoi bon nghin nim trim bay muoi lam dong).

7.2 Ba Lé Dinh Minh T phai chiu an phi chia tai san chung la 45.681.963
dong, an phi nghia vy tra no chung la 15.320.000 dong, an phi nghia vy tra no
rieng la 37.609.975 dong. Tong cong ba Lé Dinh Minh T phai nop la
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98.611.938d (chin muoi tam tri¢u sau trdm muoi mot nghin chin trdm ba muoi
tam dong).

7.3 Hoan lai cho 6ng Lé Pinh S, ba Nguyén Thi T2 6 tién 4n phi da tam
nop 17.870.000d (mudi bay triéu tam tram bay muoi nghin dong) theo bién lai
s6 008054 ngay 20/12/2006 ctia Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

7.4 Ong Huynh Vi S, ba Lé Dinh Minh T phai chiu an phi dan sy phic
tham mdi nguoi 1a 300.000d (ba trim nghin dong) nhung duoc trir vao bién lai
tam (ng 4n phi da nop sé6 AA/2017/0021552 ngay 12/12/2018 va bién lai sb
AA/2017/0021547 ngay 11/12/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén 3,
Thanh phd HO Chi Minh. Puong su d3 ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

8. Quyén va nghia vu cua cac duong sy dugc thue hién tai co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

10. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yeu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hiéu thi hanh an dugce 4p dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

]\’T"lﬁé’ o cao: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND, VKSND Cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND, Cuc THADS TP.HCM,;
- TAND, Chi cuc THADS Quaén 3;
- Céc duong su;

- Luu ho so vu an (T/17)

Chau Thj Diép
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