TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 63/2019/DS-PT

Ngay 11/3/2019

V/v tranh chap hop dong vay tai san
va tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ba H6 Thi Thanh Thay
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Nguyén Thé Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Nguyén Yén Phuong

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém st vién

Ngay 11 thang 3 nam 2019 tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét
xt phuc tham cdng khai vu an thy ly sé: 56/2019/TLPT-DS, ngay 21 thang 01
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai sdn va tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham sb: 38/2018/DS-ST, ngay 17/9/2018 cua Toa
4n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé: 61/2019/QDPT-DS
ngay 15 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi Ngoc D, sinh nam 1957

Dia chi: 56A 4p PT, xd AP, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bi dom: Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1956

Dia chi: 120B/5 ap LH, x4 GL, huyén C, tinh Bén Tre.

Tam tr: 34 ap HL, x4 GH, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin R, sinh nim
1954

Pja chi: 120B/5 ap LH, x& GL, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Van R

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Dang Thi Ngoc D trinh bay:

Ba va ba Nguyén Thi D1 c6 quan hé quen biét tir nhiéu nam trudc. Ngay
22/3/2011, ba D1 c6 hoi vay ba sb tién 400.000.000 dong dé mua dat, hia thoi
han 12 thang sau sé tra du cho ba. Khi vay thoa thuan 13i suat 1a 1%/thang nhung



ba D1 khong dong 13i cho ba day du, khi dén ky hen tra no thi ba D1 ctr haa lan
lva ma khong tra sé tién trén cho ba.

Vao ngay 15/02/2013, ba D1 ban cho ba phan dit thuoc thira 163, to ban
d6 s6 12 dién tich 425,5m? loai dét trf)ng cdy 1au nam toa lac tai xa AP, huyén C,
tinh Bén Tre do ba D1 dung tén gidy chiing nhan quyen st dung dat véi sd tién
130.000.000 ddng, trir vao s tién vay 400.000.000 dong thi ba D1 con thleu ba
s6 tién 270.000.000 dong. Sau khi mua dat, ba da vao dat xay nha kién cb va &
6n dinh tir cudi nam 2013. Nam 2014, ba D1 c6 dén Uy ban nhan dan x4 GL dé
lam tha tuc hop déng chuyén quyén st dung dat cho ba nhung 6ng Nguyén Vin
R 1a chong ba D1 khdng chiu ky tén nén khéng thuc hién duoc. Nay ba khoi
kién yéu cau ba D1 va éng R clng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
phan dat trén cho ba (theo két qua do dac thuc té 1a 433,1m?) va yéu cau ba D1,
6ng R cung lién dgi tra sé tién con thiéu 1a 270.000.000 dong, ba khéng yéu cau
tinh lai.

Theo bi don ba Nguyén Thi D1 trinh bay:

Ba thira nhan ba c6 vay cua ba D s tién 400.000.000 dong, sau d6 ba c¢6
chuyén nhuong cho ba D phan dat thuoc thira 163, to ban do s6 12 dién tich
425,5m’ loai dét trong cdy lau ndm toa lac tai xa AP, huyén C, tinh Bén Tre véi
gia 130.000.000 dong dé trir bot so tien vay, ba con thiéu lai ba D 270.000.000
dong.

Do 6ng R khong dong y ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba D nén ba khdng thé thuc hién tha tuc chuyén nhuong duoc. Ba
ddng y tiép tuc chuyén nhuong dat néu trén cho ba D va yéu cau 6ng R clng
thuc hién.

S4 tién 400.000.000 dong nay ba gom lai ciing cac s6 tién khac dé du tién
mua phan dat caa ba MX, dat nay 1a tai san chung hién tai cua ba va 6ng R. Tt
ca tai san ba hién c6 1a cia chung giira ba va 6ng R nén sé no nay ong R phai
lién dai tra no vai ba.

Theo nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Vén R trinh bay:

Viéc ba D1 muon no ba D s tién 400.000.000 dong dng hoan toan khong
biét, ba D1 va ba D khong ai noi gi vai 6ng, day la no riéng cua ba D1 nén dng
khong dong y tra s6 tien nay. Ong thay ba D1 va ba D qua lai v6i nhau nhung
6ng khong biét viéc ba D1 muon tién caa ba D. Ong khong lién quan gi dén s6
no niay nén 6ng khong dong y cuing lién déi véi ba D1 tra ng cho ba D.

Viéc ba D1 chuyén nhuong phan dat thudc thira 163, to ban d6 sé 12 dién
tich 425,5m? (theo két qua do dac thuc té 12 433,1m?) loai dit trong cay lau nim
toa lac tai x& AP, huyén C, tinh Bén Tre cho ba D lac dau 6ng khong biét. Sau
d6 ba D xay nha kién c6 & trén phan dat nay va 6ng ciing khong co ¥ kién gi Véi
ba D. Ong d6ng y chuyén nhuong dat cho ba D vi trén dat nay ba D di xay nha
& 6n dinh. D4t nay tuy chi c6 tén ba D1 dung trong gidy chang nhan quyén sir
dung dat nhung 14 tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan. Ong yéu
cau ba D1 phai chia cho dng 1/2 gié tri phan dat nay theo gia Hoi dong dinh gia
12: 500.000 d6ng/m* x 433,1m* = 216.550.000 dong, chia d6i nén ba D1 phai tra
cho 6ng s6 tién 108.275.000 dong.



Ong thira nhan thoi diém mua dat cua ba MX, vo chong 6ng co dua sd
tién 400.000.000 déng cho ba MX dé tra du tién mua dat caa ba MX nhung phan
tién nay la do vo chong 6ng vay cua Ngan hang va vay thém cua nhiing nguol
khac chir khong c6 muon tién cua ba D. Ba D1 vay muon tién bén ngoai rat
nhiéu chtr khéng riéng gi ba D, viéc muon tién cua ba D 1a do ba D1 tu muon,
dé 1am gi 6ng khdng biét nén 6ng khong dodng y tra s tién 400.000.000 dong
cho ba D.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre
dua vu &n ra xét xi. Tai Bdn &n dan si so thdm sé 38/2018/DS-ST, ngay
17/9/2018 ciia Toa &n nhan dan huyén C da quyét dinh:

Ap dung Diéu 100 Luat Dat dai; Diéu 463 Bo luat Dan su; cac biéu 27,
37 Luat Hon nhan va gia dinh; cac Biéu 92, 147, 271, 273 Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau doi thyuc hién hop dong vay tai san cia ba Bang Thi
Ngoc D dbi vai ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén Vin R.

Budc ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén Vin R ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Bang Thi Ngoc D sé tién 270.000.000 d¢ong. Ghi nhan viéc ba D khdng
y&u cau tinh I4i.

2. Chap nhan yéu cau doi thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ba Bang Thi Ngoc D dbi vai ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén
Van R.

Budc ba Nguyén Thi D1 va ong Nguyén Vin R c6 trach nhiém cung thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba bang Thi Ngoc D phan
dat thudc thira 163, t& ban d6 s6 12 dién tich 433,1m” loai dat trong cay lau nam
toa lac tai xa AP, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd vi tri thira dat kéem theo).

3. Bac yéu cau doc 1ap cuia 6ng Nguyén Vin R ve viéc yéu cau ba D1 tra
cho 6ng s6 tién 108. 275 000 dong (1/2 gia tri phan dat thugc thira 163, to ban d6
s6 12 dién tich 433,1m” loai dit trong cdy lau nam toa lac tai x4 AP, huyén C,
tinh Bén Tre).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, 5O
tién néu trén trong ban an néu chua thi hanh thi phai chiu lai suat co ban do
Ngan hang Nha nudc quy dinh tuong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

4. An phl dan sy so tham c6 gia ngach: ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén
Van R dugc mién toan bo.

- Hoan lai toan bd tam tmg an phi cho ba Pang Thi Ngoc D véi tong sd
tién 12 10.391.000 dong theo 02 bién lai thu s6 0012657, 0012658 cung ngay
17/10/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 27/9/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
R khang c4o toan bo Ban an dan su so tham sé 38/2018/DS-ST, ngay 17/9/2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Theo don khang céo, 6ng Nguyén Vian R cho rang:



S6 tién vay 400.000.000 d¢ong do ba D1 tu vay, 6ng khong biét, 6ng véi
ba D1 da ly than hon 10 nam nay. Ba D1 ciing khong str dung tién vao muc dich
chung cia g1a dinh, ba D1 tiéu xai ca nhan.

Toa an cap so tham cho rang sé tién nay la sb tién ma ba D1 gop chung dé
mua nha cua ba MX dé nhén dinh st dung vao myc dich chung 1a khong hO’p ly
vi trude day ciing da co rat nhiéu ban &n nhan dinh tién ba D1 vay la dé gop von
mua nha cia ba MX. Ong va ba D1 chi mua nha ciia ba MX 01 lan nhung nhiéu
lan tién do ba D1 tu vay déu cho rang goép chung vao mua cin nha nay nhu vay
1a khong dtng anh huong rat 16n dén quyén loi cua 6ng.

Thira dat s6 163, to ban d6 s6 12 dién tich 433,1m” toa lac tai x& AP,
huyén C, tinh Bén Tre 14 tai san chung cua 6ng va ba D1, chua phan chia, ba D1
tu y chuyén nhuong dé trir no riéng 1a khong dung. Vi vay ba D1 phai thanh
toan lai cho 6ng 1/2 gia tri thira dat nay.

Ong R dé nghi Toa an cap phic tham xét xur lai theo hudng béac yéu cau
lién doi caa nguyén don, chi bugc ba D1 tra phan ng 270.000.000 dong ma ba da
vay cia ba D dé sir dung vao muc dich ca nhan va chap nhan yéu cau doc lap
cua ong.

Tai phién toa phdc tham hdm nay:

Ngudi khang céo van giit nguyén noi dung khang céo

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kign

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phéat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t tung di tuan theo
dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Piéu 308 B luat
T4 tung dan su béac khang céo cua 6ng R, y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu, chiang ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, loi trinh bay cia cac duong sy, cin clr vao két qua tranh tung tai
phién toa. Xét khang cao cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin R va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.
Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Ong R khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai vu &n theo
huéng bac yéu cau lién d6i cia nguyén don, chi buoc ba D1 tra phan ng
270.000.000 dong ma ba dd vay cua ba D dé sir dung vao muc dich c4 nhan.
Pdng thoi, dng R dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau doc l1ap cua
6ng, budc ba D1 phai thanh toan lai cho 6ng 1/2 gia tri thira dat s6 163, to ban
d6 sb 12 dién tich 433,1m? toa lac tai xa AP, huyén C, tinh Bén Tre I3 tai san
chung cua 6ng va ba D1, chua phan chia ma ba D1 ty y chuyén nhuong dé trir
no riéng.

[2] Xét thdy ba Dang Thi Ngoc D khai kién yéu cau ba Nguyén Thi D1
cuing chong 1a 6ng Nguyén Van R lién d6i tra sb tién 270.000.000 d¢éng va cling
thuc hién hgp déng chuyén nhuong phan dat thudc thira 163, to ban db sb 12,
dién tich 433,1m?* loai dét trong cdy lau nim, toa lac tai x4 AP, huyén C, tinh
Bén Tre cho ba.



Giita 6ng R va ba D1 con ton tai hén nhan hop phép. "Tuy hai ngudi hién
tai da ly than nhung trong khoang thoi gian tir ndm 2011 dén nay, 6ng R va ba
D1 van c6 thuc hién mot s6 giao dich vay khac hoic cac giao dich voi Ngan
hang lién quan dén tai san chung cua 6ng ba. Mic di dng R khong c6 ky tén vao
cac bién nhan vay tién cua ba D nhung éng R ciing khéng c6 ching ¢t gi ching
minh ba D1 vay cac khoan ng nay vi muc dich ca nhan riéng va hién tai ba D1
cling thira nhan khong c6 tai san riéng. Nhu vay, du vo chong 6ng R ba D1 di ly
than nhung van cd su lién hé véi nhau vé cac sinh hoat thiét yéu chung cua gia
dinh ciing nhu nhirng giao dich vé kinh té. Hién tai khdi tai san chung cua 6ng R
va ba D1 phan Ion 1a dat dai, c6 phan dat do ba D1 dung tén, c6 phan dat do dng
R dung tén, c6 phan dat hai vo chdng dang tén chung. Tuy nhién, 6ng R ba D1
chua phan chia tai san chung va chua ly hon nén day van duoc xem la tai san
chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan. Viéc vay ng caa ba D1 cha yéu
nham phat trién khéi tai san chung hoac giai quyét cac khoan no lién quan dén
dau tu kinh doanh bat dong san, trong d6 c6 ca cac khoan ng Ngan hang co thé
chap tai san la dat dai.

Phan dat ma ba D mua cua ba D1 Ia tai san chung cua 6ng R va ba D1,
ong R biét viéc ba D mua dat cia ba D1 va xay nha kién ¢o ¢ on dinh nhung
khong c6 ngén can gi. Dong thoi 6ng R ciling dong y thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat cho ba D. Khi ba D1 chuyén nhuong dat cho ba D,
gia chuyén nhu:ong 1a 130.000.000 dong, dé trir vao khoan no vay 400.000.000
ddng nén ba D1 con ng lai ba D s6 tién 270.000.000 dong.

Do d6, dé dam bao toan dién cho viéc thuc hién nghia vu thanh toan, xét
thay can thiét buoc 6ng R cung lién d6i voi ba D1 tra no cho ba D s tién
270.000.000 ddng va cung thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
phan dat thudc thira 163, to ban d6 s6 12 dién tich 433,1m? loai dét trong cay lau
nim toa lac tai xa AP, huyén C, tinh Bén Tre theo quy dinh cua Luat H6n nhan
va gia dinh nam 2014.

[3] Ddi véi khang céo cia 6ng R dé nghi Toa an cap phdc tham chap nhan
yéu cau doc lap cia ong, buoc ba D1 phai thanh toan lai cho 6ng 1/2 gia tri thira
dat s6 163, to ban @6 sé 12 dién tich 433,1m? toa lac tai x4 AP, huyén C, tinh
Bén Tre I tai san chung cua 6ng va ba D1 chua phan chia nhan thay:

Ba D1 chuyén nhuong cho ba D thia dat s6 163, to ban d6 s6 12 dién tich
433,1m* toa lac tai x& AP, huyén C, tinh Bén Tre véi gia chuyén nhuong
130.000.000 dong 1a dé trir vao khoan no vay 400.000.000 dong cua ba D 1a ng
chung cua 6ng R, ba D1 trong thoi ky hén nhéan nhu da phan tich & trén chu
khong phai ba D1 ban dat dé lay tién tiéu xai ca nhan. Do dé, viéc 6ng R yéu
cau ba D1 phai thanh toan lai cho ng 1/2 gia trj thira dat noi trén 1a khong c6 co
s& nén khong dugc chap nhan.

[4] T nhitng phan tich trén, thay rang quyét dinh cua ban an so tham 12
c6 can ctr. Tai phién toa phuc tham hém nay, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van R khang cao nhung khéng dua ra duge can cu gi mai
ching minh cho yéu cau cia minh nén khong dugc chap nhan, can giit nguyén
ban 4an so tham.



[5] Xét quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat nhan tinh Bén Tre 1a phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] V& &n phi phic tham, do khang céo khong duoc chap nhan nén I& ra
6ng Nguyén Vin R phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy dinh phap luét.
Tuy nhién, do 6ng Nguyén Vin R 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo &n
phi phuc tham.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su;

Ap dung Diéu 100 Luat Dat dai; Diéu 463 Bo luat Dan su; cac biéu 27,
37 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an;

Khéng chap nhan khang c&o cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin R

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 38/2018/DS-ST, ngay 17/9/2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau doi thyuc hién hop dong vay tai san cia ba Bang Thi
Ngoc D dbi vai ba Nguyén Thi D1 va éng Nguyén Vin R.

Budc ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén Vin R ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Bang Thi Ngoc D sé tién 270.000.000 d¢ng. Ghi nhan viéc ba D khdng
y&u cau tinh I4i.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca céc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau doi thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ba Pang Thi Ngoc D dbi vai ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén
Van R.

Buoc ba Nguyén Thi D1 va éng Nguyén Vin R c6 trach nhiém cung thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Pang Thi Ngoc D phan
dat thudc thira 163, to ban dd s6 12 dién tich 433,1m? loai dat trong cdy 1au nim
toa lac tai xa AP, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd vi tri thira dat kém theo).

3. Bac yéu cau doc 13p cua ong Nguyén Vin R vé viéc yéu cau ba D1 tra
cho 6ng s6 tién 108. 275 000 dong (1/2 gia tri phan dat thudc thira 163, to ban d6
s6 12 dién tich 433,1m? loai dit trong cdy lau niam toa lac tai x4 AP, huyén C,
tinh Bén Tre).

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham co gia ngach: ba Nguyén Thi D1 va 6ng Nguyén
Vin R dugce mién toan bo.

Hoan lai toan b6 tam g an phi cho ba Bang Thi Ngoc D véi téng s6 tién
la 10.391.000 ddéng theo 02 bién lai thu sd 0012657, 0012658 cing ngiy
17/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Bén Tre.



- An phi dan sy phic tham: 6ng Nguyén Vian R dugc mién toan bo an phi
phtc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- inh;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu an.

Ho Thi Thanh Thay



