TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 32/2019/DS-PT
Ngay 10-7-2019

VIV tranh chip vé thira ké tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thanh Van
Ba Vi Thi Thu Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Viét Thing — Thu ky Toa &4n nhan dan
thanh pho Hai Phong.
- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhan dén thinh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 25 thang 6 va ngay 10 thang 7 ndm 2019, tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6
22/2019/TLPT- DS ngay 24 thang 01 nam 2019 vé viéc “tranh chap vé thira ke tai
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san”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 12/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén An Lao, thanh pho Hai Phong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra x€ét xu phuc tham sb 1136/2019/Qb-PT ngay
21 thang 3 nam 2019 va Thong bao vé thoi gian mé lai phién toa s6 2365/TB-TA
ngay 14 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pang Vin H, sinh nim 1960; noi cu tra: Thon P, X T,
huyén A, thanh phd Hai Phong, c6 mit.
- Bi don: Ong Pang Vin H (tén goi khac la Pang Van U) sinh ndm 1964; noi
cu tra: Thon P, x4 T, huyén A, thanh phd Hai Phong, c6 mit.
Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho éng Pang Van H: Ba Nguyén
Thi Kim V — Luéat su Cong ty luat TNHH MTV KMG — Doan luét su thanh phé Hai
Phong, c6 mat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ong Pang Manh H, sinh nam 1952; noi cu tra: S6 87/8 duong P, phudng
3, quan B, thanh phé H6 Chi Minh, Véng mat;

2. Ong Pang Van K, sinh nam 1954; noi cu tra: S6 466/52 duong A, phudng
Bui Thi X, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh, viang mat;

3. Ong bang Xuan H, sinh nam 1956; noi cu tra: Puong dé song b, xa A,
huyén A, thanh phb Hai Phong, c6 mait;

4. Ong Pang Van H, sinh nam 1959; noi cu tri: Thon P, xa T, huyén A,
thanh ph6 Hai Phong, c6 mat;

5. Ba Trinh Thi K, sinh nam 1964; noi cu tra: Thon P, xa T, huyén A, thanh
phé Hai Phong, c6 mit;
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Bang Van Hai.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa dn, nguyén don ong Pang Van H
trinh bay:

Bb me ong H 1a cu Pang Van H, cu Hoang Thi H sinh dugc 06 ngudi con
chung, gdm: cic 6ng Pang Manh H, Ping Van K, Pang Xuan H, Ping Van H,
bang Van H, Pang Van H. Nam 1972 cu H chét, nam 1992 cu H chét, cac cu
khong dé 1ai di chic. Trong thoi gian sinh séng cu H, cu H tao dung duogc dién tich
dat khoang 700m? tai thira dat sb 34, to ban dd 172-A-4, dia chi tai thén P, xa T,
huyén A, thanh ph6 Hai Phong. Sau khi cac cu chét, dién tich dat trén do vo chong
ong Pang Vian H quan 1y, st dung. Nam 2000, vo chong ong H da chuyén nhugng
cho anh Nguyén Trong H 171m* véi gia 14.500.000d, anh H d3 duogc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat nay. Sau khi chuyén nhuong
ong H c6 chia cho mdi anh em 1.000.000 dong, so tién con lai ding ton tao khoi tai
san bd me dé lai. Dién tich dat con lai hién nay do vo chong 6ng Pang Vian Hai, ba
Trinh Thi Khoan dang quan 1y sir dung. Nay 6ng Piang Van Hién dé nghi chia di
san thira ké ddi voi ph?m dat con lai ciia bd me ong, dé nghi dugc nhan ky ph?m cua
minh béng hién vat.

Theo bi don ong Dang Van H trinh bay:

Ong H théng nhét véi ong H vé quan hé gia dinh. Nam 1972, cu H chét, nim
1992 cu H chét, cac cu khong dé lai di chiic. Thoi gian sinh séng bé me 6ng H tao
dung duoc tai san 1a dién tich dat tai thira dat s6 34, to ban d6 172-A-4, dia chi tai
thon P, x& T, huyén A, thanh phd Hai Phong, con cu thé bao nhiéu mét vudng, 6ng
chua do nén khong xac dinh dugc cu thé, dién tich dat nay hién nay v chong ong
dang quan 1y st dung. Nay ong H yéu cau chia di san thira ké tai san nay ong
khong dong y v6i 1y do day 1a dat huong hoa to tién bé me dé lai, tai bién ban hop
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gia dinh ngay 11/4/2018 cac anh em di théng nhét giao cho 6ng dugc quyén st
dung dé 1am noi cling t6 tién ong, ba, cha, me. Tai phién toa so tham ong H dong y
chia di san thira ké va doéng y chia cho 6ng Dang Vian H 01 suét thira ké, suat thira
ké cta cac ong Pang Manh H, Pang Van K, Pang Vian H, Pang Vian H thong nhat
giao cho 6ng H st dung nén 6ng H dé nghi Toa 4n chia va giao cho 6ng H quan Iy
str dung tong 5 suat thira ké.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan dén vu dan:

Céc 6ng bang Manh H, Pang Van K, Pang Van H, bang Van H théng nhét
voi cac ong H, H vé quan hé trong gia dinh, vé tai san b me dé lai dién tich dat
700m2 tai thira dat s6 34, to ban d6 172-A-4, dia chi tai thén P, xa T, huyén A,
thanh phé Hai Phong hién nay do vo chong 6ng Ping Van H dang quan 1y, sir
dung. Cac ong H, K, H, H théng nhat chia tai san 1a phan dat con lai ctia bé me 1am
6 phan, 01 cho 6ng Pang Van H, 05 phan con lai ciia anh em giao cho vo chong
ong Pang Van H quan 1y st dung.

Qua trinh giai quyét tai Toa an cdp phuc thim, ong Ping Vin K va 6ng
Ping Vin H co ¥ kién khong giao phan dat duoc chia cho 6ng Pang Vian H va dé
nghi dugc nhan lai. Ong bang Manh H, 6ng Pang Van H c6 van ban tang cho
phan di san duoc hudng cho dng Pang Vian H va ba Trinh Thi K.

Ba Trinh Thi K thdng nhat v&i 101 khai cta ong Pang Vin H.

Theo két qua dinh gia tai san xac dinh dugc gia dat 9.500.000 dong/m2.
Cong trinh xay dung, cay ¢di hoa mau do vg chéng ong Bang Van H, ba Trinh Thi
K xdy dung 306.562.000d.

Vé6i nodi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s 12/2018/DSST ngay
16/11/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén An Lio, thanh phé Hai Phong da quyét
dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, khoan 2 Piéu 147, khoan 1 Diéu 164, khoan 1 Piéu 166, diém b khoan 2
Diéu 227, Piéu 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Can ct quy dinh tai cac diéu 611, 612, 613, khoan 3 Piéu 623 va cac diéu
649, 650, 651, 660 ctia B9 luat Dén su.

Cian cu Diéu 95 cua Luat Dat dai;

Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 7 Diéu 27 cla
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi,

Tuyén xu:



- Ong Pang Vin H dugc hudng phan di san thira ké dién tich dat 97m” nam
trong thira dat s6 34, to ban do 172-A-4, dia chi thdn P, x& T, huyén A, thanh phé
Hai Phong.

- Cac ong bang Manh H, bang Van K, 6ng Bang Xuén H, Pang Van H, Bang
Vin H mdi 6ng duge huéng dugc phén di san thira ké cta cu bang Van H, Hoang
Thi H twong tmg véi dién tich dit 97m®, tong dién tich dat 05 ngudi dugce hudng 1a
485m?°. Giao dién tich dit ndy va tai san trén dat cho vo chong 6ng Ding Vin H, ba
Trinh Thi K quan ly str dung.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo
d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 29/11/2018, 6ng Bang Van H, ba Pang Thi K khang cao ndi dung:
Ban 4n xac dinh dat tranh chép 14 di san ciia bd me dé lai va chia thira ké 1a khong
dung, vi tai san ndy cac anh em thdng nhét cho vo chong ong H, 6ng H dung tén
chu sir dung trong s6 dia chinh nén phai xac dinh 13 tai san riéng cua éng H. Ban
an so tham, khi chia thira ké thanh 6 phan ma khong xem xét dén quyén loi cua vo
chong 6ng H 1a khdng khéach quan. Truong hop budc phai chia dé nghi thanh toan
gia tri tai san trén dat, vat dat, cong strc nuoi1 dudng ba Hoang Thi H.

- Ngay 09/01/2019, 6ng Pang Vin H, ba Pang Thi K khang céo b sung ndi
dung: Cu H chét nam 1972 nén thdi hiéu khoi kién chia thira ké di san cta cu H da
hét. Phan di san caa cu H do ong H quan 1y nén thudc quyén st dung cua 6ng H.
Dbi véi phan di san thira ké cua cu H, khi chia dé nghi xem xét dén cong strc ton
tao, cong strc cham soc nudi cu H, yéu cau bdi thuong vat kién tric, hoa mau trén
dat. Pé nghi nhimg nguoi dugc hudng di san thira ké phai thanh toan lai tién thué
str dung dat ma vo chong ong H dd ndp tir nam 1992 dén nay.

- Ngay 5/6/2019, Ong Pang Vian H, ba Pang Thi K c¢6 don xin rat mot phan
ndi dung khang cdo, khong yéu cau tinh cong stc nudi dudng ba Hoang Thi H;
Khong yéu cau thanh toan gia tri tai san trén dat; dé nghi tach dién tich dat 5% ra
khoi di san ctia bd me, phan con lai chia 7 phan, trong d6 6ng H dugc nhén thira ké
2 phan (gdm mot phan thira ké, mot phan 1a cong sirc ton tao, gifr gin di san thira
ké). Phan di san thira ké chia cho 6ng Pang Manh H va 6ng Pang Van H, ong H va
6ng H di co van ban ting cho éng H nén 6ng H xin nhan. Con phan di san dugc
chia ctia 6ng H, dng K d& nghi tra lai cho ong H, 6ng K. Ong H xin nhan phan dat,
trén dat c6 nha ma gia dinh 6ng dang sir dung.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng Pang Van H va nguoi bao vé quyén va loi tich hgp phép cho
6ng H trinh bay: B6 me 6ng chét dé lai dién tich dat do vo chong 6ng H dang quan
ly, dién tich con lai hién 1a 641,88m2 nhu két qua tham dinh ctia Toa 4n cap phuc
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tham 1a ding. Qua trinh stt dung, ndm 2000 6ng cd chuyén nhugng cho anh
Nguyén Trong H 171m? véi gia 14.500.000d. Sé tién nay, éng H co chia cho moi
anh em 1.000.000 dong, riéng ong K, 6ng H ¢ xa nén khong gui dugc, sO tién con
lai dung san l4p ao, ton tao khdi tai san bé me dé lai. Trong dién tich dét con lai 1a
641,88m2 c6 78,1m2 la dat 5%, ong H dé nghi tach riéng khong chia thira ké dat
5%, dién tich dat con lai chia déu nhung phai xem xét dén cong st ton tao lap ao,
lam cong thoat nudc, cong strc bao quan, gilr gin cua vo chdng 6ng bang mot suit
thtra ke Vo chéng 6 ong H xin rat yéu cau khang cao vé xem xet cong suc nudi me,
yéu cau thanh todn gia tri cac cong trinh, cay cdi, hoa mau trén dat. Ong H gitr
nguyén cac yéu cau khang céo khéac va trinh bay khac & qua trinh giai quyét cap so
tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trinh Thi K: Thong nhét véi
trinh bay cua 6ng Bang Van H va ngudi bao v€ quyén va loi tich hop phap cho 6ng
H.

- Nguyén don ong Déng Van H trinh bay: B me ong chét dé lai dién tich
dat do vo chong ong H dang quan ly, dién tich con lai hién la 641,88m2 nhu két
qua tham dinh cta Toa an cip phic tham 1a dung. Qua trmh st dung, nam 2000
ong H ¢6 chuyén nhuong cho anh Nguyen Trong H 171m?® véi gia 14.500.000d. S6
tién nay, 6ng H dugc chia 1.000.000 dong. Ong H khong dé nghi chia phan dat da
chuyen nhuong ndy. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chia thira ké ca dién tich dat
5%, tong 1a 641,88m2, chia déu cho 6 ngudi con, khong chip nhan cong stc ton
tao, giit gin cho 6ng H. Ong H dé nghi duoc nhan béng hién vat.

- Ong Piang Vin H trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cia 6ng H. Vé phan
dat dugc chia thira ké, ong H tu nguyén tang cho vo chong ong H.

- Ong Pang Vian H trinh bay: B6 me ong chét dé lai dién tich dat do vo
chéng éng H dang quan ly, dién tich con lai hién la 641,88m2 nhu két qua tham
dinh cta Toa an cdp phtc tham 13 ding. Qua trlnh su dung, nam 2000 6ng H cé
chuyén nhuong cho anh Nguyén Trong H 171m® véi gia 14.500.000d. S tién nay,
6ng H dugc chia 1.000.000 dong. Ong H dé nghi chia thira ké ca dién tich
641,88m2 do cac cu dé lai va dé nghi dugc nhan bé‘mg hién vat. P6i v6i dé nghi
ctia 6ng H vé tinh cong st thi dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

Tai phién toa phic tham tat ca cac duong sy déu khéng dinh dat 5% cua céac
cu duoc giao nam & vi tri phia Tay Nam cua thua dat tranh chap, giap ho ong
Nguyén Bérc Cuong, vi tri va dién tich nhu Toa 4n cap phic thim xem xét tham
dinh 14 dung.

Pai dién Vién Kiém st nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:
Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc

tham, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan theo dung cac quy dinh cua B¢ luét T6
tung dan su; cac duong su duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vy ctia minh.

Vé noi dung giai quyét vu an: Cin cir vao 1oi khai cac duong sy va dia
phuong cung cap xac dinh di san cua cy H, cu H dé lai gom dién tich 641,88m2
dat. Trong d6, theo két qua tham dinh thé hién c6 78,1m2 1a dat 5%, xét dién tich
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dat 5% ngudn gbc cla cac cu ¢ trude ndm 1980, cac duong sy sir dung 6n dinh
cho dén nay khong phai dong thué, theo quy dinh cua Luét Dat dai thi dat trén co
thé duoc cap gidy ching nhén quyen str dung dat. Vi Vay, can phai chia thira ké
toan bo 641,88m2 dat. Dbi voi dé nghi cua bi don vé viéc xem xét cong stc ton
tao, bao quan gitr gin tai san: X¢ét qua trinh su dung dat cua cac cu dé lai, ong H da
chuyen nhuong mot phan dat va sir dung phan 16n sd tién nhan duoc nén khong
chap dé nghi nay cua bi don. Vién Kiém sat dé nghi chia deu dién tich 641,88m2
dét cho 6 ngudi con cu H, mdi ngudi duge 106,9m2. Riéng suét thira ké cua ong H,
ong H di tu nguyén ting cho ong H nén giao phan dat cho ong H. Cac duong su
phai ndp an phi theo quy dinh.

Sau khi xem xét c4c tai liéu, chung ctr c6 trong ho so, ciing nhu 10i trinh bay
cua cac duong su vay kién cuaa Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[l] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chap
thira ké tai san thudc tham quyén ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Bo
luat T4 tung dén suy.

[2] V& su ving mit cia duong su: Ong Ping Manh H, 6ng Ping Vin K da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung da c6 don xin xét xur Véng mat nén Toa an can
ctr Bidu 227; Piéu 228 B luat To tung dan su xét xir vang mat 6ng H va ong K.

[3] Poi voi yéu cau khang cdo cua ong Pang Van H va ba Trinh Thi K xem
Xét cong stc nudi me va thanh toan gia tri vat kién tric, hoa mau trén dat. Ngay
5/6/2019, ong H va ba K c6 don xin rat hai yéu cau khang cdo nay nén Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham.

- V& yéu cau khang céo:

[4] Vé thoi higu khoi kién: Can ci khoan 1 Biéu 623; diém d khoan 1 Piéu
688 B0 luat Dan sy nam 2915 ; kl}oén 4 DPiéu 4 Nghi quyét s@ O2/2016/\NQ-HDTP
ngay 30/6/2016 cua Ho1 dong thdm phan Toa an nhan dan t61 cao; Diéu 36 Phap
léqh thtra ké ndm 1990, quy dinh thoi hi¢u khéi kién 1a 30 nam. Cu bang Van H
chét nam 1972. Nhu vay, xac dinh thot hi€u khéi kién do61 voi di san cua cu Hoe
duogc tinh tir ngay 10/9/1990. Cu Hoang Thi H chét nam 1992, ngay 03/5/2018 ong
béang Van H khot kién, Ehf)’i hiéu ma pguyén don khéi kién yéu cau chia di san
thtra k€ cta cu H, cu H van dam bao. Ong H va ba K khang cao bo sung cho rang
khong con thoi hi€u chia thira ke di san cua cy H, yéu cau nay khdng 6 can ctr nén
khong chap nhan.

[5] Vé hang thira ké: Cu Pang Vian H, cu Hoang Thi H sinh dugc 06 nguoi
con, gém cac 6ng bang Manh H, Pang Van K, Piang Xuan H, Pang Van H, Pang
Vian H, Pang Van H. Cu H, cu H chét khong dé lai di chtic nén di san thira ké cua
cac cu dugc chia theo phap luat cho hang thira ké thtr nhat 1 06 ngudi con.



[6] Xé4c dinh di san thira ké: Chung ctr tai liéu co trong ho so thay rang, khi
con séng, cu H, cu H sinh séng trén dién tich dt thd cu tai thon P, x4 T, huyén A,
thanh phd Hai Phong. Tai s6 myc ké nam 1985, t& ban d6 s 299, trang 13, s6 thi tu
46 cta ho cu Pang Vian H, Hoang Thi H ding tén sir dung céc dién tich dat sau: S6
thira 367, to ban dd s6 02, dién tich 672 m?, loai dét thd cu; s thira 368, to ban dd s
02, dién tich 146 m?, loai dat 5%; s thira 369, t& ban d6 s6 02, dién tich 136 m?, loai
dat ao; s6 thura 487, to ban do s6 02, dién tich 128 m?, loai dat trong rau. Sau khi cu
H, cu H chét thi dién tich dat cta 02 cu duoc giao cho vo chdng 6ng Ping Van H
(con goi 1a Pang Van U) quan Iy sir dung va tai s6 muc ké nam 2000, to ban dd nim
1996, trang 53 ghi chu sir dung dat Dang Vin U, s6 thira 34, to ban d6 172-A-4, dién
tich 820m?, loai dat tho cu. Qué trinh sir dung, nim 2000 vo chdng ong H di
chuyén nhuong cho anh Nguyén Trong H 171m’ véi gia 14.500.000d, anh H d3
dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat nay. Sau khi
chuyén nhuong ong H ¢ chia cho mdi anh em 1.000.000 ddong, s tién con lai
dung mua dét, d4 san lép a0 12 tai san bd me dé lai, phu hop v6i 161 trinh ciia ong H
tai don dé ngay 10/9/2018 (Bl 131), phu hop véi 101 khai cac duong su tai phién
tdoa phiic tham. Khi chuyén nhuong cic anh em déu khong vy kién gi, dén nay cac
duong sy khong ai yéu cau chia di san thira ké dién tich dat da chuyén nhuong cho
anh H. Toa 4n cép so tham xé4c dinh dién tich dat con lai hién nay vo chong 6ng H
thuc té dang st dung theo bi€én ban x4c dinh dinh gia tai san ngay 14/8/2018 la
582m? dé chia thira ké. Cén cir vao két qua thim dinh lai cia Toa an cp phuc thim
xac dinh duoc dién tich dat ho ong H dang sir dung la 641,88m2, gém 582,4m2
dién tich thuc té ong H dang st dung va di¢n tich 59m2 phia mat tién cua thira dat,
gia dinh 6ng H dang str dung lam lan ban hang. Ddi véi dién tich 59m2 ting thém
nay cac duong su va dia phuong déu xac nhan 1a dat cua cu H, cu H dé lai. Dién
tich dat ting thém nay nam trén quy hoach hanh lang giao thong, tuy nhién Nha
nude chua cé quyét dinh thu hoi dat, chwa c6 phuong an dén bu nén can phai xem
xét giai quyét d6i véi phan dit ndy méi dam bao quyén loi cia cac duong su. Vi
véy, xac dinh dién tich dat tranh chap 13 641,88m2. Két qua tham dinh, xac dinh
trong dién tich 641,88m2 c6 78,1m2 1a dat cong ich 5%.

[7] V& x4c dinh vi tri dién tich dat 5%: Ong Nguyén Van N 1a truong thén P
va UBND x4 Truong Thanh xac dinh dién tich dat 5% nam & vi tri phia Ty Nam
cua thira dat tranh chip, gidap ho ong Nguyén Pic C, phu hop 10i khai cua cac
duong su tai phién toa phiic thAm. Theo UBND x4 Truong Thanh xac dinh lai dién
tich dat 5% trén khong dugc gdp vao dét thd cu cta cu H, cu H va theo ban dd gidi
thira ndm 1996 va s6 muc ké nim 2000 thi dién tich dat 5% c6 sé thua 51, 1a dat
hai laa. Trudc ddy ban d6 nam 1985 thé hién dién tich dat 5% c6 s thira 368 1a do
quy nham sb thira.



[8] V& dé nghi chia thira ké d6i voi dat dién tich dat 5%: Theo cung cap cua
UBND xa Truong Thanh va Phong Tai nguyén va Méi truong huyén An Lao cung
cap thi dién tich dat 78,1m2 1a dat 5%, dat cong ich do UBND xa Truong Thanh
quan 1y, néu mudn chuyén d6i muc dich st dung phai duoc cip c6 tham quyén cho
phép theo quy dinh. Tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Dat dai nim 2013 quy dinh vé
cac truong hop khong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét trong d6 co trudng
hop ngudi dang quan 1y, sir dung dat nong nghiép thudc quy dat cong ich cia x4,
phuong, thi trin. Can ctr vao Piéu 57, Piéu 132 Luat Pat dai nam 2013 va Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP thiy rang dién tich dit 5% trén do UBND xi Trudng
Thanh quén 1y, hién khong c¢6 quyét dinh cho phép chuyén d6i muc dich st dung
ctia co quan Nha nude c¢6 thim quyén, khong co tai lidu thé hién cac duong su da
thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham
thay rang khong co can cir dé xac dinh dién tich dat 5% gdm 78,1m2 1a di san thira
ké va chia theo nhu yéu cdu cta nguyén don va dé nghi ctia Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé Hai Phong. Toa an cap so tham chia thira ké dién tich dat nay la
chua dam bao ding quy dinh. Nhu vay, can ctr vao céc tai liéu chirng cr trén du co
s& xac dinh di san cta cu H va cu H dé lai 1a dién tich 563,7m2 (641,88m2 —
78,1m2) thudc s6 thira 34, to ban dd 172-A-4, tai thon P, xd T, huyén A, thanh phd
Hai Phong.

[9] Ong H va ba K khang céo cho rang, ngay 11/4/2018 tit ca cac anh em
trong gia dinh hop théng nhét giao toan bd di san cua cu H, cu H dé lai cho vo
chdéng ong H quan 1y st dung nén di san trén thudc quyén st dung cta vo chong
6ng. Tuy nhién, thoa thuan nay khong duoc cong ching, chimg thuc, vo chong 6ng
H chua di dang ky quyén st dung dat, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i véi dién tich dat nay, can ci Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 thi van
ban thoa thuan nay khong c6 hiéu luc nén chua xéac 1ap quyén st dung dat d6i vai
vo chong 6ng H. Thuc té ndi dung Bién ban ngay 11/4/2018, cac duong su thoa
thuan chi giao cho 6ng H quan 1y, st dung dat lam noi tho cing cac cu, khong
dugc quyén ting cho, chuyén nhuong cho ai. Ngoai ra khong con chimg ct, tai lidu
nao khac nén khong du co xac dinh di¢n tich dét tranh chép la tai san ri€éng cua voQ
chong 6ng H.

[10] Vé xem xét cong strc ton tao, bao quan, giit gin di san: Tai giai doan xét
xtr phiic tham, 6ng H va ba K dé nghi khi chia thira ké xem xét dén cong sirc ton
tao, gitt gin di san cua ong H va ba K. Xét qua trinh giai quyét va tai phién toa
phuc tham cac duong su déu thira nhan mét phén di san cua cu H, cu H dé lai trude
day 1a ao, thung viing. Vo chong 6ng H da dung sb tién thu duge tir viéc chuyén
nhuong dat cho anh H dé mua dat da dang lép, ton tao, lam céng thoat nudec...Tai
phién toa, 6ng H khai chi phi dang 1ap ao hét hon 100.000.000 dong nhung khong



dua ra duoc ching cr nén khong co co s¢ xem xét. Cu H chét naim 1972, cu Ho
chét nim 1992, vo chong ong H ¢6 cong bao quan, giit gin di san tir d6 dén nay
nén can chip nhan dé nghi, xac dinh cong strc cai tao, bao quan, giit gin di san
bang mot suat thira ké.

[11] V& viéc chia di san cua cu H, cu H: Cu H, H ¢6 06 nguoi con. Cac cu
chét khong dé lai di chlic. Di san cta cu H, cu H x4c dinh 1a dién tich dat 563,7m2,
dugc chia 1am 07 phan, mdi phan di san thira ké 1a dién tich dat 80,5m?. Cu thé ong
H, ong K, 6ng H mdi ngudi duoc hudng 80,5m* dit. Déi v6i ong H, ong H ting
cho phan di san dugc hudng cho dng H, ngoai ra 6ng H ba K duoc tinh cong stc
cai tao, bao quan, giit gin di san bang mot suét thira ké twong dwong 80,5m?. Phan
di san cua ong H duoc nhan 04 suat 12 322m2. Xét do chiéu dai cua thira dat tranh
chép rat dai (28m), néu chia cho céc duong su 80,5m2 thi cac canh con lai cua thira
dat s& nho hon 3m, theo quy dinh cia UBND thanh phé Hai Phong néu canh cua
thira dat nho hon 3m s& khong du diéu kién duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, hon nira mot phan dat phia trude giap mit duong dugce quy hoach hanh
lang giao thong. Bé dam bao cdng ning sir dung, ciing nhu dam bao thia dat du
diéu kién duogc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh, Hoi dong
xét XUr xét thay can thiét phai chia cho céc 6ng H, ong H, 6ng K mdi nguoi 93,9m2
(563,7m2 : 6), cac ong H, 6ng H, 6ng K mdi ngudi phai thanh toan lai cho ong H
gia tri dién tich dat chénh léch so v&i sudt thira ké dugc huong 1a 13,4m2 x
9.500.000 ddng tuong duong sb tién 127.300.000 déng. Nhu vy, phan di san cia
ong H duoc nhan 1a 282m2 va sé tién 381.900.000 dong do cac éng H, 6ng H, 6ng
K thanh toan. Phan cac ong H, ong H, 6ng K mdi ngudi duge nhan 93,9m2. Trén
dat tranh chap, phia giap ho 6ng Nguyén Dirc C c¢6 01 nha cap bon co dién tich
36,12m?, 01 nha mai bang 02 ting va cong trinh phu 1a tai san cua gia dinh 6ng H
nén can chia cho ong H ba K phan dién tich dat gan lién véi tai san trén, phan dat
nay c6 46,53m2 nam trong quy hoach hanh lang giao thong. Phan dién tich dat
giap ho ba Phung Thi L dugc chia déu cho cac ong H, ong H, ong K. Cuy thé chia
cho 6ng H phan dét co canh phia Pong Bic giap ho ba Phung Thi L, canh phia Tay
Nam giap dét chia cho 6ng Pang Xuan H, phan dat nay c6 23,45m2 nam trong quy
hoach hanh lang giao thong. Chia cho dng H phan dat c6 canh phia Pong Béc giap
dat 6ng H, canh phia Tay Nam giap dat chia cho 6ng K, phan dit nay c6 23,72m2
nam trong quy hoach hanh lang giao théng; Chia cho dng H phan dét c6 canh phia
Pong Bic gidp dat ong H, canh phia Tay Nam giap dat chia cho 6ng K, phan dat
nay c¢6 24m2 nam trong quy hoach hanh lang giao thong (c6 so dd kém theo ban
&n). Xét trén phan dat chia cho éng H ¢ 2 cay cau, tudng bao gach cil; trén phan
dat chia cho 6ng H c6 2 ciy xoai, 01 cdy me, tudng bao gach cii; trén phan dét chia
cho ong K ¢6 01 cay 16c vung, 01 cay vu sira, 01 cay nhan, chiém vao 1,42m2 bé
nudc, 0,97m2 nha vé sinh, tuong bao gach cii. S6 cay an qua, tuong bao, giéng
nude, nha vé sinh do 6ng H, ba K tao dung nhung gia tri sit dung con lai khong
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16n, 6ng H va ba K khong c6 yéu ciu thanh toan tai san trén nén Hoi dong xét xtr
khong xem xét giai quyét. Nhung ciing can budc 6ng H, ba K phai di doi cay, thao
d& 1,42m2 bé nude, 0,97m2 nha vé sinh, giéng nude dé tra lai mat béng dét cho
cac ong H, éng H, dng K.

[12] Vé dién tich dat 78,1m2 thudc thira 51. Xét day 1a dat cong ich 5% do
UBND xa Truong Thanh quan ly nén khdng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don d4i vé6i yéu cau chia di san thira ké 1a dat nay. Hién dién tich dat nay dang do gia
dinh 6ng H st dung. Vi vay, sira mot phan Ban an so thim, can tam giao cho gia dinh
6ng H str dung, 6ng H phai c6 trach nhiém thyc hién cac thi tuc va cac nghia vy vé tai
chinh theo quy dinh cta phap luat. Ong H, ba K c6 dé nghi nhitng nguoi duge hudng
di san thira ké phai thanh toan lai tién thué st dung dat ma vo chong ong H d3 ndp
tir nam 1992 dén nay. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét dng H va ba K st dung dat
nén phai co6 nghia vu ndp thué ddi véi Nha nudc, 6ng H va ba K khong chimg
minh duoc minh da ndp bao nhiéu tién thué nén khong c6 cin ctr giai quyét.

[13] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong Ping Van H da
ndp 5.000.000d chi phi dinh gia tai san; ong H da ndp 7.000.000 dong chi phi tham
dinh. Ong H, 6ng H khong yéu cau giai quyét khoan tién nay, Hoi dong xét xur
khong xet.

[14]. V& an phi:

- Vé 4n phi dan sy so tham: Céac duong su phai ndp an phi dan sy so tham c6
gia ngach trén gié tri di san thira ké duoc nhén, cu thé twong ing voi gia tri phan
dugce huong 80,5m” x 9.500.000 dong/m? thanh tién 1a 764.750.000d. Cu thé, ong
H va 6ng H mdi ngudi phai chiu 34.590.000 dong; ong H phai chiu 34.590.000
déng nhung 6ng H di ting cho 6ng H phan di san dugc hudng va co thoa thuin
ong H phai chiu an phi d6i voi phan di san nay nén tong so tién an phi 6ng H phai
chiu 13 69.180.000 dong, ddi véi phan di san duge chia xac dinh 13 cong st cai
tao, bao quan, giit gin tai san thi 6ng H khong phai chiu 4n phi. Ong H, 6ng K, ong
H tinh dén ngay xét xtr da trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi nén can cir vao diém d
khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi, cac 6ng dugc mién khoan tién an phi.

- V& 4n phi dan sy phuc thérp: Do ban an b1 stra nén ong H 1a nguoi khang
cao khong phai chiu an phi phic tham dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t cac diéu 57; 95; 132 va 167 cua Luat Dat dai;
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Can cu quy dinh tai cac diéu 611; 612; 613; 623; 649; 650; 651; 660 cua Bo
luat Dan su.

Can ctr khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 148; Diéu 227; Diéu 228; khoan 2, khoan 5 Diéu 308; Diéu 313
cua Bo luat TH tung dan su;

Cin cir khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu;

Can ctr Diéu 12; Diéu 26; Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi,

- Chap nhan mot phan khang céo cia bi don 6ng Ping Van H va ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan ba Trinh Thi K, stra mét phén Ban 4n so thim.

- Pinh chi xét xir phiic tham ddi véi khang céo ctia 6ng Ping Vian H va ba
Trinh Thi K vé yéu cau tinh cong stc nudi dudng ba Hoang Thi H va yéu ciu
thanh toan gia tri cong trinh va cay cbi, hoa mau trén dat.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pang Van H vé chia di san thira ké
cua cu bang Van H, cu Hoang Thi H.

2. Cu thé chia di san thira ké nhu sau:

- Ong DPing Vian H dugc huong phan di san thira ké dién tich dat 93,9m?
nam trong thira dat s6 34, to ban d6 172-A-4, dia chi thon P, xa T, huyén A, thanh
phé Hai Phong. Dién tich dét nay c6 23,45m? nam trong quy hoach hanh lang giao
thong.

- Ong Piang Vian H phai thanh toan cho 6ng Ping Van H 127.300.000 dong
la gia tri dién tich dét chénh 1éch so véi suit thira ké duoc hudéng tuong duong dién
tich 13,4m2 dat.

- Ong Pang Xuan H dugc hudng phan di san thira ké dién tich dit 93,9m?
nam trong thira dat s6 34, to ban d 172-A-4, dia chi thon P, xa T, huyén A, thanh
phé Hai Phong. Dién tich dét nay c6 23,72m? nam trong quy hoach hanh lang giao
thong.

- Ong Pang Xuan H phai thanh toan cho 6ng Pang Van H 127.300.000 dong
la gia tri dién tich dt chénh 1éch so véi suit thira ké duoc huong tuong duong dién
tich 13,4m2 dat.

- Ong Ping Vian K dugc huong phan di san thira ké dién tich dat 93,9m?
nam trong thira dat s6 34, to ban d6 172-A-4, dia chi thén P, xa T, huyén A, thanh
phd Hai Phong (c6 cac mbe gidi tir 12,4,5,11). Dién tich dat nay c6 24,8m? ndm
trong quy hoach hanh lang giao thong.
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- Ong Piang Vin K phai thanh toan cho 6ng Pang Van H 127.300.000 dong
la gi tri dién tich dat chénh léch so vdi suét thira ké dugc hudng tuong duong dién
tich 13,4m2 dat.

- Onglf)érllg Van H dugc huong phén di san thira ké dién tich dat 282m? nﬁrr}
trong thura dat so 34, to ban do 172-A-4, dia chi thon P, xa T, huyén A, thanh pho
Héli Phong (c6 cac moc gidi tur 5,6,7,8,10-1,10,,11), dién tich dat n§1y c6 46,53m?
nam trong quy hoach hanh lang giao thong va sé tién 381.900.000 dong do cac ong
béang Van H, Dang Xuén H, Bang Van K thanh toan gia tri dat chénh léch (phan di
san trén bao gom: 80,5m2 1a phan di san 6ng H dugc chia thira ké; 80,5m2 phan di
san thira ké ctia 6ng H tang cho 6ng H; 80,5m2 phan di san thira ké cua 6ng H ting
cho 6ng H va 80,5m2 1a phan cong strc cai tao, bao quan, gin giir tai san ma 6ng H,
ba K dugc hudng).

- Ong bang Van H Vqé. ba Trinh Thi K phéi di doi cay, thdo do 1,42m2 bé
nudce, 0,97m2 nha vé sinh dé tra lai mat bang dat cho cac 6ng H, 6ng H, ong K.

~ Céac duong sy c6 nghia vy phai thyc hién cac thu tyc dang ky quyén str dung
dat theo quy dinh cua phép luat.

(Phan dat dugc chia thé hién trong so d6 kém theo ban 4n)

3. Tam giao 78,1m2 dat 5%, thudc thira dét s6 51, to ban d6 172-A-4, dia chi
thon P, xa T, huyén A, thanh pho Hai Phong (c6 cac moc gidi tur 8,9,10,10-1 so do
kém theo ban an) cho dng bang Van H, ba Trinh Thi K str dung. Ong H, ba K phai
c0 trach nhiém thuc hién céc thu tuc va nghia vu vé tai chinh theo quy dinh ctaa phap
luat.

4. V¢é 18 phi thim dinh va dinh gia tai san: Ong béang Van H da nop tién dinh
gia tai san 5.000.000 dong, ong bang Van H da ndp so tién thdm dinh tai san
7.000.000 dong. Ong H, ong H khong yéu cau giai quyet nén khong xem xét giai
quyeét.

5. V& an phi:

V& an phi dan su so tham:

- Ong Pang Vin H phai chiu 34.590.000 dong an phi dan sy so tham. Ong H
d3 nop tam tng an phi 16.000.000d theo bién lai thu sé 0016859 ngay 10 thang 5
nam 2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén An Lio, thanh phd Hai Phong, dng
H con phai tiép tuc ndp so tién an phi 1a 18.590.000d.

- Ong Piang Van H phai chiu 1a 69.180.000 dong an phi dan su so tham.

- Céc 6ng bang Van H, Bang Manh H, Pang Vian K, Bang Xuan H khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Pang Vian H khong phai chiu 4n phi dan
su phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu khoéan tién 14i cua sd tién chua thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 tuong (mg voi thoi gian chua thi
hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Lao;
- Chi cuc THADS huyén An Lao;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Lwong Ngoc Diing

13



THANH VIEN HQI PONG XET XU ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Thu Ha Vil Thi Thanh Van Lwong Ngoc Diing

14



