TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 14/2019/DS-PT
Ngay 23/4/2019
VIV: “Tranh chdp hop
dong chuyén
nhieong quyén sir dung
dat, Poi lai tai san la
quyén sir dung dat"
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
Vé6i tHnh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Lé Hung Diing.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Puoc;
Ong Truong Thanh Quang.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan - Thu ky Toa 4n, Tda 4n nhan
dan tinh Ninh Thuan.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan: Ong Nguyén Hong Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23/4/2019 tai tru s& TAND tinh Ninh Thudn mé phién toa xét xir cong
khai theo thu tuc phuc thim vu an thy 1y s6: 04/2019/TLPT-DS ngay 04/01/2019
vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Kién doi lai tdi
san la quyén sir dung dat".

Do ban 4n dan su so tham s6 27/2018/DS - ST ngay: 07/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim so: 14/2019/QPPT-DS ngay
21/3/2019, quyét dinh hodn phién toa s6 07/2019/QD-PT ngay 10/4/2019 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Pao Duy C, sinh nam: 1955 (c6 mit)

bia chi: Thon N1, x4 S, N, tinh Ninh Thuéan.

Bi don: Ong Lé Vin N, sinh ndm: 1968 (cO mat)

Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1969 (cO mit)

Cung dia chi: Thén N 3, X4 S, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng N, ba T: Ong Pham Vin P-
Luét su van phong luat su D thuoc Poan luat su tinh Ninh Thuén (c6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

Ba Cao Thi Thu H, sinh nim: 1961 (vang mit)

Dia chi: Thon N1, X8 S, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Uy quyén cho 6ng Pao Duy C theo vin ban ty quyén ngay 07/8/2018 (c6
mat)

NOI DUNG VU AN.
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Trong qud trinh giai quyét vu an va tai phién téa hom nay, nguyén don
ong Pao Duy C trinh bay:

Niam 1995 ho gia dinh 6ng C ¢6 02 nhan khau gdm: Ba Cao Thi Thu H, sinh
nam: 1961, 6ng Pao Duy C, sinh ndm: 1955 dugc NH nudc giao khoan 2 thira dat
gdm thira 77 to ban d6 s 36, dién tich 532m?, thira 91 to ban dd s6 36, dién tich
662m°, ban d6 Pia C x& S. Pén nim 1999 ho éng C duoc UBND huyén N cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s K 877360 ngay 03 thang 4 nim 1999 dbi
v6i thira dat s6 77, 91 t& ban dd sd 36, ban dd Pia C x4 S. Ho 6ng C canh tac hai
thira dat nay dén khoang nim 2000, do diéu kién kinh té gia dinh khé khin nén
6ng C cho ong Lé Van N, ba Nguyén Thi T thué thoi han tir nim 2001 dén nam
2016, v6i gia 7.000.000d. Tai phién toa so tham 6ng C thira nhan hai bén c6 1ap
hop dong do ong C viét vao 9-8-2001 co dau dé: "Gidy lam bang ching sang
nhugng dat Nho" va ndi dung gidy viét tay thé hién: ong N, ba T dt tién trude cho
6ng C 1.000.000d dén ngay 15-8 4m lich bén 6ng C giao dat thi 6ng N dua tién du
tat ca 6.000.000d, bén ong N cho 6ng C thué lai 01 vu Nho véi gia 1.000.000d va
sau d6 6ng C nhan cua ong N 500.000d; ngay 01-10-2001 dng N giao du tién, 6ng
C tiép tuc viét mot gidy viét tay c6 dau dé: "Gidy sang nhuong dat" con ndi dung
viét cho thué thoi han 20 nam ké tir ngay nha nudc cap. Tai thoi diém 6ng N thué
dat, ong C da st dung thira dat nay dugc 06 nam (tir nim 1995 dén nam 2001) nén
thoi han cho 6ng N thué dat chi con lai 15 nam tinh dén nim 2016 thi hét han thué.
Ong N, ba T str dung thira dat 77, 91 to ban d6 sé 36, ban do Pia C xa S tir nim
2001, dng N ba T xay nha, 1am cong trinh phu trén dat, khi méi s dung, ong N,
ba T canh tac nho (gian nho nay do vo chong 6ng trong tir trude), sau d6 pha nho
chuyen sang trong tao, cach day khoang 4 nam 6ng N, ba T pha bd gian tao va
trong mau trén dat, tat ca qua trinh nay 6ng déu biét nhung khéng phan doi vi dat
nay dang cho 6ng N Thué. Nay hét han cho thué ong yéu cau vo chong 6ng N, ba
T giao tra lai dat cho 6ng.

Bi don dng Lé Vin N va ba Nguyén Thi T thong nhat trinh bay:

Nam 2001 6ng N c6 nhd 6ng Nguyén Du & thon Ninh Qui 3 hoi dim co ai
sang nhuong dat gidi thiéu cho dng sang nhuong, 6ng Du biét 6ng C c6 dat sang
nhuong giéi thidu vo chong éng N, ba T dén gip ong C 2 bén thoa thuan ong C
sang nhugng cho vo chong 6ng N, ba T dién tich 1.500m?, trén dét c6 trong Nho
va 01 choi dat lop ngoi vai gia tién 7.000.000d dén khoang 10 ngay sau la ngay 9-
8-2001 6ng C yéu cau vo chong ong N, ba T dua trude 1.000.000d, ong C viét 01
gidy viét tay c6 dau dé:"Gidy lam bang ching sang nhugng dat Nho" bén 6ng C ky
vao bén phan ngudi ban, bén ong N ky bén phan ngudi mua, khoang 10 ngay sau
6ng C yéu cau vo chong 6ng N, ba T dua thém 500.000d, ong C tiép tuc ghi vao
gidy viét tay do ong N giir ndi dung: "tam ung dot hai 500.000d"; ngay 01 thang
10 nam 2001 6ng N, ba T tlep tuc dua 5.500.000d la du s tién sang nhuong dat da
thoa thuan la 7.000.000d dé ong C viét gidy sang nhuong va giao gidy ching nhén
quyén st dung dat cho 6ng N. Khi dng N, ba T giao s tién 5.500.000d 6ng C lay
tra cho 6ng N 1.000.000d tién ong C thué lai dat cua 6ng N va dng C tiép tuc viét
01 gidy viét tay ghi ngay 01/10/2001 giao cho 6ng N c6 dau dé: 'Gidy sang

2



nhuong dat" nhung trong ndi dung 1a ghi gidy cho thué dat thoi han 20 nim va ong
N giit cac gidy ong C giao va str dung dat canh tac, qua trinh sir dung do 1ii lut nha
sap hu ho ong N x4y dung lai nha khac va cong trinh phu trén dat sir dung canh tac
cho dén nay.
Nay ong C kién 6ng yéu cau 6ng tra lai dién tich dat trén, 6ng N khong ddng ¥ va
ong yéu cau dugc &, canh tac dién tich dét trén. Hién nay ong N chi c6 noi ¢ trén
dat da sang nhuong cua ong C la noi ¢ duy nhat, ong da xay nha, cac cong trinh
khac trén dit va ong cting khong c6 mot noi ¢ nao khac.
Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Cao Thi Thu H trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 trlnh bay cua 6ng Bao Duy C vé ngudn goc thua 77 to
ban dd sb 36, dién tich 532m thira 91 to ban do sb 36, dién tich 662m? , ban db
Pia Chinh xa S. Pdi véi “Gié\y lam bang ching sang nhuong dat nho” ngay
09/8/2001 va “Gidy sang nhuong dat” lap ngay 01/10/2001 giita 6ng Pao Duy C
v6i ong Lé Van N ba H ¢6 y kién trinh bay nhu sau: “Gidy 1am bang chtng sang
nhuong dat nho” ngay 09/8/2001 va “Gidy sang nhugng dat” 1ap ngay 01/10/2001
la do 6ng C truc tiép viét, thuc chét day 1a hop dong thué dét gitta vo chong ba voi
ong N. Tai thoi diém lap hai gidy sang nhuong ba co biét vi ba c6 doc ndi dung hai
giay sang nhuong nay, ba hoan toan dong ¥ voi noi dung éng C di ghi trong gidy
sang nhuong, 1y do ba khong ky vao gidy sang nhuong la do ba ban cham con nhé
nén giao lai toan quyén cho 6ng C. Tir nam 2001 6ng N, ba T canh tac trén thia
dat 77, 91 to ban do sé 36, ban d6 Pia chinh xa S, 6ng N ba T xay nH, lam céng
trinh phu trén dat, khi méi sir dung, ong N, ba T canh tac nho (gian nho nay do vo¢
chong ba trong tir trude), sau d6 pha nho chuyén sang trong tao, cach day khoang
4 nam ong N, ba T pha bo gian tdo va trong mau trén dat, tat ca qué trinh nay ba
va chf)ng ba déu biét nhung khong ai phan dbi vi dat nay dang cho ong N Thué.
Nay hét thoi han cho thué, chong ba 1a 6 ong bBao Duy C khai kién yéu cau ong N
tra lai dat, ba hoan toan dong y y voi yéu cau khoi kién cua 6ng C.

Tai ban an dan sy so thAm so 27/2018/DS - ST ngay 07 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén N quyét dinh:

Cin cit vao: Piéu 688 By luat dan sy 2015; Piéu 146; Piéu 707; Piéu 709;
Diéu 710; Piéu 712; Biéu 713; Diéu 715 Bo luat dan sy 1995; Piéu 166; khoan 1,
Diém a. Diéu 92; Biéu 147 B6 luat td tung dan sy; Diéu 38 Luat dat dai nam 1993;
khoan 1 DPiéu 136 Luat dat dai 2003; khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét 45/2005/QH 11 ngay 14-6-2005; quy dinh tai tiét b,3 diém b tiéu muc 2.3
muc 2 phan IT Nghi quyét s6 02//NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ciia Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan Tdi cao; can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta iy ban thudng vu Qudc hdi va
1€ phi toa an.

Tuyén xtr: Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ho ong Pao
Duy C d6i véi bi don ho ong Lé Vin N, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chdp
hop dong cho thué quyén sir dung ddt".

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ho ong Bao Duy C
dbi v6i bi don ho 6 ong L€ Van N, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; Doi lai tdi san la quyén sir dung dat".
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Tuyén bo:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a "Gidy lam bang chung sang
nhuong dat nho" 1ap ngdy 09-8-2001; "gidy sang nhuong dat" 1ap ngay 01-10-
2001 gitra nguyén don ho 6ng Dao Duy C d6i voi bi don ho 6ng Lé Vian N vo hiéu
1 phan.

Huy mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don
ho 6ng Dao Duy C dbi voi bi don ho 6ng Lé Van N, ba Nguyén Thi T vé tranh
chép: "hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; doi lai tai san 13 quyén sur
dung dat".

Buodc ho ong Lé Vian N, ba Nguyén Thi T phai giao tra cho hd dng Pao Duy
C dién tich 419m?, thudc thira sb 898 (tach ra tir thira 91), dién tich 532m?, thudc
thira s6 77 t& ban do sb 36, xa S, téng dién tich 951m2; theo trich luc ban d6 ngay
15-10-2018 ciia vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan - chi nhanh huyén N
va dugc quyén sé hitu tai san do ho 6ng Lé Van N trong trén thira dat 898 gom: 08
cay du du tri gia 880.000 ddng; 37 cay chubi tri gia 2.220.000 dong; tai san trén
thira dat 77 gdm: 5 cy cau trj gia 550.000 dong.

Budc ho ong Pao Duy C phai hoan tra tién lai cho ho éng Lé Vian N. ba
Nguyén Thi T gia trji 08 cay du du tri gia 880.000 dong; 37 cay chubi tri gia
2.220.000 d6ng; 5 cdy cu tri gid 550.000d; tong cong: 3.650.000 dong.

Budc ho ong Dao Duy C phai hoan tra cho ho éng Lé Vian N 5.547.183 dong
tién sang nhugng cua dién tich 951m? dat vao nam 2001.

Budc ho ong Pao Duy C bdi thudng 7 phan 18i hop dong vo hiéu cho ho ong
Lé Van N 13 11.190.771 ddng; cach tinh: [(21.534.000d (gia tri 951m”® dit sang
nhuong tai thoi diém hién nay) - 5.547.183 dong (gia tri tién chuyén nhuong
951m?* dt nim 2001) : 10] x 7}.

Giao cho ho ong Lé Van N dugc quyén quan 1y, st dung phan dién tich
243m® dét tri gid 6.318.000 dong, thudc thira 897 to ban d6 s6 36 xa S (tach ra tir
thira 91) theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 15-10- 2018 cua van phong dang ky
dat dai tinh Ninh Thuén, chi nhanh huyen N va dugc quyén so hiru tai san gan hen
trén dat gom nha tam: dién tich 29 89m , ti 1€ con lai 60%; gia 1.100. 000d/m? =
19.727.400d; mai che: dién tich 5,8m? ti 16 con lai 60%:; gid 347.000d/n* =
6.060.702d; chudng dé: dién tich 24,6m? ti 1& con lai 60%; gid 478.000d/n* =
7.055.280d; cay cau: 02 cay = 220.000d; cay du du: 2 cay = 220.000d; cay me: 1
cay = 780.000d (tri gia: 34.063.382d).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va céac chi phi t6 tung khac.

Khong dong v voi ban an so tham, ngay 19/11/2018 bi don 6ng Lé Vian N, ba
Nguyén Thi T 1am don khang céo toan bd Ban an so thim, yéu cau Toa an cap
phlc tham giai quyét lai vu 4n theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ctia ong
bao Duy C. Tai phién toa phic tham hom nay, bi don thay 601 ndi dung khang cao
dé nghi cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 91, to ban do s0 36 x4 S. Boi vi trén thira dat nay bi don di 1am nH, vat
kién trac va trong mot sd loai cdy an trai trén toan bo dién tich thira dit nay. Pong
¥ hiy mot phan hop dong chuyén nhuong dat dbi voi thira 77 to ban dd s 36 xa S,
nhung xem x¢ét lai 16i 1am cho hop dong vo hiéu.
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Y kién cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén tai phién toa
phuc tham: Pé nghi Hoi dong xét xir phiic thim 4p dung khoan 2 diéu 308
BLTTDS sitta mdt phin ban an dan sy so thim sb 27/2018/DS-ST ngay
07/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén N. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién
cua 6ng Pao Duy C, chap nhén yéu cau khang cao cua 6ng Lé Van N, ba Nguyén
Thi T. Cong nhan mdt phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap theo
“Giéy sang nhuong dat" ngay 01/10/2001 gitra 6ng C voi 6ng N dbi voi phan
chuyen nhuong thira dt so 897, 898 (Trude déy la thua sO 91) to ban dd dia chinh
s0 36 xa S, dién tich 662m° va VO hiéu mot phan ddi véi phan chuyén nhuong thira
dét s6 77 to ban dd dia chinh sb 36 xa S, dién tich 532m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ngay 19/11/2018 cua bi don 6ng Lé
Vin N, ba Nguyén Thi T 1am trong han luat dinh nén dugc xem xét.

[2] Vé ndi dung: Tai giai doan xét x{r phuc tham, 6ng Pao Duy C la nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don 6ng Lé Vin N, ba Nguyén Thi T la nguoi
khang céo thay d6i mot phan ndi dung khang cdo, cu thé 6ng N, ba T yéu cau
HPXX xét xtr lai vu an theo huéng cong nhan cho ong N, ba T dugc quyén sir
dung thira dat s6 898, 897 (duge tach ra tir thira 91) t& ban dd s6 36, ban db bia C
xa S, co téng dién tich 662m va yéu cau xac dinh lai mtic d6 16i lam cho Hop
ddng chuyen nhuong quyén s dung dat vo hiéu 1a hoan toan do ong Pao Duy C.
Xet thay su thay d6i noi dung yéu cau khang cao cta bi don khong vuot qua yéu
cau khang cao ban dau nén chap nhan. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc
v0i nhau vé viéc giai quyét vu an. Can ct cac ching ct co trong hé so vu an Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat; doi lai tai san la quyén siv dung dat” 1 ¢6 can ci.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Lé Van N, ba Nguyén Thi T. Hoi
dong xét xir nhan thay.

[3.1] Ngudn gdc dat: Can ct theo 10 trinh bay ctia 6ng Dao Duy C, bién ban
xac minh ngay 21/3/2018 (BL: 42), trich luc ban d6 dia C ngay 15/10/2018 (BL:
55a) xac dinh thira 77 t& ban d6 sb 36, dién tich 532m?, thira 91 t& ban dd sb 36,
dién tich 662m® ban dd Dia C x4 S c¢6 ngudn gbc do nH nude giao khoan cho ho
gia dinh ong C vao nam 1995. Tai thoi diém nam 1995 ho gia dinh 6ng C ¢6 02
nhan khau gom: Ba Cao Thi Thu H, sinh nim: 1961, é6ng Pao Duy C, sinh nim:
1955.

Nguyén don 6ng Dao Duy C va bi don 6ng L& Van N cung thira nhan: Khu
dat trude choi co dién tich 700m?, c6 vi tri huéng Nam giap dudng cai chay xudng
song, phia Bic gido 6ng Son, ph1a Nam gidp ong Huong Sang ghi trong gidy sang
nhuong dat ngay 01/10/2001 1a thtra dat s 91 t ban do dia chinh s0 36 xa S ¢6
dién tich 662m° theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 K877360 ngay
03/4/ 1999 do UBND huyén N cép tén ho ong Pao Duy C; Khu dat co dién tich
500m? c6 vi tri huéng Tay giap ba Hau, phia Nam giap 6ng Minh, phia Bic giap
ba Ly ghi trong gidy sang nhuong dat ngay 01/10/2001 1a thira dat sé 77 t& ban d6
dia chinh s6 36 xd S c6 dién tich 532m° theo gidy chung nhén quyén st dung dat
s6 K877360 ngay 03/4/1999 do UBND huyén N cép tén ho 6ng Pao Duy C. Viéc
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ghi thong tin thira dat trong Gidy sang nhuong dat ngay 01/10/2001 khong ding
theo thong tin trong gidy chimg nhén quyén su dung dat 1a do khi viét Glay sang
nhuong dat, 6ng C khong mang glay chtng nhan quyén st dung dét ra ddi chiéu
ma chi udc luong dién tich va ghi vi tri thira dat theo hién trang. HDXX xéc dinh
thira dat 6ng C, 6ng N dang tranh chép 1a thura dat s6 91 dién tich 662m? va thira
dat s6 77 dién tich 532m” cing to ban d6 dia chinh s6 36 xa S theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s K877360 ngay 03/4/1999 do UBND huyén N cap tén
ho 6ng Pao Duy C.

[3.2] Qua trinh sir dung dét: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
6ng C trinh bay: Sau khi dugc nH nuéc giao khoan dat vao nam 1995, ong va vo
la ba H canh tac trén thira dat s6 77, 91 t& ban do sb 36 dén khoang nam 2001 thi
cho 6ng Lé Vin N, ba Nguyén Thi T thué thoi han tir naim 2001 dén niam 2016,
v6i gia 7.000.000d. Viéc cho thué hai bén co 1ap hop viét tay, hop dong do ong C
viét vao 9-8-2001 dau dé: "Gidy lam biang chimg sang nhuong dat Nho" va ¢ thoa
thuan noi dung; 6ng N, ba T dit tién trude cho éng C 1.000.000d, 6ng N, ba T cho
ong C thué lai 01 vu Nho (1 vu 4 thang) véi gia 1.000.000d khi nao 6ng C giao
gian Nho thi dng N, ba T giao du tién con lai, nhung sau do 6ng yéu cau ong N, ba
T dua thém 500.000 dong. Ngay 01-10-2001 6ng tiép tuc lap mot hop dong viét
tay c6 dau dé: "Glay sang nhuong dat" ndi dung ghi cho thué thot han theo ) do
do NH nudc cap 20 nam. Ong C giao “gidy sang nhuong dat” cho ong N, ba T ct
gitr nhung khong giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong N, ba T. Ong
N thong nhat véi trinh bay cta 6ng C vé qua trinh thoéa thuan, tuy nhién éng N
khang dinh 6ng mua vinh vién thtra dat s6 77, 91 to ban dd s6 36 xa Phude Thuan
tur ong C, ba H chir khong phai thué 20 nam nhu 161 6ng C trinh bay.

Xét thady: Nguyén don 6ng Pao Duy C thira nhan ngay 9/8/2001 6ng va 6ng
N, ba T lap “Gidy lam bang chimg sang nhugng dat Nho”, éng C ky vao bén phan
ngudi ban, bén ong N ky bén phan nguodi mua. Noi dung “Giay 1am bang chung
sang nhuong dat Nho” dé ngay 9-8-2001 thé hién vo chong 6ng N thoa thuan mua
vinh vién dién tich dat nho c6 nH & cua ong C voi gia 7.000.000d va dng C c6
thué lai mdét mua nho trén dat ong C di sang nhuwong cho ong N véi gia
1.000.000d. Ong N dua trudc cho ong C 1.000.000d va hen ngay 15/8 am lich ong
C giao dét thi 6ng N s& giao du s6 tién con lai 14 6.000.000d. Nhu vay “Gidy lam
bang ching sang nhuong dat Nho” dé ngay 9-8-2001 1a hop ddng dit coc mua ban
quyén sir dung dat giira ong N, ba T véi 6ng C. Tuy nhién, chua dén ngay 15/8 am
lich thi khoang 10 ngay sau 6ng C yéu cau v chong ong N, ba T dua thém
500.000d, s tién con lai 1a 5. 500.0004d dén ngay 01 thang 10 ndm 2001 6ng N, ba
T giao du cho 6ng C, ong C viét “glay sang nhu0’ng dat" dé ngay 01/10/2001 va
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6 ong N. * glay sang nhuong d4t" ngay
01 thang 10 nam 2001 duoc 1ap trén co sé “Gidy lam bang chimg sang nhuong dat
Nho” 1ap ngay 09/8/2001. Nhu vay, Nguyén don va bi don da thong nhat vé thoi
gian, gia ca va thuc hlen xong thu tuc chuyén quyén nhu thoa thuén; bén chuyén
quyén da giao 1.200m* dat (theo * ‘gidy sang nhuong dat" ngay 01 thang 10 nim
2001) cho bén nhan chuyen quyén canh tac tir nam 2001 cho dén nay, bén nhén
chuyén quyén di giao du sb tién 7.000.0004d theo thoa thuan. Viéc 6ng C cho ring
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ong chi cho ong N thué dit trong thoi gian 20 ndm 1a mau thudn véi tiéu dé ciing
nhu mau thudn véi ndi dung cta “Gidy 1am bang ching sang nhuong dat Nho” dé
ngay 9-8-2001, “gidy sang nhwong dat" dé ngay 01/10/2001. Trong “Gidy lam
béng chtng sang nhuong dat Nho” dé ngay 9-8-2001 va “gidy sang nhugng dat"
dé ngay 01/10/2001 khong c6 chir ky cling nhu khong thé hién ¥y kién cua ba H.
Nhung ba H trinh bay ba c6 biét viéc ong C lap “Gidy lam bang chu’ng sang
nhuong dat Nho” dé ngay 9-8-2001 va “gidy sang nhuong dat" dé ngay
01/10/2001 va ba dong y voi toan bg y kién cta 6ng C trinh bay trong hai gidy
sang nhuong noi trén. S tién 07 triéu do 6ng N tra cho 6ng C theo thoa thuén tai
gidy sang nhuong dugc ba H, ong C su dung chung cho gia dinh. Ong N st dung
dat tir nam 2001 cho dén khi xdy ra tranh chip vao nim 2017, trong thoi gian nay
ong N da pha bo gian nho (do vo chdng 6ng C, ba H trdng tir trudc) va trong tio
trén dién tich dat nay. Cach day khoang 4 nam vo chong ong N pha bo gian tdo va
hién nay dang trong mau trén thira dat nay. Trong sudt qua trinh ong N str dung
dat ba H, ong C déu biét nhung khong ai co y kién gi. Nhu vay, du khong truc tiép
ky tén vao gidy sang nhuong dat nhung viéc ba H biét va khong co ¥ kién gi trong
sudt qua trinh chuyén nhuong va da nhan tién chuyén nhuong. Nén c6 co so ba H
ddng ¥ v6i viée chuyén nhuong nay. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir
xéac dinh 6ng Pao Duy C, ba Cao Thi Thu H d chuyén nhuong cho éng Lé Van N
thira 77, 91 t& ban dd sb 36, xa S theo “gidy sang nhuong dat" ngdy 01/10/2001.

[4] “Gidy sang nhuong dat" 1ap ngay 01/10/2001 trude thoi diém bo luat dan
su 2005 ¢6 hiéu lyc nén HDXX cin cit vao Nghi quyét 45/2005/QH 11 ngay 14-6-
2005 tai diém b huéng dan: Giao dich dan su duoc thuc hién xong truéc ngay Bo
luat dan su c6 hiéu luc ma c6 tranh chip xay ra thi 4p dung quy dinh ctia Bo luat
dan su nam 1995 dé giai quyét do d6 phai ap dung B0 luat dan sy nam 1995 va
Piéu 38 luat dat dai nam 1993 dé giai quyét 1a phu hop.

[5] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap theo “Gidy sang
nhuong dat" ngay 01/10/2001 giira 6ng Pao Duy C voi 6ng Lé Vin N: Pay 1 giao
dich dan su vo hiéu do khong tuan thu vé hinh T theo quy dinh tai Diéu 146 Bo
luat dan sy nam 1995; Toa an cap so tham di 4n dinh thoi han 30 ngay dé cac bén
thuc hién hinh T ctia hgp dong, nhung phia nguyén khong thyuc hién dan dén hop
ddng vo hiéu.

[6] Can ctr theo bién ban dinh gia ngay 14-8-2018 Hoi dong dinh gia xac
dinh trén dién tich dat dang tranh chap gdm céc thira 897, 898, 77 cung t& ban do
s6 36 x4 S. Vo chong 6ng N, ba T da xay dung nha tam, cac cong trinh phu va
trong cdy lau nam (cay cau, cdy me) trén thira dat 897 va 898 (duoc tach ra tir thira
91), trong sudt qué trinh 6ng N, ba T xay nH, tréng cdy lau nam trén dat ba H, 6ng
C déu biét nhung khong phan d6i va 6ng N, ba T ciling khong bi co quan nH nudc
c6 tham quyén xir Iy vi pham Hnh C theo cac quy dinh ctia nha nuéc vé xir Iy vi
pham Hanh C trong linh vuc dat dai. Piéu nay dugc ong C, ba H va UBND x4 S
X4c nhan. Tai ban an dan su so thim sb 27/2018/DS — ST ngay: 07-11-2018 cia
Toa an nhan dan huyén N cén cu theo quy dinh tai tiét b.3 diém b tiéu muc 2.3
muc 2 phan IT Nghi quyet s6 02/ NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Téi cao dé cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong
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quyen st dung dat 1ap theo “Glay sang nhuong dat" duoc xac 1ap ngay 01/10/2001
d6i voi thira dat sb 897 to ban d6 dia chinh s6 36 xa S dién tich 243m (phan dién
tich ¢6 nha &) 1a chua van dung day du theo tinh thin Nghi quyét 02/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004. Béi 1&, phan dién tich dat con lai tai thira 898 (tach ra tir thira 91)
phia bi don da tréng cdy lau nim nhung khong duoc cong nhan la chua dam bao
muc dich st dung dat coa ong N, ba T. Pé dam bao 6n dinh cudc séng cho vo
chong ong N, ba T, HDXX xét thay can cong nhan mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap theo “Gidy sang nhugng dat" ngay 01/10/2001 ddi
v6i thira dat s6 897, 898 (Trude day 1a thira sb 91) to ban do dia chinh sb 36 x4 S
dién tich 662m? va vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét
dbi voi thira dat sb 77 to ban dd dia chinh s6 36 x4 S dién tich 532m% Céng nhan
cho 6ng N, ba T duoc quyén sir dung thira dit s6 897, 898 (Trudc day la thua sb
91) t& ban d6 dia chinh s6 36 xa S dién tich 662m? va s& hiru cac tai san do 6ng N
ba T tao lap gan lién v&i 02 thira dat noi trén. Ong C, ba H dugce quyén sir dung
thtra dat s6 77 to ban d6 dia chinh s6 36 xa S , ¢ dién tich 532m? va s¢ hitu tai
san gan lién voi thira dat nay 1a 5 cay cau.

[7] Xét vé nguyén nhan gay ra 15i dé lam cho hop dong vO hi¢u hoan toan
thudc vé ong C, ba H. Bai vi hop dong chua tuan thu dung vé hinh T, Toa &n cap
so tham di gia han 30 ngay dé cac bén tiép tuc thuc hién dung hinh T cua hop
ddng chuyén nhuong nhung ong C, ba H khong thyc hién dan dén hop ddng vo
hi¢u(BL38a). Viéc cap so tham xac dinh murc d6 16i 6ng C, ba H phai chiu 7 phan
16, 6ng N, ba T chiu 3 phan 15i chua hop 1.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2001, ong N, 6ng C
thoa thuan chuyén nhuong hai thira dat 91, 77 to ban d6 s6 36, xa S c6 tong dién
tich 1.194m* vé&i gia 7.000.000d, twong dwong véi gid cua Im® dat la
7000.000d/m* : 1.194m? = 5.863d/m” Do hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu mot phan d6i v6i phan thira dat sb 77 t ban do dia C s6 36 x4 S
nén 6ng C, ba H phai hoan tra cho 6ng N, ba T sd tién : 532m” x 5.863d/m” =
3.119.000d (tri gia 532m? dat thudc thira dat s6 77 to ban dd dia C sb 36 xa S).
Ngoai ra, dng C, ba H con phai boi thuong toan bo thiét hai phat sinh do mét phan
hop dong vo hiéu cho ho ong Lé Vian N, ba Nguyén Thi T 1a 7.521.000d. Céch
tinh nhu sau: [10.640.000d (gia tri 532m’ thudc thira dat s6 77 to ban d6 sb 36 xa
S tai thoi diém hién tai) - 3.119.0004 (gia tri 532m? thudc thira dat s6 77 t& ban dd
s6 36 x4 S tai thoi diém nam 2001) = 7.521.000d.

Doi voi tai san trén thira dat s6 77 to ban d6 dia C s6 36 xa Sdoong N, ba T
tao 1ap gom c6 05 cdy cau c6 gia 550.000d, Do ong C, ba H nhan lai quyén sir
dung 532m” thudc thira dat s 77 to ban dd s6 36 x4 S nén 6ng C, ba H co trach
nhiém thanh toan 550.0004 tri gi4 05 cay cau cho dng N, ba T.

[8] Tir nhitng phan tich trén, HDXX chip nhan mdt phan yéu ciu cau khai
kién cua 6ng C, chap nhan ndi dung khang céo cta bj don éng Lé Van N, ba
Nguyén Thi T ciing nhu dé nghl cua Klém sat vién tai phién toa.

[9] Vé chi phi dinh gla Tong sb tién chi phi dinh gia 1a 3.899. 829dong Do
chép nhan mot phan yéu cau khot kién cua 6ng C nén 6ng C phai chiu phan chi
phi dinh gia ddi v6i phan yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan sb tién
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2.162.000d (Céch tinh: (662m? x 3.899.829d)/ 1.194m* = 2.162.000d). Ong L&
Vin N, ba Nguyén Thi T phai chiu 1.738.000d chi phi dinh gia (Cach tinh: (532m°
x 3.899.829d)/ 1.194m” = 1.738.000d). Vi dng C da chi phi toan b s tién chi phi
dinh gid nén 6ng N, ba T c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng C sb tién
1.738.000d chi phi dinh gia.

[10] V& an phi dan su so tham: Ong C 1a ngu:0’1 cao tudi, dong thoi c6 don
xin mién giam an phi ndp cho Toa 4n, nén dugc mien toan bd an phi dén sy so
tham. Hoan lai 1.000.000d tién tam tng an phi 6ng C d3 ndp theo bién lai thu sb
0014516, ngay 5 thang 10 nam 2017 cda chi cuc thi Hnh an dan sy huyén N, Ninh
Thuan

Ong N, ba T thudc dién ho can nghéo dugc UBND x4 S x4c nhan, nén dugc
mién 4n phi dan su so tham.

Vé an phi dan su phuc tham: ong Lé Van N, ba Nguyén Thi T khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham. Hoan tra cho 6ng N, ba T 300.000d tién tam tng an
phi dan su phiic thim d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0017886 ngay 19/11/2018 tai Chi cuc thi Hnh an dan sy huyén N, tinh Ninh
Thuan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dén su.

* Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 07/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén N.

* Ap dung: Diéu 31 luat dat dai nam 1993. Piéu 139, 146 Bo luat dan su
nam 1995; Dicu 688 Bo luat Dan su 2015; khoan 1 diéu 165 Bo luat TH tung dan
su nam 2015; Tiét a.6, b.3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan I Nghi quyét sb
02//NQ-HDPTP ngay 10-8-2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi
cao; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Qudc Hoi.

*Tuyén xtr:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Dao Duy C.

- Chip yéu cau khang céo cua 6ng Lé Van N, ba Nguyén Thi T.

CoOng nhan mét phén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap theo
“Glay sang nhu’O'ng dat" ngay 01/ 10/2001 gitra 6ng Dao Duy C voi ong Le Van N
d6i voi phan chuyen nhuong thira dat s6 897, 898 (Trudc day 1a thira s6 91) to ban
dd dia chinh s6 36 x3 S, dién tich 662m” .

Vo6 hi€éu mot phém hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap theo
“Glay sang nhuong dat" ngay 01/ 10/2001 gitra 6ng Dao Duy C vo6i 6ng L Van N
d6i voi phan chuyén nhugng thira dat s6 77 to ban d6 dia chinh s6 36 x4 S, dién
tich 532m?” .

Cong nhan cho 6ng Lé Van N, ba Nguyén Thi T dugc quyén sir dung thira
dat s6 897 dién tich 243m?, thira dat 898 dién tich 419m? (dugc tach ra tir thira sb
91) to ban do dia chinh s6 36 x4 S theo trich luc ban d6 dia C ngay 15/10/2018 ciia
Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh N. Ong N, ba T dugc quyén so
hitu cac tai san gan lién voi hai thira dat trén gom:

9



01 nha tam: dién tich 29,89m’, ti 1& con lai 60%; gia 1.100.000d/m’ =
19.727.400d

01 Mai che: dién tich 5,8m?, ti 1& con lai 60%; gid 347.000d/n” = 6.060.702d

01 Chudng dé: dién tich 24,6m* ti 1& con lai 60%; gid 478.000d/n* =
7.055.280d

02 Cay cau, co6 gia 110.000d/cay x 02 cay = 220.000d

02 Cay du du, c6 gia 110.000d/cay x 2 cay = 220.000d

01 Cay me, co gia 780d/cay x 01 cay = 780.000d

08 Cay cau, co gia 110.000d/cay x 8 cay = 880.000d.

37 cay chudi, c6 gia 60.000d/cay x 37 = 2.220.000

Budc 6ng N, ba T phai giao tra lai cho éng C, ba H thira dat s6 77 to ban do
dia chinh sb 36 x3 S, c6 dién tich 532m? theo trich luc ban dd dia C ngay
15/10/2018 cua Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh N (Thira dét
nay hién nay ong N, ba T dang truc tiép sir dung). Ong C, ba H duo’c quyén sir
dung thtra dat s6 77 to ban dd dia chinh sé 36 x3 S, ¢6 dién tich 532m? theo trich
luc ban dd dia C ngay 15/10/2018 cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thuén chi
nhanh N va duoc quyén s hitu tai san gan lién véi thira dat nay gom 05 cay cau
co gia 550.000d.

Ong C, ba H c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Vin N, ba Nguyén Thi T
cac khoan sau: 3.119.0004 trj gia 532m* dat thudc thira dit s6 77 to ban do dia
chinh s6 36 x4 S; 7.521.0004 tién boi thuong 16i do hop déng voé hiéu; 550.0004
tién tri gia 05 cay cau trén thira dat s6 77, to ban do dia chinh sé 36, xa S. Tong
cong 6ng C, ba H phai thanh toan cho dng N, ba T s6 tién: 11.190.0004.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nH nudce co thAm quyén dé
lam thu tyc xin cap glay chtimg nhan quyén sir dung dat, chinh Iy thong tin cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat va thuc hién cac nghia vy vé dat dai theo quy
dinh cua phap luat.

* V& chi phi dinh gi4: Ong C phai chiu s tién 2.162.000d. Ong Lé Van N, ba
Nguyén Thi T phai chju 1.738.000d4. Ong N, ba T c6 trach nhiém thanh toan lai
cho dng C sé tién 1.738.000d chi phi dinh gi4 ma dng C da chi phi.

* V& an phi dan su so tham: Ong Pao Duy C dugc mién toan bd an phi dan
su so thAm. Hoan lai 1.000.000d tién tam ung an phi ong C da nop theo bién lai
thu s6 0014516, ngay 5 thang 10 nam 2017 cua chi cuc thi Hanh 4an dan sy huyén
N, Ninh Thuan.

Ong N, ba T khong phai nop an phi dan sy so tham.

* V¢é an phi dan su phuc tham: Ong Lé Van N, ba Nguyen Thi T khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6ng N 300.000d tién tam mg an phi
dan su phiic tham ong N da ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0017886 ngay 19/11/2018 tai Chi cyc thi Hanh an dan sy huyén N, tinh Ninh
Thuan.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi Hnh an cua ngudi dugc thi Hanh 4n cho dén
khi thi Hanh xong tat ca cac khoan tién, Hanh thang bén phai thi Hanh an con phai
chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi Hanh an theo muc 13i suit duoc quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi Hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi Hanh an dan su thi nguoi dugce thi Hanh an dan su, nguoi phai thi Hnh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi Hanh 4n, quyén yéu cau thi Hanh an, tw nguyén thi
Hanh 4n hodc bi cudng ché thi Hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi Hnh an dan sy, thoi hiéu thi Hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi Hanh an dan su.

An xtr phtic thdm cong khai, c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
“Kém theo bdn dn la trich luc ban do dia chinh ngay 15/10/2018 ciia Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thudn chi nhanh N, tinh Ninh Thudn”"./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyen N; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thudn;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac dwong su;

- Phong KTNV&THA; Phong HC-TP;
- Luu: Ho so, an van.

Lé Hung Diing
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