TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BPUC HOA

g Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN N ’ ’

Ban 4n s6: 03/2019/DS-ST
Ngay: 16 - 01 - 2019.

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong D4 Binh An.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Chi Lin

2. Ba Truong Thi Kim Tién

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Durc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Con — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Puc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 314/2018/TLST-DS
ngay 30 thang 5 nam 2018 vé tranh chap “Hop ddéng chuyén nhugng quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 377/2018/QDXXST-DS ngay
20 thang 12 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi G1, sinh nim 1961.

Dia chi: Ap C,xa b, huyén D, tinh L.

Nguoi dai dién hop phap cho ba G1: Chi Bui Thi My L, sinh nam 1985 (Co
mat)

Dia chi: Ap T, xa M, huyén b, tinh L.

(Theo vin ban ty quyén 21 thang 5 ndm 2018)

2. Bi don: Ong Mang Vian M, sinh ndm 1963 (xin vang mit)

Pia chi: Ap H, x4 D, huyén D, tinh L.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi G2, sinh ndm 1964 (Xin vang mit)

Pia chi: Ap H, xa D, huyén D, tinh L.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26 thang 5 nam 2015 ciia ba Nguyén Thi GI va
nhing loi khai tiép theo chi Bui Thi My L dai dién theo iy quyén ciia ba G1
trinh bay:

Vao nam 2016 ba Nguyén Thi G1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi 6ng Mang Vian M dién tich chiéu ngang 10,5m X dai khoan 40m, thudc
mot phan thira 158, t ban d6 s6 03 loai dat LM tai 4p H, xa D, huyén D, tinh L
v6i gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 déng. Khi chuyén nhugng c6 lam giay
viét tay, ba G1 d3 giao du tién cho 6ng M theo gidy nhan coc ngay 28 thang 9
nam 2016. Sau d6 6ng Mang Vin M va ba Nguyén Thi G2 tiép tuc chuyén
nhuong cho ba G1 dién tich ngang 4,5m x dai hét dat ciing tai mot phan thira
158, to ban d6 s6 03 loai dat LM, tai 4p H, x& B, huyén D, tinh L véi gia chuyén
nhuong 13 28.000.000 ddng/mét ngang. Khi chuyén nhuong c6 1am gidy viét tay,
hai phan dién tich dat nay do 6ng Mang Van M dung tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Trong hai 1an chuyén nhuong quyén st dung dat ba G1 da giao du
tién cho 6ng M, dong thoi ong M di giao dién tich dat cho ba G1 truc tiép quan
Iy tir nam 2016 cho dén nay.

Qua do dac, tham dinh tai chd thi phan dat ba G1 yéu cau thudc 1 phan
thira dat sb 158 to ban d6 sb 03, loai dat LM tai 4p H, x4 D, huyén D, tinh L c6
dién tich 506,9m? (do 6ng Mang Vin M dtng tén Gidy ching nhan quyén st
dung dat).

Nay chi dai dién cho ba G1 yéu cdu 6ng Mang Vin M va ba Nguyén Thj
G2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) co
dién tich 506,9m?, cu thé tai 1 phan thira dat s 158 to ban do s 03, loai dat LM
x& P do 6ng Mang Vian M dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai
ra chi khong con yéu cau nao khac.

Tai loi trinh bay cia bi don Ong Mang Vin M: Ong va ba Nguyén Thi G2
1a vo chong, vao nam 2016 6ng va ba G2 ¢6 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba G1 02 1an tong dién tich dat 1a 580m? tai mot phan thtra 158 to ban do sd
3 x4 b, huyén D, tinh L, gia chuyén nhuong qua hai lan véi tong sb tién
326.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén c6 lam giay
viét tay, trong qua trinh chuyén nhuong ba G1 di giao du tién cho 6ng, ong da
giao dat cho ba G1 truc tiép quan 1y va sir dung tir nam 2016 cho dén nay. Pong
thdi ong ciing giao gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba G1 lam thu tuc
sang tén nhung 6ng khdng biét 1y do nao ba G1 khong lam dugc thu tuc quyén
str dung dit.

Nay ba G1 yéu cau ong va ba G2 tiép tuc thyc hién hop dong (gidy mua
ban tay) tong dién tich khoang 580m” tai mot phan thira 158 t& ban d6 sé 3 xa D,
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huyén D, tinh L, 6ng dong . Do ban coéng viéc ong dé nghi Toa an cho ong
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Tai loi trinh bay ciia bi don ba Nguyén Thi G2: Ba va 6ng Mang Vin M 13
vo chdng, ba dong ¥ va thdng nhat theo 16i trinh bay cua éng M, ba khdng c6 y
kién gi khac dong thoi ba xin dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, cam két khong khiéu nai vé sau.

Sau khi thu Iy vu an, do 6ng M va ba G2 xin vang mat nén Toa an khong
tién hanh hoa giai, khong tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, céng khai
ching cur.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat xac dinh rang qua qua trinh thu 1y giai
quyét Vu an cép so thAm tuan tha theo ding trinh tu tha tuc theo qui dinh cta
phép luat.

V& noi dung: Qua xét hoi tai phién toa thy rang 1o trinh bay cua chi L dai
dién cho ba G1 va nhiing loi khai ciia éng Mang Vin M, ba Nguyén Thi G2
thong nhat nhau vé thoi gian, dién tich dat, gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dong thoi cac bén da thoa thuan da giao nhan xong va ba G1 tryc tiép quan
Iy cho dén nay. Tai phién toa hom nay mic du 6ng M va ba G2 vang mit, nhung
van ban co ¥ kién ctia ong M, ba G2 théng nhat dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong nén dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan su thoa thuén cua
cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimng ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

Ba Nguyén Thi G1 khai kién yéu cau 6ng Mang Vin M va ba Nguyén Thi
G2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi phan
dat c6 dién tich 506,9m” tai mot phan thira 158 t& ban d6 s6 3 xa H, xa D, huyén
P, tinh L. Do d6, quan hé tranh chap 1a “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 B¢ luat T4 tung dan su va thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Puc Hoa theo khoan 1 Biéu 35, Piéu 39
B6 luat T6 tung dan su.

Tai phién toa, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
Xin Véng mit nén Toa an van tién hanh xét xtr vu an 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 B6 luat T tung dén su.

[2]. Vi tri phan dét tranh chip va tai san trén dat:



Theo Bién ban dinh gia, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27 thang
7 nam 2018 va Manh trich do dia chinh s6 998-2018 ngay 03/10/2018 ctia Cong
ty TNHH do dac nha dat T do v& duoc Chi nhanh vian phong diang ky dit dai tai
huyén Dtrc Hoa duyét ngay 09/10/2018 thi phan dit tranh chap co ti can:

- Phan dat thuoc mot phan thira dat 158:

+ Pong giap thira s6 159,178 ho V5 Tuin A

+ Tay giap thira s6 157 ho Mang Van M

+ Nam giap thira s6 218 ho Nguyén Thai D

+ Béc giap Muong nudc.

Dién tich 506,9m’ Loai dt LM.

Téng dién tich phan dit tranh chép 1a 506,9m* véi tong gia tri 1a: 500.000
ddng/m? x 506,9m? = 253.450.000 dong.

- Tai san trén dat: Hién trang dat trong.

[3]. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa hém nay, mic du éng
Mang Vin M, ba Nguyén Thi G2 xin vang mit nhung cic van ban trinh bay y
kién va ban ty khai ciia 6ng M, ba G2 va 10i trinh bay cta chi Bui Thi My L dai
dién cho ba Nguyén Thi G1 thong nhat vao nim 2016 6ng Mang Vin M c6
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi G1 dién tich 506,9m’ tai
mot phan thira 158 to ban d6 s6 3 x4 H, xa D, huyén D, tinh L véi gia chuyén
nhuong 13 326.000.000d0ng; Viéc chuyén nhuong chi lap gidy viét tay khong
dugc cong chimg, chung thuc. Qua do dac, tham dinh tai chd, phﬁn dat ma ba
G1 yéu cau thudc mot phan thira 158, t& ban d6 sé 3 loai dat LM, tai 4p H, xa D,
huyén D, tinh L do 6ng Mang Vian M ding tén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Chi L dai dién cho ba G1 va 6ng M, ba G2 xac dinh khi chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ba G1 da giao du s tién chuyén nhuong cho 6ng M va ba
G2; Pong thoi 6ng M, ba G2 ciing di giao du dién tich dat cho ba G1 quan 1y sir
dung dat tir nam 2016 dén nay.

[4]. Xét thay, khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi
phan dat tranh chap, ba Nguyén Thi G1 va 6ng Mang Vian M, ba Nguyén Thi G2
chi lap gidy viét tay mua ban khong thuc hién viéc cong chung, ching thyc 1a
khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc cia hop dong theo khoan 2 Piéu 689
BLDS 2005. Tuy nhién, thay rang sau khi cac bén thoa thuan chuyén nhugng va
lap gidy tay mua ban, ba G1 da giao du s tién chuyén nhuong cho 6ng M, ba
G2, dong thoi 6ng M, ba G2 ciing di giao du dién tich dat cho ba G1 quan 1y, sir
dung dat tir nam 2016 dén nay.

Mit khéc, tai phién toa hom nay ong Mang Vin M va ba Nguyén Thi G2
xin vang mat nhung tai van ban trinh bay ¥ kién va ban tu khai 6ng M, ba G2
dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba G1, do
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d6 dé khong anh huong quyén loi clia cac bén nén can xem xét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira ba G1 va éng M, ba G cho phu hop.

Theo Diéu 129 BLDS 2015 quy dinh “Giao dich dan sy di duoc xac lap
bang van ban nhung vi pham quy dinh bit budc vé cong chimg, ching thuc ma
mot bén hoidc cac bén da thuc hién it nhat hai phén ba nghia vy trong giao dich
thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hi¢u
luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hi¢n vige
cong chung, chimg thuc”. Ngoai ra, diém b.3 khoan 2.3 muc II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh cling quy dinh: “....néu sau khi thuc hién hop doéng chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong da tréng cay lau ndm, da lam nha kién cd... va
bén chuyén nhuong khéng phan d6i va ciing khong bi co quan nha nude c6 thim
quyén x@r 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, thi Toa an cong nhan hop dong”.

Tir nhitng cin cr trén, xét thdy dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua
c4c bén, can thiét phai cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi
G1 vé6i ong Mang Van M, ba Nguyén Thi G2 va budc cac bén tiép tuc thyc hién
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat. Do d6, yéu
cau khoi kién ciia ba G1 13 phu hop nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[5]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan viée
chuyén nhuong quyén st dung dat cia cac bén dwong su 1a phi hop nén ghi
nhan.

[6]. V& chi phi dinh gi4 va ban v&: Ba Nguyén Thi G1 di tam ndp tong sb
tién 1a 7.000.000dong va da chi phi xong. Tai phién toa, chi L dai dién cho ba
G1 tu nguyén chiu so tién nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[7]. V& 4n phi: Chi L dai dién cho ba G1 tu nguyén chiu an phi dan su so
tham sung vao coéng quy Nha nudc .

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao céac Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 227
va Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cir vao cac Diéu 688, Diéu 689 va Diéu 690 Bo luat Dan su nam 2005;
Piéu 129 va Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.



Tuyén Xxur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi G1 vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Mang Van M va ba
Nguyén Thi G2.

Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi G1
v6i dong Mang Van M, ba Nguyén Thi G2 ddi véi phan dét co dién tich 506,9m’
tai mot phan thira 158 to ban do sé 3 xa H, xa D, huyén D, tinh L (Do 6ng Mang
Vin M dutng tén gidy ching nhan quyén st dung dat), phan déat co tir can nhu
Sau:

- Phan dét thudc mot phﬁn thira dat 158:

+ Pong giap thira s6 159,178 ho V5 Tuan A

+ Tay giap thira s6 157 ho Mang Van M

+ Nam giap thira s6 218 ho Nguyén Thai D

+ Bac giap Muong nudc.

Dién tich 506,9m” Loai dt LM.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 998-2018 ngay 03/10/2018 cuia Cong ty
TNHH do dac nha dat T do v& dugc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai tai
huyén Bic Hoa duyét ngay 09/10/2018)

Ba Nguyén Thi G1 ¢ nghia vu lién hé dén co quan c6 tham quyén dé ding
ky gidy chtng nhan quyén sir dung dit dbi voi phan dat c6 dién tich 506,9m” tai
mot phﬁn thira 158 t& ban d6 s6 3 xa H, xa D, huyén D, tinh L theo quy dinh cua
luat dat dai.

2. Vé chi phi dinh gia va ban vé&: Ba Nguyén Thi G1 ty nguyén chiu sé tién
1a 7.000.000d6ng va da chi phi xong.

3. Vé an phi: Ba G1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham sung
ngan sach Nha nudc nhung duoc khau trir s6 tién tam ang an phi 300.000dong
d4 nop theo bién lai thu s6 0002511 ngay 29/5/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Buc Hoa. Nhu vay, ba G1 khéng phai ndp tiép.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su c6 mit duoc quyén
khang c&o. Riéng bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc téng dat ban an
hop 18, dé xin xét xtr cap phdc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén birc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Bic Hoa;

- Céc duong su;

- Luu VT, hd so vu an. Pia ky

P6 Binh An



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ly Vin Hung — Tran Thi Kim Hoa Do Binh An
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Purc Hoa;
- TAND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén Puc Hoa,

- Lwu ho so, an van.



P6 Binh An

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Kién — La Vin Viét D6 Binh An



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc ditong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Purc Hoa,

- TAND tinh Long An;
- Chi cuc THADS huyén Puc Hoa,
- UBND x& Loc Giang;

- Lwu ho so, an van.

D6 Binh An
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Ghén — Nguyén Thi Rat Do Binh An
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