TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n $6:06/2016/DS-ST
Ngay: 12/9/2016
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuay
Cdc Héi tham nhén dan: Ong D4 Huy Hoang
Ba B0 Thi Thanh Tu

Thu ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nga - Can bd
Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong.

Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Hong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 niam 2016 tai tru sé Toa an nhdn dan thanh phd Hai
Phong xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu ly sé: 02/2016/DS-ST ngay
14/01/2016 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 997/2016/QDST-DS ngay
13/7/2016 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 1114/2016/QD-PT ngay 12/08/2016
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 25 A, phuong B, quian C, Thanh
ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng T; chirc vu: Truéng nhém xi 1y no -
Ban xtr 1y ng va tai san bao dam Mién Bic va ong Y, sinh nam 1982, chtrc vu:
Chuyén vién xtr 1y no - Phong xir Iy no Ngan hang A (Theo vin ban ty quyén sb
3297/2016/UQ-A ngay 26/7/2016).

2. Bi1 don: Ong V, sinh nam 1975 va ba Q, sinh nim 1979; déu tra tai:
thon A, xa B, huyén C, thanh ph6 Hai Phong.

Ong Y, 6ng V c6 mit.

BaQ,ong T Véng mat.

NHAN THAY:

Trong don khéi kién, tai ban tuy khai nguyén don trinh bay: Ngay
16/2/2011, 6ng V va ba Q da ky hop dong tin dung trung dai han sé 49-2011-
PGDLC/HDTD-TDH véi Ngan hang A — Chi nhanh Hai Phong — PGD Lé Chén
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(sau ddy goi tit 1a Ngan hang) vay s6 tién 700.000 dong dé thanh toan mot phan
tién mua dat tai thon A, xa A, huyén A, thanh phd Hai Phong. Thoi han vay 14 48
thang tir ngdy 19/2/2011 dén 19/2/2015, 1ai suat tai thoi diém nhan no 1
20,15%/nam va duoc thay doi theo thong bao cia Ngan hang trong timg thoi ky.
Bén vay phai tra ng goc va lai hang thang. Ong V, ba Q da nhan du so tién vay
vao ngay 19/2/2011. Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén st dung 1.100 m?
dat & va céc tai san trén dat tai thira s6 100, t& ban do so 244-A-4 tai thon A,
x4 A, huyén A, thanh ph6 Hai Phong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 BB635456 UBND huyén An Lio cap ngay 28/12/2010 mang tén 6ng V.

Trong thoi han dau vay von, ong V, ba Q d3 thanh toan duoc 45.000.000
dong tién gbc va mot phan tién 1di cho ngadn hang. Tuy nhién, tir ngay
31/12/2011, bén vay da dé phat sinh no qua han gbc, 14i va kéo dai tinh trang
cham tra ng. Ngan hang da nhiéu lan don doc, 1am viéc, yéu cau 6ng V, ba Q
tra ng nhung 6ng V, ba Q khong chu dong tra ng cho Ngén hang.

Do vy, Ngan hang khai kién yéu cau budc 6ng 6ng V va ba Q:

- Thanh toan sb tién con no Ngan hang (tinh dén ngay 24/9/2015) la:
1.321.295.721 dong. Trong d6, no gdc: 655.000.000 dong, no 13i 666.295.721
dong.

- Thanh toan cho Ngan hang tién no 14i, tién phat phat sinh theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngdy 25/9/2015 dén khi thanh toan xong
khoan no.

- Ké tir ngay ban an, quyét dinh ctua Toa an c6 hiéu luc phap luat néu
bén vay khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thanh toan thi
Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san bao dam dé nghi phat mai dé thu hoi no.

- Néu phat mai tai san thé chap van khong du trd no cho Ngan hang thi
6ng V, ba Q van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang.

Bi don 1a 6ng V trinh bay: Ong va vo 6ng 1a ba Q da ky hop dong tin
dung trung dai han va ky hop dong thé chap tai san véi Ngan hang, ndi dung
s6 tién vay, muc dich, tai san bao dam cho khoan vay ding nhu Ngan hang da
trinh bay. Do lam kinh té bi thua 16 nén tir ngay 31/12/2011, vo chong ong chua
thanh toan ng goc va l1ai cho Ngan hang. Ong thira nhan sd tién ng gc chua
thanh toan cho Ngan hang la 655.000.000 dong va no 1ii theo tinh toan cia
Ngan hang. Nay ong dé nghi Ngan hang giam sb no 14i, gia han ng cho vo
chong ong tra dan theo timg nam.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. B6 sung
s6 tién 14i tinh dén thoi diém xét xur (ngdy 12/09/2016) budc bi don phai tra
tong sb tién 1a 1.524.729.536d6ng trong do6 sb tién no gbe 1a 655.000.000d0ng,
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sb tién no lai trong han la: 182.091.331d6ng; sb tién no lai qué han:
687.638.205d0ng.

Bi don 6ng V nhét tri voi yéu cau khai kién caa Ngan hang, nhat tri véi
s6 tién gbc va 1ai. Ong dé nghi Ngan hang giam sb tién 1ai, din no, cho ong tra
no dan theo tirng nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu quan
diém:

Thim phan, Hoi dong xét xir da chip hanh co ban dung cac quy dinh cua
B0 luat T tung dan su.

Péi v6i bi don 1a ba Q xuat canh ra nudc ngoai tir ngay 3/01/2014 khong
bao r& cho nguoi than trong gia dinh cling nhu Ngan hang biét vé dia chi, cong
viéc ctia minh. Qua ong B (b6 dé cta ba Q) va dng V (chdng cua ba Q) cho biét:
Ba Q van lién lac vé va gia dinh da thong bao cho ba Q biét vé viéc Ngan hang
yéu cau khoi kién doi 6ng V va ba Q tra khoan tién vay tir nim 2011. Tuy nhién,
ba Q khong ¢ ¥ kién gi va khong cung cap thong tin dia chi noi ¢ hién tai cho
nguoi than dé Toa an dé c6 can cr giai quyét vu an. Nhu vy, co thé xac dinh ba
Q da cb tinh gidu dja chi, nén vu an duogc giai quyét theo thu tuc chung.

Vé ndi dung khai kién: Hop dong tin dung sd 49/2011/PGDLC/HDTD-
TD11 ky két giita Ngan hang va 6ng V, ba Q 1a dung phéap luat. Qua trinh thuc
hién 6ng V, ba Q di vi pham nghia vu tra ng nén yéu cau khdi kién ciia Ngan
hang 1 ¢6 can ctr can dugc chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng V va
ba Q phai tra cho Ngan hang s tién gdc va 13i 1.524.729.000d, néu bi don khong
tra dugc s6 no nay thi Ngan hang co quyén phat mai tai san thé chap da duogc ky
két gitra cac bén.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cit két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh :

1.Vé t6 tung:

- Vé tham quyén: Pay 1a vu an tranh chap vé hop dong tin dung theo
Khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy. Xac minh tai Cuc quan 1y xuat nhap
canh - B Cong an: Bi don 1a ba Q d3 xuét canh ngay 03/01/2014 va chua co
thong tin tré vé nudce. Do vdy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n
nhan dan thanh phé Hai phong theo quy dinh tai Diéu 37 Bo luat TH tung dan su.

- V& viéc vang mit ctia bi don 13 ba Q tai phién toa:

Qua trinh xac minh tai dia phuong va ngudi than cung cap: Ba Q di lao
dong & Malayxia khong biét dia chi cu thé vi ba Q di khong néi rd. Nhu vay ba
Q khi di khoi noi cu tra khong thong bao dia chi noi cu tra cho nguoi than,
cho Ngan hang, trong khi d6 khoan no cua vo chong ba tir nam 2011. Thoi
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diém ba Q c6 mit & nha Ngan hang di thong bdo vé viéc qua han tra no theo
hop dong, ba Q da biét viéc vo chong ba cham tra no ngan hang. Qua trinh giai
quyét Toa an dugc biét ba Q van thudng xuyén lién lac dién thoai vé gia dinh
nén Toa &n di tién hanh cac thu tuc theo quy dinh cta Bo luat td tung vé thu
ly, hoa giai, xét xir thong qua ong B (bd dé), ong V (chdéng) ba Q va nhiing
nguoi nay di thong bao cho ba Q biét viéc khai kién ciia Ngan hang, nhung
ba Q khong c6 ¥ kién gi va khong thong béo lai dia chi hién tai dang cu tra.
Nhu vy ba Q da cb tinh gidu dia chi nén Toa an van tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo thu tuc chung ding quy dinh tai Piém e Khoan 1 Piéu 192 B
luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat bi don 1a ba Q
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung dén sy,

2. Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang A:

Hop ddng tin dung s6 49-2011-PGDLC/HPTD-TDH ngay 16/02/2011 va
Hop dong thé chap tai san sé 49-2011/PGDLC/HPTCTS ngay 16/02/2011 giita
Ngan hang A véi vo chong 6ng V, ba Q di dugc hai bén ty nguyén thoa thuan ky
két boi nhitng nguoi co du thim quyén. Hop dong thé chip ciing di dugc cong
chtng, dang ky thé chap quyén sir dung dat. V& hinh thtrc, ndi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cam, khéng trai véi quy dinh cta phéap luat va dao duc xa
hoi. Do vay 1a hop phap, phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén nén budc cac
bén phai thyc hién.

Qua trinh thyc hién hop dong: Ngan hang da thyc hién ding nghia vu cta
minh giai ngan sd tién cho vay, 6ng V, ba Q di nhan du s tién vay 700.000.000
dong va da tra duoc sé tién goc 1a 45.000.000 dong va mot phan tién 1ai. T ngay
31/12/2011, bén vay da dé phat sinh no qua han gdc, 13i va kéo dai tinh trang
cham tra ng. Nhu vdy 6ng V, ba Q da vi pham nghia vu tra no theo hop dong va
lam phat sinh ng qué han.

Tir nhitng phan tich néu trén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin
ctr nén can duoc chap nhan, budc 6ng V, ba Q phai tra cho Ngan hang tong s6
tién no, trong d6 no géc: 655.000.000 déng, no lai: 869.729.536 déng (tinh dén
ngay xét xir ) theo quy dinh tai Diéu 90, 91, 95 Luat Céc t6 chirc tin dung , Diéu
471, 474 Bo luat Dan su.

Xir 1y tai san bao dam: Tai san thé chap 1a dién tich 1.100 m? dat & va cac
tai san trén dat tai thra s6 100, to ban do s6 244-A-4 tai thon A, X3 A, huyén
A, thanh phd Hai Phong mang tén éng V. Qua két qua xem xét, tham dinh tai
chd tai san thé chap co sy thay d6i nhu sau: Nam 2012, 6ng V da xdy méi thém
phan cong trinh nha & phia sau dién tich khoang 50m2 bao gdém: 01 phong ngi,
01 nha bép, 01 cong trinh phy. Phan xay médi thém nay do 6ng V tu bo chi phi ra
xdy va st dung. Ngan hang va ong V da thong nhat thoa thuan khong phai dinh
gi4 tai san xdy m&i ndy ma phan tai san ndy van thudc tai san thé chap. Can cir
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cac diéu khoan trong hop dong va cin cir Diéu 342, Diéu 343, 348, 349, 355 Bo
luat Dan sy Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ndy ctua Ngan hang; néu ong V
va ba Q khong tra dugc khoan no thi phat mai tai san thé chap dé Ngan hang thu
héi no.

Néu phat mai tai san thé chip van khong du tra no cho Ngan hang thi
6ng V, ba Q van phai tiép tuc tra ng va phai thanh toan cho Ngan hang tién no
14i phat sinh theo thoa thuén tai Hop déng tin dung ké tir ngay tuyén an dén
khi thanh toan xong khoan ng .

Vé an phi so tham: Do yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan
nén khong phai nop 4n phi dan su so tham theo Diéu 144, Diéu 147 Bo luat TH
tung dén sy; khoan 4 Diéu 18, khoan 2 Diéu 27 Phap 1¢nh vé an phi, 1¢ phi toa an
ngay 27/02/2009. Budc 6ng V, ba Q phai ndp an phi so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 37; Diéu 144, Diéu 147, Piéu 227 B
luat T tung dan su;

- Ap dung cac Diéu 281, Diéu 290, Diéu 471, Piéu 473, Diéu 474, Piéu
715, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 355 Bo luat Dan sy;

- Ap dung Diéu 90, 91, 95 Luit Cac t6 chirc tin dung s6 47/2010 ngay
16/06/2010.

- Ap dung cac Piéu 18, Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH khoa 12
vé an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa 12 ban hanh ngay
27/02/20009.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang A:

Budc ong V, ba Q phai tra cho Ngan hang A s6 tién: 1.524.729.536 (mét ti
nim trim hai muoi tu triéu bay tram hai muoi chin nghin nim trim ba sau) dong,
bao gom: tién gdc: 655.000.000d0ng, tién 13i (tinh dén ngay 12/9/2016) gom lai
trong han 13: 182.091. 331 dong; 14 qua han la: 687. 638.205d6ng.

Ong V va ba Q phai tiép tyuc tra tién 1ai phat sinh theo thoa thuan cta hai
bén theo ndi dung hop dong tin dung sé 49-2011-PGDLC/HPTD-TDH ngay
16/02/2011 ké tir ngay xét xur (12/9/2016) cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng.

Trong truong hop 6ng V va ba Q khong tra dugc tong sd tién ng trén, phat
mai tai san: Quyén st dung dién tich 1.100 m? dat & va toan bo cac tai san g:fm
lién v&i dat tai thira s6 100, to ban d6 sd 244-A-4 tai thon A, xa A, huyén An
L40, thanh phdé Hai Phong, Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BB 635456,
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s6 vao s6 cdp CH 00112/AL do UBND huyén An Lo cép ngay 28/12/2010
cho ong V.

Néu phat mai tai san thé chip van khong du tra ng cho ngan hang thi
6ng V, ba Q van phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang A dén khi tra da khoan no.

2. V& an phi dan sy so thAm:

Ngan hang A khong phai ndp an phi dan sy so tham. Tra lai cho ngan hang
A s6 tién 25.800.000 (hai muoi lam triéu tam trim nghin) dong theo bién lai thu
tién sb 0014795 ngay 21/10/2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An Lio,
thanh phd Hai Phong.

Ong V, ba Q phai ndp 57.742.000d6ng (Nim muoi bay triéu bay trim bdn
muoi hai nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Céac duong su c6 mit ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Puong su vang mit ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hop 1¢€.

Ba Q duoc quyén khang cdo trong thoi han 01 thang ké tir ngay téng dat
ban an hop 1¢ hay niém yét tai dia phuong.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan su nguoi duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thudn, ty nguyén, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén An Lo, TP Hai

Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Thiiy



