TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 33/2019/DS-PT
Ngay 27- 6-2019
V/Vv: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:
Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Ma Hong Thang
Céac Tham phan: Ong H6 Thanh Son
Ba Hoang Thi Minh Khanh
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang. ) ,

- Dgi dign Vign kiem sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba bau Thi Tuyet
Hao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 va 27 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang m¢ phién tda xét xir phic tham cong khai vu &n dan su thu Iy sb
21/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nam 2019 vé viéc "Tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dd't:'.

Do ban an dan su so tham s6 45/2018/DS-ST, ngay 29 thang 10 nam 2018 cua
Toa &n nhén dan huyén H1 bi khang co. o

Theo Quyeét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham s6 26/2019/Qb-PT, ngay 16
thang 4 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1973; C6 mat tai phién toa.

HKTT: To danphd A, thi tran A, huyén H1, tinh Tuyén Quang.

Tam tra: Thon R, x& P, huyén Y, tinh Yén Bai.

- Nawoi dai dién theo wy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu O, sinh nim
1977; Bia chi: Thdn 2, xa V, huyén Y, tinh Yén Bai. CO mat tai phién toa.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lé Quy N - Luat
su Van phong Luat su M, thudc doan luat su tinh Tuyén Quang. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Tran Thanh T, sinh nam 1973; C6 mit tai phién toa.

Pia chi: T6 dan phd J, thi tran A, huyén H1, tinh Tuyén Quang.

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1962; C6 mit tai phién toa.

Pia chi: To dan phd J, thi trdn A, huyén H1, tinh Tuyén Quang.

3.2. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1961; Vang mat tai phién toa.

bia chi: Thon U, x& F, huyén H1, tinh Tuyén Quang.



3.3. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1974; Vang mit tai phién toa.
Pia chi: T6 dan phé S, thi tran A, huyén H1, tinh Tuyén Quang.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét v an nguyén
don ba Phgm Th; H trinh bay:

Vao ngay 30/11/2012 ba H c6 vay caa ba T s tién 30.000.000 dong va co
thé chdp mot thira dit s6 53, to ban db s 45, dién tich 90 m* ¢6 gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén chong la Nguyén Vin K (gidy CNQSDP c6 ghi sai tén
la Nguyén Van K1) tai T6 dan phé S, thi tran A, huyén H1, tinh Tuyén Quang. Ba
H cho rang ngay 28 thang 12 nam 2013 ba T goi ba H 1én nha dé yéu cau thanh
toan ng nhung ba H chua c6 tién tra, tiép d6 ngay 25/4/2014 ba T lai goi ba H 1én
va yéu cau ba H tra ng. Do khong tra duoc no nén ba T da “ép” ba H ban manh dét
trén cho ba T. Sau d6 ba T doc cho ba H viét gidy ban dat roi hai nguoi dén nha
6ng Tuan to truong to dan phd A, thi tran A dé xin xac nhan vao giay ban dat. Sau
khi ¢ xac nhan cua t6 truong té dan phd, ba H va ba T dén Uy ban nhan dan thi
tran A dé lam tha tuc chuyén nhuong nhung UBND thi tran khéng 1am cho, véi ly
do khong cd chit ky cua dng K chdng ba H. Theo théa thuan giira ba T va ba H, ba
H s& ban manh dat trén cho ba T vai gia 520.000.000 dong, sau d6 ba T tra cho ba
H 140.000.000 dong tién mat, 01 xe may moi chua dang ky tri gia 20.000.000 dong
(do nha ba T ban xe may), cong véi so tién vay ca goc va lai 1a 80.000.000 dong.
Tong cong 1a 240.000.000 déng. ba H cho ring ba va ba T thoa thuan dé lai
100.000.000 dong dé ba T nho nguoi tac dong ong K ky vao giay to ban dat nhung
lai ghi vao gidy chuyén nhuong dét 12 ba H da nhan caa ba T s tién 1a 340.000.000
ddng. Ba H cho rang sau khi ba H va 6ng K thoa thuan chia tai san xong vao ngay
14/4/2016 ba H da gip ba T dé hai bén dan xép nhung ba T ¢d tinh khong tra nét
cho ba H s6 tién 100.000.000 dong, ba H con cho rang ba T ¢ tinh viét sai ngay
chuyén nhuong trong gidy chuyén nhuong dat (ngay 25/4/2014 thanh ngay
28/12/2013). Ba H cho rang hién nay ba khéng ban méanh dat trén cho ba T nira, ba
s& tra lai nhitng gi da nhan cta ba T cho ba T theo quy dinh cua phéap luat, dong
thoi yéu cau Toa an tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét do ba
H va ba T da 1ap ngay 25/4/2014 va ngay 28/12/2013; budc ba T tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén chéng cii 1a Nguyén Van K (Kién) va Pham Thi
H.

Tai ban tu khai ngay 09/5/2017 ba Pham Thi H khai: Ngay 21/11/2012 ba
H va 6ng K giai quyét ly hon nhung tai san chung tu thoa thuan chir khong dé
nghi Toa an giai quyét, viéc ba H ban dat cho ba T 6ng K khdng biét, ba H cho
rang tai thoi diém nay 1a dat dang c6 tranh chap. Sau khi ba H va éng K thoa
thuan chia tai san xong vao ngay 14/4/2016 ba H c6 gip ba T dé “dan xép” nhung



khong thanh. Ba H van yéu cau Toa an giai quyét nhu trong don khoi kién ban
dau.

Tai ban tu khai ngay 26/7/2017 va 28/6/2017 ba Pham Thi H khai giéng nhu noi
dung don khai kién va ban tu khai ngay 09/5/2017. Tuy nhién, ba H xéac dinh s6 tién
thuc té ba T con no ba H 1a 280.000.000 dong va c6 mot 1an ba H “Gng” 20.000.000
ddng nén con no lai 260.000.000 ddng. Ba H yéu cau Toa 4an “Huay” Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra ba H va ba T (4 ban trong d6 2 ban danh may va hai
ban viét tay, c6 01 ban khong ghi ngay, thang, ndm).

Tai bién ban 14y 16i khai ngay 29/11/2017 ba H trinh bay: Trong qué trinh
mua ban, ba T 1a nguoi ding ra thoa thuan 1a chinh, nhung trong gidy to mua béan
c6 ca chit ky caa 6ng B (chong ba T) nén ba H xac dinh ba da ban cho ca ba T va
6ng B. Manh dit ma ba d3 ban cho ba T hai bén thoa thuan gia ban la
520.000.000 dong nhung ba T s& khong tra di cho ba H ma chi tra 420.000.000
dong, con lai 100.000.000 dong ba T giit lai dé lam tha tuc chuyén nhuong, néu
ba T khong tu 1am duoc tha tuc chuyén nhuong thi ba T s& tra du cho ba H dé ba
H dtng ra 1am thu tuc. Ba H cho rang ly do cd hai ban hop dong theo mau duogc
danh may trong d6 c6 1 hop dong dién ngay 25/4/2014 14 vi vao ngay ba H va éng
K thoa thuan phan chia tai san thi hai bén c6 1ap nén hai hop déng nay dé thuc
hién hoan thién viéc chuyén nhu’O'ng theo diing quy dinh caa phap luat. Tuy nhién,
sau do ba T khong tra du tién nén ba H khong ban dat nira ma yéu cau tuyen
“Huy” hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat Ba H cho rang tong sb tién
ba nhan cua ba T chi 1a 260.000.000 dng, con gidy nhan tién viét ngay 10/4/2014
do ba T cung cip trong d6 thé hién ba H d3 nhan 370.000.000 dong Ia khong
dung, ba H xac dinh chir viét trong gidy nhan tién nay dtng 1a chit viét cua ba H,
nhung ba H khéng nhg 1a da viét gidy nay vao ngay nao con ngay 10/4/2014 ghi
trén gidy 1a khong dung. Ba H yéu cau Toa an tuyén huy tat ca cac gidy to mua
ban, chuyén nhuong dat gitra ba va ba T.

Tai phién toa ba H cho rang ba khong biét gi vé chit ky caa dng K trong ban
hop ddng ma ba T cung cap cho Toa an. Viéc ba khai kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 1a vi ba T chua tra du tién ngoai ra khdng co ly do
gi khac. Ba H cho ring sau khi ba va ong K ly hon, hai nguoi da lam gidy viét tay,
trong d6 thoa thuan ba H duogc toan quyén sir dung manh dét nay (gidy viét tay nay
hién nay ba khdng con giir). Vao thoi diém chuyén nhuong dat cho ba T va dng B ba
va 6ng K khdng cd tranh chap gi. Ba H x4c dinh ba da nhan ctia ba T 270.000.000
d6ng (Hai trim bay muoi triéu dong) chir khéng phai 260.000.000 dong (Hai trim sau
muoi triéu ddng) nhu trong bién ban lay 16i khai va hoa giai tai Toa.

Tai ban ty khai va trong qua trinh xét xur bi don ba Tran Thanh T trinh bay:

Ngay 28/12/2013 vo chéng ba T, 6ng B c6 mua cua ba H, dng K tri tai to
dan phé A, thi train A, huyén H1 mot manh dat (thira s6 53, to ban do sb 45 dién
tich 90 m?) tai T6 dan phd S, thi trin A véi s6 tién thoa thuan 1a 520.000.000
ddng. vo chong ba T da thanh toan cho ba H 340.000.000 dong va ba H di giao
dat cung gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chdong ba T dé 1am thu tuc



sang tén. Sau khi hoan thién thu tuc sang tén sé& thanh toan ndt sé tién con lai. Khi
mua ban hai bén co viét giay viét tay co chir ky cua vo chong ba T va ba H.

Ngay 10/4/2014 ba H c6 ndi can tién dé mua dat & huyén X, tinh Ha Giang nén
da dén wng (nhan) tiép cua ba T sb tién 13 30.000.000 dong.

Ngay 25/4/2014 ba H cam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co
chir ky cta ba H va dng K dén nén vo chdng ba (T, Tho) da giao tiép cho ba H
150.000.000 dong (cd gidy viét tay do ba H viét) trong gidy da thé hién ba H nhan du
tién va giao dat cho vo chong ba T toan quyén st dung. Nhu vay, sau ba lan thanh
toan ba T di tra du 520.000.000 dong cho ba H. Sau khi tra du tién va ban giao dat
ba T da chuyén toan b hd so mua ban, chuyén nhugng cho UBND thi tran A dé lam
thu tuc sang tén. Tuy nhién, khong lam duoc thu tuc sang tén do ba H va éng K ly
hén nhung chua chia tai san chung. Pén ndm 2015 Toa 4n nhan dan huyén H1 thu ly
giai quyét vu an chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon, khi d6 ba H va ong
K thoa thuan théng nhat thira dat s6 53 thudc quyén quan Iy st dung cia ba H, khi d6
ba T ¢6 nho can bo dia chinh UBND thi tran A 1am thu tuc chuyén nhuong gitra ba
H va ba T theo mau, tuy nhién vai ngay sau khi thoa thuan ba H khong tuén thu viéc
thuc hién hoan thién thu tuc chuyén nhuong ma lai uy quyén cho dng Ha Quang Z
(1a nguoi ¢6 con riéng véi ba H) cam bién ban dat tai thira dat s6 53, to ban db sb 45
ma ba H da ban cho ba T. Ba T ¢6 lam don dé nghi Cong an huyén H1 xem xét vé
hanh vi lira dao ciia ba H, nhung sau d6 Cong an huyén H1 c6 két luan tra loi khdng
du can ctr khoi t6 va an. Ba T cho rang néu ba H yéu cau Toa an tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét thi ba yéu cau ba H phai tra day dua sé tién trj gia
manh dat theo gi4 thi truong & thoi diém hién nay va bdi thuong thiét hai cho vo
chdng ba theo quy dinh cua phép luat. Tai phién tda ba T cho rang ba khong chap
nhan yéu cau hay hop dong cua ba H va dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira ba va ba H 1a ¢6 hiéu hec phap luat.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Van B trinh bay: Vao nam 2013 vg chdng éng c6 nhan
chuyén nhugng mot manh dat cua ba Pham Thi H, sau khi trao d6i ndi dung mua,
ban hai bén c6 thoa thuan viét gidy mua ban (viét tay), khi viét gidy thi ba T 1a
nguoi viét, 6ng va ba H cing ky vao gidy mua ban d6. Ong B cho biét lac dau ba
H dua ra gia 550.000.000 dong va dng ¢ tra ba H 520.000.000 dong va ba H ¢
dong y ban. Ong B xac dinh vo chong ong da tra du cho ba H 520.000.000 dong
viéc tra ng duoc thuc hién 1am 3 1an vao nhitng ngdy nao thi 6ng khdng nhé,
nhitng lan tra tién déu do ba T tra cho ba H. Ong B cho ring ban hop dong c6 chi
ky pho t6 cua 6ng K la do ba H mang di cho 6ng K ky con cé phai chir ky that cua
6ng K khong thi dng khong biét. Viéc ba H cho rang vo chong 6ng méi tra cho ba
H 260.000.000 dong 1 khong ding. Nay ba H yéu cau huy hop dong ong dé nghi
ba H phai hoan tra lai todn bo sé tién theo gia thi truong tai thoi diém nay. Tai
phién toa 6ng B khong chap nhan yéu cau huy hop dong cua ba H va dé nghi Hoi
dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo
chdng 6ng va ba H 1a c6 hiéu luc phap luat.



- Ong Nguyén Vian K trinh bay: Ong va ba H giai quyét ly hon vao nim
2012, nhung dén nim 2014 méi phan chia tai san chung va cé 1ap bién ban, c6
xac nhan ciaa UBND thi trin A vd UBND x4 F, huyén H1. Theo d6 6ng K duoc
str dung toan bo dat, cong trinh va cay trong trén dat tai xd F, cac con cia ong K,
ba H duoc sir dung nha va dat tai to dan phd A, thi tran A, con ba H duoc sir dung
dat tai T6 dan phd S, thi tran A. Dién tich dat ba H duoc chia di dugc UBND
huyén H1 cép gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vin K (viét
sai 14 K1) va Pham Thi H. Sau khi phan chia xong quyén sir dung manh dat nay
d3a thuéc ba H, ba H s dung hay chuyén nhuong cho ai 6ng K khdng biét va
khong duoc xac nhan gi. Ong K xé4c dinh khong co lién quan gi dén viéc chuyén
nhuong dat giira ba H va ba T va ciing khong dé nghi Toa an giai quyét bat cu
quyén loi gi cua 6ng. Ong K xac dinh sau khi ly hén nghe moi ngudi néi thi 6ng
c6 biét viéc chuyén nhuong dat gitta ba H va ba T, nhung ndi dung cu thé ong
khong nim duoc, 6ng K xéac dinh khong con lién quan gi dén manh dat nay ciing
nhu tai san trén dat va cling khong c6 bat cir quyén lgi gi trén manh dat dang co
tranh chap gitra ba H va ba T nita. Ong K dé nghi Toa an khéng dwa ong vao tham
gia té tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, d& nghi khong
triéu tap ong dén Toa an lam viéc, dé nghi Toa &n hoa giai, xét xir ving mit ong.

- Ong Nguyén Vin C trinh bay: Ong ¢6 quan hé ho hang véi 6ng K, 6ng goi
ong K la chd, ba H la thim, con ba T thi khong c6 anh em ho hang gi, ban than 6ng
khong biét viéc chuyén nhuong dat gitra ba H va ba T. Ong C cho biét nam 2010 khi
6ng K va ba H chwa ly hon ong K ¢ xay mot nha bang gach bi, khi d6 ong C ¢6 nhu
cau muon ngdi nha ndy dé 1am nha dé xe, tuy nhién dng C chi muon mot thoi gian sau
d6 khong muon nira. Hién nay 6ng khong lién quan gi dén nha va dét nay nira.

Vu an trén da duoc Toa an nhan dan huyén H1, tinh Tuyén Quang thu ly,
xac minh, thu thap chung cu, hoa giai nhung khong thanh va da dwa vu an ra
xét xir. Tai Ban an dan sy so tham s6 45/2018/DS-ST, ngay 29 thang 10 nim
2018 ctia Toa an nhan dan huyén H1 da quyét dinh:

Ap dung: Cac diéu 26, 35, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 266 cua Bo
luat t6 tung dan su; Cac Biéu 116, 117, 119, 129 cua Bo luat dan sy; Cac Biéu 106,
127 Luat dat dai ndm 2003; Biéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 vé thi hanh Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao; An 18
s6 04/2016/AL vé “tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat” duoc
Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao thdong qua ngay 06/4/2016; Khoan
3, Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, va su
dung an phi, 1€ phi Toa an

Xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi H.

Cong nhan gia tri hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Pham Thi H va ba Tran Thanh T, 6ng Nguyén Vin B duoc lap ngay



28/12/2013 va ngay 25/4/2014. Ba T, dng B c6 trdch nhiém hoan thién cac thu tuc
chuyén nhuong ddi véi thira dit s6 53, to ban dd sé 45, dién tich 90m? trong gidy
chiing nhan quyén str dung dat s6 X118344 mang tén 6ng “Nguyén Vian K1” ba Pham
Thi H, c6 phia Pong giap dudong Quéc 16 2, phia Bic giap dat dng Ngo Van G, phia
Tay giap muong nudc, phia Nam giap dat ba Nguyén Thi L tai T dan phé S, thi tran
A, huyén H1, tinh Tuyén Quang.

Ngoai ra, ban &n con giai quyét vé an phi va quyén khang céo cua céac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 09/11/2018 Toa &n nhan don khang cao nguyén don ba Pham Thi H, don
khang c&o c6 noi dung: Khang céo toan bo ban an dan su so tham sb 45/2018/DS-ST
ngay 29/10/2018 caa Toa an nhan dan huyén H1 véi Iy do: Ban an so thAm khdng
danh gia day du cac tinh tiét cia vu an, Hoi dong xét xa ra ban an thiéu khach quan,
khéng cong bang, bo qua nhiéu tinh tiét gay bat lgi cho ba, cu thé:

S6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba cho ba T 1a 520 triéu,
theo gidy to ba T méi tra ba 370.000.000d nén ba van con 150.000.000d nhung
ban an khong néi gi dén, do d6 quyén lgi caa ba bi thiét hai. Ngay 14/4/2016 ba
va 6ng K méi c6 van ban thoéa thuan viéc chia tai san sau ly hon nén qué trinh ba
chuyén nhuong dat cho ba T dwong nhién 6ng K van con lién quan nhung Toa an
cho rang 6ng K da phan chia tai san tir nim 2014 véi ba 1a khong dang.

Toa 4n cdp so tham chua lam rd 02 gidy chuyén nhuong dat viét ngay
28/12/2016 va ngay 25/4/2014, bai vi: To gidy ngay 25/4/2014 12 do ba T doc cho
ba viét sau d6 ba T mang ra cdng chimg nhung can bo dia chinh thi tran A [a anh
D khong dong y vi ly do khong co chit ky cua anh K (chong cii ctia ba) sau nay ba
T bat ba ky trudc vao gidy trang theo mau roi ba T méi danh may in ra va ty mao
chit ky cua 6ng K vao van ban. To gidy ngay 28/12/2013 ciing viét vao ngay
25/4/2014 do ba T viét va cho ba ky nhung ba T ndi 1a phai viét vao ngay
28/12/2013 mai hop 1¢, nhung ba khéng hiéu hop 1é diéu gi vi ba dang lam an
trén thi tran 1, huyén X, tinh Ha Giang.

Viéc Toa an Cap so thdm bac don khoi kién cia ba yéu cau huy hop dong
chuyén nhu’ong quyen sir dung dat 1a khong dung, béi vi viéc chuyén nhu’ong quyen
str dung dat theo quy dinh caa phép luat dan sy va Luat dat dai hién hanh bét budc
phai qua cong ching, ching thuc. Nhiéu noi dung khac Toa an cip so thim chua lam
rd, d& nghi Toa 4n cap phuc tham xem xét lai ban an so tham cta Toa an nhan dan
huyén H1 va dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén hity hop dong.

Tai phién tda, nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén
don, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo va dé
nghi Toa &n cap phuc tham &p dung khoan 1 Biéu 310 Bo luat t tung dan sy nam
2015 huay ban &n dan su so tham sb 45/2018/DS-ST ngay 29/10/2018 cua Toa an
nhan dan huyén H1 va chuyén hd so vu an cho Toa an céap so tham giai quyét lai
theo thu tuc so tham.



Bi don ba Tran Thanh T d& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang cao
ctia ba Pham Thi H, giir nguyén ban &n dan sy so thim, cdng nhan gia tri hiéu luc
cua hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Pham Thi H va ba Tran
Thanh T, 6ng Nguyén Vin B duoc 1ap ngdy 28/12/2013 va ngay 25/4/2014 dbi voi
thira dat sb 53, to ban d6 s6 45, dién tich 90m? trong gidy chang nhan quyén si
dung dat s6 X118344 mang tén ong “Nguyén Van K1 (Tén chinh xac 1a Nguyén
Van K) va ba Pham Thi H.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van B dé nghi Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan khang cdo cua ba Pham Thi H, gitt nguy@n ban an dan sy
so tham, céng nhan gié tri hiéu luc cta hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta ba Pham Thi H va ba Tran Thanh T, 6ng Nguyén Vin B duoc lap ngay
28/12/2013 va ngay 25/4/2014.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh
cta caa Bo luat té tung dan su. Cac duong su chip hanh ding cac quy dinh cua
Bo luat té tung dan su. Pon khang cdo ctia nguyén don ba Pham Thi H hop 18,
trong han luat dinh. No1 dung khang cao nam trong nd1 dung ban an so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308, biéu
148 B6 luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi, 1& phi Toa an: Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Pham Thi
H, gitt nguy@n ban an dan su so thim sé 45/2018/DS-ST ngay 29/10/2018 cua
Toa an nhan dan huyén H1. Buoc ba H phai chiu &n phi dan su phic thim theo
luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c¢d trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé noi dung khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi H cho ring sb
tién chuyén nhuong quyén s dung dat cia ba H cho ba T va éng B la
520.000.000d, hién ba T va 6ng B mai tra ba H 270.000.000d nén van con no
250.000.000d nhung ban &n so tham khéng dé cap dén. Hoi dong xét xu thay
rang:

Ba H khi thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba T
va dng B c6 thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 520.000.000 déng (Nim trim hai
mueoi triéu dong) viéc chuyén nhuong duoc thuc hién théng qua gidy viét tay.
Tai gidy viét tay ngay 28/12/2013 thé hién ba T, 6ng B tra truéc cho ba H sé tién
340.000.000 dong (Ba trdm bén muwoi triéu dong) va con no lai sd tién
180.000.000 ddng (Mét tram tam mueoi triéu dong), ba T, 6ng B s& tra ndt cho ba
H sau khi thuc hién xong thu tuc chuyén nhwong (Gidy nay do ba T viét va cé



chir ky cua ba T va ba H). Ca hai bén déu thira nhan noi dung trong giay viét tay
nay va chit ky cua ho 1a dang. Ngay 10/4/2014 ba H tiép tuc nhan cua ba T sb
tién 30.000.000 dong (Ba muroi tridu dong), co viét gidy nhan tién va xac dinh da
nhan cua ba T tong sé tién 1a 370.000.000 dong (Ba tram bdy muoi triéu dong)
ba T con no lai ba H sb tién 150.000.000 ddng (Mét tram ndm muoi triéu dong),
hen sau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhuong ba T s& tra ndt sé tién trén. Ngay
25/4/2014 ba H tiép tuc viét gidy chuyén nhuong dat cho ba T, dng B (Giay viét
tay do ba H viét) c6 chit ky cua ba H, ba T va xac nhan cua té truéng To dan phéd
S, thi tran A 1a 6ng Tran Pinh Q, trong d6 thé hién ba H dng K di nhan da sé
tién chuyén nhuong dat cua ba T, dng B va giao dat clng gidy chang nhan
quyén str dung dat cho ba T, 6ng B duogc toan quyén sir dung theo phap luat.
Trén co s& hai gidy viét tay vé viéc chuyén nhuong dat vao ngay 28/12/2013 va
ngay 25/4/2014 hai bén da 1ap hop ddng theo mau (Trong d6 mot Hop dong
khong ghi ngay va mot Hop dong ghi ngay 25/4/2014) dé lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat. Tai gidy viét tay ngay 25/4/2014 (Do ba H
viét) thé hién ba H “da nhan du sd tién va giao dat cung gidy chang nhan quyén
st dung dat cho vo chong anh chi Tho T duoc toan quyén sir dung theo dung
phap luat” tuy khong viét cy thé s tién nhung viéc “nhan du” & day 1a nhan du
tién theo gia tri hop dong. Do d6 xac dinh ba T, 6ng B da tra du sé tién
520.000.000d cho ba H, nén viéc ba H khang céo cho rang ba T, 6ng B chua tra
dua sé tién trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thira dat sé 53, to
ban d6 s6 45, dién tich 90m? trong gidy chirng nhan quyén st dung déat sb
X118344 mang tén 6ng “Nguy@n Vin K17 ba Pham Thi H 1a khong ¢6 co s6
chap nhan.

[2] V& noi dung ba H cho rang dat khi chuyén nhuong 14 tai san chung caa
ba H va 6ng K vi khi chuyén nhuong ba H va 6ng K da ly hon nhung tai san
chung ty thoa thuan chir chua chia theo quy dinh cua phap luat do d6 van la tai
san chung, nhung khi chuyén nhuong hop dong khong co chit ky caa 6ng K 1a vi
pham phap luat, tai thoi diém chuyén nhuong 1a dat dang c6 tranh chap, cho rang
quéa trinh ky hop dong 1a do bi ép budc. Hoi ddng xét xir thay rang, viéc chuyén
nhuong thira dat s 53, to ban dd sé 45 dién tich 90m? tai T6 dan phd S, thi tran
A, huyén H1 cta ba H cho ba T 6ng B la thuc té, viéc chuyén nhuong dugc thuc
hién vao ngay 28/12/2013 véi gia thoa thuan 1a 520.000.000 ddng. Khai ngudn
cua Vviéc chuyén nhuong ¢ phai xuét phét tir viéc vay no hay khong, ba H khéng
cung cap duoc tai liéu, ching cit ndo chiing minh viéc vay no, hon nita day ciing



khong phai 1a yéu té6 dé xem xét gia tri phap Iy caa hop ddng. Viéc chuyén
nhuong duogc thuc hién véi chit viét, chit ky cua ca hai bén, do d6 viéc ba H cho
rang bi ép budc chuyén nhuong 1a khong c6 can ci.

V& hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita ba H
véi ba T, 6ng B, hai bén co viét 01 gidy to viét tay va 01 ban hop dong danh
may theo mau, tuy nhién ca 2 hop déng déu thé hién noi dung gidng nhau. Nhu
vay, cac bén thuc hién chuyén nhuong di ky hop déng bang van ban. Viéc cac
bén chua cong chung, chung thuc Hop dong 1a chua thuc hién ding quy dinh
ctia phap luat vé hinh thicc cia Hop dong. Tuy nhién, tai muc b.3 tiéu muc 2.2,
muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao thi su vi pham diéu kién céng chtng, ching thuc
nhung bén nhan chuyén nhuong 43 “Trong cdy ldu nam, da lam nha kién co...”
thi Toa &n cdng nhan hop dong. Quy dinh ndy nhiam xac dinh, néu nhu bén nhan
chuyén nhuong da thuc sy quan Iy, sir dung manh dat, dong thoi da thuc hién
cac quyén va nghia vy trén manh dat d6 cho du c6 vi pham vé hinh thirc caa Hop
dong thi Toa an van cong nhan hop dong. Trong vu an nay ba H di ban giao dat
cling gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba T, 6ng B dugc toan quyén sir
dung theo quy dinh ctia phap luat va nhan du tién (N&i dung nay thé hién trong
gidy viét tay do ba H viét ngay 25/4/2014). Ong B, ba T di thyuc hién nghia vu
d6i véi manh dat théng qua viéc dong thué sir dung dat cac nam 2014, 2015,
2016 (c6 bién lai thu tién thué nam 2015, 2016 do ba T giao nop) va cd xac nhan
cua to truong T6 dan phd S, thi tran A vé viéc ong B, ba T nop thué nam 2014.
Trén thuc té ba T, 6ng B ciing 13 ngudi truc tiép quan ly, st dung, duy tri manh
d4t nay tir ndm 2014 dén nay. Bén canh d6 Diéu 129 B luat dan sy nam 2015
cling quy dinh: “Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién cd hiéu lyc vé
hinh thzc thi vo hiéu, tru truong hop sau day:

1. Giao dich dan su da duwoc xac ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua lugt ma mgt bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hogc céc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia giao dich dé;

2. Giao dich dan su da dwoc xac dp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bt buge vé cong chieng, chieng theeec ma mét bén hodc cdc bén da thiec hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hogc céac bén,
Toa &n ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich do. Trong trieong hop nay,
cac bén khdéng phdi thuc hién viéc cong ching, ching thue. ”

Nhu vay, tuy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba H véi ba
T, dng B ¢6 vi pham vé hinh thic ctia hop dong do chua thuc hién cong ching,
chung thuc, nhung theo quy dinh cta phap luat da phan tich ¢ trén, cung vai viéc
tai phién toa ba T va 6ng B déu yéu cau Toa an cong nhan gié tri cua hop dong.
Néu xét vé hinh thtc cua hop dong thi can phai cong nhan hiéu luc cua hop dong.



Vé noi dung cia Hop dong trong qué trinh ty khai tai Toa &n, nguyén don ba H
cho ring: Ngay 21/11/2012 ba H va dng K giai quyét ly hon nhung tai san chung
tu thoa thuan chir khong dé nghi Toa an giai quyét, viéc ba H ban dat cho ba T
6ng K khong biét, ba H cho rang tai thoi diém nay 1a dat dang c6 tranh chap. Tuy
nhién, tai phién tda ba H cho rang sau khi ba va 6ng K ly hon, hai nguoi da 1am
gidy Viét tay, trong d6 thoa thuan ba H duogc toan quyén sir dung manh dat nay
(Gidy viét tay nay hién nay ba khéng con git). Tai ban tu khai ngay 07/11/2017
va bién ban Iy 15i khai ngay 04/9/2018 6ng Nguyén Vin K xac dinh khong biét
viéc ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T, dng B, thoi diém d6 vo
chong da ly hén, tai san chua duoc chia, ba H truc tiép quan ly s dung, sau do
6ng K va ba H da thoa thuan phan chia ba H duogc toan quyén dinh doat thira dat
s6 53, to ban db s 45, dién tich 90m? trong gidy chiing nhan quyén st dung dét
s6 X118344 mang tén ong “Nguyén Vin K17, ba Pham Thi H. Vao thoi diém
chuyén nhuong dat cho ba T va éng B, ba va dng K khéng cé tranh chap gi. Ong
K xac dinh khong c6 lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat gitta ba H va ba T,
6ng B va ciing khong dé nghi Toa an giai quyét bat ca quyén loi gi cia 6ng. Nhu
vay, 0 thé xac dinh sau khi ba H chuyén nhuong thira dat s6 53 cho ba T 6ng B,
6ng K co biét nhung khong phan déi gi. Ong K cho rang sau khi ly hén, manh dat
nay da thudc quyén sir dung cua ba H va khong con lién quan gi dén éng nira.
Piéu nay cho thay viéc ba H cho rang dat khi chuyén nhuong 13 dit dang c6 tranh
chap nhu trong cac ban tu khai va viéc chuyén nhuong 6ng K khdng biét 1a khong
dung. Ong K khang dinh rang sau khi biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba H va ba T 6ng khéng c6 y kién gi vi 6ng xac dinh khong lién quan dén
viéc chuyén nhuong. Nhu vay, c6 thé khang dinh dng K khong c6 tranh chap gi
v6i ba H vé manh dat nay tai thoi diém ba H chuyén nhuong cho ba T, 6ng B
(Noi dung nay ciing di duoc ba H khai tai Toa 1a dat khi chuyén nhugng khdng co
tranh chap). Bén nay ng K xac dinh éng khong c6 quyén loi gi lién quan dén
manh dat cling nhu viéc tranh chap giita ba T va ba H. Do d6, ong dé nghi Toa an
khong dua ong vao tham gia té tung Vi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan va éng da c6 don xin vang mat tai phién toa. Diéu dé cho thay viéc dng
K khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va ba T,
6ng B la khong anh huong gi dén quyén loi cua 6ng K, do d6 ciing khong anh
huong dén gid tri noi dung cua hop dong. Boi véi ngbi nha tam (nha kho) véi dién
tich khoang 30m? trén thira dat sé 53, hién nay khong con gia tri sir dung. Nam
2010 6ng K ¢6 cho 6ng Nguyén Vin C (la chau 6ng K) muon dé nho 6 t6 mot
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thoi gian, sau d6 ong C khoéng muon nira, 6ng C cho rang ong chi muon dé xe
mot thoi gian chir 6ng khong lién quan gi dén nha va dit, 6ng K xac dinh ciing
khéng con lién quan gi dén manh dat va ngdi nha nay. Trong qué trinh chuyén
nhuong quyén sir dung dat ba H khong dé cap gi va trong qua trinh giai quyét vu
an ba H ciing khong yéu cau gi dén ngdi nha nay do khéng con gia tri st dung, do
d6 Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét.

V& tén chu s& hiru trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sb X118344,
do Uy ban nhan dan huyén H1 cap ngay 16/01/2004 mang tén ong “Nguyén Vin
K1” va ba Pham Thi H, tai bién ban xac minh cia Toa &n nhan dan tinh Tuyén
Quang véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H1 va hd so trang dau gia
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H1 cung cap thé hién nguoi tring
dau gia thira dat s6 53 1a 6ng Nguyén Van K, do c6 su nham 1an nén khi cap giy
chung nhan quyén st dung dat da viét sai tén “K” thanh “K1” trén giay chang
nhan quyén st dung dat. Tai bién ban xac minh cta Toa &4n nhan dan huyén H1
véi chinh quyén dia phuong ciing xac dinh K va K1 1a 1 nguoi.

Cép so tham khdng chap nhén toan bo yéu cau khai kién cia ba Pham
Thi H, cong nhan gia tri hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitta ba Pham Thi H va ba Tran Thanh T, 6ng Nguyen Van B dugc 1ap ngay
28/12/2013 va ngay 25/4/2014 1a dung quy dinh cua phap luat, can git nguyén
an so tham.

[3] Vé &n phi dan sy phic tham: Do cap phuc tham khéng chap nhan khang
cdo cua ba H, nén ba Pham Thi H phai chiu tién an phi dan su phlc tham I
300.000 dong (Ba trdm nghin dong), nhung duoc trir vao so tién tam ang an phi
dan sy phdc tham ba H da nop.

Cac phan khéc ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cin cir khoan 1 Biéu 308, biéu 148 B0 luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Pham Thi H, giit nguyén ban
an dan su so tham so6 45/2018/DS-ST, ngay 29 thang 10 nam 2018 cua Toa an
nhan dan huyén H1 nhu sau:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Pham Thi H. Céng nhan
gi tri hiéu lec ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi H

11



va ba Tran Thanh T, 6ng Nguyén Vin B dugc lap ngay 28/12/2013 va ngay
25/4/2014. Ba Tran Thanh T va dng Nguyén Vian B ¢6 trach nhiém hoan thién cac
thi tuc chuyén nhuong di véi thira dat sb 53, to ban d6 sé 45, dién tich 90m? trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X118344 mang tén 6ng “Nguyén Vin
K1”(Tén chinh xéac 1a Nguyén Vin K) va ba Pham Thi H, c6 phia Pong giap duong
Qudc 16 2, phia Bic giap dat 6ng Ngo Vin G, phia Tay giap muong nudc, phia Nam
gidp dat ba Nguyén Thi L tai T6 dan phd S, thi tran A, huyén H1, tinh Tuyén Quang.

2. V& &n phi dan sy phdc tham: Ba Pham Thi H phai chiu toan bo &n phi
dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), hhung dugc trir vao so
tien tam tng an phi dan sy phdc tham da nop la 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tai bién lai so 0006295 ngay 16/01/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén H1, tinh Tuyén Quang (Ba H da nop du an phi phac tham).

Céc phan khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 higu
luc phép luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 27/6/2019).

“Truwong hop Bdn an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va
9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Ludt thi hanh an dan su" /.

T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND cép cao tai Ha Nbi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén H1,;

- Chi cuc THADS huyén H1;
- Cac duong sy;

- Luu: Ho so, VP.

Ma Héng Thing
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