TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n s6: 894/2017/DS-PT
Ngay: 27-9-2017

V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén s¢ hitu
can ho”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Tham phén:

1/ Ong Trinh Pic Pha

2/ Ba Tran Thi Quynh Chau

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bd tdoa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

’ Baiqdi_én Vién kiém sdt nhéan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: C)ng Pd Vin

Hiéu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai try s6 Toa an nhén dan Thanh phb HO Chi
Minh xét xu phic tham cong khai vu an thy ly 378/2016/TLPT-DS ngay 26
thang 7 nam 2016 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu
can ho”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 24/2016/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 2016
cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 1736/2017/QDPT-DS ngay 14
thang 8 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb 4936/2017/QD-PT ngay 12
thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1/0Ong Mai Xuén A, sinh nim 1974 . (c6 mit) o

Dia chi: 22/21/11 duong Q2, phuong Ol1, quan Y1, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Dia chi lién hé: 97A duong Q3, Phudng O3, quan Y2, Thanh phd H6 Chi
Minh

1.2/ Ba Pinh Thi Hai B, sinh nam 1976
Dia, chj: Phong 101B, L6 C1, Chung cu K300, Phuong O3, quan Y3,
Thanh pho H6 Chi Minh .



Ngueoi dai dién theo uy guyén cua ba B: Ong Mai Xuan A
(Van ban uy quyén s6 010833, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/6/2014 1ap tai Van phong Cong chirng Tan Binh). (c6 mat)

2. Bi don: Cong ty C (nay doi tén thanh Céng ty C1)
Dia chi: L6 5, dudng Q1, phuong 02, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

2.1/ Ong Pham Thanh D, sinh nim 1981 (ving mit)

2.2/ Ba Lé Thi Hai E, sinh ndm 1977 (c6 mat)

2.3/ Ong Nguyén Truong G, sinh nim 1987 (c6 mat)

Cung dia chi lién hé: L6 5, duong Q1, phuong O2, Quan X, Thanh phé
H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén sd 17/2017/GUQ ngay 16/8/2017 ctiia Tong giam ddc
Cong ty Cl1)

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Mai Xuan A, ba Pinh Thi Hai B.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vy an nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 05/5/2014 va qué trinh giai quyét vu én,
nguyén don — 6ng Mai Xuan A, ba Dinh Thi Hai B trinh bay: Ngay 22/5/2013,
ong ba ky hop dong s6 OS11-A3-2C mua cin ho sé A3-0202 cua Cong ty C.
Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong ba d thanh toan cho Cong ty C s tién
2.040.294.413 dong (Hai 1y, khong tram bon mueoi triéu, hai tram chin muwoi bon
nghin, bon tram muoi ba dong) twong dwong 50% gia tri hop dong. Ong ba cho
rang hop dong trén duoc ky két khong ding quy dinh cua phap luat, boi vi nguoi
dai dién cho Cong ty C la 6ng Nguyen Thé H _khong dugc uy quyén hop phap de
ky két hop dong, do d6 hop dong v6 hiéu. Ong ba yéu cau Toa an giai quyet
Tuyén bd hop ddng mua ban sé6 OS11-A3-2C ngay 22/5/2013 ddi véi can ho so
A3-0202 voi Cong ty C la vo hi€u; bude Cong ty C phai hoan tra sO tién
2.040.294.413 ddng. Tai phién toa so tham, 6ng ba xéc dinh do Cong ty da lua
dbi vo chong 6ng va Ngan hang noi ong vay tin dung vé tu cach ngudi dai dién
theo phap luat cua cong ty, dan dén Ngan hang khong giai ngan khoan vay, hop
dong tin dung ky két gitra vo chong ong va Ngan hang khoéng thyc hién dugc, do
d6 ong ba khong thé tiép tuc thuc hién dugc hop dong mua ban cin ho di ky véi
Cong ty C. Ngoai ra, cong ty c6 nhiéu sai pham trong qua trinh ky két hop dong
nhu: Ong ba khong mua ban qua san bat dong san, qua trinh thuong luong va ky
két hop dong chi thong qua ba Nguyén Théi Thanh K, 13 nhan vién ctia Cong ty
C, nhung cong ty lai gia mao chung ctr vé viéc mua ban cin h¢ qua san bat dong
san, cong ty o dau hi¢u lam gia giay to tai liéu cua co quan, t6 chtrc. Do do, ong
ba bd sung yéu cau khai kién nhu sau: Yéu cau Cong ty C bdi thuong tlen lai
theo 13i suat ma 6ng ba vay ctia Ngan hang I 10.5%/nam trén sb tién
2.040.294.413 dong, tinh tir ngay 28/5/2013, tam tinh dén thoi diém xét xir so
tham 1a 638.584.202 dong; Va bdi thuong ién thué nha 8.500.000 dong/thang,
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thoi han thué tinh tir ngay 29/5/2013 dén ngay co ban an hodc quyét dinh cta
Toa an co hi€u lyc phap ludt, tam tinh dén ngay nop don khoi kién bo sung
20/5/2016 la 35 thang, voi sd tién 297.500.000 ddng. Tong cac khoan tién 6ng
ba yéu cau 12 2.976.378.615 dong (Hai ty, chin trim bay muoi sau triéu, ba trim
bay muoi tdm nghin, siu trim mudi lim dong).

Theo don phan t& dé ngay 07/8/2014, don phan t6 bd sung dé ngay
22/3/2016 va qua trinh giai quyet vu an, bi don — Cong ty C va nguoi dai dién
theo Uy quyén trinh bay:

Ngay 22/5/2013, Cong ty C ky Hop dong sé6 OS11-A3-2C ban cin ho sb
A3-0202 cho 6ng Mai Xuan A va ba Pinh Thi Hai B dung quy dinh cta phéap
luat: Cac bén ky két hop dong hoan toan tu nguyén, dung y chi va thoa thuan
gilia cac bén, ong Nguyen Thé H da duoc ong Ki Woo X ty quyén hop phap
cho 6ng Nguyen Thé H dé ky két hop dong mua ban can ho. Do do, cong ty
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va cd yéu cau phan td nhu
sau:

Yéu cau 6ng Mai Xuan A, ba Pinh Thi Hai B tiép tuc thyc hién Hop dong
mua ban can ho dugc giao két vdi Cong ty C, theo do:

- Yéu ciu ong A va ba B thanh toan dbi véi nim dot thanh toan vao céac
ngay 01/10/2013; 01/02/2014; 01/6/2014; 01/10/2014 va ngay 01/02/2015 véi
tong sb tién phai thanh toan bao gom thué VAT 1a 2.040.294.413 ddng (Hai ty,
khong tram bon mueoi triéu, hai tram chin mwoi bén nghin, bon tram muwoi ba
dong).

- Yéu cau 6ng A va ba B thanh toan 14i phat vi pham tinh tir thoi diém
chdm thanh toan tam tinh dén thoi diém ngay 22/3/2016 véi tong s tién 1a
783.546.747 dé)ng, theo quy dinh tai Piéu 5.1 cua Hop déng, lai phat cham
thanh toan s& duoc tinh dén ngay ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

Téng s6 tién ma éng A va ba B phai thanh toan cho cong ty tam tinh‘dén
ngay 22/3/2016 1a: 2.040.294.413d0ng + 783.546.747dong= 2.823.841.160d0ng.

Truong hop Hop ddng mua ban can ho dugc giao két giira ong A, ba B va
Cong ty C khong thé ti€p tuc thyc hién thi:

Cong ty C yéu cdu 6ng A va ba B thanh toan 14i phat vi pham tinh tir thoi
diém cham thanh toan dén thoi diém tam tinh 22/3/2016 véi tong sé tién 1a
783.546.747 dong, theo  quy dinh tai Piéu 5.1 ctua Hop dong Va yéu cau 6ng A
va ba B thanh toan tién phat cham dut hop dong v6i sb tién tuong duong
745.617.200 dong. Tong so tién ma Cong ty yéu cau ong A va ba B phai thanh
toan, tam tinh dén thoi diém 22/3/2016 1a: 1.529.163.947 dong. Ong A va ba B
d3 thanh toan cho Cong ty C so tién 2.040.294.413 dong (Hai ty, khong tram
bén muoi triéu, hai trim chin muoi bon nghin, bon trim mudi ba dong). Vay
nén, trong truong hop Hop dong mua ban cin ho khong thé tiép tuc thuc hién,
Cong ty C s& hoan tra cho ong A va ba B s tién néu trén sau khi khau trir cac
khoan phat véi tong s tién 1.529.163.947 ddng. Theo d6, sb tién thuc té Cong
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ty C s& hoan tra cho dng A va ba B 1a 511.130.466 dong. Dong thoi, ong A va ba
B ¢6 nghia vu ban giao lai can ho A3-0202 cho Coéng ty C, ciing nhu cham dut
moi quyén 1g1 phat sinh tir Can ho nay.

Tai phién toa so thdm, phia bi don dé nghi cham dut thuc hién Hop ddng
mua ban s6 OS11-A3-2C ngay 22/5/2013, budc éng A, ba B thanh toan tién phat
do cham dt hop ddng 1a 745.617.200 dong theo Piéu 5.2 cua hop dong. S tién
nay dugc trir vao sd tién 6ng A, ba B da thanh toan 2.040.294.413 ddng, cong ty
s& hoan tra cho 6ng A, ba B s6 tién 1.294.677.213 dong. Pé nghi Toa an budc
ong A, ba B ban giao lai cin ho va cac trang thiét bi da nhan, dugc thé hién tai
Bién ban ban giao cdn ho, gém Khoa cira k¥ thuat s6 01 (mot) bo kém theo 03
cai chia khoa, thé tir 04 (bdn) cai, bo diéu khién may lanh 05 (nam) cai, diéu
khién man hinh A/V bép 01 (mdt) cai, cliing nhu cham dit moi quyén loi phat
sinh tir can hd nay.

Cong ty xin rat yéu qca‘iu dé nghi 6ng A, ba B thanh toan tiénllﬁi do cham
thanh toan, tinh tir thoi diém cham thanh toan ngay 01/10/2013 dén thoi diém
xe::t xu so tham 03/6/2016 trén so tién cham thanh toan, vo1 soO tién 783.546.747
dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 24/2016/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2016
cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1/ Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng Mai Xuén A
va ba Pinh Thi Hai B, gém: Yéu cau tuyén bo hop déng mua ban cin ho sb
0S11-A3-2C ngay 22/5/2013 1a v6 hiéu; yéu cau budc Cong ty C phai hoan tra
sO tién 2.040.294.413 dong (Hai ty, khong trim bén muoi tri¢u, hai trim chin
muoi bén nghin, bén trim mudi ba dong) va tién 13i theo 13i suat cia Ngan hang
I 10.5%/nam trén s6 tién 2.040.294.413 dong, tinh tir ngay 29/5/2013 tam tinh
dén thoi diém xét xir cuia Toa an 1a 297.500.000 dong (Hai traim chin muoi bay
triéu, nam trim nghin dong).

2/ Chép nhan yéu cau phan té cua bj don — Cong ty C:

2.1/ Tuyén bd chdm dit Hop dong mua ban cin ho sé OS11-A3-2C ngay
22/5/2013 gitra Cong ty C va 6ng Mai Xuan A, ba Binh Thi Hai B.

2.2/ Bugc 06ng Mai Xuan A, ba Binh Thi Hai B phai thanh toan cho Cong
ty C khoan tién phat do vi pham hop dong 1a 745.617.200 ddng. S tién nay
dugc cin trir vao sd tién 2.040.294.413 ddng ma ong A, ba B da thanh toan cho
cong ty khi mua ban cin ho. Cong ty C phai hoan tra cho ong A, ba B sd tién
1.294.677.213 dong (Mot ty, hai tram chin muoi bdn triéu, sau trim bay muoi
bay nghin, hai trim muoi ba dong).

Ké tir ngay Cong ty C c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Mai Xuan A
va ba Dinh Thi Hai B khong thi hanh hodc chdm thi hanh, thi hang thang con
phai tra thém khoan tién 13i theo muc 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc
cong b tuong tng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.



2.3/ Budc 6ng Mai Xuan A va ba Dinh Thi Hai B phai ban giao lai can hg
va cac trang thiét bi di nhan gdm: Khoa ctra k¥ thuat sd 01 (mdt) bd kém theo
03 (ba) cai chia khoa, thé tir 04 (bbn) cai, bo diéu khién may lanh 05 (nim) cai,
diéu khién man hinh A/V bép 01 (mot) cai, theo nhu phu luc hop déng va bién
ban ban giao can ho ngay 29/5/2013, cing nhu cham dut moi quyén loi _phat
sinh tir can ho ndy. Cong ty C c6 quyén tiép nhan cin ho dé thuc hién quyén so
hitu ddi véi can ho.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén ngay sau khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

3/ Pinh chi giai quyét yéu cau ctua Cong ty C dé nghi ong A, ba B thanh
toan tién 1di do cham thanh toan, tinh tir thoi diém cham thanh toan ngay
01/10/2013 dén thoi diém xét xir so tham 03/6/2016 trén so tién cham thanh
toan, voi so tién 783.546.747 dong do cong ty rat yéu cau.

4/ An phi dan su so tham:

- Ong Mai Xuan A, ba Binh Thi Hai B phai chiu an phi dan sy so tham s6
tién 1a 78.755.888 ddng do yéu cau khoi kién khong duge Toa an chip nhan, va
s6 tién 33.824.688 ddng do yéu cu phan té ciia bi don duge Tda an chap nhén.
Cén trir vao s tién 36.402.944 dong, 6ng Mai Xuan A, ba Pinh Thi Hai B da
tam ndp theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 16 phi Toa an sé 04235 ngay
27/5/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Ong Mai Xuan A va ba Dinh Thi Hai B con phai nop bd sung s6 an phi 1a
76.177.632 dong (Bay muoi sau triéu, mot trim bay muoi bay nghin, sau traim
ba muoi hai dong).

- Hoan tra cho Cong ty C s6 tién 26.342.096 dong (Hai muoi sau triéu, ba
tram bén muoi hai nghin, khong tram chin muoi sau dong) theo Bién lai thu tam
ng an phi, 18 phi Toa an s6 04749 ngay 06/11/2014, va sb tién 17.896.315 dong
(Mudi bay triéu, tdm tram chin muoi sau nghin, ba trim mudi lam ddng) theo
Bién lai thu tam ung an phi, 18 phi s 04337 ngay 08/4/2016 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 21/6/2016, nguyén don — 6ng Mai Xuan A, ba Dinh Thi Hai B ¢6
don khang c4o toan bd ban an dan sy so tham.
‘ Tai phién toa phiic tham: Nguyén don khong riit yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cédo, cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyeét
vu an.

Nguyén don — dong Mai Xuan A cung cip tai liéu, ching ctr 13 gidy xac
nhan ngay 07/7/2016 d& tén nguoi xac nhan 1a 6ng Ki Woo X vdi ndi dung dng
Ki Woo X khong con 1am viéc tai Cong ty C tir sau ngay 31/12/2012 dé chiing
minh viéc ngudi ky hop ddng mua ban cin ho OS11-A3-2C ngay 22/5/2013
khong phai 1a ngudi dai dién hop phap cua Cong ty C. Nguyén don xac dinh da
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¢ yéu cau khoi kién bo sung vé viéc budc bi don phai bdi thuong tién 1ai theo
13 sudt ma nguyén don vay cua Ngan hang I 10.5%/ndm trén sO tién
2.040.294.413 dong, tinh tir ngdy 28/5/2013, tam tinh dén thoi diém xét xir so
tham 13 638.584.202 ddng; bdi thuong tién thué nha 8.500.000 dong/thang, thoi
han thué tinh tir ngdy 29/5/2013 dén ngay c6 ban an hodc quyét dinh cua Toa an
c6 hiéu luc phap luat, tam tinh dén ngay nop don khdi kién bo sung 20/5/2016 1a
35 thang, véi sb tién 297.500.000 dong. Yéu cau khoi kién bo sung nay nguyén
don da trinh bay tai ban ty khai ngay 24/11/2014, bién ban hoa gidi ngay
08/4/2016 va don khoi kién bo sung ngay 20/5/2016. Theo Hop df)ng mua ban
ngay 22/5/2013, nguoi dai dién bén ban — Cong ty C la 6ng Nguyen Thé H, chtc
vu Toéng Giam ddc. Trong khi d6, tai thoi diém nay, theo gidy chung nhan dau
tu cia Cong ty C, ong Ki Woo X 1a Tong giam dbc. Trén thuc té, theo xac nhan
cua chinh 6ng Ki Woo X thi dng Ki Woo X khong con lam viéc tai Cong ty C
ké tir sau ngay 31/12/2012. Nhu vay, Hop ddéng uy quyén ngay 09/01/2013 va
Hop d6ng mua ban ngay 22/05/2013 déu vo hiéu do nguoi ky hop dong khong
phai la dai dién hop phap cua Cong ty C. Nguyén don da co yéu cau bdi thudng
thiét hai vé tién 14i, tién thué nha trudc ngay Toa cap so tham ra Quyét dinh dua
vu an ra xet xur nhung Toa an khong ra thong bao dong tién tam Ung an phi,
khong xem xét yéu cau cua nguyén don la khong dung quy dinh. Hop déng mua
ban ky két giira cac bén khong tuan thit dung mau hop dong theo quy dinh. Viéc
mua ban khong dugc thong qua san giao dich bat dong san vi san giao dich do
cong ty tao lap ching ctr dé ndp cho toa an 1a khong c6 that. Bé nghi Hoi dong
xét XUt sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

Nguoi dai dign hop phap cua bi don 1a ba Lé Thi Hai E trinh bay: No6i
dung gidy xac nhan ngay 07/7/2016 ma nguyén don giao ndp cho Toa an phia
cong ty khong xac dinh duge c6 dung chit ky cua 6ng Ki Woo X hay khong. Tai
thoi diém ngay 09/01/2013 khi ky hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Thé H
thi 6ng Ki Woo X van dang gitr chic vu Tong giam dbc cua bi don theo chimg
nhan dau tu s6 411022000101, chimg nhan thay d6i 1an thir ba ngay 21/01/2012.
Hop dong mua ban cin ho duqc ky két gitta nguyén va bi don pht hop quy dinh
phap luat. Tuy hop dong c6 sy nham 13n trong k¥ thuat danh may nén cong ty cd
danh nham tu cach ky hop ddng cta 6ng Nguyén Thé H nhung cong ty da nhiéu
1an thao luan voi bi don dé diéu chinh hop déng nhung khong dat két qua. Cong
ty khong dong ¥ véi cac ¥ kién tranh ludn ctia nguyén don. Pé nghi bac khang
c4o cta bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu:

- Vé t6 tung: Tir ngay thu ly dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Thim phan, Hoi dong xét xir, cac duong
su da thuc hién day da va dung trinh ty thi tuc t6 tung dugce quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung:

Hop dong mua ban cin ho sé OS11-A3-2C duoc ky ngay 22/5/2013 giita
nguyén don va dai dién bi don — 6ng Nguyén Thé H c¢6 chtc danh Tong giam
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dbc, khong phai 1a ngudi dai dién theo phéap luat ctia Cong ty C ma nguoi dai
dién theo phép lut cua Cong ty C 1a 6ng Ki Woo X tai Gidy ching nhan dau tu
s6 411022000101 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 21/01/2012.
DPén ngay 27/11/2013 thay dbi gidy chimg nhan 1an tha 4 thi 6ng Nguyén Thé H
moi 1a nguot dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép 1a Cong ty C.

Nhu vay, 6ng Nguyén Thé H ky hop ddng mua ban cin ho véi éng Mai
Xuan A, ba Dinh Thi Hai B véi tu cach Tong giam ddc Cong ty C 1a khong
dung, 6ng H cling khong ¢ bat ctr gidy to gi dé ching minh tai thoi diém ky
hop ddng da co ddy du tu cach tong giam ddc ciia Cong ty. Ong A, ba B cho
rang viéc lira ddi nay anh hudng dén viéc Ngan hang I khong tiép tuc cho 6ng ba
giai ngan thanh to4n tién mua can ho nén dng A ba B yéu ciu tuyén bd hop dong
v6 hiéu, cdc bén tra cho nhau nhiing gi da nhan la cong ty hoan tra tién lai tién
d6ng thoi tinh thiét hai theo 13i xuat cho vay ctia ngan hang 1a 10.5%/nam.

Viéc ong Nguyén Thé H ky hop ddng khi chwa du tu cach 13 Téng giam
dbc Cong ty C va bi don ciing thira nhan viéc ky khong dung chirc danh nay 1a
do nham 14n ctia nhan vién soan thao hop dong, su nham 13n nay khong phu hop
v6i quy dinh phéap luit nén hop ddéng vo hiéu. Do hop dong vé hiéu nén phai xac
dinh 1561 dé giai quyét hau qua phép 1y cia hop dong vo hiéu. Toa an so thdm
chua xdc minh lam rd tai ngan hang Indovina va dinh gia can ho trong qua trinh
giai quyét vu an.

Hon nita Cong ty cho rang viéc ky hop dong mua ban cin ho dugc thyc
hién qua San giao dich bat dong san C, tai phién toa phuc tham dai dién bi don
trinh bay San giao dich bt dong san C co tu cach phap nhan va doc lap voi
Cong ty C, nhu’ng toa an so tham chua dwa San giao dich bat dong san C tham
gia to tung 1a vi pham t6 tung.

Tai phién toa, nguyén don con cung cap ban trinh bay cua 6ng Ki Woo X
— tong giam dbc Cong ty C, ong Ki Woo X cho ring ong khong con 1am viée tai
Cong ty tur ngay 31/12/2012, phu hop vai trinh bay ctia bi don 1a 6ng Ki Woo X
xin nghi viéc. Pay la tinh tiét ma&i phat sinh.

Do chua xac dinh dugc thiét hai, chua dua san giao dich bat dong san C
tham gia t6 tung nén can thiét phai hiy 4n dé giai quyét lai theo quy dinh chung.

Béi cdc 1é trén: d& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim ap dung khoan 3 Piéu
308 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, chap nhan khang céo cua dng Mai
Xuan A va ba Dinh Thi Hai B. Hiy Ban 4n dan sy so thim sb 24/2016/DSST
ngay 08/6/2016 cuia Toa an nhan dan Quén X, Thanh phdé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai

phién toa va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:



[1]. Xét khang c4o ciia nguyén don — 6ng Mai Xuéan A, ba Dinh Thi Hai B
v€ viéc stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd y€u cau cuia nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don thay:

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don tai don khoi kién ngdy
05/5/2014, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban cin ho giita
nguyén don va bi don la vo hi€u va tai ban ty khai ngay 24/11/2014, bién ban
hoa giai ngay 08/4/2016 thé hién nguyén don dé co yéu cau budc bi don phai boi
thuong thiét hai vé tién 14i ngan hang va tién thué nha. Tuy nhién, Toa cap S0
tham khong g1a1 thich quy dinh ctia phap luat cho nguyén don vé viéc giai quyét
hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u ma dén ngay 28/4/2016, tai bién ban lam
viéc cia Toa an nhan dan Quéan X, Toa cap so thAm mdi yéu cau nguyén don
ndp don khdi kién bo sung va tai lidu chimg cir kém theo. Ngi dung bién ban
lam viéc ngay 28/4/2016 khong thé hién ‘nguyén don khong nop don khoi kién
bd sung, Toa cip so tham ciing khong 4n dinh thoi han nguyén don nop don
khoi kién bod sung, trong khi do, nguyén don lai co yéu cau vé viéc s€ ndp tai
liéu, chimg cr vé hop ddng thué nha vao phién hoa giai tiép theo. Piéu nay
chtng t6 nguyén don dd dua ra yéu cau khoi kién bd sung trudc ngay Toa an ra
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va Toa cip so thim chwa thyc hién ding quy
dinh cua phap luat trong viéc huong dan duong su khot kién. Mat khac, thoi han
nop don yéu cau trudc ngay Toa an ra quyét dinh dua vu an ra xet xu chi duoc
quy dinh déi véi trudng hop bi don ndp don phan té, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ndp don yéu cau doc lap theo quy dinh tai Diéu 176, Piéu 177 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2004, khong phai la can cir xac dinh nguyén don yéu

cau khoi kién bo sung vuot qua yéu cau khai kién ban dau nhu Toa cdp so tham
nhan dinh.

Can ctr hop dong mua ban nha ngay 22/5/2013 thé hién Cong ty C duoc
dai dién boi 6ng Nguyén Thé H, chic vu Toéng giam ddc. Tai muc ky tén cling
ghi “Thay mit va dai dién bén A 6ng Nguyén Thé H chtc vu Toéng giam ddc”.
Can cr cac Diéu 6, 20, 21 cua Diéu 18 stra doi cua Cong ty Cngay 10/10/2009,
téng giam dbe 1a nguoi dai dién theo phap luat, co quyén thay mat cong ty ky
két tat ca cac hop dong voi bén thir ba. Nhu vay, ong Nguyén Thé H ky hop
ddéng mua ban nha ngay 22/5/2013 véi nguyén don véi tu cach 1a Tong giam dbc
— dai dién theo phap luat cua Cong ty C chir khong phai 1a nguoi dai dién theo
uy quyen Bi don cho rang ong Nguyén Thé H duoc 6ng Ki Woo X uy quyén
theo glay uy quyén ngay 09/01/2013, duoc Hoi dong quan tri giao quyén thyc
hién viéc mua ban 700 can ho tai chung cu Imperia An Phil nhung theo tai li¢u
nguyén don giao ndp 1a gidy xac nhan ngay 07/7/2016 ky tén Ki Woo X thi 6ng
Ki Woo X khong con lam viéc tai Cong ty C tir sau ngay 31/12/2012. Pay 1a tai
lidu c6 lién quan tryc tiép dén gia tri phap 1y ciia gidy uy quyén ngay 09/01/2013
nhung chua dugc xem xét, ddi chat vé tinh xac thyc cua tai liéu nay.

Vi vdy, dé dam bao xem xét giai quyét tat ca cac van dé caa vu an, dam
bao hai cip xét xir, can phai huy ban an so thim dé giao vé cho Toa cap so thim
giai quyét lai. Khi giai quyét lai vu 4n, Toa cip so thim can huéng din nguyén
don thyc hién tha tuc khoi kién bd sung, thu thap tai liéu chimg cur tai Ngan
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hang TNHH Indovia thiét hai vé tién 1i ciia nguyén don; tién hanh d6i chat vé
tinh x4c thuc ctia gidy xac nhan ngay 07/7/2016, bién ban hop hoi ddng thanh
vién ngay 14/5/2013, bién ban hop hoi déng thanh vién ngay 20/6/2013, vai tro
cia 6ng Nguyén Thé H trong hop dong mua ban nha ngay 22/5/2013, tai thoi
diém céc bén xac 1ap hop ddng c6 ton tai San giao dich bt dong san Cong ty C
tai sanh 2 va quyén va nghia vu ctia San giao dich bat dong san nay ddi v6i Hop
d6ng mua ban nha ngay 22/5/2013 giira nguyén don va bi don.

Do d6, khong c6 so s& chap nhan khang cdo cta nguyén don va dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 14 ¢ cin ctr, huy
ban an so tham, chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan Quéan X xét xir lai
theo thu tuc so tham.

[2]. V& an phi: Do ban an so tham bi huy nén nguyén don khong phai chiu
an phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nim 2015,

1. Khong chip nhan khang cio cia nguyén don — 6ng Mai Xuén A, ba
Dinh Thi Hai B. Huy Ban 4n dan sy so tham sd 24/2016/DS-ST ngay 08 ‘thang 6
nam 2016 cua Toa an nhén dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. Chuyén hd so
vu an vé cho Toa 4n nhan dan Quan X, Thanh pho HO Chi Minh xét xr lai theo
thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic tham:

Ong Mai Xuan A khoéng phai chiu an phi phuc tham nén duoc hoan tién
tam Ung an phi phuc tham da ndp la 200.000 dong theo bién lai thu s6 04591
ngay 21/6/2016 cta Chi cuc thi hanh 4&n Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Dinh Thi Hai B khong phai chiu an phi phic thAm nén dugc hoan tién
tam Umg an phi phic tham da nop 1a 200.000 dong theo bién lai thu 04590 ngay
21/6/2016 cta Chi cuc thi hanh an Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; y

- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén X;

- THADS Quan X;

- Céc duong su; Nguyén Thi Huyén
- Luu (T/20) )



