TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban dn s6: 05/2018/DS-ST

Ngay: 24/5/2018

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C

- Véi thanh phan Hpi dong xét xik so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Hoai Tam

Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thj Kim Lién

2. Ong Théai Cao Binh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén C.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén C, tinh Khdanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Dung — Kiém sat vién.

Ngay 24/5/2018 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén C xét xur so tham cong khai vu
an dan sy thy 1y sé 36/2016/TLST-DS ngay 11/10/2016 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu soO
03/2018/QDXXST-DS ngay 12/3/2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 07/2018/QDST-
DS ngay 27/4/2018 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vian Q - sinh nam: 1969

Dia chi: thon S, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat tai phién toa)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Tuén Khai
la luat su cua Van phong luat su Nguyén Dinh Tho thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa.
(C6 mat tai phién toa)

* Bi don:

1. Ong Nguyén Hong H - sinh nam: 1955 ,

Dia chi: thon S, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat tai phién toa)

2. Ba Truong Thi T - sinh nam: 1965 ,

Dia chi: thon S, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat tai phién toa)

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ai N - sinh nam: 1973; dia chi: thon S, x& C, huyén C, tinh
Khéanh Hoa.



Nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi Ai N: Ong Nguyen Van Q - sinh
nam: 1969; dia chi: thdn S, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa theo gidy Gy quyén duoc
cong ching ngay 16/5/2017. (Cé mat tai phién toa)

2. Ong Nguyén M ,

Dia chi: thon S, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

‘Trong don khoi kién dé ngay 19/7/2016, ban ty khai ngay 08/11/2016, cac bién
ban lay 101 khai ngay 16/5/2017, 20/6/2017, 23/11/2017 va tai phién toa nguyén don
Nguyén Van Q dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi Ai N trinh
bay: Vao ngay 18/3/2014, vo chdng 6ng Nguyén Hong H va ba Truong Thi T ¢6 thoa
thuan sang nhuong cho vo chong 6ng 1.988 m* dat thudc thira dat s6 125, to ban do sb
08, toa lac tai thon S, xa C, huyén C véi sO tién 1a 80.000.000 deng Viéc chuyén
nhuong gitra hai bén chi c6 giay viét tay. Vo chong ong da dua du tién va Ong H, ba T
c6 giao cho vo chong ong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 I 300555, s6 vao so
cap GCN: 00335 QSDD/CH-CR ngay 12/5/1997 ding tén ho 6ng Nguyén M. Mic du,
vo chong 6ng Q da nhleu 1an yéu cau 6ng H, ba T lam thu tuc trudc ba sang tén thira dat
nhung 6ng H, ba T cd tinh né tranh khong hop tac va khong giao dat cho vo chong 6 ong.
Ong Q yéu cau Toa an gidi quyet budc ong H, ba T phai tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, giao thira dat sd 125, t ban dd sb 08, toa lac tai
thon S, x4 C, huyén C cho vo chong 6 ong va hoan tat tha tuc trudc ba, sang tén thira dat.
Truong hop Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu thi
ong Q yéu cau 6ng H, ba T phai tra lai cho vo chdng 6ng 80.000.000 dong, khong yéu
cau b01 thuong thiét hai va vo chong ong s¢€ tra lai cho 6ng H, ba T giay chirng nhén
quyén st dung dat s I 300555, sb vao s6 cdp GCN: 00335 QSDB/CH-CR ngay
12/5/1997 dung tén ho 6ng Nguyén M.

Trong ban ty khai ngay 08/11/2016 bi don Nguyén Hoéng H trinh bay: Vao thang
02/2014 do vg chong 6ng bi v& hué, khong cé tién tra ng cho vo chong ong Nguyen
Van Q va ba Nguyén Thi Ai N nén ong Q, ba N budc vo chong 6 ong phai viét gidy ban
dat vé6i s6 tién 80. 000.000 ddéng. Vo chong 6ng c6 dua cho vo chong ong Q, ba N mot
gidy chirng nhan quyen st dung dat dtng tén ho 6ng Nguyen M dé 1am tin. Glay chiing
nhén quyén sir dung dat nay 1a do cha 6ng la 6ng Nguyen M giri cho vo chdng ong gitr
ho. Sau khi biét vo chong ong dua gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong Q, cha
ong co dé nghi 6ng Q tra lai nhung 6ng Q khoéng tra. Vo chong 6ng nhiéu 1an thuong
luong voi ong Q, ba N viéc tra no bang cach cho con trai ong dén sira dién tir cho 6ng Q
dé tra no dan hang thang.

Trong ban ty khai ngay 08/11/2016 bi don Truwong Thi T trinh bay: Vao thang
02/2014 ba bi v& hué, khong c6 tién tra no cho vo chong 6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi Ai N nén ong Q, ba N budc vo chong ba phai viét gidy ban dat véi sb tién
80.000.000 dong dé trir no hué va phai giao gidy chung nhan quyén sir dung dat dung
tén ho 6ng Nguyén M cho dng Q, ba N. Vo chong ba da thuong luong véi ong Q, ba N
viéc tra ng bang cach cho con trai ong dén stra dién tir cho 6ng Q dé tra ng dan hang
thang.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Mic du thira
dat sd 125, to ban dd sb 08, toa lac tai thén S, x4 C, huyén C dung tén hd ong Nguyén
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M nhung thira dat nay di dugc 6ng Nguyén M chuyén nhuong cho dng Nguyén Hong
H va ba Truong Thi T. Viéc éng H, ba T chuyén nhuong thira dat ndy cho 6ng Nguyen
Vin Q va ba Nguyén Thi Ai N 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Vi vay, dé nghi
Hoi ddéng xét xir bude ong H, ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, giao thira dat sb 125, to ban d6 s6 08, toa lac tai thén S, x4 C, huyén
C cho vo chong ong Q, ba N va hoan tit thu tuc trude ba, sang ten thura dat. Truong hop
Toda an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi yéu cau ong
H, ba T phai tra lai cho vo chdéng 6ng Q, ba N 80.000.000 dong, khong yéu cau b01
thuong thiét hai va vo chong Q, ba N s€ trd lai cho 6ng H, ba T giay chu:ng nhan quyén
stt dung dat s I 300555, sd vao s6 cAp GCN: 00335 QSDD/CH-CR ngay 12/5/1997
dtng tén ho 6ng Nguyén M.

Tai phién toa, dai dién Vién ki€ém sat ¢6 y kién nhu sau:

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n Thém phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
da thyce hién dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Nguyén don Nguyen Vin Q
va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi Ai N da chap hanh day du cac
quyén va nghia vu cua minh. Bi don Nguyen Hong H, Truong Thi T, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén M khong chap hanh cic quyén va nghia vu ctia minh, da
duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat khong c6 1y do.

- Vé noi dung: bé nghi HO1 ddng xét xur ap dung Diéu 127; Diéu 128; Diéu 134;
Piéu 137; Piéu 401 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 duogc
sira d6i, bo sung nam 2009-2010; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 18/3/2014 giira ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén
Thi Ai N véi 6ng Nguyén Hong H, ba Tru:ong Thi T la v6 hiu; budc 6ng H, baT phai
tra cho 6ng Q, ba N 80.000.000 dong va ong Q, ba N phai tra lai gidy chung nhan quyén
stt dung dat sé I 300555, s6 vao sd cap GCN: 00335 QSDB/CH-CR ngay 12/5/1997
dting tén ho ong Nguyén M cho éng Nguyén M. Budc 6ng H, ba T phai chiu chi phi
dinh gia.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, ching cir co trong hé so vu an dwge xem xét tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Nguyen Van Q khoi kién tai Toa an nhan dan huyén C, tinh
Khéanh Hoa yéu cau Toa an giai quyét budc 6 ong Nguyén Hong H va ba Truong Thi T tiép
tuc thyuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, day 1a quan hé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén C di thu ly giai
quyét vu an 1a dang thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; Piéu 39
Bo luat t tung dan su.

Tai phién toa, bi don Nguyén Hong H, Truong Thi T va ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan Nguyen M da dugc triéu tép hop 1¢ lan thir hai nhung van vang mat, can ctr
diém b khoan 2 Diéu 227 Bj luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don
Nguyén Hong H, Truong Thi T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén M.

12 Vé ndi dung: Ngay 18/3/2014, ong Nguyén Hong H, ba Truong Thi T viét
gidy tay sang nhugng dat canh tic cho 6ng Nguyen Vian Q, ba Nguyen Thi Ai N thua
dat so 125, to ban do s6 08 co6 dién tich 1.988 m? toa lac tai thon S, xa C, huyén C voi
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sO tién 1a 80.000.000 dong. Thira dat nay thudc quyén sir dung cua h ong Nguyén M
va ho 6ng M di duoc Nha nudc cap gidy chung nhén quyén su dung dat. Ong H, ba T
deu thtra nhéan do vo chong 6ng ba no tién hué nén bi vo chdng ong Q, ba N ép budc
viét gidy ban dat dé cin trir no hué. Tuy nhién, 6ng H, ba T khong dwa ra duogc tai lidu,
chtng ctr gi dé ching minh cho viéc bi vo cheng ong Q, ba N ép budc. Hoi deng x€t X
xét thiy cac bén thong nhat cin trir 80.000.000 dong tién no hué vao tién chuyen
nhuong quyén sir dung dat 12 hoan toan ty nguyén nén dugc cong nhan. Tuy nhién, gidy
sang nhuong dat dé ngay 18/3/2014 chi duogc lap bang giay viét tay khong c6 cong
ching, ching thyc cua co quan co tham quyén 12 vi pham vé mit hinh thtic theo quy
dinh tai Piéu 401 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 dugc
stra d6i, b sung nam 2009-2010. Mat khac, qua két qua xac minh thi thira dat sb 125,
td ban dd s6 08 toa lac tai thon S, x4 C, huyén C co nguon gbc do ong Nguyen M sang
nhuong cua nguoi khac tr nam 1976; Nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng Nguyén M nhung trén thuc té chi c6 ong M 1a nguoi duoc quyén sir dung
dat. Do d6, viéc cac bén tu y thoa thudn sang nhugng ma khong dugc su déng ¥ cua
6ng M 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng M theo quy dinh tai Piéu
197 B6 luat dan sy nam 2005 nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac
bén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 134 Bo luat dan sy nam 2005. Vi vay, yéu cau
khoi kién ctua nguyén don buc ong Nguyen Hong H va ba Truong Thi T tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat 1 khong c6 cin ctr chap nhén.

Theo quy dinh tai Diéu 137 B luat dan sy nam 2005, khi giao dich dan sy vo
hi¢u thi cac bén phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi déa
nhén. Do do, ong Nguyen Hong H va ba Truong Thi T phai tra lai cho ong Nguyen Vian
Q vaba Nguyén Thi A1 N 80.000.000 dong tién sang nhuong dat. Ong Nguyén M giri
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 I 300555, s6 vao s6 cdp GCN: 00335
QSDbB/CH-CR ngay 12/5/1997 cho 6ng H, ba T gitr ho nhung 6ng H, ba T giao cho 6ng
Q, ba N ma khong dugc su déng v cua ong M. Do do, ong Nguyen Van Q va ba
Nguyén Thi AiN phai tra lai cho ong Nguyén M gidy chirng nhan quyén str dung dét so
I 300555, s vao so cap GCN: 00335 QSDB/CH-CR ngay 12/5/1997 dimg tén ho ong
Nguyén M.

Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi Ai N khong yéu cau giai quyét boi
thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xét.

[3] V& chi phi dinh gia: Chi phi do v&, dinh gia 1a 2.686.000 dong. Yéu cau cua
nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don cé nghia vu chiu chi phi dinh gia.

[5] V& an phi: Yéu ciu ctia nguyén don khdng dugc chip nhan nén nguyén don
Nguyen Vin Q phai chiu 4n phi Déan su so thim khong co gia ngach. Bi don Nguyén
Hong H va Truong Thi T phai chiu 4n phi dan su so thim ddi véi phan thuc hién nghia
vu vé tai san 1a 80.000.000 x 5% = 4.000.000 ddng.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:
- Céan ct Diéu 127; Diéu 128; Diéu 134; Diéu 137; Diéu 401 B¢ luat dan sy nim

2005;
o Can cur f?ieu 127 Luat dat dai nam 2003 duoc stra doi, bd sung nam 2009-2010;
biéu 167 Luat dat dai nam 2013;



- Can ct Diéu 147; PBiéu 165 Bo luat td tung dan su;

- Cin cir Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu cau cta nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat di ky ngay 18/3/2014
gitta ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi Ai N va 6ng Nguyén Hong H, ba Truong Thi
T 1a vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Hong H va ba Truong Thi T hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Q
va ba Nguyen Thi Ai N 80.000.000 dong (Tdm mucoi triéu dong).

Budc Ong Nguyen Van Q va ba Nguyen Thi Ai N phai tra lai cho 6ng Nguyén M
gidy chting nhan quyén st dung dat sd I 300555, s6 vao s6 cdp GCN: 00335
QSDD/CH-CR ngay 12/5/1997 dimg tén ho dng Nguyén M.

2. V& chi phi dinh gia: Ong Nguyén Vian Q phai chiu chi phi dinh gia, do v& 13
2.686.000 dong.

3. V& 4n phi:

Ong Nguyén Vin Q phai chiu 200.000 dong (Hai tram nghin dong) &n phi Dan
su so tham nhung dugc trir vao 200.000 dong tién tam Ung an phi dan su so tham da
ndp theo bién lai s6 AA/2012/0002464 ngay 11/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén C.

Ong Nguyén Hong H va ba Truong Thi T phai chiu 4.000.000 dong (Bon triéu
dong) &n phi Dan sy so tham.

4. Quy dinh: Ké tur ngay Ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi Ai N c6 don yéu
cau thi hanh an néu ong Nguyen Hong H va ba Truong Thi T cham thyc hién nghia vy tra
tién thi phai chiu 13i ddi v6i so tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Nguyén don Nguyén Vin Q, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi
Ai N c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham; bi don Nguyen Hoéng H, Truong Thi T, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén M ving mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khénh Hoa; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su ;

- Luu hd SO, an van.

Lé Hoai Tam



