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Ban 4n s6: 137/2017/DS - ST
Ngay: 25/9/2017

V/v: “Tranh chap hop dong
dan su vé dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Thu Thao
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Tién Quang
2. Ong Pham Hoang Biru
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thua Dau Mét, tinh Binh Duong
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Diau Mgt, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 9 nam 2017, tai Tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an thy ly so:
188/2017/TLST-DS ngay 17 thang 5 nam 2017 vé vigc: “Tranh chap hop dong dat coc”
theo Quy¢t dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 159/2017/QbXXST — DS ngay 25 thang 8 ndm
2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 118/2017/QDST — DS ngay 12/9/2017 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: chi Truong Thi L, sinh ndgm 1989. Dia chi: xa HS, huyén LG,
tinh Bac Giang. Dia chi cu tra: 79 H6 Van Cong, phuong TBH, thanh pho T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép chi Lé Thi Thay H, sinh nam 1979. Dia chi cu tru:

s6 87 duong BX 127, khu 3, phuong TA, thanh pho T, tinh Binh Duong, (van ban
iy quyén ngay 08/5/2017), c6 don xin giai quyét vang mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi Th, sinh ndm 1947. Dia chi cu tra: 77/5 t6 93 khu
10, duong Phan Binh Giét, phuong CN, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
NOI DUNG VU AN
7 Ngay 31/ 10/2‘016 chi Truong Thi L cung ba Pham Thi Th lép hop dong dat coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi dién tich dat 144 ,2m?, thudc thira dit sb 548,

td ban do sb 14, dat toa lac tai phuong Hiép Thanh, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong, theo gidy chirg nhan quyén st dung dat sb vao so cap gidy 1a H 33305 do Uy



ban nhan dén thi x3 (nay 13 thanh phd) Tha Dau Mot cip ngay 13/02/2008 cho ba Pham
Thi Th. N6i dung thoa thuén, chi L tién hanh dit coc cho ba Pham Thi Th sé tién
350.000.000d6ng (ba traim nim muoi triéu dong) dé nhan chuyen nhuong phan dét trén
v6i gia 400.000.000d6ng (bon tram triéu dong). Viéc 1ap hop dong dit coc va giao tién
gitta chi L va ba Th duoc Vian phong thira phat lai Tan Uyén l4p vi bang sb 317/VB —
TPL ngay 31/10/2016.

Thot gian thyc hién viée ky hop ddng chuyén nhuong 1a 05 thang ké tir ngay lap
hop dong dit coc, sau khi 1ap hop ddng dit coc ba Th cd glao cho chi L ban chinh giay
chting nhan quyén st dung dat dé thuc hién hop dong chuyen nhuong. Trong thoi gian
thoa thuan 05 thang ba Th van khong thuc hién viée ky hop dong chuyén nhuong. Ngay
29/3/2017 chi L c6 giri thong bao cho ba Th dé nghi ba Th dung 09 gio ngay 31/3/2017
c6 mit tai Phong cong ching S& Sao dé ky két hop dong chuyen nhuong, viée gui thong
b4do dugc Vin phong thira phat lai Tan Uyén lap vi bang sb 96/VB — TPL ngay
29/3/2017. Tuy nhién, dén thoi gian thong bao 1a ngay 31/3/2017, ba Th van khong dén
Phong cong chimg S& Sao dé ky két hop dong, Th hién bang vi bang s6 98/VB — TPL
ngay 31/3/2017 va ba Th ciing khong lién lac vai chi Lan. Do ba Th khong c6 thién chi
thuc hién viéc ky hop ddéng chuyén nhuong 13 vi pham hop dong dit coc. Do dé chi
Truong Thi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong dit coc ngay 31/10/2016 giita chi Truong Thi L va ba Pham Thi
Theé.

- Budc ba Pham Thi Th c6 trach nhiém tra lai cho chi Truong Thi L s tién coc da
nhan 13 350.000.000d6ng (ba trim nim muoi triéu dong) va tién phat coc Ia
350.000.000d0ng (ba trim nim muoi triéu dong). Tong cong 1a 700.000.000d6ng (bay
tram triéu dong).

Qua trinh hoa giai bi don ba Pham Thi Th thong nhat vé viéc giita ba va chi
Truong Thi L co 1ap hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi dién
tich dat 144,2m?, thudc thira dat sb 548, t& ban dd sb 14, dat toa lac tai phu:ong Hiép
Thanh thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, theo gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 AL 711084 sb vao s6 cap gidy chung nhan H 33305 do Uy ban nhan dén thi x
(nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 13/02/2008 cho ba Pham Thi Th. Viéc 1ap hop
ddng dat coc duoc Vin phong thira phat lai Tan Uyén lap vi bang sb 317/VB — TPL ngay
31/10/2016. Ba Th c6 nhan sb tién dit coc 350.000.000d6ng (ba trim nim muoi triéu
dong) cua chi Lan. Hién nay ba van c6 nguyén vong duoc tiép tuc chuyén nhugng quyén
sir dung dat cho chi L nhung véi gia 1.000.0000.000d6ng (mot ty dong). Truong hop chi
L khong nhan chuyén nhugng véi gid trén ba chi co Th tra lai cho chi L sb tién
500.000.000dong (nam tram triéu dong), trong do tién coc 1a 350.000.000dong (ba trim
nim muoi triéu dong) va tién bdi thudng 150.000. OOOdéng (mot trdm nam muoi triéu
ddng), thoi gian thanh toan 01 thang ke tir ngdy hoa giai. Pong thoi ba Th yéu cau chi L
tra lai ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

Dai dién nguyén don khong dong v viéc tiép tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat trén voi gia 1.000.000. 000ddng (mot ty déng), dai dién nguyén don yéu cau Toa an
gidi quyet theo quy dinh phap luat. Ngay 22/9/2017 dai dién nguyén don c6 don xin giai
quyét vang mat, bi da duoc tridu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung Vang mat khong
co ly do. Can cir vao cac tai liéu co trong hd so vu an, hoi dong xét xir tién hanh xét xur

vang mit bi don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Tir khi thu Iy vu 4n dén truée phién
toa so tham, Tham phan, Thu ky da thyc hién dung nhi¢m vy, quyén han ctia minh theo
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quy dinh ctua B luat T tung dan sy nam 2015. Cac duong sy nguyén don da thuc hi¢n
dung quyén va nghia vu cia minh theo cac Diéu 70, 71 cua Bo ludt T tung dan sy nim
2015, riéng bi don khong thyc hién quyén va nghia vu t6 tung clia minh theo quy dinh tai
cac Piéu 70, 72 va Diéu 227 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dung trinh ti thi tuc vé phién toa so thAm do phap
ludt quy dinh. Nguyén don c6 don xin giai quyét ving mat. Can ctt khoan 1 Diéu 228 B
luat Té tung dan sy nam 2015 viéc ving mat dai dién nguyén don la phu hop quy dinh
phap luét, bi don duoc triéu tap hop 1¢ nhung van Vang mit 1an thr hai khong c6 1y do,
Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit bi don khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan sy nim
2015. Vuy an con trong thoi han chuan bj xét xtr. V& phan thu tuc Kiém sat vién khong co
kién nghi khac phuc gi thém. Dm v6i quan diém giai quyét vu an: kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phap ludt: Ngay 31/10/2016 ba Pham Thi Th va chi Truong Thi
L lap h0‘p dong dit coc de chuyén nhuong quyen sit dung dat dbi véi dién tich dat
144,2m? , thudc thira dat s6 548, to ban dd sb 14, dit toa lac tai phuong Hiép Thanh,
thanh phé Thit Dau Mét. Hop déng khong thuc hién duoc, chi L c¢6 don khoi kién ba Th.
Do d6, xac dinh day la tranh chép hop déng dan su vé dat coc theo khoan 3 Piéu 26 Bo
luat t6 tung Dan su ndm 2015.

[2] Vé tham quyén gidi quyét: Phan dat tranh chap toa lac tai phuong Hiép
Thanh, thanh phd Thit Dau M6t. Céan ctr diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36 va
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Pai dién nguyén don chi Lé Thi Thay H c6 don xin giai
quyet vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228 B luat TH tung dan sy nam 2015 hoi ddng xét
XU tién hanh xét xur Vang mit dai dién nguyén don. Ddi véi bi don da duoc triéu tap hop
1¢ dén lan thir 2 nhung vang mat. Can ¢t khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat bi don.

[4] Cdc vin dé cé tranh chap: Ba Pham Thi Th dugc UBND thi xa (nay la thanh
phé) Tha Dau Mot cap gléy chu’ng nhan quyén st dung dat thudc thira dat s6 548, to ban
dd sb 14, voi dién tich dat 144,2m? dt toa lac tai phuong Hiép Thanh, thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong, theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AL 711084 sb
vao s cip glay chtng nhan H 33305 do Uy ban nhédn dan thi xi (nay 1a thanh phd) Tha
Dau Mot cap ngay 13/02/2008. Ngay 31/10/2016, ba Pham Thi Th va chi Truong Thi L
thoa thuan ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat voi ndi dung: Gia
chuyén nhuong 14 400.000.000d (bdn trim triéu dong), chi L di dit coc cho ba Th s tién
350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong), thoi gian thuc hién hop dong 1a 05 thang.
Ngoai ra cac bén con thoa thuan vé cac diéu khoan lién quan dén quyén va nghia vu ciing
nhu boi thuong hoac mat tién coc. Viéc 1ap hop déng dat coc gitra ba Th va chi L duoc
Vin phong thira phat lai Tan Uyén 1ap vi bang s6 317/VB — TPL ngay 31/10/2016.

[5] Xét, hop dong dat coc giita ba Pham Thi Th va chi Truong Thi L thé hién ba
Th d nhan tién coc cua chi L dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi L, thoi gian
thuc hién han chot vao ngay 31/3/2017. Ngay 29/3/2017 chi L c6 giri thong bao cho ba
Th vé viéc dé nghi giao két hop dong, dong thoi an dinh thoi gian, dia diém dé cac bén
thuc hién thoa thuan theo hop dong dit coc, thong bao dugc Vin phong thira phat lai Tan
Uyén lap vi bang s6 96/VB — TPL ngay 29/3/2017 Th hién viéc giri nhan thong béao gitta
ba Th va chi Lan. Tuy nhién, ba Th van khong thién chi thuc hién. Qua trinh giai quyét
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vu an, ba Th thtra nhan viéc giao két hop déng dat coc, c6 nhan sd tién coc
350.000.000d0ng (ba trim nim muoi triéu dong) cua chi L nhung ba khong ky hop déng
chuyen nhuong dugc vi Iy do stre khoe. Hién nay ba yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong nhung véi gia 1.000.000. OOOdong (mot ty dong) chi L khong dong y vi
cho rang ba Th di vi pham hop dong, chi L yéu cau hay hop dong dit coc, nhan lai tién
coc va phat coc theo thdéa thuan. Nhu vay, c6 co sé xac dinh hop dong dat coc ngay
31/10/2016 giita ba Th va chi L 1a c¢6 that, cic bén tu nguyén giao két hop dong va da
nhan du tién coc. Ngay 29/3/2017 chi L c6 giri thong bao cho ba Th dé nghi ba Th dung
09 gid ngay 31/3/2017 c6 mit tai Phong cong ching S& Sao dé ky két hop dong chuyen
nhuong, viéc gui thong bao dugc Van phong thua phat lai Tan Uyén lap vi bang sd
96/VB — TPL ngay 29/3/2017. Tuy nhién, dén thoi gian thong bao 1a ngay 31/3/2017, ba
Th van khong dén Phong cong ching S¢ Sao dé ky két hop ddéng chuyén nhuong, Th
hién bang vi bang s6 98/VB — TPL ngay 31/3/2017 va ba Th ciing khong lién lac v&i chi
Lan. Nhu vay, viéc ba Th cho rang vi 1y do strc khée nén khong Th ky hop dong chuyén
nhuong cho chi L theo thoi gian va dia diém da dugce chi L 4n dinh 14 13i ctia ba Th. Can
ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 4 cua hop déng dit coc va khoan 2 Diéu 358 Bo luat dan sy nam
2005 (khoan 2 Diéu 328 B lut dan su nam 2015) thi ba Th phai tra lai tién coc va mot
khoan tién twong dwong gia tri tién dit coc cho chi Lan. Do d6, yéu cau khai kién cta
nguyén don chi Truong Thi L vé viéc huy hop dong dat coc ngay 31/10/2016 gitra chi
Truong Thi L va ba Pham Thi Th. Dong thoi yéu cau ba Pham Thi Th tra lai
350.000.000d6ng (ba tram nam muoi tri€u dong) tién coc dd nhan va tién phat coc la
350.000.000d0ng (ba trim nim muoi triéu dong). Tong cong 1a 700.000.000d6ng (bay
tram triéu dong) 14 c6 co s chap nhan.

Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a ¢6 co so nén Hoi dong xét xur chap
nhan.

V& an phi dan sy so tham: do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
ba Pham Thi Th phai chiu toan b an phi déi véi sb tién 700.000.000 dong (bay trim
triéu dong). Can c diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi tda 4n, ba Pham Thi Th 1a ngudi gia nén thudc trudng hgp mién
nop tién an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:
- Ap dung khoan 2 Piéu 328, khoan 1 Piéu 688 B luat Dan sy nam 2015 ;

- Ap dung khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
bicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Di€u 228, Di€u 266 va khoan 1 Dieu 273
cua B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoti kién cua nguyén don chi Truong Thi L d6i voi bi don
ba Pham Thi Th v¢ viéc tranh chap hgp dong dat coc.

1.1. Huy hop dong dit coc ngay 31/10/2016 giita ba Pham Thi Th va chi Truong
Thi L.



1.2. Buoc ba Pham Thi Th c6 trach nhi€ém thanh toan cho chi Truong Thi L s6 tién
700.000.0004d (bay tram triéu dong).

1.3. Chi Truong Thi L c6 trach nhiém tra lai cho ba Pham Thi Th ban chinh gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 s6 AL 711084 s6 vao sb cap glay ching nhan H 33305
do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cip ngay 13/02/2008 mang
tén ba Pham Thi Thé.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh &4n khong thanh toan sb tién néu trén thi ngudi phai
thi hanh &n con phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n khoan tién 13i bang muec 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:
- Ba Pham Thi Th dugc mién toan bo an phi.

- Hqén trd cho chi Truong Thi L sé tién tam @ng an phi 16.000.000d0ng (mudi
sdu triéu dong) da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0000783 ngay 26/4/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh pho Tha Dau Mot.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Puong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét cong khai ./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND TP. Thi Dau Mot;

- CC THADS TP. Thi Dau Mot;
- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

V& Thi Thu Thio



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Thi Thu Thao



