TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Ban 4n s6: 608/2018/DS-ST
Ngay: 16/7/2018
V/v: “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh Thong;

2. Ba Pham Thi Pham Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Anh, 1a Thu ky Toa 4n nhan quan Binh Tén,
thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Binh Téan tham gia phién toa:

Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan dan quén Binh Tan, thanh phé Ho
Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s0 478/2017/TLST— DS ngay 24 thang 1Q
nam 2017 vé€ viéc “tranh chap hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so
95/2018/QbXXST ngay 04 thang 5 nam 2018, gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nim 1962 (c6 mit);

Dia chi: S6 198B/19, duong D, Phuong M, Quén T, Thanh phd H.

2. Bi don: Ba Tran Thi CAm T, sinh nam 1977 (Véng mat);

Dia chi: S6 107/3, duong K, KP5, phuong A, quan B, Thanh ph H.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong H
trinh bay: Ngay 08 thang 6 nam 2016, tai Van phong thtra phat lai huyén Binh Chanh, ng
H c6 dit coc mua cin nha tai dia chi sb 107/3, duong Khiéu Nang Tinh, khu phé 5, phuong
An Lac A, quan Binh Tan cua ba T voi s tién 1. 100.000.000 dong (mot ty mot tram triéu
dong), 6ng H da dat coc voi so tién 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) va gilr giay to
nha hen 03 thang sau ra cong chumg ky tén. Hét han 03 thang, ba T c6 xin gia han thém 03
thang ntra (vi¢c gia han c6 1ap vi bang tai Thura phat lai Quan 5), hét han 6ng H c6 lién lac
v6i ba T nhung khong dugce va ba T ciling khong ra cong ching ky tén cho 6ng H.

Ong H c6 dén Phong cong chimg s6 2 vao thoi diém khoang thang 8/2016, thi
Phong cong ching cho biét ba T ¢6 lam gia gidy to can nha trén dé ban lai cho nguoi khéc,



bi phat hién va da ngan chan, sau d6 ba T da bo tron khong lién lac dugc. Do d6 6ng H yéu
cau ba T phai tra cho 6ng 900.000.000 dong (chin tram tri¢u dong) tién dat coc va
900.000.000 dong (chin tram tri¢u dong) ti€n phat coc.

* Bi don ba T, khong c6 mat trong sudt qué trinh giai quyét vu an, nén khong cé y
kién gi trong viéc giai quyét vu an.

* Tai phién toa:

- Ong H yéu cau ba T phai tra cho éng 900. 000.000 ddng (chin trim triéu ddng) tién
dit coc va 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) tién phat coc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu viéc tuan theo phap luat
ctia Tham phan trong qua trinh tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir thuc hién dung theo
quy dinh tai diéu 48 B luat t6 tung dan su. Tai phién tdoa Hoi ddng xét xtr di tuan tha theo
dung quy dinh Bo luat t6 tung dan sy. Tu cach cua nguoi tham gia t6 tung tuan thu theo
duang quy dinh cua Piéu 70, 71, 72, 234 Bo luat tb tung dan sy; Tuy nhién vé thoi han giai
quyét vu an, chua dam bao theo quy dinh ciia B luat to tung dan sy. Vé noi dung cua vy
an, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan dé nghi Hoi dong xét xu, chap nhan
theo yéu cau ctia nguyén don 1a ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* V6 t6 tung:

[1] - Nguyén don C)ng Pham Vin H c¢6 don khai kién tranh chdp hop déng dat coc
d6i voi bi don Ba Tran Thi Cam T. Bi don hién cu tra tai quan Binh Tan, thanh phé H6 Chi
Minh, nén cin ctr Biéu 35, Piéu 39 Bo luit t6 tung déan sy, thugc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Tén, thanh phd HO Chi Minh.

[2] - Bi don ba T, trong vu an da duoc toa an tong dat hop 1, nhung ba van khong
c6 mat dé tham du phién toa. Do d6 Hoi d@)ng x6ét xUr tién hanh xét xir Véng mat ba T tai
phién toa so thim 14 c6 cin ctr, dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Piéu 228 B9 luat t6 tung dan sy.

[3] - Ba Nguyén Thi T (vo ong H), trinh bay s6 tién 900.000.000 dong cua 6ng H
dit coc mua can nha trén 13 tién riéng cua 6ng H mua nha cho con dé &, nén ba khong c6
lién quan gi ddi véi vu an nay. Do d6 hoi dong xét xir khong dwa Ba Nguyén Thi T voi tu
cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vao trong vu an, 13 phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

* Ve noi dung vu an:

[4] - Ngay 08 thang 6 ndm 2016, tai Van phong thira phat lai huyén Binh Chanh,
ong H c6 dit coc mua cin nha tai dia chi sé 107/3, duong Khiéu Nang Tinh, khu phd 5,
phuong An Lac A, quin Binh T4n cta ba T véi sb tién 1.100.000.000 dong (mot ty mot
tram triéu ddng), ong H da dit coc vai sb tién 900.000.000 dong (chin trim triéu dong) va
gilt gidy to nha hen 03 thang sau ra cong chirng ky tén. Hét han 03 thang, ba T c6 xin gia
han thém 03 thang nita (viéc gia han co 1ap vi bang tai Thira phat lai Quan 5), hét han ong
H c6 lién lac véi ba T nhung khong duoc va ba T cling khong ra cong ching ky tén cho
ong H.



[5] - Viéc ba T cb tinh trén tranh, khong ra cong chimg ky sang tén can nha cho ong
H, la da vi pham hop ddng dit coc, hon nita tai phién toa ba T vang mat, nén khong trinh
bay dugc yéu cau dé Toa 4n xem xét; Do do Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ong H, budc Ba T tra cho ong tong sb tién 1a 1.800.000.000 ddng (900.000.000 dong
tién dit coc va 900.000.000 ddng tién phat coc), 1a phit hop véi quy dinh tai Diéu 358 Bo
luat dan sy nam 2005.

- Vé dn phi:
, [6] Ba Tran Thi CAm T phai chiu an phi dan sy so tham, ddi voi yéu cau ong H duoc

chap nhan;

[7] Hoan lai tién tam Gmg 4n phi cho Ong Pham Vin H.

[8] * Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tén, dé nghi Hoi déng xét xtr chp
nhén theo yéu ciu cia nguyén don, la budc Ba Tran Thi Cam T tra cho Ong Pham Vin H
sd tién 1.800.000.000 dong, ngay 1am mét 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat, viéc yéu cau
nay cua dai dién Vién kiém sat 1 ding véi quy dinh ciia phap luat, nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 va diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu

228 B0 luat t6 tung dan sy;

- Ap dung Diéu 358 Bo luat dan sy 2005;

Chép nhan yéu cau khai kién cia Ong Pham Vin H;
Tuyén bd huy Hop dong dit coc ngay 08 thang 6 nim 2016, tai Vin phong thira
phat lai huyén Binh Chanh giita Ong Pham Vin H va Ba Tran Thi Cam T;

Budc Ba Trgn Thi Cam T tra cho Ong Pham Vin H s6 tién 1.800.000.000 dong (mot
ty tdm tram tri¢u dong). Tra [am mot 1an, ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat;

Thi hanh tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén;

Ké tir ngdy ong H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T chuwa thanh toan du sd tién
néu trén thi hang thang ba con phai chiu tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 Bo luat dan sy tuong ung véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

- Can ctt Piéu 147 Bo luat té tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
toa an;

Ba Tran Thi Cam T phai chiu 66.000.000 ddng tién an phi dan sy so thim;
~ Ong H dugc hoan lai 22.500.000 dong tién tam {mg 4n phi da ndp theo bién lai thu
s0 01367 ngay 24/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh Téan, Thanh pho Ho
Chi Minh.
- Can ctt Diéu 273 Bo luat t6 tung dén sy;

Ong Pham Van H co quyén khang cdo ban an so thAm trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau xét xir phic tham. Ba Tran Thi Cam T cé quyén khang cao trong han



15 ngay ké tir ngady nhan dugc ban an so tham hodc ban 4n so tham dugc niém yét, dé yéu
cau xét xur phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

T.M HQI PONG XET SU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- TAND TP.HCM;
- VKSND Q.Binh Tén;
- Chi cuc THA.DS Q.Binh Tan;
- Cac duong sy;

- Luu HS. Pham Viét Hai



