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Ban an s6: 01/2018/DS-PT
Ngay 07-02-2018
“V/v Tranh chdp lién quan
dén yéu cau tuyén bé van
ban cbng chueng vo hiéu .
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phdn Héi dong xét xa& phac tham gom co:

Thdm phan - Chui tea phién toa: Ong Lé Anh Diing

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Oanh

Ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Pinh Vwong Vii - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhén dan tinh Quang Tri.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ong Hoang Puc Triét -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 02 nam 2018, tai HOi truong Toa an nhan dan tinh Quang Tri
xét xu phic tham céng khai vu an dan sy thu ly s6 28/2017/TLPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo véin bdan cong
chang vo higu ™.

Do ban an dan su so tham sb 17/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan thanh phé b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phdc tham sé 01/2018/QP-PT ngay 05
thang 01 nam 2018 cta Toa an nhan dan tinh Quang Tri, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi Kim H (tén goi khac: H1);

Pia chi: Khu phé 4, phuong 1, thanh phd B, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Mai Thi Tuyét N; dja chi: Sé 04
duong B, thanh phd D, tinh Quang Tri 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vian ban ay
quyén ngay 08/11/2017).

2. Bi don: Ong Lé Vian Q va ba B Thi Kim D;

Péu trd tai: S6 56 duong N, thanh phé D, Quang Tri

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Van P; dia chi: S6 56 duong Nguyén Hué, thanh phé Péng Ha, Quang
Tri.

- Ngan hang thuong mai c6 phan ngoai thuong V; dia chi: S6 198 K, phuong L,
quan H, Thanh phé Ha Nai.



Nguoi dai dién hop phap caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Duong
Thi B - Truéng phong khach hang Ngan hang thuong mai co phan ngoai thuong V -
Chi nhanh Quang Tri la nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén so 202/UQ-
VCB-PC ngay 03/4/2017 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang thuong mai €6
phan ngoai thuong V va Gidy uy quyen s6 34/UQ-VCB-QTR ngay 20/4/2017 cua
Giam dbc Ngan hang thwong mai ¢ phan ngoai thuong V — Chi nhanh Quang Tri).

- Phong cong chiing A tinh Quang Tri; dia chi: S6 40 duong T, thanh phé b, tinh
Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé
Hoai N - Truong phong Phong céng chirng A tinh Quang Tri 1a ngudi dai dién theo
phap luat.

- Cong ty TNHH Q; bia chi tru so: S6 56 duong N, thanh phé B, Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D3 Thi
Kim D; dija chi: S6 56 duong N, thanh phd B, Quang Tri 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban ay quyén ngay 21/8/2017 cua Giam déc Cong ty TNHH Q).

4. Nguoi khang cdo: Ba Thai Thi Kim H la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27 thang 7 nam 2015 va cac loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an ciing nhw tai phién toa phdc tham, ba Mai Thi Tuyét N nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Tir ngdy 04/01/2014 dén ngay 03/3/2014, ba Thai Thi Kim H cho ba D& Thi Kim
D vay 2.020.000.000 déng, ba D di tra dugc 560.000.000 dong, con no lai
1.460.000.000 dong.

Ba D biét rd 1a ba c6 nghia vu tra ng nhung dé tré thanh mot nguoi khdng con tai
san gi dé tra no, ngay 16/4/2014 ba D va 6ng Lé Vin Q d3 mang tai san 1a nha ¢ gin
lién voi quyén sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s BA 588221 do
UBND thanh phé B cip ngay 08/01/2010 ting cho anh Lé Van P (con trai).

Viéc xac lap giao dich dan sy gitra dng Q, ba D véi anh P la gia tao, nham trén
tranh nghia vu tra ng va da xam pham truc tiép dén quyen va loi ich hgp phap cua
nguyén don. Do do, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung
dat va quyén sé hitu nha ¢ gan lién voi dat ngay 16/4/2014 gitta 6ng Lé Vian Q, ba B
Thi Kim D véi anh Lé Van P 14 v hiéu.

Tai c4c viin ban trinh bay y kién, loi khai trong qué trinh giai quyét vu an, bj
don 6ng Lé Vin Q va ba P6 Thi Kim D trinh bay:

Ngay 08/01/2010, UBND thanh phé B giao quyén st dung dit 250m? dat &, thudc
to ban do s6 19, thira dat s6 39; dia chi thira dat: s6 56 N, thanh phé B, tinh Quang Tri
theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 BA 588221 cho 6ng Lé Van Q va ba Db
Thi Kim D. Sau khi dugc giao dat, dng ba da xdy dung ngdi nha 3 tang, tai san trén dat
1a do 6ng ba 1am an, tich gop duwoc nén c6 quyén ting cho theo quy dinh cua phap luat.



Viéc ba H cho ba D vay tién Ia quan hé vay muon ca nhan, khong lién quan dén 6ng Q.
Mt khéc, khi vay tién ba D ciing khdng thé chap tai san cho ba H.

Ngay 27/12/2014, TAND thanh phé B méi ban hanh Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan giita cac duong su s6 55/2014/QDST-DS gitra ba H véi ba D nén tai san
ting cho khong thudc truong hop bi ké bién dé thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6
Thong tu lién tich sb 14/2010/TTLT BTP-TANDTC-VKSNDTC. Qua trinh TAND
thanh phd D thu Iy giai quyet Vu an cling khong ap dung bi¢n phap ngan chan, khong
&p dung bién phap khan Cap tam thoi, thoi diém c6 quyét dinh giai quyét caa Toa an l1a
sau 07 thang so voi thoi diém 6ng Q, ba D lap thu tuc ting cho tai san nén viéc ting
cho tai san 1a hop phap, khong tau tan tai san.

Tir nhitng can ¢t trén, dé nghi bac Yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai cac van ban trinh bay y kién ngay 10/12/2016, loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Van P trinh bay:

Ba me anh P 13 ong Lé Vin Q, ba P Th1 Kim D lap hop ddng ting cho tai san
vao ngay 16/4/2014, d¢én ngay 19/5/2014 ngudi duoc ting cho 1a anh P duoc UBND
thanh phé B cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat sé BP 374711, trong khi d6 ngay
27/12/2014 Tda &n nhan dan thanh phé B méi c6 Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan
6 55/2014/QPST-DS giira ba H véi ba D. Nghia 1a thoi diém cé quyét dinh cua Toa
an dién ra sau 07 thang so véi thoi diém ba me anh P 1ap tha tuc ting cho nha dat, diéu
d6 chirng minh viéc tang cho 1a hop phép, khdng phai tau tan tai san.

Tur nhitng cin ¢ trén, anh P dé nghi bac yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Tai cac viin ban trinh bay y kién trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhw
tai phién toa phic tham, ba Dwong Thi P nguoi dai dién theo ay quyen cua nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngin hang thwong mai cé phan ngoai thwong
Viét Nam trinh bay:

Tai san tang cho theo hop ddng tang cho quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
& gan lién véi dat ngay 16/4/2014 thudc quyén sé hiru, dinh doat cua 6ng Q, ba D.
Thoi diém tang cho tai san cac bén déu tu nguyén, giao dich ting cho tai san thuc hién
dung cac thu tuc do phép luat quy dinh. Tai san tang cho da dugc UBND thanh phé B
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BP 374711 ngay 19/5/2014 cho anh Lé
Vin P. Anh P di st dung tai san nay thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan ngoai
thuong V dé bao lanh nghia vu tra no cho khoan vay cta bén tha ba la Cong ty TNHH
Q, theo Hop dong thé chap tai san sé 565/HPTC-2014 ngay 05/6/2014, dong thoi duoc
xac dinh tai Quyét dinh dinh chi xét x&r phlc tham sé 02/2015/QDPT-KDTM ngay
28/12/2015 cua TAND tinh Quang Tri va Ban 4n so tham s6 08/2014/KDTM-ST ngay
14/9/2015 cua TAND thanh phé b.

Ngén hang thuong mai c6 phan ngoai thuong V dé nghi bac yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Tai cong vin s6 141B/CV-PCC1 ngay 23/9/2015, ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan Phong cdng chitng A tinh Quang Tri trinh bay:



Ngay 16/4/2014, Cong chung vién Phong cong chang A tinh Quang Tri cong
ching Hop dong tang cho quyén st dung dat va quyen s hitu nha & gan lién véi dat
gitra 6ng Q, ba D véi anh P. Viéc giao két hop ddng gitra cac bén 1a sy thoa thuan, tu
nhguyén, khong c6 sy lra doi hay ép budc nao; noi dung cua hop dong khong vi pham
diéu cdm cua phap luat; tai san tang cho khdng bi co quan c6 tham quyén ngan chan
giao dich ké bién dé thi hanh an.

Tai thoi diém cong chung quyén dinh doat tai san cua 6ng Q, ba D dbi véi quyén
sir dung dat 250m? dét &, thudc to ban dd sb 19, thira dat sb 39; dia chi thua dat: s6 56
N, thanh phd B, tinh Quang Tri theo Gidy chung nhan quyén si dung dat s6 BA
588221 khong bi phap luat ngan cam. Cong ching vién da thuc hién dy du, ding trinh
tu, thu tuc khi cdng ching hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ngU’O’I c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH Q khong c6 van ban trinh bay y kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Ban &n dan sw so tham sé 17/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cia Toa an nhan
dan thanh phd P quyét dinh:

Ap dung khoan 11 Biéu 26, diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t tung dan su
2015; Diéu 129, khoan 1 Diéu 168, Diéu 467 va biéu 692 cua Bo luat Dan su 2005,
Xu:

Khéng chap nhén toan bo yéu cau tuyén bd van ban cong ching 14 Hop dong tang
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 16/4/2014 giira bén tang cho tai san
1a ong Lé Vian Q, ba P6 Thi Kim D véi bén nhan ting cho tai san 14 anh Lé Vin P,
dugc Phong cong ching A tinh Quang Tri cong ching ngay 16/4/2014 vo hiéu do gia
tao.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 07/11/2017, nguyén don ba Thai Thi Kim H khang c4o ban 4an so' thAm
véi ngi dung:

Tha nhét, ba D vay tién tir ngay 04/01/2014 d¢én ngay 03/3/2014 nén nghia vu cua
ba D dbi véi nguyén don phét sinh ngay thoi diém ba D nhan tién vay. Dén ngay
16/4/2014, bi don 1ap hop ddng tiang cho con trai nha va dat ma khdng tra sé tién con
no ciia nguyén don 1a nham trén tranh nghia vu tra ng, chir khoéng thé noi doi dén Toa
an thu ly méi phat sinh nghia vu nhu ban an so tham da nhan dinh.

Tha hai: Néu sau khi c6 quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su 6
55/2014/QDST-DS ngay 27/12/2014 caa TAND thanh phd B ma ba D méi lap hop
dong tang cho thi co quan thi hanh 4n ngay 1ap tirc ké bién dé thi hanh khoan no cho
nguyén don theo théng tw ma Toa an da vién dan chir khong doi t6i khoi kién dén Toa
&n nita. Sau khi c6 don yéu cau thi hanh an, qua xac minh diéu kién thi hanh an méi
biét bi don tron tranh nghia vu tra ng bang cach 1ap hop dong ting cho tai san mot cach
gia tao.



Yéu cau Toa &n cép phic tham sta todn bo ban an so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 16/4/2014 vé hiéu.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri dé
nghi Hoi ddng xét xtr &p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su khéng
chap nhan khang céo ctua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tda, ¥ kién cua cac bén duong su, cua Kiém sat vién va cin cir vao két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

- V& hinh thtc: Nguyén don ba Théai Thi Kim H khang céo trong thoi han luat
dinh, d3 nop tién tam ung an phi phic tham; do d6, don khang céo 1a hop Ié.

- V& noi dung:

Tir ngay 04/01/2014 dén ngay 03/3/2014, ba Thai Thi Kim H cho ba D& Thi Kim
D vay 2.020.000.000 dong, ba D di tra dugc 560.000.000 dong, con ng lai
1.460.000.000 dong.

Ngay 16/4/2014, ong Lé Van Q, ba B Thi Kim D Iap hop dong tang cho tai san
la quyén sir dung dit 250m?® dat &, thudc to ban dd sb 19, thira dét s6 39; dia chi thira
dat: s6 56 N, thanh phd B, tinh Quang Tri va tai san gan lién trén dat cho anh Lé Vin P
(con trai). Pén ngay 19/5/2014, ngudi duoc ting cho anh P dugc UBND thanh phé B
cap Giay chang nhan quyén st dung dat s6 BP 374711. Anh P da st dung tai san nay
thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan ngoai thuong V dé bao lanh nghia vu tra
no cho khoan vay caa bén tha ba 1a Cong ty TNHH Q theo Hop ddng thé chap tai san
s6 565/HDTC-2014 ngay 05/6/2014.

Xét khang céo cua nguyén don ba Théai Thi Kim H cho ring bi don 1ap hop ddng
tang cho con trai quyén sir dung dat va cac tai san gin lién trén dat ma khdng tra sé tién
con no cua nguyén don 1a nham trén tranh nghia vu tra ng, HOi dong xét xt thay rang:

[1]. Ngay 03/3/2014, ba D c6 viét gidy muon cua ba H 1.460.000.000 dong,
khong ghi thoi han tra ng, khoan no nay ba D phai c6 nghia vu tra ng cho ba H khi ba
H c6 yéu cau, nhung dén thang 12/2014 ba H méi yéu cau Toa an thanh phé B giai
quyét. Con quyén sir dung 250m’ dat va nha & tai dia chi: 56 N, thanh phé D, tinh
Quang Tri |4 tai san thudc so hitu chung cia vo chong 6ng Lé Vin Q va ba B Thi
Kim D, khéng phai 12 tai san duoc ké bién hoic thé chap dé bao dam tra ng cho khoan
vay cua ba D déi véi ba H. Vi vay, 6ng Q va ba D ¢6 quyén chuyén nhuong, ting cho
toan bo tai san nha dat trén cho con trai 1a anh Lé Van P theo hgp dong tang cho tai san
vao ngay 16/4/2014 va da dugc Phong cong chung A tinh Quang Tri cdng chang la
dang quy dinh cua phép luat.



[2]. Ngudn gbc tai san nha va dat tai dja chi 56 N, thanh phd b, tinh Quang Tri
ciia 6ng Lé Vin Q va ba D Thi Kim D ting cho anh Lé Vin P khong phai 1a tai san
hinh thanh tir khoan vay cta ba D ddi véi ba H ma co.

Tur nhitng phan tich trén, thay khong ¢6 can cir ¢é chang minh bi don tang cho tai
san 1a dé tron tranh nghia vu tra ng dbi voi nguyén don nén khong chap nhan khéang
c40 cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

V& 4n phi: Nguyén don ba Thai Thi Kim H phai chiu &n phi dan sy phtc tham
theo quy dinh cta phap luat.

Vi céc I trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 11 Biéu 26, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy 2015;
khoan 1 Diéu 168, Diéu 467, Biéu 692 ctia Bo luat dan sw 2005, xir:

1. Khéng chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don ba Théai Thi Kim H (tén
goi khac: H1).

2. Giit nguyén ban an dan su so tham sé 17/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua Toa
an nhan dan thanh phé b.

- Khong chap nhan yéu cau caa ba Thai Thi Kim H vé viéc tuyén b van ban cong
chung d6i véi Hop dong tang cho quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o gan lién
véi dat tai dia chi 56 N, thanh phé B, tinh Quang Tri 1ap ngay 16/4/2014 giita bén tang
cho 6ng Lé Vian Q, ba P Thi Kim D véi bén nhan ting cho anh Lé Vin P 1a vo hiéu
do gia tao.

3. Vé é&n phi:

- Nguyén don ba Thai Thi Kim H phai chiu 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) an
phl dan su phlc tham nhung duoc trir vao sb tién tam ng an phi phic tham 300.000
ddng da nop theo bién lai thu tién tam @ng an phi sé 0008830 ngay 13/11/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Quang Tri.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an ngay 07/02/2018.
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