TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 95/2019/DS-PT

Ngay 18/7/2019

V& “Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dt va yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong béng Kim Nhan

Céac Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Pién, 6ng V& Ngoc Thong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién — Thu ky Toa 4n nhan
dan cép cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan cip cao tgi Da Ning tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 7 nim 2019, Toa an nhan dan céap cao tai Pa Nang m¢ phién
toa cong khai tai tru s¢ dé xét xir vu 4n dan sy thy ly so0 151/TBTL-TA ngay
22/3112019 vé “Tranh chap hop a"ong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu
cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” do ban an dan sy so tham sb
11/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cua Toa &n nhan dén tinh Quang Tri bi khang
c40. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu s6 661/2019/QP-PT ngay 24/6/2019
ctia Toa an nhan déin cp cao tai Pa Ning, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi A; dja chi: Khu phd D, phuong D, thanh phd D, tinh
Quang Tri1, c6 mat.

1.2. Ba Nguyén Thi T; dia chi: Khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh
Quang Tri, Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén ngay 18/4/2018 ctia ba Nguyén Thi T la
chi Nguyén Thi T1 (dia chi: Khu phé D, phuong D, thanh phd P, tinh Quang Tri),
cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi A va ba
Nguyén Thi T 1 Luat su Lé Tan P (Van phong Luat su T thuoc Poan Luét su tinh
Quang Tri; dia chi: thanh phé B, tinh Quang Tri), Luat su P ¢4 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Thanh H, c6 mit;

2.2. Ba Nguyén Thi T2 (vo 6ng H), ving mit;

Cung dia chi: Khu pho D, phuong D, thanh phé D, tinh Quang Tri.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a Luat su Tran Pac A
(Van phong Luat su T, thuoc Poan Luat su tinh Quang Tri), ¢ mat.
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3. Nawoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan déan thanh phé D, tinh Quang Tri; dia chi: thanh phd D,
tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Nguyén Chién T (Chu tich UBND
thanh phd D), c¢6 don dé nghj xét xtr ving mit.

3.2. Vin Phong Cong chimg T, tinh Quang Tri; dia chi: thanh phd B, tinh
Quang Tr1; c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3.3. Ngan hang B Viét Nam; try sé: thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén s6 270/UQ-BIDV.QT ngay 12/11/2018
cua Ngan hang B Viét Nam la ong Lé Thién T (Truéng phong quan ly rui ro)
vang mit, c6 don dé nghi khong tham gia phién toa.

4. Ngweoi lam chimng (cdp phiic tham khéng triéu tdp):

4.1. Chi Nguyén Thi T1; dia chi: Khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh
Quang Tri.

4.2. Ong Nguyén Vin Q; dia chi: Khu phd P, phudng D, thanh phd B, tinh
Quang Tri.

4.3. Ong Lé Xuan T3; dia chi: Khu phé D, phuong D, thanh phé D, tinh
Quang Tri.

4.4. Ong Ha Ngoc D; dia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phd D, tinh
Quang Tri.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdi kién dé ngay 21/3/2018 va quda trinh 16 tung, nguyén don 1a
ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngay 01/3/2012 ba Nguyen Thi
A, ba Nguyen Thi T dugc UBND thanh pho b cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat sd BI 068656 véi dién tich 363m? dat trong cay, thura s6 405, to ban dd
s6 18, Ngay 23/3/2012, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T dugc UBND thanh
pho b cap Glay chtng nhan quyén st dung dat sé BI 068832 véi dién tich 630 m*
dat, thira s6 406, to ban do 18. Pau nim 2016, ba A, ba T thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chong ong H, ba T2 phan phia sau cua thira dat s6 406 c6 dién tich
(5m chiéu dai mit tién x chiéu sau hét dat) véi gia 70.000.000 dong dé éng H xay
lang m§. Ngay 20/4/2016, Hai moi ba A, ba T dén nha 6ng H 1am thu tyc chuyen
nhuong dat; loi dung ba A, ba T tudi cao, khong biét chir, khong am hiéu phap
luat, ba T con mat kém, ning tai nén Hai lira dbi ghi ndi dung ba A, ba T chuyén
nhuong cho 6ng H toan bo thira dat 406 va thira 405, dén thang 4/2017 khi dén
UBND phuong P xin hd tro nha & cho ho nghéo thi ba A, ba T méi phat hién sy
viéc.

Nay ba A, ba T khai kién yéu cau Toa 4n tuyén bd 02 Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat xac lap cung ngay 20/4/2016 tai Van phong cong
ching T, gilta ba A, ba T v6i vo chong ong H, ba T2 vé viéc cac ba chuyen
nhuong hai thira dat so 405, 406 cho vg chéng 6ng H vo6 hiéu; (ii). Yéu cau huy
Gidy ching nhén quyén st dung dat sé CD 976408 ngay 16/5/2016 do UBND
thanh pho P cip cho vo chong 6ng H ddi voi dién tich 814m?* dat, tai thira s6 406,
td ban dd 18.



- Bi don la vo chong ong Nguyen Thanh H, ba Nguyén Thi T2 trinh bay:
Khi lap Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit c6 chi Nguyen Thi T1 la
con gai ba T chung kién; sau khi cong ching vién doc ndi dung hop dong thi 6ng
H, ba T2 dé nghi chi T1 ky vao Hop ddng, nhung Vin phong cong chimg T cho
rang chi T1 khong lién quan nén khong dugc ky va ba A, ba T khéng c6 ¥ kién gi;
do d6, viéc ba A, ba T diém chi vao Hop dong 1a hop phap. Nay ba A, ba T cho
rang chi chuyén nhugng cho Ong Ba 5m dit chiéu ngang x 25 m chiéu doc cia
mot phan thira dat 406, phia sau nha ba A, ba T theo gidy viét tay 1a khéng dung;
chir ky trong Gléy viét tay do ba A, ba T cung cap khong phai chir ky cua 6ng H.
Thang 4/2016 6ng H, ba T2 da trd ba A, ba T 70.000. OOOdong va Ong Ba di duoc
UBND thanh phd P cap Glay chung nhan quyen sir dung dat sb CD 976408 ngay
16/5/2016 cong nhan c6 quyén st dung 814m? dat, thudc thira s6 406 (406+408),
td ban d6 s6 18, khu phd B, phuong B, thanh phd P, tinh Quang Tri.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat Ong Ba c6 do thém 500m° dit va thué
may san lap mit bang hét 80 tién 59.000.000 dong nén néu Toa an xac dinh Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi Ong Ba yéu cau ba A, ba T
tra lai 70.000.000 dong da nhan, tra 59.000.000 dong tién Ong Ba di dau tu va
yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la Van phong cong chirng T trinh
bay Ba A, ba T cung vo chong ong H, ba T2 dén Van phong cong chimg T yeu
cau cong chung 02 Hop déng chuyén nhuong quvén sir dung dét; sau khi kiém
tra, thiy hd so dam bao tinh phap 1y nén Vin phong cong chimg T coéng ching
theo quy dinh.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Uy ban nhdn dan
thanh phé B, tinh Qudng Tri trinh bay: Can ci Diéu 167 Luat dat dai nam 2013,
UBND thanh phé D cép Gidy ching nhdn quyén sir dung ddat s6 CD 976408 ngay
16/5/2016 cho 6ng H, ba T2 ddi véi dién tich 814m° dat, thudc thira sb 406
(406+408), to ban d6 sd 18, khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Quang Tri
va Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CD 976410 ngay 16/5/2016 cho ba A,
ba T d6i véi dién tich 179 m® dt, thudc thira s6 405, to ban do sé 18, khu phd D,
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Tri 12 ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang B Viét Nam trinh bay:
Vo chong 6ng H, ba T2 vay Ngin hang tai 03 Hop dong tin dung s
01/2017/5399314/HDTD ngay 17/3/2017; sb 02/2017/5399314/HDTD ngay
23/3/2017; s& 04/2017/5399314/HDTD ngay 05/ 10/2017. Pé bao dam nghia vu
vay vbn, vo chong ong H da thé chap tai san la quyen st dung dat va tai san gan
lién ! dat theo Glay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san gan lién véi dat s6 CD976408 do UBND thanh phd P cip ngay 16/5/2016 tai
Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2016/5399314/HPBD ngay 17/5/2016 da
dugc cong chimg, dang ky thé chap ngay 17/5/2016 theo dung quy dinh cua phap
ludt va Ngén hang khong biét tranh chap giita vo chong ong H véi ba A, ba T nén
dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba A, ba T.

- Nguoi lam chirng la chi Nguyén Thi T1 trinh bay: Thang 4/2016, ba A, ba
T goi 6ng H dén chuyén nhuong 5m dat sau vuon nha ba A, ba T voi sd tién
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70.000.000 dong. Khi 1ap Hop dong chuyén nhuong tai nha 6ng H thi ng H noi
Chj ctr vé trude, ti nita ng Hché ba A, ba T ve nén Chi vé trude, khoang 30 phut
sau 6ng H cho ba A, ba T vé. Khi chi T1 di lam giay chimg nhén quyén st dung
dat mai biét toan bo dién tich dat cua ba A, ba Tda chuyén sang tén vo chdng 6ng
H, ba T2. Nay chi T1 d& nghi Toa an giai quyét budc vo chong dng H tra lai toan
bo dét cho ba A, ba T vi 6ng H d3 loi dung ba A, ba T khong biét chit, lira dbi bao
hai ba diém chi vao Hop ddng chuyén nhugng toan b quyén st dung dat cho dng
H, ba T2. Chi T1 x4c nhan, 6ng H c6 d6 khoang 4 dén 5 xe dit phia sau nha.

- Ngwoi lam chieng 1a 6ng Ha Ngoc D trinh bay: Ong duoc 6ng H thué d6
500m® dat san lap véi gia 50.000.000 ddng va thué 2 ca may dé san lip voi gia
9.000.000d6ng.

- Nguwoi lam chiing la 6ng Neuyén Vin Q trinh bay: Ong c¢6 quan hé anh
con bac rudt ciia ba A, ba T. Ba A, ba T déu khong biét chir va khong minh man
tir lau; ngbi nha ba A, ba T dang & thd cha me va anh rudt cua ba A, ba T.

- Nguwoi lam chirng 1a 6ng L& Xuan T3 (Truwéng Khu phé) trinh bay: Thoi
diém nam 2016, ba T tudi cao, siic khoe yéu khong con minh mén; con ba A stc
khoe binh thudng van bao dam ty sinh hoat hang ngay; ba A va ba T déu khong
biét chit.

- Tai Ban 4n déan sy so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 12/11/2018, Toa an
nhan déan tinh Quang Tri quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, khodn 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165
ciia B ludt t6 tung ddn sw; Cén cir Diéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Diéu 126,
khoan 2 Diéu 131 B¢ Ludt dén su; Can cir Diéu 166, Diéu 170 Ludt dat dai nam
2013; Can cir khodn 2 Piéu 47, khodn 2 Diéu 48 Ludt Cong chung; Can ci dzém
d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc héi quy
dinh vé murc thu an phi va lé phi Toa an, Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi A, ba
Nguyén Thi T.

- Tuyén bé Hop dong chuyen nhuwong quyen st dung ddt ngay 20/4/20] 6
gita ba Nguyén Thi A, bA Nguyén Thi T chuyén nhwong dién tich dat 184m?,
ban do 18, thita 405 cho ong Nguyen Thanh Hdi, ba Nguyén Thi T2 dwoc Van
phong cong chimg T cdng chu‘ng 50 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén
nhirong quyén su dung dat ngay 20/4/20]6 gitta Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T
chuyén nhuwrong dién tich ddt 630m?, thira s6 406, to ban do sé 18 cho dng Nguyen
Thanh H, ba Nguyén Thi T2 dwoc Vin phong cong chitng T céng chirng s6 436
ngay 20/4/2016 la vé hiéu.

- Huy Gidy chitng nhan quyén sir dyng dat s6 CD 976408 ngay 16/5/2016
do UBND thanh phé P cdp cho éng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T2 véi dién
tich dat 814m? tai thira 406 (406+408), 10 ban do sé 18.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cdau cua vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba
Nguvén Thi Téan, buéc ba Nguyén Thi A, bd Nguyén Thi T phdi trd cho éng
Nguyén Thanh H, b Nguyén Thi T2 téng s6 tién 100.000.000 dong (Mét tram
triéu dong), cu thé: Ba Nguyén Thi A phdi tra cho 6ng Nguyén Thanh H, ba



Nguyén Thi T2 sé tién 50.000.000 dong va ba Nguyén Thi T phdi tra cho éng
Nguyén Thanh H, ba Nguye~n Thi T2 sé tién 50.000.000 déng

4.Vé dn phi va chi phi 16 tung khdc: Ong Nguyén Thanh H, b Nguyén Thi
T2 phdi chiu s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai ché va tham dinh gid la
6.100.000 dong, 6ng H va ba T2 dd nép du. Ong H, ba T2 phdi chiu sé tién
300.000 dong dén phi déan sw so tham khéng cé gid ngach va so tién 1.450.000
dong an phi déan sy so tham cé gid ngach. Ba Nguyén Thi A, ba Neguyén Thi T
khong phai phai chiu dn phi ddn su so tham co gia ngach do thudc ho ngheo.

- Ngay 26/11/2018, vg chéng ong H, ba T2 khang cdo toan by ban an so
tham, cho rang Toa an cap so tham xac dinh thoi dlem xéc lap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ba T khong con minh man, tuy nhién khong c6 bat cir
van ban nao chtmg minh van dé nay nén viéc Toa 4n cip so tham tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén vo hiéu 1a khong co co so.

- Tai phién toa phuc tham hom nay:

+ Ba A va dai dién cho ba T giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi cap
phuc tham bac khang cao ctia 6ng H, ba T2, giir nguyén ban 4n so tham.

+ Bi don 14 6ng H giit nguyén khang cao dé nghi cép phuc tham stra ban an
so tham theo hudng cong nhan hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 20/4/2016 vé chuyén nhuong 184m? dét, thudc thira s6 405, tor ban d6 18
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2016 vé chuyén
nhuwong 630m’ dit, thudc thira s6 406, t& ban dd sb 18 giita ba A, ba T voi vo
chdng 6ng H, ba T2 déu xac 1ap tai Van phong cong ching T; dong thoi b sung
yéu cau khang céo 1a dé nghi cap phiic tham xac dinh lai quan hé tranh chip, Toa
an cap so tham c6 luc ghi Phong cong chimg T la khong dung ma phai ghi la Van
phong cong chung T va dé nghi xac dinh Vian phong cong chung T 1a bi don.

+ Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung thi Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia to tung di thyc
hién dung quy dinh ctua B9 luat t6 tung dan su;

Vé ndi dung thi thay Toa an cap so tham tuyén bd 02 Hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat vé chuyén nhuong 02 thura dat s6 405, 406 to ban d6
s6 18, khu phé B, phudng P, thanh phé B, tinh Quang Tri, giita ba A, ba T véi vo
chong 6ng Tan vo hi¢u do lua déi 1a co co 80, dung phap luét. Tuy nhién, Toa an
cap so tham xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia Vin phong cong chimg T la
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la khong ding ma can xac dinh la bi don
dé xem xét trach nhiém boi thuong thiét hai nén dé nghi stra ban an so tham.

- Can ct tai liéu, chung cur da duoc tham tra tai phién toa; can ctr viéc hoéi
va tranh luan; cin ctr ¥ kién ctia nhitng nguoi tham gia té tung va y kién cta vi
dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba N?mg tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 01/3/2012, Uy ban nhan dan thanh phé b cip Gidy chitng nhdn
quyén sur dung ddt s6 B 068656 cong nhén ba Nguyén Thi A vaba Nguyén Thi T

¢ quyén sir dung 363m” dat trong cay hang nam, thudc thura s6 405, to ban dd sb
18, khu phé B, phuong D, thanh phd . Ngay 23/3/2012, Uy ban nhan dan thanh
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phd P cap Gzay chirng nhdn quyen si dung dat sd BI 068832 cong nhan ba A va
ba T co quyén sur dung 630 m? dat & va dat trong cay, thudc thira s6 406, to ban
d6 18, khu phé D, phuong D, thanh phé D. Ngay 21/3/2018, ba A, ba T khdi kién
yéu cau Toa an tuyén bd 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
tai Van phong cong chimg T ngay 20/4/2016 gitra 02 Ba voi vg chdong 6ng H, ba
T2 {chuyén nhuong 184m? dit 12 mot phan cua thua sb 405 dién tich 363m?%
chuyén nhuong toan bo 630m? thudc thira 406} vé hiéu; yéu cau huy Gidy chd’ng
nhdn quyén sir dung dat s6 CD 976408 ma UBND thanh phd D cap cho 6ng H, ba
T2 ngay 16/5/2016 dbi v6i dién tich dit 814m? tai thira 406 (406+408), to ban dd
s6 18, khu phé B, phuong B, thanh phd b.

[2]. Bién bin xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/8/2018, kém So dé hién
trang khu dét 1ap ngay 27/9/2018 (but luc 95-101) cho thay: Hién trang thira dat
s6 406 (406+408) to ban do 18, khu phé D, phuong D, thanh phd B ma éng H, ba
T2 dwoc UBND thanh phd D cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CD
976408 ngay 16/5/2016 cho dng H, ba T2 ma ba A, ba T dang tranh chap véi 6ng
H, ba T2 c6 t&r can: Phia Pong giap thira dat s6 405 cua ba T dai 30m va giap
Puong khu vuc dai 30,42m; Phia Tay giap dat ho ong Lé Thanh B dai 61,87m;
Phia Nam giap Puong dai 9,95m; Phia Bac giap dat ho ong Nguyén Van H dai
16,60m; tong dién tich dét theo do dac hién tai 12 813m?; tai san gén lién trén dat
c6 01 ngo6i nha nhom SA, xay BIO6, lgp Phibrd xi mang hién ba A, ba T dang st
dung. Trén dién tich dat phia sau thé hién c6 khdi lugng dat 6ng H do thém.

[3]. V& yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong chuyén nhu’ong quyen su dung
dat 1ap ngay 20/4/2016 giira ba A, ba T chuyén nhuong 184m? dat 1a mot phan
thira 405, to ban d6 18 cho dng H, ba T2, duoc Vin phong cong chimg T cong
Chu’ng sd 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat lap
ngay 20/4/2016 gitra ba A, ba T chuyén nhuong 630m’ dit, thudc thira s6 406, to
ban d6 sé 18 cho dng H, ba T2, dugc Van phong cong chimg T cdng ching s6
436 ngay 20/4/2016, vo hiéu, cap phuc tham xét thay:

[3.1]. Piéu 47 va Piéu 48 Luat Coéng chimg nim 2014 quy dinh: “2.
Trieong hop nguwoi yéu cau cong chitng khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khéng
ky, diém chi dwoc hodc trong nhitng truong hop khdc do phdp ludt quy dinh thi
viéc cong chirng phai c6 nguoi lam chimg. Nguoi lam chimg phai la nguoi du 18
tugi tré lén, co nang luc hanh vi dan sw day dii va khéng c6 quyén, loi ich hodac
nghia vu lién quan dén viéc cong chirng. Nguoi lam chimg do nguoi yéu cau cong
chitmg moi hodc do cong chirng vién chi dinh néu nguoi yéu cau céng ching
khong moi duoc nguoi lam chung”; “2. Viéc diém chi dwoc thay thé viéc ky trong
trieong hop ngueoi yéu cau céng chirng, ngu’d’i lam chung, nguoi phién dich khong
ky dwoc do khuyét tit hodc khong biét ky” va tai phién toa so tham, dai dién Van
phong cong chimg T ciing thira nhan khi cong chimg 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, Van phong Cong chimg T khong chi dinh
nguoi 1am chimg 1a vi pham quy dinh ctia Luat Cong chimg. Xét, ba Nguyén Thi
A sinh 1943, ba Nguyén Thi T, sinh 1931 déu 1a nguoi gia yéu; tai thoi dlém xac
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba T khong con minh mén va ba
A, ba T déu khong biét chit, khong doc dugc va khong ky duoc, nhung Vin



phong Cong ching T khong chi dinh ngudi lam ching 1a trai quy dinh tai Piéu
47, 48 Luat Cong chung 2014.

[3.2]. Ba A, ba T trude day (bat luc 07-08) va tai phién toa phuc thAm hom
nay déu trinh bay hai Ba chi ddng ¥ chuyén nhuong cho vo chong 6ng H 5m dat
chiéu ngang x 25 m chiéu doc phia sau nha cta hai Ba véi gia 70.000.000 dong dé
02 Ba lay tién x4y ling, stra nha, ddng thoi 6ng H co trach nhiém lo tho tw, huong
khoi khi 02 Ba qua doi nén 6ng H di viét Gidy ngay 02/2/2016 giao cho 02 Ba
(02 Ba xuat trinh - bl 32, nhung 6ng H khong thira nhan chit viét ctia minh trong
Gidy). X¢ét, trinh bay néu trén ctia ba A, ba T 13 ¢6 co so vi khong thé co viée ba
A, ba T chuyén nhuong cho dng H dién tich dat trén d6 c6 ngdi nha 13 noi & dung
nhat ctiia 02 Ba va khong c6 viéc chuyén nhuong gan nhu toan bo dat 02 Ba co
cho 6ng H khi ma ba T c¢6 con gai 1a chi Nguyén Thi T1 khong biét, khong ky
trong Hop dong chuyén nhuong.

Tu [3.1] va [3.2] néu trén, HO1 dong x€t xu cap phuc tham Xet thay Toa an
cap so tham xac dinh 02 giao dich {Hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat
1ap ngay 20/4/2016 giita ba A, ba T chuyén nhuong 184m” dat 13 mot phan thira
405, to ban d6 18 cho 6ng H, ba T2, dugc Vin phong cong chimg T cong ching
s6 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén nhu’ong quyén su dung dat 1ap ngay
20/4/2016 gitra ba A, ba T chuyén nhuong 630m? dit, thudc thira sé 406, to ban
d6 s6 18 cho 6ng H, ba T2, dugc Vin phong coéng ching T cong chung s6 436
ngay 20/4/2016} vo hiéu do nhim 13n theo quy dinh tai Diéu 126 Bo luat dan su
2015 la c6 co s, dung phap luat. Do 02 giao dich chuyén nhuong quyén su dung
dat néu trén vo hiéu nén Toa an cap so tham cin clr Piéu 34 Bo luat tb tung dan
su 2015 (vé thim quyén cia Toa an d6i voi quyet dinh ca biét cua co quan, t6
chue) huy Gzay chimg nhdn quyen sir dung dat, quyen 0" hitu nha ¢ va tai san
gdn lién véi ddt s6 CD 976408 ma UBND thanh phd b cap cho dng H, ba T2
ngay 16/5/2016 d6i voi quyén sir dung 814m?* dat, thira sb 406 (406+408), t& ban
d6 s6 18, khu phd B, phuong P, thanh phd B, tinh Quang Tri 13 ¢6 co so, dung
phap luat.

[4]. V& hau qua hop dong v6 hiéu thi Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét
thay ngoai viéc du co so xac dinh 02 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
néu trén vo hiéu do nham 1an theo quy dinh tai Piéu 126 B luat dan su 2015 thi
con ¢6 dau hiéu dé xac dinh 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén vo hiéu do bj ltra dbi theo quy dinh tai Diéu 127 B6 luat dan sy 2015 vi cu A
va cu T khong biét chit, nhung 6ng H van chd 2 Cu den Van phong cong chimg
va mac du khong c6 nguoi lam ching, nhung 6ng H van bao 2 Cu diém chi vao
Hop dong; nhu vay, can xac dinh 16i trong viéc xac lap 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu néu trén hoan toan thudc vé bén nhan
chuyen nhuong (vo chong 6ng H). Vi 02 Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén vo hiéu nén Toa an cip so thim budc cac bén hoan tra cho nhau
nhiig gi da nhan (cu A va cu T hoan tra 6ng H 70.000.000 dong; 6ng H tra lai
dat) 1a dtng phap luat. Déi véi so tién 59.000.000 dong 1a tong chi phi 6ng H da
b ra san lép mat br;“lng day 1a thiét hai do 16i hoan toan cua 6ng H, nhung cu A, cu
T cling dugc hudng loi tir viéc 6ng H da d6 dat va san lép mat br;“lng nén Toa an
cap so thim budc mdi bén ganh chiu % dé budc cua A, cu T thanh toan cho 6ng H
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30.000.000 dong 1a hop 1y, hop tinh. Toa an cap so tham xéc dinh quan hé “Tranh
chdp hop dong chuyen nhwong quyén sic dung ddt va yeéu cau hiy Gidy chimng
nhdn quyén sir dung dat” ladung viba A, ba T khong dong ¥ thye hién 02 Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da “Iin tay”. Toa an cép so tham co
nham 13n vé& chinh ta khi c¢6 luc viét 1a Phong cong chimg T nén cip phiic thim s&
hi¢u chinh lai cho thong nhat 1a Vin phong cong ching T. Vi 16i hoan toan trong
viéc xac 1ap 02 Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit bi vo hiéu néu trén
thudc vé vo chong 6ng H nén dé nghi cta bi don (6ng H) va Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap cho bi don, ciing nhu dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Ning cho rang can xéac dinh Vian phong cong chung T la bi
don dé xem xét trach nhiém boi thuong thiét hai la khong can thiét vé mat to tung
va cting khong c6 co co so khi giai quyet ndi dung vu an nhu phan tich néu trén
nén cap phuc tham khong chap nhan d& nghi nay.

[5]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat. Vo chong dng H khang céo khong dugc chap nhan
phai chiu an phi phuc tham.

Tt phan tich tai cac luan diém trén;

QUYET PINH:

I/ Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su 2015, khong chép nhan
khang cdo cta vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T2, giit nguyén
quyét dinh tai Ban 4n dan sy so thdm s6 11/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cia
Toa an nhan dan tinh Quang Tri, cu thé nhu sau:

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, Dicu 34, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Dicu 165 cua
B luat t6 tung dan sy; Can ct Diéu 116, Piéu 117, Biéu 122, Diéu 126, khoan 2
Piéu 131 B Luat dan sy; Can ctt Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai nim 2013; Cén
ctr khoan 2 Diéu 47, khoan 2 Piéu 48 Luat Cong chimg nam 2014; Can ctr diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A, b
Nguyén Thi T:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2016
giita ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong dién tich 184m* dat 1a
mot phan dién tich thtra s6 405, to ban d6 18, khu phd B, phuong B, thanh phd b,
tinh Quang Tri cho 0ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T2 dugc Vin phong
cong ching T cong chung so6 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong Chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 20/4/2016 gitra ba Nguyen Thi A, ba Nguyen Thi T
chuyén nhuong dién tich 630m? dét, thudc thira sé 406, to ban do sb 18, khu phd
P, phudng P, thanh phé B, Quang Tri cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi
T2 dugc Van phong cong chimg T cong ching s6 436 ngay 20/4/2016 la v6 hiéu.

- Huy Gzay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
gan lién véi dat s6 CD 976408 ma UBND thanh phd P cip cho 6ng Nguyén
Thanh H, ba Nguyén Thi T2 ngay 16/5/2016 di v6i quyén sir dung 814m? dat,
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thira s6 406 (406+408), to ban d6 sé 18, khu phé B, phuong B, thanh phd D, tinh
Quang Tri.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cta 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguvén Thj
Tan, budoc ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Thanh H,
ba Nguyén Thi T2 tong s tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), cu thé:
Ba Nguyén Thi A phai tra cho éng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T2 s tién
50.000.000 dong va ba Nguyén Thi T phai tra cho dng Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Thi T2 s6 tién 50.000. 000 dong.

3. V& an phi va chi phi té tung khac: Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi
T2 phai chju s tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia la
6.100.000 dong, 6ng H va ba T2 da nop di. Ong H, ba T2 phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham khéng ¢ gia ngach va s tién 1.450.000 dong an phi dan
su so thim cé gia ngach. Ba Nguyén Thi A, b Nguyén Thi T khong phai phai
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach do thudc hd nghéo.

11/ An phi dan sy phtc tham: Vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén
Thi T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham, trir vao sb tién 300.000
doéng tam ung an phi khang cao ma ong H, ba T2 di nop theo Bién lai thu sd
000582 ngay 10/12/2018 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri thi 6ng H, ba
T2 da thi hanh xong khoan tién nay.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phdp ché & quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning;

- Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri (dé biét); (D ky)
- Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri

(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu trii; hd so vu an.

Pang Kim Nhéan



